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COMUNE DI PIAN CAMUNO – provincia di Brescia

(Codice Fiscale 00641410170 – Partita IVA 00574180980)

**********

CONVENZIONE PER L’ATTUAZIONE TOTALE/PARZIALE DELL’AMBITO DI TRASFORMAZIONE RESIDENZIALE/TURISTICO/PRODUTTIVO CONVENZIONATO N. __ E CESSIONE GRATUITA AREE
**********

REPUBBLICA ITALIANA

N. ___ di Repertorio

L'anno duemilaventiquattro, il giorno ___ del mese di ___
(__ ___ 2024)

In Pian Camuno, nella residenza municipale davanti al sottoscritto ufficiale rogante dott. Marino Bernardi, segretario comunale del Comune di Pian Camuno (BS), competente ai sensi dell’art. 97 comma 4, lettera c) della Legge 267/2000 e s.m.i., si sono costituiti i signori:

da una parte:

· ___ ___ nato a ___ (__) il __/__/__, Codice Fiscale ____, residente in ____ (__), Via ____ n. __ – in qualità di proprietario dell’area situata nel Comune censuario e amministrativo di Pian Camuno (provincia di Brescia), individuata al mappale n. ___ del foglio 1 del C.T. di detto Comune, avente una superficie complessiva di mq ___;

· ___ ___, nato a ___ (__) il __/__/__, Codice Fiscale ____, che interviene al presente atto non in proprio ma nella sua qualità di Legale Rappresentante della società ____ con sede in ____ (__), Via ____ n. __, Codice Fiscale ____ e partita IVA n. ____ e numero REA ____, al presente atto autorizzato in forza di legge e di statuto sociale, in qualità di proprietaria dell’area situata nel Comune censuario e amministrativo di Pian Camuno (provincia di Brescia), individuata al mappale n. ___ del foglio 1 del C.T. di detto Comune, avente una superficie complessiva di mq ___;
nel seguito del presente atto denominati semplicemente «ditta proponente»,
dall’altra parte:
· COMUNE DI PIAN CAMUNO, con sede in Pian Camuno (BS) Via Don Stefano Gelmi n. 31, Codice Fiscale 00641410170, Partita I.V.A. 00574180980, nella persona dell’ing. FABIO GAIONI, nato a Lovere (BG) il 20 gennaio 1974, nella sua qualità di Responsabile dell’Area Tecnica dell’Ente, ai sensi dell’articolo 4, comma 2, del Decreto Legislativo 30 marzo 2001, n. 165 e dell’articolo 107, commi 2 e 3, lettera c), del Decreto Legislativo 18 agosto 2000, n. 267, allo scopo autorizzato con Decreto Sindacale n. 16 del 2 gennaio 2024,

nel seguito del presente atto denominato semplicemente «Comune».
Detti comparenti, della cui identità personale e qualifiche indicate io Segretario sono certo, mi richiedono di ricevere il presente atto con il quale stipulano e convengono quanto segue:

PREMESSO

· che è stata presentata domanda dalla ditta proponente in data __/__/__ protocollo n. ____ intesa ad ottenere il Permesso di Costruire per la realizzazione di ____ in via ____ all’interno del’A.r c /A.p c n. ___ (della superficie di mq ___); l’area di intervento, prevista dagli artt. 11-12-13-14 (per ambito residenziale) 11-12-13-15 (per ambito turistico) 11-12-16-17 (per ambito produttivo) delle NTA del Documento di Piano del PGT vigente, quale zona oggetto di convenzionamento, ricade sui terreni siti a Pian Camuno e censiti nel Catasto Terreni con i seguenti riferimenti: Comune Censuario di Pian Camuno, Foglio 1 Mappali ____, della superficie complessiva inserita nell’ambito convenzionato indicato in oggetto di mq __;

· che con atto in data __/__/__ n. ___ di rep. del Notaio Dott. ___ trascritto a ___ il __/__/__ ai nn.__/__ il signor / la società _____ diveniva proprietario dell’immobile sito in Comune di PIAN CAMUNO, distinto al C.T. di detto Comune al foglio 1, identificato come segue:

· mappale ___ (___), ___, classe __, mq.__, che con frazionamento ha generato i mappali n. __);

· è stato redatto tipo di frazionamento n. ____ del __/__/__ (n.___ di protocollo), in atti all'Agenzia del Territorio, Ufficio Catasto, di Brescia dal __/__/__, con il quale:

1. la particella ___ di mq __ è stata soppressa generando le particelle:

· ___ di mq __,

· ___ di mq __ (oggetto di cessione),

2. la particella ___ di mq __ è stata soppressa generando le particelle:

· ___ di mq __,

· ___ di mq __ (oggetto di cessione),

· che con Deliberazione di Giunta Comunale n. ___ del __/__/__ è stato preso in esame ed approvato lo schema di convenzione per lo sviluppo edificatorio e l'esecuzione delle opere di urbanizzazione per l'attuazione totale/parziale dell’ambito residenziale/turistico/produttivo convenzionato n.__ in via ____;

· che fra le parti costituite si conviene e stipula la seguente convenzione che è da considerarsi allegato e parte integrante del Permesso di Costruire n. ___.

Tutto ciò premesso

SI CONVIENE E SI STIPULA QUANTO SEGUE:
Articolo 1 – ATTUAZIONE DELL’AMBITO CONVENZIONATO

La ditta proponente in qualità di proprietaria dell’immobile sopra descritto, si impegna a dare esecuzione all’ambito residenziale/turistico/produttivo soggetto a Convenzionamento n.__ secondo quanto prescritto dagli artt. 11-12-13-14 (per ambito residenziale) 11-12-13-15 (per ambito turistico) 11-12-16-17 (per ambito produttivo) delle NTA del Documento di Piano, di cui in premessa, secondo le prescrizioni del computo metrico estimativo e gli elaborati depositati presso l’Ufficio Tecnico Comunale ed allegati alla P.E. n. ___, assumendo in modo esplicito e formale tutti gli impegni e gli obblighi previsti da questo articolo e dai seguenti, per se stessa, eredi ed aventi causa a qualsiasi titolo.

Qualora si procedesse all’alienazione delle aree si dovranno trasmettere agli acquirenti dei singoli lotti gli oneri di cui alla presente convenzione.

Articolo 2 – DICHIARAZIONE DI PROPRIETÀ

La ditta proponente dichiara di essere proprietaria esclusiva delle aree interessate dal piano oggetto di Convenzionamento, oggetto della presente convenzione ed a comprova deposita presso l’Ufficio Tecnico comunale gli atti di proprietà.

Articolo 3 – CESSIONE DELLE AREE PER OPERE DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA, ESECUZIONE DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA ED ALLACCIAMENTO AI PUBBLICI SERVIZI
La ditta proponente si impegna a realizzare, a totale propria cura e spese, secondo le indicazioni e sotto il controllo dell’Ufficio Tecnico Comunale le seguenti opere di urbanizzazione, ad eseguire l’allacciamento ai pubblici servizi, in conformità al progetto citato e secondo le prescrizioni di cui al capitolato speciale e stima analitica dei costi depositato presso l’Ufficio Tecnico Comunale; in base a quanto previsto dagli artt. ___ delle NTA del Documento di Piano si impegna a:

A)
cedere e trasferire gratuitamente al Comune le aree per servizi pubblici ed attrezzature individuati graficamente dal Piano dei Servizi del PGT:
realizzazione di allargamento stradale
per mq ___

realizzazione di pista ciclabile
per mq ___

realizzazione di area verde
per mq ___

realizzazione di parcheggio
per mq ___

per un totale di mq ___ nel rispetto delle quantità prevista dall’art. 14 delle NTA del Documento di Piano.

Le aree oggetto di cessione/assoggettamento all’uso pubblico sono evidenziate nella planimetria allegata alla presente convenzione.
Stima analitica delle opere previste: vedere computo metrico estimativo depositato presso l’Ufficio Tecnico Comunale ed allegato alla P.E. n. ___ per un importo complessivo di € ___.

B)
cedere e trasferire gratuitamente al Comune o assoggettare all’uso pubblico le aree per servizi pubblici ed attrezzature nel caso in cui le stesse non siano individuate graficamente dal Piano dei Servizi del PGT:

realizzazione di allargamento stradale
per mq ___

realizzazione di pista ciclabile
per mq ___

realizzazione di area verde
per mq ___

realizzazione di parcheggio
per mq ___

per un totale di mq ___ nel rispetto delle quantità prevista dall’art. 14 delle NTA del Documento di Piano.

Le aree oggetto di cessione/assoggettamento all’uso pubblico sono evidenziate nella planimetria allegata alla presente convenzione.
Stima analitica delle opere previste: vedere computo metrico estimativo depositato presso l’Ufficio Tecnico Comunale ed allegato alla P.E. n. ___ per un importo complessivo di € ___.

Nello specifico:

___, come sopra detto, in esecuzione degli obblighi assunti dal presente atto di Convenzione,

cede a titolo gratuito

al COMUNE DI PIAN CAMUNO che, come sopra rappresentato, allo stesso titolo,

accetta ed acquista

la piena proprietà del seguente terreno sito in Comune di Pian Camuno individuato nel locale Catasto Terreni al Foglio 1 con i mappali:

· ___ (___), ___, classe __, mq __, R.D. Euro ___, R.A. Euro ___;

confini: mappali __, __ e __ come risultanti dalla mappa catastale che, previa sottoscrizione delle parti, si allega al presente atto sotto la lettera “A”.

· ___ (___), ___, classe __, mq.__, R.D. Euro ___, R.A. Euro ___;

confini: mappali __, __ e __ come risultanti dalla mappa catastale che, previa sottoscrizione delle parti, si allega al presente atto sotto la lettera “A”.

La superficie ceduta è superiore alla quantità prevista dalle NTA del Documento di Piano del PGT.

Le aree oggetto di cessione sono evidenziate nella planimetria che, previa sottoscrizione delle parti, si allega al presente atto sotto la lettera “B”.

Le parti contraenti dichiarano:

· che le prescrizioni urbanistiche riguardanti le porzioni di terreno oggetto del presente atto sono contenute nel Certificato di Destinazione Urbanistica rilasciato dalla competente autorità comunale in data __/__/__ n.___ di protocollo che, in originale, al presente si allega sotto la lettera "C";

· di non essersi avvalsi dell’opera di mediatori per la conclusione del presente contratto.

C)
realizzare opere di urbanizzazione primaria qualora l’ambito ne sia sprovvisto:

realizzazione rete acquedotto
m

realizzazione rete fognatura
m

realizzazione rete metano
m

realizzazione rete telefonica
m

realizzazione rete elettrica pubblica
m

realizzazione rete elettrica privata
m

altro ____

nella quantità commisurata all’importo di monetizzazione: quest’ultimo è stabilito ai soli fini di quantificazione delle opere da eseguire.

SE TRATTASI DI AMBITO RESIDENZIALE O TURISTICA
D)
monetizzare le aree per servizi pubblici ed attrezzature nel caso in cui le stesse non siano individuate sulle tavole del Piano dei Servizi del PGT; la Slp da utilizzare per il calcolo della monetizzazione è quella risultante dal progetto del P.d.C. n. ___:

Slp a progetto =
mq ___

volume a progetto =
mc ___

area verde (V1) =
volume / 150 x   3 =
mq ___

parcheggio (P1) =
volume / 150 x 15 =
mq ___

per un totale di mq ___ nel rispetto delle quantità prevista dall’art. 18 delle NTA del Documento di Piano.

monetizzazione V1 =
mq ___ x €/mq 70,00 =
€ ___ (PC o Beata)

monetizzazione P1 =
mq ___ x €/mq 70,00 =
€ ___ (PC o Beata)

monetizzazione V1 =
mq ___ x €/mq 56,00 =
€ ___ (Solato, ecc.)

monetizzazione P1 =
mq ___ x €/mq 56,00 =
€ ___ (Solato, ecc.)

per un contributo complessivo di monetizzazione pari a € ___.

La monetizzazione richiesta è ammessa secondo le quantità definite dalle specifiche norme di zona (V1–P1) e può essere richiesta solo nel caso in cui sia comprovata l’impossibilità di cedere le aree a servizi per motivi legati all’accessibilità degli stessi o quando la loro realizzazione non risulti conveniente per l’interesse comune.

Articolo 4 – URBANIZZAZIONE PRIMARIA – QUOTA ONERI – SCOMPUTO

L’importo di cui al precedente articolo, derivante dalla stima analitica delle opere previste come previsto dal Prezziario delle Opere Edili della Provincia di Brescia n.__/20__, è riconosciuto in via preliminare e fatta salva la regolare esecuzione, a scomputo degli oneri di urbanizzazione primaria stabiliti in Euro ____ (____) in base al volume / superficie lorda di pavimento a progetto all’interno dell’ambito così come evidenziato dalla documentazione di progetto (mc ____ / mq ____) e dall’importo stabilito dal Comune ai sensi della L.R. 12/2005.

Articolo 5 – OPERE DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA ED ALLACCIAMENTO DI PUBBLICI SERVIZI – TEMPI DI ESECUZIONE

La ditta proponente si impegna ad iniziare le opere di cui al precedente articolo 4 previo ottenimento di apposito Permesso di Costruire entro un anno dalla data di notifica del Permesso di Costruire e ad ultimarle entro tre anni dalla data di inizio.

L’inizio e l’ultimazione dei lavori sono determinati mediante verbale redatto in contraddittorio fra il Comune e la Ditta.

Articolo 6 – COLLAUDO

Ultimate le opere di urbanizzazione e ogni altra obbligazione convenzionale, la ditta proponente presenta al Comune:

· la dichiarazione di avvenuta ultimazione;

· il certificato di regolare esecuzione a firma delle imprese esecutrici e del Direttore dei lavori;

· le dichiarazioni di conformità delle reti ed impianti;

· elaborati «as built» che rappresentino esattamente quanto realizzato con particolare riferimento alla localizzazione delle reti interrate (oltre al cartaceo anche planimetria generale inserita nel database topografico di Regione Lombardia), nonché da un piano di manutenzione redatto in conformità alla disciplina vigente per i lavori pubblici a rete.

Le opere sono collaudate a cura e spese della ditta proponente, compresi oneri accessori e connessi, non prima di 20 giorni dalla ultimazione dei lavori e non oltre 60 giorni dalla medesima.

Fatto salvo il caso della non collaudabilità delle opere, qualora il Comune non provveda al collaudo amministrativo finale entro tre mesi dall’emissione del certificato di collaudo da parte della ditta proponente, questo si intende reso in senso favorevole, a meno che negli stessi termini non intervenga un provvedimento motivato di diniego.

La ditta proponente si impegna a provvedere, assumendo a proprio carico tutte le spese, a riparare le imperfezioni e/o a completare le opere, secondo le risultanze della verifica, entro il termine stabilito dal Responsabile dell’Area Tecnica.

Scaduto tale termine, ed in caso di persistente inadempienza da parte della ditta proponente, il Responsabile dell’Area Tecnica provvede d’ufficio con spese a carico della ditta medesima.

La mancata, incompleta o non corretta realizzazione delle opere implica la sospensione dei procedimenti di segnalazione dei certificati di agibilità degli immobili realizzati all’interno dell’ambito oggetto di convenzionamento.

Articolo 7 – MANUTENZIONE DELLE OPERE

Durante l’attuazione delle opere previste nell’ambito convenzionato e di cui all’Articolo 3, fino alla consegna di cui al successivo articolo, tutti gli oneri di manutenzione ed ogni responsabilità civile e penale inerente alla attuazione e all’uso del’ambito convenzionato, sono a totale ed esclusivo carico della ditta proponente.

Qualora all’atto della consegna le opere citate non risultassero in perfette condizioni di manutenzione, si applicano le disposizioni di cui ai due ultimi commi del precedente articolo 6.

Articolo 8 – ESECUZIONE PER STRALCI

Qualora la ditta proponente intendesse realizzare l’ambito convenzionato in oggetto per singoli stralci dovranno essere sempre assicurati i servizi ai fabbricati costruiti ed alle aree di uso pubblico.

La graduale esecuzione delle opere deve però avvenire previa autorizzazione del responsabile dell’Area Tecnica comunale.

Articolo 9 – FACOLTÀ DEL COMUNE

L’Amministrazione Comunale si riserva la facoltà di derogare alle norme della presente convenzione ove intervengano particolari e comprovanti motivi di interesse pubblico.

In sede di esame del progetto esecutivo dei fabbricati, potranno essere inoltre consentite modificazioni alle opere di urbanizzazione a condizione che non vengano alterate le caratteristiche generali del piano convenzionato.

Il Comune si riserva la facoltà di provvedere direttamente all’esecuzione dei lavori di costruzione delle opere e servizi in sostituzione della ditta proponente ed a spese della medesima, rivalendosi nei modi stabiliti dalla legge e dai regolamenti in vigore, quando la stessa non vi abbia provveduto tempestivamente ed il Comune l’abbia messa in mora con un preavviso non inferiore in ogni caso a tre mesi.

Articolo 10 – VIGILANZA

Il Responsabile dell’Area Tecnica si riserva la facoltà di vigilare sulla esecuzione delle opere di urbanizzazione.

Qualora siano riscontrate difformità, il Responsabile dell’Area Tecnica diffida la ditta proponente ad adeguarsi agli obblighi contrattuali, entro i termini di ultimazione di cui ai precedenti Articoli.

Articolo 11 – CONSEGNA DELLE AREE E DELLE OPERE

La ditta proponente si impegna a consegnare al Comune le opere di cui al precedente articolo 3, entro 60 giorni dalla data dell’eventuale collaudo con esito favorevole, qualora richiesto dall’Ufficio Tecnico o dall’esito favorevole della verifica da parte dell’Ufficio Tecnico Comunale di cui all’art.6 della presente convenzione.

Gli impianti di tutti i servizi (strade residenziali, spazi di sosta e parcheggio, fognature, rete idrica, rete di illuminazione pubblica, rete di distribuzione del gas, ecc.) passeranno gratuitamente in proprietà al Comune, dietro sua richiesta, e quando sia stata accertata la loro buona e regolare esecuzione.

Le spese dell’atto notarile di trasferimento sono a carico della ditta proponente.

Il passaggio di proprietà trasferisce a carico del Comune anche l’onere di manutenzione ordinaria e straordinaria.

Articolo 12 – TRASFERIMENTO A TERZI DEGLI ONERI DI URBANIZZAZIONE

La ditta proponente si impegna a non trasferire a terzi, senza previo consenso del Comune, gli oneri per l’attuazione delle opere di urbanizzazione di cui alla presente convenzione, dichiarandosi sin d’ora quale unica responsabile per l’adempimento in termini e per la buona esecuzione di tutte le opere.

Articolo 13 – CAUZIONE

1. 
L'importo preventivato delle obbligazioni assunte dalla ditta proponente, comprensive degli oneri accessori, ammonta a euro ____ (___/__), come risulta dal quadro economico integrante il progetto, depositato con la P.E. n. ___, comprensivo dei costi di costruzione da computo metrico estimativo (separatamente per i lavori e per gli oneri per l’attuazione dei piani di sicurezza di cui all’articolo 100 del D.Lgs. 9 aprile 2008, n. 81), IVA, spese tecniche per direzione lavori e collaudo, nonché ogni altra obbligazione avente contenuto economico patrimoniale

2. A garanzia degli obblighi assunti con la convenzione, la ditta proponente presta adeguata garanzia finanziaria per un importo non inferiore al 100% (cento per cento) di quello previsto al comma 1, mediante garanzia fideiussoria bancaria / polizza assicurativa n. _____ in data ____ emessa da ____ per euro ____ con scadenza incondizionata fino alla restituzione dell’originale o di equipollente lettera liberatoria da parte del Comune; tale garanzia sarà trattenuta dal Comune fino al completo adempimento degli obblighi assunti con la presente convenzione.
3. La garanzia non può essere estinta se non previo favorevole collaudo tecnico di tutte le opere e di regolarità di ogni altro adempimento connesso; tuttavia la garanzia può essere ridotta in corso d’opera, su richiesta della ditta proponente, quando una parte funzionale autonoma delle opere sia stata regolarmente eseguita e, sempre previo collaudo, anche parziale, il Comune ne abbia accertato la regolare esecuzione;

4. La garanzia è prestata con la rinuncia esplicita al beneficio della preventiva escussione del debitore principale e non trova applicazione l’articolo 1944, secondo comma, del codice civile, nonché con la rinuncia espressa all’eccezione di cui all’articolo 1957, secondo comma, del codice civile. In ogni caso la proponente è obbligata in solido sia tra lei che con i suoi fideiussori. La garanzia è operativa e soggetta ad escussione a semplice richiesta del Comune, senza necessità di preventiva diffida o messa in mora, col solo rilievo dell’inadempimento;

5. Ancorché la garanzia sia commisurata all’importo di cui al comma 1, essa è prestata per tutte le obbligazioni a contenuto patrimoniale, anche indiretto, connesse all’attuazione della convenzione, da questa richiamate, comprese le mancate o insufficienti cessioni di aree nonché gli inadempimenti che possano arrecare pregiudizio al Comune, sia come ente territoriale, sia come soggetto iure privatorum, sia come autorità che cura il pubblico interesse. La garanzia copre altresì, senza alcuna riserva, i danni comunque derivanti nel periodo di manutenzione e conservazione a cura della ditta proponente, nonché le sanzioni amministrative, sia di tipo pecuniario che ripristinatorio o demolitorio, irrogate dal Comune a qualsiasi titolo in applicazione della convenzione, divenute inoppugnabili e definitive.

Articolo 14 – REGIME FISCALE

Tutte le spese, imposte e tasse, inerenti e conseguenti alla presente convenzione, nessuna esclusa, sono a carico della ditta proponente.

All’uopo si invoca il trattamento di cui all’art. 12, secondo comma, del D.P.R. n. 601 del 29 settembre 1973.

Articolo 15 – RINUNZIA ALL’IPOTECA LEGALE

La ditta proponente dichiara espressamente di rinunziare ad ogni diritto d’iscrizione di ipoteca legale, che potesse lei competere in dipendenza della presente convenzione ed all’uopo solleva il Signor Conservatore dei Registri Immobiliari da ogni responsabilità al riguardo.

Articolo 16 – RINVIO A NORMATIVA NON CITATA

Per quanto non contenuto nel presente atto unilaterale, si fa riferimento alle leggi e Regolamenti sia generali che comunali in vigore ed in particolare alla Legge Regionale n. 12/2005 e s.m.i. ed alla normativa attuativa della stessa.

Articolo 17 – PRECISAZIONI

Per la realizzazione dei lavori da parte dei soggetti privati deve essere osservato il Codice dei Contratti ai sensi del D.Lgs. 31 marzo 2023 n. 36 e s.m.i..
Richiesto io Segretario ho ricevuto il presente atto che ho letto ai comparenti i quali lo approvano come conforme alla loro volontà e con me lo sottoscrivono in calce nonché a margine come per legge. Ho omesso la lettura degli allegati ad espressa richiesta dei medesimi comparenti che, trovandosi nelle condizioni di legge, dichiarano di ben conoscerli. Questo atto dattiloscritto da persona di mia fiducia, sotto la mia direzione, consta di __ (__) intere facciate e parte di questa fin qui, sottoscrizioni escluse.

La ditta proponente
Il Comune
Il Segretario Comunale rogante
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