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PREMESSA 

 

Il Comune di Bienno è dotato di Piano di Governo del Territorio approvato 

con Deliberazione di Consiglio Comunale n. 25 del 17 giugno 2010. 

Come si evince dalla piattaforma Multiplan, di seguito riportata in estratto, 

nel 2013 è stata approvata una successiva Variante e modificato poi 

parzialmente contestualmente alla variante n.1 del 2018. 

 

Nel 2014, con  Deliberazione di Consiglio Comunale n. 26, è stato approvato il 

PGT di Prestine. 

 

I comuni di Bienno e Prestine sono stati incorporati in un unico comune con 

Legge Regionale 21.04.2016 n.9 “Incorporazione del comune di Prestine nel 

comune di Bienno in provincia di Brescia” (BURL: supplemento n.16 del 

22.04.2016. 

 

Estratto da piattaforma Multiplan  (febbraio 2026) -  www.multiplan.servizirl.it 
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L’ambito di trasformazione oggetto della presente variante è inserito nel 

Documento di Piano. 

La proposta di modifica risulta attuabile attraverso una variante urbanistica 

redatta ai sensi della L.R. 12/2005 e s.m.i. da sottoporre a Verifica di 

assoggettabilità alla VAS ai sensi del “Modello metodologico procedurale e 

organizzativo della valutazione ambientale di piani e programmi (VAS) 

DOCUMENTO DI PIANO – PGT piccoli comuni – 1b (settembre 2024)” 

 

Il procedimento di Assoggettabilità alla VAS contestuale alla Variante è 

rintracciabile su SIVAS.  
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OBIETTIVI DI VARIANTE 

 

L’Amministrazione Comunale promuove e propone la presente Variante 

condividendo ed accogliendo la richiesta di privati cittadini, le cui proprietà 

sono incluse nell’AT14B-UMI2, di modificare la destinazione d’uso dell’ambito, 

da produttivo a residenziale e parzialmente agricolo, e le modalità attuative 

d’ambito anche alla luce delle seguenti considerazioni generali e di più 

ampio respiro per la pianificazione comunale: 

 favorire l’attuazione residenziale dell’ambito, previsto nel PGT con 

destinazione artigianale e, ad oggi, mai attuato; 

 confinare l’area artigianale “biennese” nelle porzioni di territorio a sud 

ovest, occupate da aziende, evitandone l’estensione, il 

prolungamento e lo sviluppo verso il centro storico e la zona Prada e 

via dell’Indipendenza; 

 evitare, in adiacenza alle sponde del Torrente Grigna ed a ridosso dell’ 

area sosta camper esistente, la presenza di nuovi ambiti 

artigianali/produttivi, oggettivamente e potenzialmente più impattanti 

di ambiti a destinazione residenziale, riducendo contestualmente 

l’altezza massima prevista per l’AT vigente indicata in 11m; 

 potenziare i servizi legati alla mobilità dolce attraverso l’acquisizione 

delle aree da parte dell’Amministrazione Comunale per la creazione 

del percorso pedonale e ciclabile (già previsto dal PGT) prevedendone 

equipaggiamento ecologico a potenziamento della Rete Ecologica. 
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PIANIFICAZIONE VIGENTE 

 

DOCUMENTO DI PIANO 

 

Nel PGT vigente, Documento di Piano, l’AT è denominato AT14b UMI2, come 

riportato in estratto della tavola DP – 4.1 “Previsioni di Piano”. 

  

 
Documento di Piano 
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L’AT è inoltre disciplinato dall’art. 16 della NTA del Documento di Piano 

vigente di seguito riportato (le parti in colore rosso e blu sono rimaste tali nel 

testo vigente della NTA, non sono relative alla presente Variante). 
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PIANO DEI SERVIZI 

Il Piano dei Servizi individua l’Ambito e fornisce indicazioni relativi ai servizi in 

previsione. 

 

 
 

 
 Piano dei Servizi 
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PIANO DELLE REGOLE 

Il Piano dei Regole individua l’Ambito e rimanda al Documento di Piano la 

disciplina attuativa dell’AT. 

 

  

 

 Piano delle Regole 

 



Variante_ DOCUMENTO DI PIANO AMBITO DI TRASFORMAZIONE AT14B – UMI2 

RELAZIONE ILLUSTRATIVA –  febbraio 2026 12 

PROPOSTA DI VARIANTE  
 

L’indirizzo previsionale di destinazione d’uso dato dal PGT all’ambito è di tipo 

produttivo/artigianale come descritto dagli elaborati di dettaglio del PGT nel 

progetto “STRADA DELLE FUCINE” il cui spirito è ripreso dalla normativa del 

PGT, art. 16 DdP: “ Il canale artificiale Vaso Re ha determinato lo sviluppo 

sociale di Bienno e con la sua giacitura ha segnato profondamente il disegno 

urbano. Il canale è interessato da interventi di conservazione e di 

valorizzazione sulla base di Accordo di programma stipulato tra Enti diversi.  

Gli interventi devono essere volti al restauro e al ripristino delle caratteristiche 

originarie del Vaso a partire dalla derivazione dal torrente Campolaro fino al 

confine di Berzo. …..”  

 

L’AT oggetto di Variante, mai attuato nel tempo, è collocato tra la via Prati 

ed il torrente Grigna, in posizione distaccata dal tracciato del Vaso Re; al 

proprio interno ed in adiacenza al perimetro non sono presenti manufatti o 

elementi direttamente riconducibili al tema delle fucine. 

 

 

https://www.google.it/maps/place/25040+Bienno+BS/  

 

Il contesto è così definito:  

- a nord l’ambito confina con la via Prati sulla quale si affacciano edifici in 

prevalenza residenziali; 
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- a sud è presente il torrente Grigna con sponda idrografica destra; 

- ad est sono presenti abitazioni (nord-est) ed il corso del il torrente Grigna; 

- a sud, sud/ovest una parte dell’ambito confina con l’area di sosta camper, 

mentre ad ovest confina con la via Prati. 

 

All’interno dell’AT sono presenti manufatti: 

- a sud si riscontra la presenza di fabbricato di medie dimensioni e le aree ad 

esso antistanti; 

- all’interno dell’ambito l’ortofotogrammetria consente di vedere pochi 

fabbricati minori e accessori. 

 

La Variante propone nello specifico: 

 

 la riduzione della superficie territoriale complessiva dell’ambito da mq 

20.460 a mq 7.774; 

 

 l’individuazione di complessivi:  

o mq 1.747 di fascia per percorso ciclopedonale con 

equipaggiamento ecologico in zona “CORRIDOI ECOLOGICI DEL 

TORRENTE GRIGNA E DEL TORRENTE CAMPOLARO” di cui all’art. 

PdS 34 delle NTA DEL PGT; 

o mq 9.450 di area agricola di cui all’art. 54 delle NTA del PGT zona 

“PASCOLI, PRATI PERMANENTI E NON”; 

 

 cambio di destinazione d’uso dell’ambito da produttivo a residenziale; 

 

 la suddivisione dell’AT14B-UMI2 in 4 distinte unità minime (umi1 – umi2 - 

umi3 – umi4) da potersi attuare in modo autonomo mediante PA o 

Permesso di Costruire Convenzionato; vedasi scheda attuativa di 

dettaglio allegata alla Relazione Tecnica di Variante; 
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 l’edificazione di abitazioni a tre piani con riduzione dell’altezza 

consentita da m 11 a 3 piani complessivi. 

 

Si rimanda alla “scheda attuativa di variante” il dettaglio della previsione con  

estratti di Documento di Piano e Piano dei Servizi adeguati alla proposta di 

Variante con nuova configurazione delle previsioni e dello sviluppo 

urbanistico dell’AT14B UMI2. 
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Dati dimensionali / BES 

 

Del “dimensionamento” di PGT è data argomentazione nella relazione del 

Documento di Piano che a seguire si riporta in estratto.  

 

 

PGT vigente 
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PGT vigente 
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PGT vigente 
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PGT vigente 

 



Variante_ DOCUMENTO DI PIANO AMBITO DI TRASFORMAZIONE AT14B – UMI2 

RELAZIONE ILLUSTRATIVA –  febbraio 2026 19 

 

PGT vigente 

 

 

In termini di consumo di suolo la Variante si colloca nel quadro normativo 

della Legge Regionale  

Legge Regionale 28 novembre 2014, n. 31 “Disposizioni per la riduzione del 

consumo di suolo e la riqualificazione del suolo degradato” con particolare 

riferimento all’art.5 comma 4 “Fino all'adeguamento di cui al comma 3 e, 

comunque, fino alla definizione nel PGT della soglia comunale del consumo 

di suolo, di cui all'articolo 8, comma 2, lettera b-ter), della l.r. 12/2005, come 

introdotto dall'articolo 3, comma 1, lettera h), della presente legge, i comuni 

possono approvare varianti generali o parziali del documento di piano e 

piani attuativi in variante al documento di piano, assicurando un bilancio 

ecologico del suolo non superiore a zero, computato ai sensi dell’articolo 2, 

comma 1, e riferito alle previsioni del PGT vigente alla data di entrata in 

vigore della presente legge oppure del primo PGT se entrato in vigore 

successivamente a tale data.”.. 

 

La proposta di Variante prevede un bilancio ecologico del suolo pari a zero. 

Bilancio ecologico del suolo BES = 0 

 

 

https://www.bosettiegatti.eu/info/norme/lombardia/2005_012.htm#008
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SUOLO AT VIGENTE LR 31/2014 

 

 

 

SUPERFICIE URBANIZZATA (STRADA INTERNA)   mq 1.489 

SUPERFICIE URBANIZZABILE ARTIGIANALE/PRODUTTIVO mq 7.774 

SUPERFICIE AGRICOLA O NATURALE    mq 11.197 

SUPERFICIE COMPLESSIVA     mq 20.460 
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SUOLO AT VARIANTE LR 31/2014 

 

 

 

SUPERFICIE URBANIZZATA (STRADA ESTERNA)   mq 1.489 

SUPERFICIE URBANIZZABILE RESIDENZIALE   mq 7.774 

SUPERFICIE AGRICOLA O NATURALE    mq 11.197 

SUPERFICIE COMPLESSIVA     mq 20.460 
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ELABORATI COSTITUENTI LA VARIANTE 

 

 

Pertanto, gli Elaborati costituenti la Variante sono: 

 Relazione Illustrativa di Variante con allegata “scheda attuativa di 

variante” 

 Rapporto Preliminare con allegato “aspetti geologici” 

 Allegato F SCREENING D'INCIDENZA - ALLEGATO_F_DGR 4488-2021 
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ALLEGATO – SCHEDA ATTUATIVA 
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SCHEDA ATTUATIVA D’AMBITO VARIANTE 

AMBITO DI TRASFORMAZIONE AT14B UMI2  -  SUB AMBITI umi1, umi2, umi3, umi4 
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ESTRATTO DOCUMENTO DI PIANO AT14B UMI2 - SUB AMBITI umi1, umi2, umi3, umi4 

 

 
 Tav dp4 

 
In tratto fucsia tratteggiato: perimetro AT14B UMI2 di Variante 
In tratto fucsia continuo: perimetri ripartizione umi1 – umi2 -  umi3 – umi4 di Variante 

 
 

zona “PASCOLI, PRATI PERMANENTI E NON” DI CUI ALL’ART. PdR 54 DELLE NTA DEL PGT 

 
 
zona “CORRIDOI ECOLOGICI DEL TORRENTE GRIGNA E DEL TORRENTE CAMPOLARO” DI CUI ALL’ART. PdS 34 
DELLE NTA DEL PGT 

 
 
AT14B-UMI2 RESIDENZIALE 
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ESTRATTO PIANO DEI SERVIZI AT14B UMI2 – SUB AMBITI umi1, umi2, umi3, umi4 

 

 
Tav ps2 

 

In tratto fucsia tratteggiato: perimetro AT14B UMI2 di Variante 
In tratto fucsia continuo: perimetri ripartizione umi1 – umi2 -  umi3 – umi4 di Variante 
 
 
Area perimetrata in verde: fascia per percorso ciclopedonale in zona “CORRIDOI ECOLOGICI DEL TORRENTE 
GRIGNA E DEL TORRENTE CAMPOLARO” DI CUI ALL’ART. PdS 34 DELLE NTA DEL PGT  
 

 CORRIDOI ECOLOGICI DEL TORRENTE GRIGNA E DEL TORRENTE CAMPOLARO 
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TABELLA DATI QUANTITATIVI 

 

 
 

In fase attuativa, i dati quantitativi riportati in tabella dovranno essere verificati attraverso 

un rilievo strumentale delle aree e delle proprietà. 

 

 

MAPPALI INCLUSI NELLE SINGOLE umi 

 

 

 

PRESCRIZIONI 

 

MODALITÀ di ATTUAZIONE 

L’ AT14B-UMI2 è suddiviso in 4 distinte unità minime d’intervento umi1 , umi2 , umi3 , umi4 

da attuarsi in modo autonomo mediante Piano Attuativo o Permesso di Costruire 

Convenzionato. 

 

INDICI E PARAMETRI 

Altezza 

3 piani fuori terra di cui il terzo mansardato; per motivi paesaggistici e al fine di contenere 

l’altezza delle fronti, il soffitto del terzo piano deve essere a copertura a falde (senza 

sottotetto). 

L’altezza massima è di m. 9,30 calcolata come da art. PdR 21 delle NTA del PGT. 

Lotto a verde permeabile  

Il progetto attuativo delle singole umi deve prevedere il 25% di lotto a verde permeabile. 

 

 

 

SUPERFICIE

TERRITORIALE

IT 0,5
INDICE 

TERRITORIALE

VOLUME
Art. PdR 21 INDICI URBANISTICI E 
PARAMETRI EDILIZI DISTANZE 

MINIME
30MQ=100 MC

A.E
VOLUME/150 MC /AB

SLP ALTEZZA

mq. mc. numero mq. n. piani

umi 1 373,00 0,50 621,67 4 186,50
3 piani fuori terra 

di cui 1 mansardato

umi 2 3.345,00 0,50 5.575,00 37 1.672,50
3 piani fuori terra 

di cui 1 mansardato

umi 3 2.725,00 0,50 4.541,67 30 1.362,50
3 piani fuori terra 

di cui 1 mansardato

umi 4 1.331,00 0,50 2.218,33 15 665,50
3 piani fuori terra 

di cui 1 mansardato

tot tot tot tot

7.774,00 12.956,67 86 3.887,00

mappali  umi1 mappali umi2 mappali umi3 mappali umi4 

1329 (parzialmente) 

2665 (parzialmente) 

 

1126 

893 

1326 (parzialmente) 

2276 (parzialmente) 

6136 

4580 

5028 (parzialmente) 

 

4569 

4568   

5296  

5294  

5287 (parzialmente)  
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EDIFICI ESISTENTI 

Se autorizzate, le eventuali volumetrie presenti all’interno di ogni singola umi sono da 

considerarsi incluse nel potenziale edificatorio di cui alla “tabella dati quantitativi”. 

 

PARCHEGGI PRIVATI PERTINENZIALI 

Il progetto attuativo delle singole umi deve dimostrare il reperimento della dotazione di 

parcheggi pertinenziali per residenti non inferiore alla misura prevista dalla legislazione 

vigente.  

 
TIPOLOGIA EDILIZIA 

Sono ammessi solamente edifici con caratteristiche riportate al paragrafo “indici e 

parametri – altezza”.  Sono vietate le case a schiera. 

 
COMPONENTE GEOLOGICA 

I progetti attuativi delle singole umi dovranno essere corredati da studi e relazioni relativi 

alla componente geologica ed all’invarianza idraulica aggiornati alla normativa 

dedicata in vigore e vigente; cap 5. Allegato 1 “La realizzazione degli interventi dovrà 

comunque essere preceduta, per ciascuna UMI dell’area, da una valutazione della 

situazione geologica locale e della relativa pericolosità geomorfologica rispetto al 

torrente Grigna in modo consentire di definire le eventuali misure per garantire le 

condizioni di sicurezza”.  

 
DOTAZIONE DI SERVIZI 

Il progetto attuativo delle singole umi deve dimostrare il reperimento o, in alternativa, la 

monetizzazione della dotazione di aree per attrezzature pubbliche e di interesse pubblico 

o generale stabilita in 18 mq/abitante (art. 9 comma 3 L.R. 12/2005 e smi). 

 
RETE ECOLOGICA 

Attuazione indicazioni capitolo Rapporto Preliminare “Prime indicazioni per il recepimento 

del progetto di rete ecologica comunale” (a cura del Dott. For. Marco Sangalli) 

 
RAPPORTO PRELIMINARE 

L’attuazione delle singole umi è subordinata alla verifica delle prescrizioni contenute nel 

Rapporto Preliminare: 

- prestazioni energetiche degli edifici: 

 si richiama il rispetto della normativa di settore nazionale e regionale; 

 nello specifico gli obiettivi da perseguire sono la riduzione dei consumi energetici 

legati all’esercizio dei nuovi edifici, favorendo l’utilizzo di fonti energetiche 

rinnovabili; 

- l’intervento deve rispettare le fasce di rispetto stradali come da indicazioni normative di 

PGT; 

- necessaria autorizzazione paesaggistica. 
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CONDIZIONI D’OBBLIGO SCREENING D’INCIDENZA 

 

39. sarà garantito il mantenimento delle aree a prato stabile nell’intorno dell’edificato e, 

ove presenti, saranno riqualificate le aree di ecotono; 

40. sarà mantenuta la continuità territoriale, attraverso la conservazione di spazi aperti e 

varchi tra le diverse lottizzazioni, anche prevedendo una continuità tra le aree di verde 

pertinenziale e riducendo il più possibile la costruzione, al contorno delle proprietà, di 

muretti e recinzioni impermeabili alla fauna, ai quali preferire la realizzazione di siepi e/o 

staccionate; 

41. sarà garantita la qualificazione ecologica del verde pertinenziale, anche privato, 

attraverso l’utilizzo di specie autoctone, certificate ed ecologicamente coerenti con il 

contesto; 

42. in caso di diffusa presenza di specie vegetali alloctone invasive nell’ambito di 

trasformazione, si provvederà a sostituirle con specie autoctone coerenti con il contesto 

territoriale; 

43. in caso di trasformazioni in prossimità di corsi d’acqua, sarà previsto il mantenimento, 

con continuità, delle fasce boscate ripariali esistenti, prevedendo, se necessario, il 

potenziamento e la riqualificazione; 

44. nella realizzazione di schermature alberate, sarà prevista la costituzione di filari arborei-

arbustivi multi specie e sarà garantito il mantenimento delle specie arboree già presenti, 

qualora autoctone e coerenti con il contesto. 
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