COMUNE DI SULZANO

PROVINCIA DI BRESCIA

REGOLAMENTO
EDILIZIO
COMUNALE

Titolo| — Norme procedurali pag. 1
Titolo 11 —La Commissione Edilizia pag. 29
Titolo 111 - Disposizioni sull’ attivita edilizia pag. 38
Titolo 1V - Normefinali etransitorie pag. 86

Titolo V- Regolamento sull’ efficienza ener getica degli edifici pag. 99

Adozione Del. C.C. n° 17 del 19/06/2007
Approvazione Del. C.C. n° 30 del 27/09/2007
Pubblicazione sul B.U.R.L. n°44 del 31/10/2007



IL PROGETTISTA — ARCH. F. MARTINOLI



TITOLOI
NORME PROCEDURAL |

CAPO |
L’iniziativa

Sezione | — Soggetti

art. 1 - Provvedimenti abilitativi e denuncia di inizio attivita
art. 2 - Autorizzazione paesaggistica

art. 3- Piani attuativi

art. 4 - Certificati di agibilita

Sezionel| - Contenuti ddll’istanza

art. 5 - Domanda di permesso di costruire

art. 6 - Domanda di voltura

art. 7 - Modalita di presentazione della denuncia di inizio attivita
art. 8 - Domanda di autorizzazione paesaggistica

art. 9 - Proposte di piani attuativi di iniziativa privata

art. 10- Richiesta di certificati di agibilita

Sezione Il - Documenti ed daborati dadlegare dle istanze
art. 11 - Documenti ed elaborati da allegare alle istanze
at. 12 —Permesso di costruire

art. 13- Certificati di agibilita

art. 14 - Autorizzazione paesaggistica

art. 15- Piani attuativi

Sezione |V - Autocertificazione ed asseverazione
art. 16 — Autocertificazione
art. 17 - Asseverazione

CAPO Il
Lefas del procedimento amministrativo

Sezionel - Fasedi awio
art. 18 - Presentazione dell’ istanza
art. 19 - Responsabilita del procedimento

E&

E&

BEE &

EEEEEE

EEEEE

D OO W wN

© © 00 N~

10
10

11
11



Sezione | - Faseidruttoria

art. 20- Denuncia di inizio attivita
art. 21— Permesso di costruire

art. 22 - Autorizzazione paesaggistica
art. 23- Piani attuativi

Sezionel || - Fasedecisonde

art. 24 - Permesso di codtruire

art. 25 - Autorizzazione paesaggistica
art. 26 - Piani attuativi

Sezione |V - Provwedimento finde

art. 27 - Provvedimento di permesso di costruire
art. 28 - Terminedi inizio e ultimazione dei lavori
art. 29 - Rilascio dell’ autorizzazione di agibilita
art. 30— Libretto d' uso e di manutenzione

SezioneV - Faseintegrativaddl’ efficacia
art. 31 - Comunicazione del provvedimento
art. 32 - Pubblicazione del prowwedimento
art. 33 - Autorizzazione paesaggistica

CAPO 111
Semplificazione dei procedimenti amministrativi

Sezione| - Conferenzada servizi
art. 34 - Conferenza dei serviz tra strutture interne al Comune
art. 35- Conferenza dei serviz tra amministrazioni diverse

Sezione || - Sportello unico per le attivita produttive
art. 36 — Ambito di applicazione

Sezionelll - Collaborazione tra privati e Comune
art. 37 —Parere preventivo
art. 38 - Indicazioni interpretative

CAPO IV

E&&

E&&

EE&

E&

BEEEE

BEEEE

&R K

14

14
15
16

16
17
18
18

19
19
20

21
21

23



L’ accesso ai documenti

Sezione | - Fonti normative
art. 39 - Norme applicabili
art. 40- Casi di esclusione
art. 41 - Differimento dell’ accesso ai documenti

Sezione || - Procedimento di

art. 42 - Modalita di accesso ai documenti
art. 43 - Richiesta di accesso

art. 44 - Conclusione del procedimento

Sezione |l - Rilascio di copie
art. 45 Esame del documento
art. 46- Estrazione di copia del documento

CAPOV
Vigilanza e sanzioni

Sezione | - Fonti normative
art. 47- Sanzioni edilizie
Art. 48- Sanzioni paesaggigtiche

Sezione || - Fas del procedimento sanzionatorio
art. 49 - Awio del procedimento

art. 50 - Faseistruttoria

art. 51 - Fase decisionale

art. 52 - Fase integrativa dell’ efficacia

art. 53 - Fase di esecuzione d' ufficio

TITOLOII
LA COMMISSIONE EDILIZIA

CAPO |
Composizione e nomina

Sezione | — Composizione
art. 54— Composizione

EE &

EE &

B&

E&

EEEEE

23
24
24

24
25
25

25
26

26
27

27
27
27
28
28

29



Sezione |l - Nominaedurata
art. 55 —Nomina e designazione
art. 56 — Scadenza

Sezione Il - Cas di incompdtibilita
art. 57 — Incompatibilita
art. 58 - Conflitto d'interessi

Sezione |V - Cas di decadenzadei commissari
art. 59 - Incompatibilita sopravvenuta
art. 60 - Assenze ingiustificate

CAPO |1
Leattribuzioni

Sezione| - Individuazione delle attribuzioni
art. 61- Attribuzioni della Commissione
art. 62 - Pareri obbligatori ex lege

art. 63 - Altri pareri obbligatori

Sezionell - Cas di exclusione dd parere
art. 64 - Casl di esclusionedd parere

Sezione I 11- Ambito di vautazione

art. 65 - Modalita di valutazione della Commissione edilizia.

CAPO Il
Funzionamento

Sezione | - Modditadi convocazione

EE

E &

E &

EEE

8 8

31

31
31

31
32
32

32

Vi



art. 67 —Convocazione

E &
3

art. 67 - Ordine del giorno

Sezionell - Vdidita delle sedute e delle decisioni
art. 68 - Validita delle sedute e delle decisioni
art. 69— Commissione del paesaggio

art. 70 - Pubblicita delle sedute

art. 71— Verbdizzazione

art. 72- Sopraluogo

EE&&&E
9888 8

Sezione Il - Rapporto con le Strutture organizzative del Comune
art. 73 - Rapporto tra Commissione edilizia e strutture organizzative comundli pag. 37

TITOLO

Il
DISPOSIZIONI SULL’ATTIVITA" EDILIZIA

CAPO |
Ambiente urbano

Sezione | — Spazi pubblici 0 ad uso pubblico

art. 74—Disciplina del verde su aree pubbliche pag. 38
art. 75— Decoro degli spaz pubblici o ad uso pubblico pag. 39
art. 76 —Insegne e mezz pubblicitari pag. 39
art. 77— Chioschi, cabine telefoniche, edicole pag. 40
art. 78 —Passaggi pedonali pag. 41
art. 79— Percors ciclabili pag. 41
art. 80— Spazi porticati pag. 42
art. 81— Occupazione degli spaz pubblici pag. 42
art. 82— Disciplina d' uso del sottosuolo pag. 43
art. 83— Reti di serviz pubblici pag. 43
art. 84—Volumi tecnici ed impiantistici pag. 44
art. 85— Intercapedini e griglie di aerazione pag. 44
Sezione |l — Spazi privati

art. 86— Accessi e pass carrabili pag. 44
art. 87 —Strade private pag. 46

VIl



art. 88— Allacciamento allereti fognarie pag. 46
art. 89— Allacciamento alle reti impiantistiche pag. 47
art. 90— Recinzioni pag. 47
art. 91— Spaz inedificati pag. 49
art. 92— Sstemazioni esterne ai fabbricati pag. 49
art. 93 - Toponomastica e segnaletica pag. 50
art. 94 — Numeri civici pag. 50

CAPO I
Requisiti delle costruzioni in rapporto all’ambiente e allo spazio urbano

Sezione | — Insrimento ambientale delle costruzioni
art. 95— Decoro delle costruzioni

art. 96— Allineamenti

art. 97— Spaz conseguenti ad arretramenti

art. 98 — Prospetti su spaz pubblici

art. 99— Ombre portate

art. 100 — Sporgenze e aggetti

art. 101 —Portici e gallerie

art. 102 — Salubrita dei terreni edificabili

art. 103 — Disciplina del colore

art. 104 —Disciplina dell’ uso del materiali di finitura
art. 105 —Disciplina del verde su aree private

EEEREREEEES
EEIEHHELBEL

Sezione || — Manutenzione ed interventi di adeguamento delle costruzioni

art. 106 —Manutenzione e revisione periodica delle costruzioni pag. 60
CAPO 11
Requisiti delle costruzioni in relazione agli spazi fruibili

Sezione | — Requigti di comfort ambientae

art. 107 —Qualita dell’aria in spaz confinati pag. 62
art. 108 — Ventilazione naturale pag. 62
art. 109 - Ventilazione attivata pag. 63
art. 110 — llluminazione naturale pag. 63

VIl



art. 111 —llluminazione artificiale

art. 112 — Controllo del soleggiamento
art. 113 —Comfort igrotermico

art. 114 — Comfort acustico

Sezione |l — Requisti spazidi

art. 115 — Caratteristiche dimensionali delle unita immobiliari
art. 116 — Cortili, cavedi, patii

art. 117 —Locali sottotetto

art. 118 — Spazi di cantinato e sotterraneo

art. 119 — Boxes ed autorimesse

Sezione |11 —Requisti funziondi
art. 120 — Dotazione di serviz

art. 121 —Spaz di cottura

art. 122 — Flessibilita distributiva
art. 123 —Flessibilita impiantistica
art. 124 — Accessihilita

CAPO IV
Realizzazione degli interventi

Sezione | — Disciplinadelle opere

art. 125 —Disciplina delle opere

art. 126 — Richiesta e consegna dei punti fissi
art. 127 —Inizio dei lavori

art. 128 —Disciplina del cantiere

art. 129 — Occupazione del suolo pubblico e recinzione prowisoria
art. 130 —Scurezza del cantiere

art. 131 — Scavi e demolizioni

art. 132 — Conferimento dei materiali di risulta
art. 133 — Rinvenimenti

art. 134 —Ultimazionedei lavori

EEEE

EEEEE

EEEBEE

EEEEREEEEEGZ

R

8888

69
69
70
70
71
72
72
74
74
74



CAPOV
Modalita di predisposizione de progetti

Sezionel - Unificazione grefica

art. 135 —Modalita di rappresentazione grafica pag.

Sezione || — Criteri di rappresentazione ddl’inserimento ambientae

art. 136 — Rappresentazione del contesto ambientale pag.

Sezione | || —Elenco degli eaborati grafici e degli elementi di
dimensonamento soggetti a verificatecnica

art. 137 — Documentazione tecnica pag.

Sezione |V —Indice dei capitali delardazioneilludrativa e degli alegi

di cacolo
art. 138 —Relazioneillustrativa pag.
TITOLOIV
NORME FINALI E TRANSITORIE
CAPO |
Normefinali
Art. 139 — Adeguamento del contributo afferenteil costo di costruzione pag.
Art. 140 Certificazione energetica degli edifici pag.
Art. 141 - Sanzioni edific pag.
Art. 142 — Procedura applicativa pag
CAPO I

Durata dd regolamento edilizio

art. 143- Modifiche al regolamento edilizio
art. 144 - Tedti coordinati

E&

75

78

B

8 &



CAPO 11
Rapporti traregolamento edilizioeleN.T.A. del P.R.G.

art. 145 - Modifiche al regolamento edilizio ealle N.T.A. del P.R.G.
art. 146 - Definizione degli interventi edilizi

TITOLOV

E&
%

87

REGOLAMENTO SULL’EFFICIENZA ENERGETICA DELGI EDIFICI pag.. 89

Area Tematical. PRESTAZIONI DELL’'INVOLUCRO

1.1 Orientamento dell’ edificio pag. 100
1.2 Protezione da sole pag. 100
1.3 Efficienza energetica dell’involucro degli edifici nuovi pag. 100
1.4 Isolamento termico dell’involucro degli edifici ristrutturati pag. 100
1.5 Prestazioni dei serramenti pag. 101
1.6 Materidi ecosogtenibili pag. 101
1.7 Isolamento acustico pag. 101
1.8 Tetti verdi pag. 101
1.9 llluminazione neturde pag. 102
1.10 Ventilazione naturde pag. 102
1.11Ventilazione meccanica controllata pag. 102
1.12 Certificazione energetica pag. 102

Area Tematica 2. EFFICIENZA ENERGETICA DEGLI IMPIANTI
2.1 Sigtemi di produzione caore ad dto rendimento pag. 103

2.2 Impianti centraizzati di produzione caore pag. 103
2.3 Regolazione locde ddlla temperatura dell’ aria pag. 103
2.4 Recupero caore degli impianti di ventilazione meccanica pag. 104
2.5 Sistemi a bassa temperatura pag. 104
2.6 Contabilizzazione energetica pag. 104
2.7 Efficienzadegli impianti eettrici pag. 104
2.8 Inquinamento luminoso pag. 105
2.9 Inquinamento e ettromagnetico interno (50 Hz) pag. 105

X1



AreaTematica3. FONTI ENERGETICHE RINNOVABILI

3.Ampianti solari termici pag. 106
3.2 Impianti solari fotovoltaici pag. 106
3.3 Sigtemi solari passivi L.R. N. 39/04 pag. 106
Area Tematica4. SOSTENIBILITA AMBIENTALE

4.1Contabilizzazione individude dd|’ acqua potebile pag. 107
4.2 Riduzione del consumo di acqua potabile pag. 107
4.3 Recupero acgue piovane pag. 108
4.4 Disposizioni per piscine prowisorie pag. 108
4.5 Riduzione effetto gas radon pag. 108
AreaTematica5. GLOSSARIO pag. 109

X1l



REGOLAMENTO EDILIZIO COMUNALE

TITOLOI
NORME PROCEDURALI

CAPO I
L’inizigiva

Sezione | - Soggetti

Articolo 1
Provvedimenti abilitativi e denuncia di inizio attivita

1. Sono legittimati a presentare domanda di  provvedimento abilitativo (permesso di
cogtruire), nonché a presentare la denunciadi inizio attivita (D.1.A.), i seguenti soggetti:

a)

b)
<)

d)

il proprietario, nel caso di comproprieta, pro quota indivisa, la domanda deve essere
firmata da tutti i comproprietari;

I’amminigtratore del condominio per quanto riguardai beni comuni;

il dngolo condomino, previo consenso ddl’assemblea condominide, quando
I"intervento avviene su parti comuni;

il rappresentante volontario del proprietario, laddove nominato, con I indicazione ddlla
procurg;

il rappresentante legae del proprietario;

il titolare di diritto di superficie, previo consenso ddl’ assembleg;

I usufruttuario, nei limiti di cui dl’art. 986 c.c.,

I' enfiteuta;

il titolare ddl diritto di servitl, sia volontaria che coattiva, limitatamente dle opere
necessarie per I esercizio della servitu;

I" affittuario di fondo rugtico, limitatamente ale opere consertite h base d titolo
vantato, secondo quanto prevede lalegge 3 maggio 1982, n. 203,

il concessonario di terre incolte per il miglioramento del fabbricati rurdi e delle case di
abitazione;

il beneficiario di decreto di occupazione d’ urgenza;



2.

0) il concessonario di miniere, limitatamente adle opere necessxie dl’esercizio
dell’ attivita in concessione;

p) il conduttore o I'affittuario, nd caso in cui in base a contratto abbia la facolta,
epressamente conferitagli da proprietario, di eseguire interventi edilizi;

g) colui che abbia ottenuto dal’ Autorita Giudiziaria provvedimento, di qualunque natura,
chelo legittimi dl’esecuzione di interventi edilizi su fondi dtrui;

r colui che haottenuto il godimento di beni immobili gppartenenti d demanio.

. | soggetti legittimati a presentare istanze per | provvedimenti abilitativi, oppure a

presentare denuncia di inizio attivita, sono dtresi legittimati a presentare domanda per
ottenere i pareri 0 i provvedimenti autorizzatori nel procedimenti o nel subprocedimenti
reldivi, fatto comunque salvo quanto previsto a successivo art. 2.

Articolo 2
Autorizzazi one paesaggistica

. Sono legittimati a presentare istanza di autorizzazione paesaggitica, secondo quanto

prevedeil D.Lgs42/04, il proprietario, il possessore 0 il deentore del bene che s intende
trasformare.

Per gli interventi daeseguirs su aree vincolate paesaggisticamente in base d D.Lgs42/04,
il rilascio ddlI’ autorizzazione prevista dd Titolo |1 € inogni caso, prliminare dl’ avvio del
procedimenti edil iz.

Articolo 3
Piani attuativi

. Sono legittimati a presentare propodta di piani atuativi di inizigtiva privata i titolari del

diritto di proprietao del diritto di superficiedi tutte le aree comprese nel piano.

. La proposta di piano attuativo di cui a comma precedente pud essere presentata anche

dagli usufruttuari previo assenso del proprietari.

. Lapropostadi piano di recupero puo essere presentata, ai sensi dell’art. 30 dellalegge 5

agodo 1978 n. 457, dai proprietari degli immobili e delle aree facenti parte delle zone di
recupero, rappresentanti, in base dl’imponibile catastale, dmeno i tre quarti de vaore
degli immobili interessti.

Articolo 4
Certificati di agibilita

. Sono legittimati a chiedere il rilascio dei certificati di agibilitatutti i soggetti intedtatari del

provwedimenti abilitativi di cui a precedenti aticoli 0 comunque legittimeti dla
redlizzazione di opere per le qudi Sa richiesta tde cetificazione di conformita dla
normativaigienico-sanitaria.
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Sezionel | - Contenuti dell’istanza

Articolo 5
Domanda di permesso di costruire

1. La domanda di permesso di codruire, indirizzata dla druttura competente, deve
contenere tutti i seguenti dati:

a) generdita dd richiedente, nel caso di soggetto collettivo (societd, ente, condominio) &
necessario anche indicare le generalita della persona fisica che rappresentail soggetto
collettivo o che, comunque, € |egittimata a presentare la domandain base dlo statuto o
aspecifico atto deliberativo daindicare nella domanda;

b) numero dd codice fiscae dd richiedente;

) generdita dd progettista, con indicazione dell’ Ordine o del Collegio professionde di
appartenenza;

d) ubicazione ed estremi catastdi del’immobile oggetto ddl’intervento con la
specificazione:

- ddlazonaurbanigticain cui I'immobile oggetto ddI’intervento indste;
- di eventudi vincoli ambientdi, monumentdi, o di dtra natura (idrogeologico,
stradale, ecc.), che gravano sull’immobile oggetto ddll’ intervento;

€) descrizione sommaria  del’intervento, con  I'indicazione ddla qudificazione
dell’intervento stesso conforme ale definizioni previse ndl’at. 150 del presente
regolamento;

f) luogo e data di presentazione della domanda nonché sottoscrizione del richiedente e
del progettista;

g) indirizzo esato, ove non coincidente con laresidenza, dove comunicare o natificare gli
ati anministrativi inerenti il procedimento.

2. Nd caso di interventi di nuova costruzione o di ampliamento e soprelevazione, vanno
indicati, se posshile, anche gli esremi catastdi dei fondi confinanti a queli oggetto
ddll’intervento, nonchéi proprietari qudi risultano dai pubblici registri immohbiliari.

Articolo 6
Domanda di voltura

1. Ndl'ipotes di trasferimento del permesso di costruire, | successori o gli eventudi aventi
causa possono chiedere che la permesso di costruire o I'permesso di costruire sa
intestata agli stess.

2. Il successore o I'avente causa presenta dla struttura competente la domanda di nuova
intestazione (voltura) con indicazione, in via di autocertificazione, ddll’ atto con cui & stata
trasferita la titolarita dd diritto che ha codtituito il presupposto per il rilascio della
concessione o permesso di costruire.

Articolo 7
Modalita di presentazione della denuncia di inizio attivita
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Il soggetto legittimato presenta ala struttura competente nel modi e nel tempi previgti ddla
legidazione vigente, appodta dichiarazione, redatta in forma libera e sottoscritta dal
soggetto legittimato e da progettista, nella quae vanno descritte le opere edilizie che s
intendono realizzare con la specificazione dei seguenti deti:

a) generditadd dichiarante, nd caso di soggetto collettivo (societa, ente, condominio) &
necessario anche indicare le generdita della persona fisica che rappresentail soggetto
callettivo o che, comunque, € legittimata a presentare la denunciain base dlo statuto o
a specifico atto ddiberativo daindicare nella denuncia stessa;

b) numero del codice fiscae dd richiedente;

c) generdita dd progettista, con indicazione dell’ Ordine o dd Coallegio professiondedi
appartenenza;

d) ubicazione ed edremi cateddi del’immobile oggetto ddl’'intervento con la
specificazione :

- ddlazonaurbanigicain cui I'immobile oggetto ddll’intervento indgte;
- di eventudi vincoli ambientdi, monumentdi, o di dtra naura (idrogeologico,
dradale, ecc.), che gravano sull’immobile oggetto ddll’ intervento;

e) dichiarazione dd titolo che legittima il dichiarante a presentare la denuncia di inizio
ativita;

f) generditadd professonisad quae é affidata la direzione dei lavori, con indicazione
ddl’ Ordine o del Collegio professonae di appartenenza;

g) indicazione dd codruttore, sdvi i cad in cui |'assoluta modedtia e la tipologia dei
lavori da eseguire consentano | esecuzione senzal’ intervento di unaimpresa edile;

h) indirizzo esatto, ove non coincidente con la resdenza, dove comunicare o naotificare gli
ati amminidrativi inerenti il procedimento;

i) se necessario, copia ddl’autorizzazione per gli interventi da effettuars in zone
sottoposte d vincol o idrogeol ogico.

. Ladomanda deve riportare I lenco dettagliato dei documenti e deglli elaborati allegati
. 1l professionista dovra, nella relazione, descrivere in modo anditico le opere oggetto della

D.I.A., ed asseverare che tdi opere sano conformi agli strumenti urbanidtici vigenti, sa
genedi che paticolari, e d vigente regolamento edilizio e non in contrasto con gli
strumenti urbanistici adottati, Sa generdi che particolari; dovradtres asseverare il rispetto
delle norme di Scurezza e di quele igienico-sanitarie vigenti.

Articolo 8
Domanda di autorizzazione paesaggistica

. | soggetti legittimati a presentare istanza di autorizzazione paesaggigtica devono indicare

ndl’istanza medesmai seguenti elementi:

a) generditadd richiedente, nel caso di soggetto collettivo (societa, ente, condominio) &
necessario anche indicare le generdita della persona fisica che rappresentail soggetto
collettivo o che, comunque, € legittimata a presentare la domanda in base dlo statuto
0 a specifico atto deliberativo daindicare nella domanda;

b) numero del codice fiscae dd richiedente;

c) edremi catagtdi e ubicazione ddl’immobile oggetto ddI’ intervento;

d) generdita dd progettista, con indicazione dell’ Ordine o del Collegio professonde di
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appartenenza;

e) gpecificazione della natura ded vincolo (apposto in base alle procedure previste da
D.Lgs42/04;

f) comunicazione degli esremi di eventudi dtri provwedimenti autorizzativi ex
D.Lgs42/04, oppure di compatibilita ambientale emess sull’immobilein questione;

g) solo nd caso di nuova codruzione, di sopraglevazione o di ampliamento, vanno
indicati gli estremi cataddi dei fondi confinanti ed i proprietari, qudi risultano da
pubblici regigtri immobiliar;

h) indirizzo esatto, ove non coincidente con laresdenza, dove comunicareo natificare gli
ati amminigrativi inerenti il procedimento.

Ladomanda deve riportare I’ elenco dettagliato dei documenti e degli elaborati alegati.

Articolo 9
Proposte di piani attuativi di iniziativa privata

. La proposta di piani attuativi di iniziativa privata, redata in conformita ad un modello
predisposto dal’ Amministrazione comunde ed dla stessa indirizzata per il tramite della
competente struttura organizzativa, deve contenere tutti i dati richiesti nello stesso modello
ed in particolare deve indicare;

a) generditadd proponente, nel caso di soggetto collettivo (societd, ente, condominio) €
necessario anche indicare le generdita della persona fisica che rappresentail soggetto
collettivo o che, comunque, € legittimata a presentare la proposta in base alo statuto
0 a specifico atto ddiberativo daindicare ndla domanda;

b) numero dd codicefiscale dd richiedente;

c) generditadd progettista, con indicazione dell’ Ordine o ded Callegio professonde di
appartenenza;

d) ubicazione ed edtremi catestdi del'immobile oggetto ddl’intervento con la
specificazione;

- ddlazonaurbanigicain cui I'immobile oggetto ddll’intervento insste;
- di eventudi vincoli ambientdi, monumentali, o di dtra natura (idrogeologico, ecc.),
che gravano sull’immobile oggetto ddll’ intervento;

e) indicazione dd titolo che legittima il proponente ad avanzare la proposta di Piano
Attutivo di inizigtiva priveta;

f) luogo e data di presentazione della domanda nonché sottoscrizione del richiedente e
dd progettista.

. Ladomanda deve riportare I’ denco dettagliato dei documenti e degli elaborati alegati.

Articolo 10
Richiesta di certificati di agibilita

. Ladomandadi certificato di agibilitde di agibilita deve indicare:

a) generdita de richiedente, nel caso di soggetto cdlettivo (societa, ente, condominio) &
necessario anche indicare le generdita della persona fisica che rappresentaiil soggetto
callettivo o che, comunque, € legittimata a presentare la domanda in base adlo statuto
0 aspecifico atto deliberativo daindicare ndla domanda stessa;
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b) numero del codice fiscae dd richiedente;
c) edremi dd titolo abilitativo in base d quae sono sate redizzate le opere delle quai S
chiededi certificare |’ agibilita.o I agihilita;
d) edremi delladenunciadi ultimazione de lavori presentata (riportando la relativa data);
€) luogo edatadi presentazione ddlarichiesta, nonché sottoscrizione del richiedente.
2. Ladomanda deve riportare I’ eenco dettagliato del documenti e degli eaboreti alegeti.

Sezionel |l - Documenti ed elaborati da allegare alle istanze

Articolo 11
Documenti ed elaborati da allegare alle istanze

1. Alleiganze di permesso di costruire e dle dichiarazioni di inizio attivita ed dle proposte di
piani dtuativi di inizidiva privata deve essere dlegatala documentazione comeindicatad
successivo articolo 135 del presente regolamento.

2. |l titolo legittimante I istanza € oggetto di autocertificazione.

Articolo 12
Permesso di costruire

1. A corredo delle domande di permesso di costruire devono essere presentati | seguenti
elaborati di progetto, redatti secondo quanto disposto dall’art. 135 dd presente
regolamento:

a) rdazionetecnicailludrativa;

b) planimetria di progetto con indicate le opere in oggetto, le distanze dai confini di
proprieta e dagli edifici adiacenti, il cacolo del volume del progetto e la verifica ddla
rigpondenza gli indici edilizi dd PRG, ed eventudi aree vincolate;

C) piante relative atutti i piani compreso quello di copertura debitamente quotate e con
I'indicazione ddle destinazioni d'uso dei locdi, da rapporti aeroilluminanti, degli
ingombri degli apparecchi sanitari, ddlla didocazione dei pluvidi e degli scarichi, ddle
aree coperte e scoperte e relativa destinazione, delle aree destinate a parcheggio e del
relativi access;

d) ameno due sezioni quotate di cui dmeno una sul vano scala, ove esgente;

€) progpetti di tutti i fronti vishili Sadagli spazi pubblici che privati.

2. Devedltres essere presentata la seguente documentazione:

a) autocertificazione rdativad titolo che abilitadlarichiesta;

b) estratto di mappa catastale con evidenziato I'immobile;

C) edratto della tavola di azzonamento dd PRG con I'individuazione de lotto
interessato;

d) modéello debitamente compilato per la determinazione dd costo di costruzione;

€) moddlo ISTAT, debitamente compilato, per le nuove costruzioni;

f) relazione geologica e/o geotecnica, ove previstaa sens dal D.M. 1 marzo 1988;

0) e necessario, copia ddl’ autorizzazione della Soprintendenza a Beni Ambientai ed



Architettonici in caso di immobile assoggettato a vincolo storico, artistico,
archeologico;
h) se necessario, copia ddl’ autorizzazione paesagidtica rilasciata a sens del decreto
legidativo n° 42/2004;
i) se necessaio, copia dell’istanza rivolta ad ottenere I’ autorizzazione per il vinvolo
idrogeologico per gli interventi da effettuars nelle zone sottoposte atale vincol o
j) pareredi conformitadd Comando Provincide de Vigili del Fuoco, se necessario.
. Qudora I'iganza non sa corredata dalla predetta documentazione, il responsabile del
procedimento (o dell’istruttoria) richiede, nel termine perentorio di 15 giorni di cui al’ art.
20 del DPR 380/01, la documentazione mancante. Sempre nel predetto termine, la
competente struttura comunale pud richiedere, in via eccezionae e sulla base di specifica
motivazione, integrazioni documentai anche non precedentemente dencate, purché le
sesse s pongano in relazione con la documentazione elencata In tdi cad i termini di
conclusione dd procedimento sono interrotti e decorrono nuovamente per intero ddla
data di presentazione di quanto richiesto. Quaora il soggetto richiedente la concessione
non presenti la necessaria documentazione entro il termine di 30 giorni dd ricevimento
ddlarichiesta, la pratica & archiviata d' ufficio.
. Qudora la richieta di integrazione documentale Sia successva dla scadenza dei termini
previgi dala normativa vigente, la richiesta sessa, pur essendo valida, non produce
interruzione del termini fissati dallalegge per I’ emanazione del provvedimento finae.

Articolo 13

Certificati di agibilita

. A corredo dele richieste del certificati di agibilita e di agibilita devono essere dlegati |

seguenti documenti:

a) denunciadi ultimazione de lavori;

b) certificato di collaudo statico delle opere redizzate;

c) libretto duso e manutenzione del febbricato di cui al’at. 30 dd presente
regolamento;

d) copiaddladichiarazione presentata per I'iscrizione in catasto dell’ immobile, redattain
conformita ale norme vigenti in materia, nonché copia dele planimetrie delle nuove
unitaimmobiliari e ddle modifiche dle unita preesistenti;

e) dichiarazione del direttore dei lavori che, a sens ddl’art. 24 dd D.P.R. 380/01,
certifichi, sotto la sua responsabilita la conformita delle opere rispetto a progetto
approvato, la prosciugatura dei muri e la saubrita degli ambienti. In te dichiarazione
deve essere dtresi attestato il rispetto del vigente regolamento comunale d'igiene
nonché di tutte le dtre normein vigore in materia di igiene, di Scurezza, di prevenzione
degli incendi, di contenimento dei consumi energetici, di tutela ddl’inquinamento e
delle specifiche normative per il tipo di intervento redizzato. Tae dichiarazione dovra
inoltre essere accompagnata da ogni dtro certificato di collaudo e di conformita
richiesto ddlle leggi e normative vigenti, rilasciato dagli enti competenti;

f) catificato di collaudo da pate de vigli dd fuoco degli impianti termici con
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potenzialita superiore 2 30.000 Kcal/h;

0) eventude certificazione di prevenzione incendi, se necessaria;

h) planimetria aggiornata degli impianti tecnologici e degli dlacciamenti a pubblici serviz;

i) cetificati di collaudo degli impianti tecnologici res ddle ditte instdlatrici;

j) dichiarazione atestante il ripetto dela normativa vigente sulla diminazione delle
“barriere architettoniche” ( legge 9 gennaio 1989, n. 13 e D.M. 14 giugno 1989, n.
236);

k) dichiarazione e descrizione del Sstema utilizzato per I’ approvvigionamento idrico;

[) autorizzazione dlo scarico delle acque reflue.

Articolo 14
Autorizzazione paesaggistica

L Per la documentazione da dlegare dle istanze di autorizzazione paesaggidtica s rimanda a
quanto indicato nel’abaco contenuto nel’dlegato A della Deliberazione di Giunta Regionde
Accertato che le opere previste sono conformi ai criteri di cui dladeliberazione ddlaG.R. n. 8/2121
del 15/03/2006.

Articolo 15
Piani attuativi

1. Per la documentazione da alegare ale proposte di piani attuativi di inizidiva privata S
rimanda a quanto specificamente indicato nella Ddiberazione di Giunta Regionde
n.6/30267 del 25 luglio 1997 in B.U.R.L. n. 35 dd 25 agosto 1997, supplemento
ordinario.

Sezione |V - Autocertificazione ed asseverazione

Articolo 16
Autocertificazione

1. Al fine di favorire lo snellimento delle procedure di cui a presente regolamento ed in
ottemperanza dle digposizioni delle normativa vigenti in materia di semplificazione ddlle
certificazioni amminigrative, tutte le Stuazioni giuridiche relative ala materia oggetto del
presente regolamento risultanti da atti pubblici, potranno essere autocertificate mediante
I' ettestazione delle stesse in una dichiarazione redatta e sottoscritta dall’interessato che
contenga il richiamo esplicito dle norme sopra richiamate e I’ indicazione espressa degli
edremi ddl’ atto pubbli co che sogtituisce.



Articolo 17
Asseverazione

1. Néle ipotes in cui I’ Amminigrazione comunae deve verificare la sussidenza di dati di
fato o di requisti di legittimita di atti riguardanti le procedure previste da presente
regolamento, il progetista €0 I'interessato possono produrre una asseverazione
consigtente, secondo quanto disposto dala D.G.R. 25 settembre 1998 n. 6/38573, in una
attestazione chiara ed explicita sulla sussstenza del dati di fatto o dei requigti di legittimita
ddl’ atto richiesti nelle ditinte procedure.

2. In paticolare, per accelerare la conclusione dei procedimenti relativi d rilascio di atti
abilitativi, deve essere asseverata:

a) la conformita de progetti agli strumenti urbanistici, dle disposzioni legidative ed a
regolamenti vigenti;

b) lasupeficie dele aree da edificare;

¢) lavolumetria di fabbricati esstenti;

d) lediganze di edifici esstenti dd confine;

e) idigacchi dagli edifidi;

f) I'dtezzadei fabbricati.
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CAPO I
Lefas de procedimento amministrativo

Sezionel - Fase di awio

w

Articolo 18
Presentazione ddl’istanza

. L'istanza di permesso di codiruire re o paesaggistica o di D.I.A., redatta in conformita

con la vigente normativa sull’imposta di bollo, pud essere presentata persondmente nei
giorni e relle ore previsti d responsabile della struttura competente, ovvero spedita a
mezzo raccomandata con awiso di ricevimento, ovvero indltrata, se possibile, per via
telematica, ala struttura competente corredata dei documenti di cui a Titolo I, Capo |,
Sezione 11l del presente regolamento, redatti secondo quanto disposto a successivo
Titolo 111, Capo V.

. In caso di presentazione personde, viene rilasciata ricevuta dell’ avvenuta presentazione

ddll’igtanza con I’indicazione:
a) del protocollo d'ingresso;
b) ddleindicazioni previste dal successvo art. 20, comma 2.

. Ogni igtanza deve concernere un unico procedimento abilitetivo.
. L’ esame delle domande deve avvenire secondo I’ ordine di presentazione riscontrabile in

base d protocollo di ingresso della domanda stessa.

. All" Albo pretorio viene esposto e mantenuto costantemente e tempestivamente aggiornato

I’denco ddle istanze pervenute, d fine di favorire a controinteressati la partecipazione a
procedimento; le istanze vanno segnaate con:

- il numero eladatadi protocollo di ingresso;

- legenerditadd richiedente

- lacodlocazione territoride eil tipo di intervento previsto.

Articolo 19
Responsabilita del procedimento

. L’Amministrazione comunae provvede, secondo quanto disposto dal’art. 7 dla L.

241/90, a comunicare dl’interessato I’ avvio del procedimento. In caso di presentazione
personde dla sruttura competente, la ricevuta di cui d precedente art. 20, comma 2,
sodtituisce la comunicazione di avvio del procedimento di cui d preserte articolo.

. Ndla comunicazione di avvio del procedimento devono essere comprese:

a) le generditadd responsabile ddl procedimento, il suo numero tdefonico, i giorni e gli
orari in cui édigponibile a pubblico;

b) I'indicazione che le richieste di accesso agli ati e la presentazione di eventudi
memorie devono essere inoltrate a responsabile del procedimento.
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Sezionell - Faseistruttoria

Articolo 20
Denuncia di inizo attivita

1. Nd termine di 30 giorni dalla presentazione dellaD.1.A. di cui dl’art. 42, commal, L.R,.
n. 12/2005 il responsabile del procedimento verifica la sussstenza di tutte le condizioni
previste dalalegge per lalegittimitadelaD.l.A.

2. Qudora venga riscontrata I'assenza di una o pitl delle condizioni stabilite, il responsabile
della gtruttura competente, con provvedimento motivato da notificare nello stesso termine
di cui d commal, ordinadl’interessato di non effettuare le previste trasformazioni.

Articolo 21
Permesso di costruire

1. Completato I'esame dei documenti dlegati ala pretica edilizia secondo quanto previsto
dal’at. 5 del presente regolamento, e calcolato il contributo di permesso, e comunque
entro il termine di 60 giorni ddla presentazione della domanda, il responsabile del
procedimento, laddove necessario, chiede d Responssbile ddl’ufficio tecnico di
convocare la Commissione edilizia secondo |e procedure previste nd Titolo 11, Capo 11,
Sezione | del presente regolamento per " espressione del parere di competenza.

2. Ottenuto il parere della Commissone edilizia, il responsabile del procedimento
predispone, entro 10 giorni dala scadenza del termine di cui a precedente comma 1, una
motivata rdlazione soritta diretta a  soggetto  competente per I'emanazione del
provvedimento conclusivo del procedimento.

3. QudoralaCommissone edilizianon s esprimand termine di cui a precedente comma 1,
il responsabile del procedimento prescinde dalla necessita ddl parere della Commissione
stessa e predispone una relazione scritta diretta a soggetto competente per I'emanazione
del provvedimento conclusivo del procedimento indicando i motivi per cui il terminenon &
stato rispettato.

4. Lareazionedi cui a precedenti commi 2 e 3 deve contenere:

a) laqudificazione tecnico-giuridica ddl’intervento richiesto;

b) la vadutazione da parte del responsabile del procedimento (o del’idtruttoria) della
conformita del progetto ale prescrizioni urbanistiche ed edilizie vigenti con le relaive
dimogtrazioni.

5. Lareazione di cui a precedenti commi 2 e 3 pud essere divisain tre parti:

a) laprimaparte riguardaladomandane suoi eementi soggettivi ed oggettivi:

- il richiedente (legittimazione, titolo, dezione dd domicilio ndll’ambito dd Comune
ecc.) eil progettista (ahilitazione professionae d tipo di intervento proposto);

- l'area (individuazione caestde, disciplina urbanistica, vincoli, superficie rede,
urbanizzazioni ecc.);

- il progetto (descrizione dell’ intervento, elaborati presentati ecc.);
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- leautorizzazioni, i nulla-osta, | permess acquisiti;

b) laseconda parte riguardala qudificazione dl’ intervento;

c) la terza pate indica la conformita del progetto ale norme urbanistico-edilizie,
mettendo in rilievo con puntudita, in caso contrario, le difformita

Articolo 22
Autorizzazione paesaggistica

. Il temine per il rilascio dela auttorizzazione paesaggisica € di 60 giorni ddla
presentazione dell’istanza. Tae termine puo essere sogpeso esclusivamente per richiedere
I’integrazione della documentazione di cui d Titolo I, Capo |, Sezione Il dd presente
regolamento, ovvero per accertare gli elementi di cui a successvo comma 2; il termine
riprende a decorrere, per la parte rimanente, dalla data di presentazione dela
documentazione richiesta

. Successvamente dla presentazione del’istanza, il responsabile del procedimento:

- verificalapresenza ddl’ atocertificazione relaiva d titolo legittimante la presentazione
dell’'igtanza;

- verificala completezza della documentazione e degli elaborati presentati;

- individua il tipo di vincolo in cui ricade I'intervento e I'eventude motivazione
esplicitata;

- predispone una motivata relazione scritta diretta d soggetto competente per
I’emanazione del provvedimento conclusivo del procedimento;

- chiede d Responsabile del’ufficio tecnico di convocare la Commissione edlizia
mettendo contestualmente a digposizione degli esperti in materia di tutela paesigtico-
ambientale tutta la documentazione necessaria per effettuare, in tempo Utile, la
vautazione di compatibilita paesistico-ambientale da esprimere nella rdlazione ritta
da presentare ala Commissione medesima.

. La rdazione di cui dl'ultimo dinea dd comma precedente deve essere depositata, se

possibile, prima ddlla rdativa discussone della Commissone edilizia o direttamente nella

seduta della Commissione stessa.

. LaCommissione edilizia pud convocare il progettista e colui che ha presentato I'istanza d

fine di dare indicazioni per il corretto inserimento nel contesto paesittico tutelato dal

vincolo.

Articolo 23
Piani attuativi

. L’idruttoria della proposta di piano dtuativo € condotta ne termine di 90 giorni
decorrente ddla presentazione del relativo progetto dl’ Amministrazione comunae per il
tramite della competente struttura organizzativa, unitamente ala documentazione di cui

al’art. 9 dd presente regolamento.

. 1l termine di 90 giorni di cui d comma 1 pud essere interrotto una sola volta quaora il
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responsabile ddl’ ufficio del procedimento (o dell’istruttoria) richieda, con provvedimento
epresso da assumere nel termine di 30 giorni dala data di presentazione della proposta
di piano atuaivo, le integrazioni documentdi, ovvero le modifiche progettudi ritenute
necessarie per I'adeguamento della stessa dle prescrizioni normative vigenti. In questo
ca0 il termine di cui d comma 1 decorre nuovamente per intero dala data di
presentazione della documentazione integrativa o delle modifiche progettudi richieste.

3. Sul Piano attuativo va sentita la Commissione edilizia e pertanto la fase igtruttoria s
conclude solo dopo che il responsatile del procedimento abbia ottenuto tale parere.

4. Ddla conclusione ddlla fase istruttoria, indipendentemente dal’ esito della medesima,
data comunicazione a soggetto proponente.

5. Contestuamente alla comunicazione al’interesssto della conclusone ddlafase istruttoria,
il responsabile dd procedimento trasmette dla Giunta comunae, unitamente dla relazione
idruttoria, la proposta di piano, per I'iscrizione della stessa dl’ordine del giorno del
Consglio comunde.

Sezionelll - Fase decisionale

Articolo 24
Permesso di costruire

1. Determinato, sulla base ddlla vigente normativa, il calcolo dd contributo di concessione,
laddove previsto, il responsabile dela druttura organizzativa competente emana il
provvedimento di accoglimento del’istanza di permesso di cogtruire. Ai sensi ddll’ art. 16
dd DPR n. 380/01, ddl’avvenuta emanazione del provvedimento di pemesso s da
awiso agli interessati, invitandoli a versare d Comune entro 30 giorni la quota di
contributo relativa al’incidenza degli oneri di urbanizzazione.

2. E' in facolta ddl'igante o dd progettista sottoporre dla verifica ddl responsabile del
procedimento il calcolo del contributo di permesso.

3. La consegna della permesso di codtruire deve avvenire dopo la presentazione ddla
quietanza di pagamento dei contributi concessori.

4. In caso di diniego, contestudmente al’emanazione del provvedimento di reiezione
ddl'iganza di permesso di codruire, il responsbile della druttura organizzativa
competente comunicail provvedmento negetivo d soggetto richiedente.

5. I provvedimento conclusivo dd procedimento di permesso di cogtruire deve dar conto
dele eventudi osservazioni pervenute dai controinteressati, ai sens dell’art. 10, commal,
lett. b) della legge n. 241/1990 e deve dtres essere comunicato agli stess
controinteressati che hanno presentato osservazioni.

Articolo 25
Autorizzazione paesaggistica



. Unavoltaacquisito il parere ddla Commissione ediliziaintegrata dagli eperti in materia di
tutda peesdico-ambientde, il responsabile dela druttura competente assume il
provvedimento finale di autorizzazione paesaggistica (o di diniego ddla stessa).

. Copia dd provvedimento autorizzetorio con dlegati il parere della Commissione edilizia
integrata dagli egerti in materia di tutela paesgtico-ambientale e la rddiva rdazione, le
tavole progettuali concernenti I’ intervento autorizzato e la documentazione fotografica del
luoghi interessati dal progetto, vengono trasmess ala competente Soprintendenza a Beni
Architettonici e Ambientai per consentire I’ esercizio de relativo controllo.

Articolo 26
Piani attuativi

. 1l piano attuativo & adottato con deliberazione dd Consiglio comunae entro 60 giorni

ddla postiva conclusione della fase istruttoria di cui a precedente art. 23.

. Ladeliberazione di adozione & depositata, con i reldivi dlegati, nella segreteria comunde
per 30 giorni consecutivi, decorrenti dal primo giorno dell’ affissione al’ adbo pretorio del

relaivo awiso, afinché chiunque ne abbia interesse possa prenderne visone, nel
successvi 30 giorni, gli interessati possono presentare osservazioni ed opposizion,
secondo le disposizioni di legge.

. Per i piani attudivi interessanti aree ed edifici compred, in tutto o in parte, in parchi o
riserve idituiti con legge datde o regionde, ovvero in territori qudificati come montani a

send ddla vigente legidazione, la ddiberazione di adozione del piano attuativo, con i

relaivi dlegati, & trasmessa, contestudmente d deposito degli ati nella segreteria
comunae, rispettivamente dl’ ente gestore del parco, ovvero ala comunita montana, per
I’espressione ddl relativo parere, darendere nel termini di cui d comma 1 del precedente
art.23, decorso il quale s prescinde dal parere e S procede, comunque, a send del

successvo commad.

. Scaduto il termine per la presentazione delle osservazioni o delle opposizioni, nonché
quello previso per I'acquiszione del pareri di cui d comma precedente, il Condglio
comunde, ne termine di 60 giorni dala scadenza sopra indicata, decide sulle stesse ed
goprova, in via definitiva, il piano atuativo.

SezionelV - Provvedimento finale

Articolo 27
Provvedimento di permesso di costruire

1. 1l provvedimento di permesso di costruire deve contenere;

a) la definizione tecnico-giuridica ddl’intervento indipendentemente dalla qudificazione
proposta dd|!’istante.

b) le generdita, il codice fiscde e gli edremi dd documento atestante il titolo di
legittimazione del soggetto che ha presentato istanza di permsso, ovvero, nel caso di
soggetto collettivo, la persona fisca che ha presentato I'istanza in rappresentanza
dello stesso;
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c) ladescrizione delle opere con I’ elencazione degli eaborati tecnici di progetto, che s
intendono parte integrante della concessione e I'indicazione delle destinazioni d uso
previste;

d) I'ubicazione e’ identificazione catagtale ddl’immobile oggetto del’ intervento;

e) dgi edrem ddla richieta di concessone con indicazione del’eventude
documentazione integrativa o modificativa depositata;

f) di estremi e il contenuto di autorizzazioni, nulla-osta, pareri assunti nel vari
procedimenti conness;

g) ladatadd parere ddla Commissione edilizig;

h) I'ammontare degli oneri concessori, se dovuti;

i) lamotivazione,

j) eventudi prescrizioni €/o condizioni, se del caso prescrivendo la presentazione di
elaborati corretti 0 aggiornati;

k) ladataelasottoscrizione da parte del responsabile della competente struttura

[) il termine per I'inizio elafine de lavori.

Articolo 28
Terminedi inizio e ultimazione dei lavori

. L'inizio e I'ultimazione de lavori devono avvenire entro i termini stabiliti dalla Iettera m)
del precedente art. 28.

. Il termine di ultimazione dei lavori pud essere prorogato quaora fatti estrang dla volonta
del concessionario siano sopravvenuti aritardare i lavori durante laloro esecuzione.

. Lapermesso di costruire deve comungue menzionare I’ obbligo del titolare di non iniziare

lavori prima dell’ avwenuta denuncia delle opere in cemento armato od a struttura metallica
presso I’ ufficio tecnico comunae.

. | lavori non possono avere inizio se non a seguito di esito positivo, anche per infruttuoso
decorso del termine di 60 giorni dalla comunicazione ala competente Soprintendenza ai

Beni Architettonici e Ambientdli.

. | lavori riguardanti opere soggette a procedimento di vautazione di impatto ambientale
possono avere inizio solo dopo I’ espressione dd giudizio di compatibilita ambientale da
parte dell’ ente competente.

. 1l titolare di permesso di costruire o di permesso di costruire deve presentare, al’ apposita
gruttura comunae, la denuncia di inizio lavori e la denuncia di ultimazione lavori entro tre
giorni dal'inizio o ddl’ultimazione de lavori sess d fine di consertire il necessxio

controllo.

Articolo 29
Rilascio ddll’autorizzazione di agibilita
. Entro 30 giorni ddl ricevimento degli &tti di cui dl’articolo 10 del presente Regolamento, il

responsabile della struttura competente rilascialil certificato d’ uso richiesto d quae viene
dlegato il libretto d' uso e manutenzione del fabbricato di cui dl’ articolo seguente. Entroil
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suddetto termine |o stesso soggetto pud atresi disporre, previa comunicazione a soggetto
richiedente, un’ispezione che verifichi larispondenza dd fabbricato ai requisiti richiesti per
I'agibilita

2. Ai snd ddl’at. 25, comma 3 dd D.P.R. n. 380/01 in caso di slenzio de Comune,
trascors 30 giorni ddla presentazione della domanda, I’ agibilita s intende attestata.

Articolo 30
Libretto d' uso e di manutenzione

1. 1l libretto d’'uso e di manutenzione ddl fabbricato € un documento tecnico predisposto dal
direttore dei lavori che deve essere dlegato dlarichiesta di certificato di agibilitié/agibilitae
da quae devono risultare le carateristiche del fabbricato e I’ utilizzo che pud esserne
fatto.

2. Tde documento, dopo apposita vidimazione da parte della struttura competente che ne
veifica la completezza formae, viene redtituito a proprietario dell’immobile indeme d
certificato d' uso richiesto, del quae cogtituisce un alegato.

3. Sl libretto il direttore dei lavori deve annotere le informazioni di tipo identificativo,
progettude, strutturale, impiantistico relative dl’edificio, in modo da rappresentare un
quadro conoscitivo sulle caratteristiche tecniche dela costruzione e sulle modificazioni
apportate dla sessa rispetto dla sua configurazione originaria, con particolare riferimento
dle componenti datiche, funziondi ed impiantistiche.

4. 1l libretto codtituisce documentazione obbligatoria da produrre nel caso di richieta di
nuove autorizzazioni o certificazioni di competenza comunde, relative dl’ intero fabbricato
0 a sngole parti dello stesso, che potranno essere rilasciate solo dopo |a verifica del
regolare aggiornamento de libretto.

5. 1l libretto, anche in assenza di interventi sul fabbricato o di richieta di autorizzazioni e
certificazioni, deve essere comunque aggiornalo con cadenza decennde dal’ultima
annotazione e deve indicare lo stato di conservazione del fabbricato.

6. Alle annotazioni relative a nuove autorizzazioni o certificazioni di competenza comunae
procedeil direttore dei lavori; per le annotazioni periodiche possono essere incaricati uno
0 piu tecnici iscritti nel rispettivi Ordini 0 Collegi professiondi che sano abilitati, a sensi
delle leggi vigenti, a certificare la conformita del fabbricati ale normative di settore
riguardanti la Scurezza degli stess. Nelle annotazioni relative al’ uso e dla manutenzione
del fabbricato i tecnici responsabili devono rappresentare il complessivo dato di
manutenzione del fabbricato facendo particolare riferimento agli elementi strutturdi ed
impiantistici nonché a tutti gli aspetti di uso e manutenzione relaivi dla Scurezza ddlo
stesso.

7. Le attestazioni riportate sul libretto d'uso e manutenzione rappresentano la Situazione di
riferimento per |'uso del fabbricato e per gli interventi di manutenzione da programmare
sullo stesso nonché per eventudi responsabilita connesse ad un uso improprio del
fabbricato o0 a carenza di manutenzione.

Sezione V - Fase integrativa dell’ efficacia
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Articolo 31
Comunicazione del provvedimento

1. 1l responsabile della gruttura competente comunica d richiedente, a domicilio da questi
indicato e a mezzo messo notificatore o lettera raccomandata con avviso di ricevimento,
I'awiso di emanazione della permesso d costruire 0 la determinazione negativa sulla
domanda presentata, con le relative motivazioni.

2. Il richiedente, entro 30 giorni ddla data di ricevimento dela comunicazione di
accoglimento della domanda di permesso & tenuto a provvedere d ritiro dell’ ato, dopo
aver provveduto a pagamento degli oneri concessori.

3. Né caso di ritardati pagamenti s gpplicano i disposti di cui dl’art. 42 ded DPR n. 380/01.

Articolo 32
Pubblicazione del provvedimento

1. Il provvedimento di permesso di costruire acquista efficacia una volta pubblicato dl’ abo
del Comune per 15 giorni consecutivi nonche una volta corrigposti, se dovuti, i contributi
CONCesr.

2. La pubblicazione di cui d comma precedente codtituisce atto dovuto e deve essere
effettuata contestudmente dl’ aviso di avvenuta emanazione del provvedimento.

Articolo 33
Autorizzazi one paesaggistica

1. Secondo quanto previgto da “Criteri per I'esercizio ddle funzioni amminigtrative in
materiadi tutdadei beni ambientai” di cui dla ddiberazione ddlaG.R. n. 8/2121 del
15/03/2006;

2. il provvedimento di autorizzazione paesaggigtica, ovvero di diniego ddlla sessa, viene
comunicato direttamente a soggetti che hanno proposto I’ istanza e pubblicato per non
meno di 15 giorni consecutivi dl’dbo dd Comune, nonché trasmesso dla
Soprintendenza per il necessario contrallo.



3. CAPOIII
Semplificazione dei procedimenti amministrativi

Sezione| - Conferenza del serviz

Articolo 34
Conferenza del serviz tra strutture interne al Comune

. Qualora sia opportuno acquisire il parere o particolari prescrizioni da parte di digtinte
unita organizzative interne, il responsabile dd procedimento pud indire una Conferenza del
savizi trale strutture interne al’ Amministrazione comunde, a send ddl’ art 14, L. 241/90
e successive modificazioni e integrazioni.

. La convocazione da parte del responsabile del procedimento deve essere inviata, per
iscritto, a regponsabili delle srutture interessate dmeno 15 giorni prima della data
stabilita

. Nella convocazione viene indicato I’ oggetto del procedimento ed ogni atro demento che
consenta dle unita organizzative interne convocate di conoscere preventivamente le
ragioni della convocazione.

. Le determinazioni assunte in sede dei Conferenza di sarvizi vengono verbdizzate a cura
dd segeaio, individuato dd regponsabile del procedimento tra i funzionari
del’ Amministrazione comunde, e assumono il carattere di provvedimento definitivo,
conclusvo ddl’idruttoria, ovvero del procedimento a seconda che la Conferenza del
servizi abbia retura igtruttoria 0 decisoria rispettivamente a sens del comma 1 o del
comma 2 ddl’ art 14 ddllalegge 241/90.

. 1l verbae deve essere sottoscritto dal segretario e da tutti gli atri partecipanti ed assume
valore provvedimentale nd caso di conferenza decisoria

Articolo 35
Conferenza dei servizi tra amministrazioni diverse

. Quaora dano coinvalti interess pubblici  riguardanti  Amministrazioni  diverse, la
Conferenza dei servizi viene indetta da responsabile ddla struttura organizzativa
competente, ai sens degli artt. 14 e seguenti della L. 241/90 e successive modificazioni e
integrazioni.

. La Conferenza pud essere indetta anche quando I’ Amministrazione procedente debba
acquisre intese, concerti, nulla-osta 0 assens comunque denominai di dtre
Amministrazioni pubbliche. In ta caso, le determinazioni concordate nella Conferenza
sodtituiscono a tutti gli effetti | concerti, le intese, i nulla ogta e tutti gli atti di assenso
richiesti, comunque denominati. In ta caso il verbae ddla Conferenza ha \dore di
provvedimento definitivo.

. Le disposizioni di cui a commi precedenti s gpplicano anche quando |’ attivita del privato
sa subordinata ad ati di consenso, comunque denominati, di competenza di
Amministrazioni pubbliche diverse. In questo caso, la Conferenza € convocata, anche su
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richiesta ddll’interessato, dd responsabile della struttura organizzativa competente.

Sezionell - Sportello unico per |e attivita produttive

Articolo 36
Ambito di applicazione

1. 1l Comune atudmente non & dotato di sportdlo unico per le attivita produttive e
commercidi.

Sezionelll - Collaborazione tra privati e Comune

Articolo 37
Parere preventivo

1. LaCommissione edilizia € tenuta a rispondere con la propria vautazione ad ogni quesito
che le venisse sottopogto dai cittadini in ordine a temi e problemi di tipo urbanistico ed
edilizio.

In particolare pud essere richiesto il “parere preventivo” di nuovi interventi edilizi per i

qudli il richiedente s riservadi presentare I’istanza per il provvedimento abilitativo.

Sotto il profilo procedurde non s pongono limiti o particolari modaita nella presentazione

delle igtanze e nella documentazione che il richiedente intendesse dlegare.

Normamente la richiesta di “parere preventivo” riguarda interventi di nuova edificazione,

di solito riconducibile atre questioni:

a) impianto tipologico e organizzazione spazide dedl’intervento in relazione dle
caratterigtiche morfologico-ambientdi dell’area e dle scdte architettoniche che il
progettiga intende verificare con la Commissone edilizia preliminarmente I'esame
uffidde

b) chiarimenti in ordine dle indicazioni grafiche ddl’ azzonamento di P.R.G. rispetto il
loro riporto su di una scala pitl grande quae é quella normamente impiegata nd rilievo
topografico dello gato di fatto;

¢) qudificazione ddl’intervento rispetto la normativa di P.R.G. e ddle disposizioni di
legge in generde sa sotto il profilo dimensionae (gpplicazione degli indici urbanigtiche
de parametri edilizi) che sotto I'aspetto funzionde (destinazione d'uso degli edifici,
cessione e utilizzo ddlle aree pubbliche o di uso pubblico, redizzazione di opere di
urbanizzazione, ecc.) d fine di prefigurarne la conformita.

I “parere preventivo” pud riguardare anche lo studio preliminare dei Piani Attuativi edei

Fani di recupero in ordine al’impianto urbanigtico e dle scdte tipologiche e dimensiondi

cheil progettistaintende confrontare con la Commissione edilizia

Stante I’ampia casgtica degli interventi di trasformazione urbanistica ed edilizia, per i quali

il “parere preventiva” puo trovare applicazione, non s dettano specifiche prescrizioni per

la documentazione tecnica da dlegare dl’ istanza, tranneiil fatto che, proprio in rlazione d

caso espodto, il richiedente dovra fars carico di fornire la documentazione graficaidonea
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achiarire esaurientemente I'istanza.

A taleriguardo a Responsabile del procedimento € fatto carico di verificare seil corredo
documentale Sa esaudtivo e, nel caso non lo fosse di ottenerne la completezza prima di
portare la domanda dl’ esame della Commissione edilizia

La Commissione edilizia 9 eprime entro 45 giorni dalla data di ricezione dell’isanza e
formulala propria va utazione che sara verbdizzata e comunicata d richiedente.

Nel caso in cui il progetto presentato dla Amministrazione comunae rispetti |e indicazioni
fornite in sede di “parere preventivo”, la Commissione edilizia, nel successvo parere da
emanare nell’ambito del procedimento akilitativo, dovra tenerne conto.

Articolo 38
Indicazioni interpretative

1. | soggetti interesseti (proprietari delle aree, professioniti, associazioni riconosciute ex art.
13 legge 349/86, ordini e collegi professondi) possono chiedere al’ Amministrazione
comunde indicazioni interpretetive della disciplina urbanigtico-edilizia comunde, quae
risulta dagli strumenti urbanistici e loro varianti generdi, vigenti o adottete, o da
regolamenti comundi.

2. Tdi indicazioni dovrano essre fornite ddl’ Amminisrazione comunde mediante
comunicazione critta, nella quale S terra conto anche ddla prass applicativa e dd
codante orientamento seguito dala stessa Amminigtrazione.

CAPO |V
L’ accesso ai documenti

Sezione | - Fonti normative

Articolo 39
Norme applicabili

1. Al fine di asscurare latragparenza ddl’ ativitaamminigrativa e di favorirne lo svolgimento
imparzide € riconosciuto il diritto di a documenti amminigtrativi @ sens del
D.Lgs 24 febbraio 1997, n. 39 “Attuazione della direttiva 90/313/CEE, concernente la
liberta di accesso dle informazioni in materia di ambiente’, a send del quae “le atorita
pubbliche sono tenute a rendere digponibili le informazioni di cui sopra a chiunque ne
facciarichiesta, senza che questi debba dichiarare il proprio interessg” per tutti gli atti di
natura ambientale, territoriae e urbanigtico-edilizia assunti dal Comune.

2. Per documento s intende “ogni rappresentazione grafica, fotocinematografica,
eettromagnetica o di qualunque dtra specie del contenuto di atti, anche interni, formati
dalle pubbliche anministrazioni 0, comunque, utilizzati a fini ddl’ attivith anminigtratival,
ivi compres gli daborati progettudi relativi a pratiche urbanistico-edilizie e paesstico-
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ambientali.

Articolo 40
Casl di esclusione

1. Sono esclus dd diritto di accesso i documenti coperti da segreto sulla base di espressa
disposizione di legge, nonché i documenti la cui conoscenza possa pregiudicare le
esgenzedi cui dlelettered), b), c) ddl’art. 24 della L. 241/90.

2. L'acceso a documenti amminigrativi € inoltre escluso, come specificato dal’ art. 4 del
D.Lgs 39/97, qudora ddla divulgazione dele informazioni richieste possano derivare
danni dl’ambiente, oppure quando sussgte |'esigenza di sdvaguardare la riservatezza
delle deliberazioni delle autorita pubbliche, le rdazioni internaziondli, le attivita necessarie
dla difesa nazionde; I'ordine e la sicurezza pubblici; questioni che sono in discussione,
sotto inchiesta, ivi comprese le inchieste disciplinari, 0 oggetto di un’azione investigativa
preliminare, o che lo Sano date; la riservatezza commercide ed indudride, ivi compresa
la proprigtaindustriae; la riservatezza dei dati 0 schedari persondi; il materide fornito da
terzi senza che questi Sano giuridicamente tenuti afornirlo.

3. Né ca0 in cui I'exlusione ddl’accesso riguardi solo una parte del contenuti del
documento, possono essere esibite in visione o rilasciate copie parzidi ddlo stesso; le
parti omesse devono essere indicate. |l responsabile del procedimento, con proprio
provvedimento, stabilisce la limitazione, che deve essere comunicata per iscritto d
soggetto richiedente.

4. 1l diritto di accesso deve essere esercitato nd rispetto delle disposizioni della L. 31
dicembre 1996, n. 675 “Tutela delle persone e di dtri soggetti rispetto d trattamento del
dati persondi”, per quanto agpplicabile.

Articolo 41
Differimento dell’ accesso ai documenti

1. E' dispodo il differimento ddll’ accesso a documenti ove Sa hecessario per assicurare la
tutela della vita privata e ddla riservatezza di persone fisiche o giuridiche, gruppi, imprese
0 asociazioni. Il differimento & disposto inoltre per I'accesso a documenti la cui
conoscenza possa impedire o gravemente ogtacolare 1o svolgimento  ddll’ azione
amminidretiva

2. Il differimento del'accesso e la sua durata sono dabiliti dd  responsabile del
procedimento con proprio provvedimento motivato e sono comunicati per iscritto a
richiedente.

Sezionell - Procedimento di accesso

Articolo 42
Modalita di accesso ai documenti
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1. Al fine di agevolare I'esercizio dd diritto di a documenti, I’ Amminidrazione
comunde individua, mediante apposti provvedimenti, gli uffici e gli orari di a
pubblico, rendendo pubbliche tdi informazioni mediante gpposito awiso affiso al’dbo
pretorio.

2. L’accesso a documenti amminidrativi deve avvenire sempre mediante richiesta scritta da
presentarsi, anche tramite fax o in via tdematica, dl’ ufficio che ha formato o detiene
stabilmente i documenti.

3. L'ufficio di cui d comma precedente provvede a comunicare a richiedente le generdita
del responsabile del procedimento, il suo numero teefonico, i gioni e gli orari in cui
disponibile d pubblico, nonché la somma eventudmente dovuta per le spese di
riproduzione, di spedizione edi ballo.

4. Qudorail documento oggetto della richiesta non siaimmediatamente disponibile presso
I’ ufficio di cui d precedente comma 2, vengono comunicati al’ interessato il luogo ed |l
giorno in cui puo essere esercitato il diritto di accesso.

Articolo 43
Richiesta di accesso

1. Larichiesta di accesso deve indicare:
a) legenerditaoi poteri rappresentativi del soggetto richiedente;
b) gli estremi dedl documento oggetto della richiesta ovvero gli ementi che ne consentano
I'individuazione;
¢) s il richiedente intende prendere visione del documento, estrarre copia, trascrivere il
testo od effettuare copiade dati informatizzati;
d) seI’esame dd documento sara effettuato dallo stesso richiedente ovvero da persona
dalui incaricatae munitadi procura;
e) I'impegno d rimborso delle eventudi spese di riproduzione, di spedizione edi balloin
quanto dovute.
2. Con una sola domanda pud essere richiesto di accedere a pitl documenti.
3. Il responsabile del procedimento, o un suo delegato, € tenuto a rilasciare gpposita
ricevuta di richiestadi accessoformae.

Articolo 44
Conclusione del procedimento

1. 1l procedimento di accesso a documenti amminigtrativi deve concluders entro 30 giorni
ddla data di ricezione ddlarichiesta

2. Tracors inutilmente 30 giorni dalarichiesta, a sens di quanto previsto ddl’ art. 25 ddlla
L. 241/90, questa s intende rifiutata.

Sezionelll - Rilascio di copie



Articolo 45
Esame del documento

. Il diritto di accesso S esercita mediante esame ed eventuale estrazione di copia del
documento anministrativo richiesto. L’ esame del documento € gratuito.
Articolo 46

Estrazione di copia del documento

. Il rilascio di copiaddl documento amministrativo richiesto € subordinato a pagamento del
codi di riproduzione, nella misura e nei termini tabiliti, con gpposito provvedimento,
ddl’ Amminigtrazione comunde.

. Su espressa domanda del richiedente, pud essere rilasciata copia autenticata dell’ atto o
documento amminigtretivo nei termini indicati dal provvedimento di cui d comma 1 ded
presente articolo.

. | dipendenti comundi che, per motivi di interesse personae, richiedano di accedere agli
ati ddl’ Amminigtrazione sono, d pari del terzi, tenuti d rimborso dei codti di cui d
commal.

. Non sono tenuti d rimborso dei codti di riproduzione gli anminigtratori e i funzionari che
richiedano copia degli atti per I'esercizio del loro mandato o per ragioni di servizio.

CAPOV
Vigilanza e sanzioni

Sezione | - Fonti normative

Articolo 47
Sanzioni edilizie

1. Lesanzioni urbanigtico-edilizie sono disciplinate dd titolo IV dd DPR n. 380/01

Articolo 48
Sanzioni paesaggistiche

1. Le sanzioni paesaggidtiche sono disciplinate ddla vigente normativa in materia ed in

particolaredal D.Lgsn. 42/04.

2. Le sanzioni di cui d precedente comma non S gpplicano nel caso in cui venga certificata

|’ assenzadi danno ambientae.



Sezionell - Fasi del procedimento sanzionatorio

Articolo 49
Awio del procedimento

1. Il responsabile del procedimento (o dell’istruttoria) provvede, secondo quanto disposto
dell’art. 7 della L. 241/90, a comunicare al’interessato e ad eventudi controinteressati
facilmente individuabili I'avvio del procedimento sanzionatorio.

2. In tale comunicazione devono essere indicate:

a) legenerditadd responsabile ddll’idtruttoria, il suo numero telefonico, i giorni e gli orari
in cui edisponibiled pubblico;

b) I'unitd organizzativa e il soggetto responsabile del procedimento;

¢) lapersonalegittimata ad assumere |’ ato finde

d) I'indicazione che le richiete di agli dti e la presentazione di eventudi
memorie devono essere inoltrate a responsabile ddl’ igtruttoria;

Articolo 50
Faseistruttoria

1. I responssbile dd procedimento (o ddl’istruttoria), valuteti gli atti di accertamento
ddl'infrazione, nonché ulteriori e specifiche informezioni e documentazioni acquisite
durante la fase idruttoria, comprese eventuadi memorie ddl’interessato e di possibili
controinteressati, individuaiil tipo di sanzione da gpplicare.

Articolo 51
Fase decisionale

1. La sanzione € irrogata da responsabile della competente struttura comunae mediante
apposito provvedimento che deve contenere:
a) generditadd trasgressore;
b) tipodi illecito accerteto;
c) tipo di sanzione corrispondente dl’illecito e relativa motivazione, nonché moddita e
tempi per Iirrogazione della sanzione;
d) forme di tutda giurisdizionae esperibili avverso il provvedimento sanzionatorio;
€) indicazione e sottoscrizione del soggetto legittimato ad assumere il provvedimento
sanzionatorio;
f) luogo e datadi emissonede provvedimento sanzionatorio.
2. All'ato va dlegata copiadd verbde di accertamento ddl’illecito.
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Articolo 52
Fase integrativa dell’ efficacia

. 1l responsabile ddl procedimento dispone la notifica del provvedimento sanzionatorio
all’interessato.
. Ddladatadi notificadecorrono i termini per I'adempimento.

Articolo 53
Fase di esecuzione d' ufficio

. Nd caso in cui il trasgressore non adempia spontaneamente, nel termini di legge, dla
sanzione irrogata, il Comune procede, per le sanzioni demoalitorie o riprigtinatorie,
secondo le modditaprevistedal DPR N. 380/01;

. Per le sasnzioni pecuniarie nonché per il recupero delle somme impiegate ndlla demoalizione
d ufficio, il Comune procede in base dle leggi in materia di riscossione delle entrate
patrimonidi dello Stato.



TITOLOII
LA COMMISSIONE EDILIZIA

CAPO |
Composizione e nomina

Sezione| - Composizione

Articolo 54
Composizione

1. LaCommissione edilizia & un organo collegide tecnico-consultivo.
2. Sono membri di diritto:

a) a send ddl’art. 81, comma 5, ddla L.R. n.12/05, due esperti in materia di tutela
paesisico ambientale, in possesso di esperienza professonde, risultante da
curriculum individuae ovvero acquisita mediante la partecipazione ad gpposti cors
formativi, promoss o riconosciuti dalla Regione.

b) a sens ddl’'at. 12, lett. g), legge 13 maggio 1961, n. 469 dd Comandante dei Vigili
del Fuoco o suo delegato;

¢) il Responsabile dd “procedimento” con funzione di relaore e Segretario, senza diritto
di voto;

3. E' compostadtres dai seguenti membri:

a) 8 commissari di cui dmeno uno laureato in architettura od ingegneria scdti tra
persone che abbiano competenza tecnica, estetica, amministrativain materia edilizia ed
urbanistica e comunque in grado di compiere vautazioni ed esprimere pareri nel
Sseguenti campi:

- abolizione ddlle barriere architettoniche;
- progettazione architettonica e/o redlizzazione di opere edilizie;
- pianificazione territoriae ed atuazione tecnico-giuridica ddla disciplina urbanitica;
- doriaed ate ein paticolare quelle degli insediamenti e della architetturalocale.
4, LaCommissione edilizias esprime mediante ddliberazione.

Sezionell - Nomina edurata
Articolo 55
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Nomina e designazione

. LaCommissione edilizia viene nominata ddla Giunta Comunde.
. Al finedi ampliare larosade candidati da proporre dla Giunta Comurele, il Sindaco puo

richiedere agli Ordini professondi ed dle Associazioni di categoria i nominativi di loro
iscritti digponibili asvolgere il compito di Commissario.

. La Giunta comunae nomina anche i membri sodtituti, i quali subentrano a membri effettivi

qualora s verifichi una causa di decadenza di cui agli artt 59 e 60 del presente
regolamento ovvero in caso di morte o di dimissioni del membro effettivo.

. 11 soggetto nominato in sogtituzione dd commissario decaduto o dimissionario deve avere

lo stesso profilo professonade di quest’ ultimo e restain carica per il rimanente periodo di
durata ddla Commissone edilizia

Articolo 56
Scadenza

. La durata in caica dela Commissone edilizia corrisponde a quela ddla Giunta

Comunde.

. Alla scadenza del termine di cui d comma precedente, la Commissone edilizias intende

prorogata di diritto fino dla nomina della nuova Commissione e comungue per non oltre
quarantacinque giorni dalla scadenza.

. | commissai non possono rimanere in carica oltre due mandati immediatamente

SUCCESS V.

Sezionelll - Casi di incompatibilita

1

Articolo 57
Incompatibilita

Lacaricadi componente della Commissione edilizia & incompatibile:

- con lacaricadi condgliere comunae, di Sindaco,ovvero di componente della Giunta
comunae;

- con il rapporto di dipendenza, continuaiva o temporaneg, con il Comune o enti,
aziende 0 societa da esso dipendenti.

2. Sono parimenti incompatibili i soggetti che per legge in rgppresentanza di dtre

amminidrazioni, devono eprimers anche in sede di controllo sulle stesse pratiche
sottoposte dla Commissione edilizia

Articolo 58

Conflitto d’ interessi

1. | componenti della Commissione direttamente interesseti ala trattazione di progetti od



argomenti specifici devono asteners ddl’ assgtere dl’esame, dla discussone e d giudizio
dlontanandos ddl’aula

2. L’obbligo di astensione di cui d comma precedente sussiste anche ndlle ipotes in cui i
progetti o gli argomenti in esame riguardino interess facenti capo a parenti o &ffini sno d
quarto grado, o d coniuge di un membro ddla Commissione edilizia.

Sezione |V - Casi di decadenza dei commissari

Articolo 59
Incompatibilita sopravvenuta

1. | membri della Commissione edilizia decadono automaticamente nel caso insorga una
causadi incompdibilitadi cui dl’art. 59 sopravvenuta successivamente alaloro nomina.

Articolo 60
Assenze ingiustificate

1. | Commissari decadono automaticamente se risultano assenti ingiudtificati per piu di tre
riunioni consecutive della Commissione edilizia

CAPOII
Le attribuzioni

Sezione| - Individuazione delle attribuzioni

Articolo 61
Attribuzioni della Commissione

1. La Commissione edilizia & un organo collegide tecnico-conaultivo ddl’ Amminigrazione
comunae che s esprime su questioni in materia urbanigtica, edilizia ed anbientae.

2. Né rispetto delle atribuzioni previste dallalegge ed in rdazione dl’ esercizio della propria
competenza specifica, I'ativita consultiva ddla Commissione edilizia s svolge mediante
I’espressione di pareri preventivi, dobligatori e non vincolanti che vengono res per le
ipotes previste espressamente ddla legge ovvero dd presente regolamento nonché
laddove, per I origindita delle questione trattate, Sia richiesto un qudificato parere della
Commissione stessa.
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3. | pareri darenders obbligatoriamente ai send del presente regolamento sono individuati ai
successivi artt. 62 e 63.
Articolo 62
Pareri obbligatori ex lege

1. 1l parere della Commissione edilizia & obbligatoriamente richiesto per:
a) rilascio ddla permesso di codruire, anche in variante, sdvo quanto previso d
successivo art. 64;
b) rilascio della permesso di codtruire in sanatoria;
c) applicazione ddle misure di sdveguardia di cui dle leggi nn. 1902/52, 517/66,
1187/68, 291/71 e L.R. 12/05;
d) annullamento d' ufficio d permesso di costruire;

Articolo 63
Altri pareri obbligatori

1. 1l parere ddla Commissione edilizia & dtresi obbligatoriamente richiesto nei seguenti casi:

a) opere pubbliche comundi di carattere edilizio e progetti di Sstemazione ddlle aree ad
uso pubblico;

b) interventi di arredo urbano;

c) interventi sul verde pubblico;

d) piani tuativi di inizigtiva Sa pubblica che privata;

e) sugli interventi, anche se non riconducibili aquelli edilizi cosi come definiti sul presente
R.E., ma che hanno rilevanza nella percezione dell’ambiente, sia urbano che naturale,
qudi leinsgne, i cartdli pubblicitari, i cartelli indicatori, gli spazi per le affissoni, da
porre siasu edifici e/o gpazi privati che su aree €/o edifici pubblici.

Sezionell - Casi di esclusionedel parere

Articolo 64
Casi di esclusione del parere

1. 1l parere ddla Commissione edilizia € escluso nei seguenti procedimenti:
a) dichiarazionedi inizio ativita;

2. || parere ddla Commissone edilizia @ inoltre escluso nel cas in cui hon Sa espressament e
previsto ai sensi degli artt. 62 e 63 del presente Regolamento.

3. Per interventi assoggetteti a permesso di costruire il parere ddla Commissione edilizia @
etluso nelle seguenti ipotesi:
a) ridrutturazioni interne di immobili resdenzidi che non comportino la creazione di

nuove unitaimmohiliari e non incidano sull’ esteriore aspetto del fabbricato;



b) interventi soggetti avincolo ambientae a send de D.Lgs42/2004;

c) prorogadellapermesso di codtruire;

d) volturadelapermesso di codtruire;

e) diniego di permesso di costruire quando il diniego stesso Sia automaticamente da
ricollegars a difformita urbanistiche;

f) carenza documentae non integrata in sede igtruttoria, tale da determinare il diniego di
CoNcessione;

4. Nei cad incui S tratti di rettificare meri errori materidi riscontrati sugli daborati tecnici gia

sottopodti al’ attenzione della Commissione edilizia, il parere ddlla stessa é in ogni caso
ecluso.

Sezione |l - Ambito di valutazione

Articolo 65
Modalita di valutazione della Commissione edilizia.

1. LaCommissone edilizias esprime sui progetti elencati a precedenti articoli 62 e 63 che

le vengono sottoposti dal responsabile della struttura competente gia corredati da giudizio
di conformita dla vigente normativa e strumentazione urbanistica comunale redatto a cura
del responsabile stesso.

Per conformita qui & daintenders il semplice rispetto del progetto ai parametri edilizi, agli

indici urbanidtici e dle indicazioni territoridi di Zona sabilite dd P.R.G. sotto il profilo

quantitativo, dimensionae e di destinazione d' uso della costruzione.

2. Fermo restando il principio che € lasciato dla capacita e dla sensihilita del progettista il

compito di individuare I'impianto architettonico, la tipologia, le moddita costruttive, i

materidi e le finiture pit gopropridi, fate save eventudi prescrizioni in merito Sabilite
ddla strumentazione urbanidtica, affinché I’ intervento edilizio sa perfettamente conformato
e bene inserito nel’ambiente, s precisa che I'ambito di vautazione della Commissione
ediliziadeve vertere sullaqudita dd progetto dltre che dla rispondenza ai requisiti esposti

a Titolo 111 del presente Regolamento.

Ora, tenuto conto che I'attivita edificatoria produce d territorio una modificazione
definitiva e che la validita ddl progetto edilizio contribuisce, inseme dle corrette scelte
pianificatorie prliminari, dla sua qudificazione (obiettivo primario d quae sottendere
tutte le scete in questo campo), € necessario che ' atto edificatorio, di qualunque natura
da (casa, drada, muro, ecc.) produca un aricchimento a patrimonio edilizio e
costruttivo sulzanese e S insisca armonicamente nd  processo insedidivo gia
storicamente consolidato.

A tde riguardo s fa presente che la qudita architettonica non € soltanto codificabile in
parametri quantitativi o prestaziondi (pure importanti e determinanti per la buona riuscita
dell’ opera) ma s evidenzia anche per dtri fattori pitl propriamente disciplinari, trai qudi
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vanno presi in condgderazione il ritmo compostivo tra le parti, I'armonico equilibrio tra
vuoti e i pieni, datrai volumi che tra le aperture ed il disegno dela facciata; inoltre
quando I’apparato decorativo e di finitura dell’edificio non cogtituiscono una aggiunta
disomogenea ma cardterizzano I'intero intervento, quando I'uso de materidi e ddla
tecnologia costruttivaimpiegati assumono valore epressivo specifico e riconoscibile.

In sogtanza, d fine di riconoscere qudita dl’ intervento in esame, la Commissione edilizia
dovra vautare se il progetto propone una corretta soluzione, di tipo costruttivo, dle
questioni edilizie che pone e s risulta ben definito in ordine dle scelte tilistico- espressive
che ne caratterizzeranno I esito.

3. LaCommissione edilizia, assumendo quae riferimento base il criterio chei nuovi interventi
devono presentars conclus ndla loro configurazione geometrica ed edtetica e nel
contempo offrire il senso di gppartenenza d luogo ne quae saranno collocati, deve
esprimers ndl’ambito degli argomenti prima espogti e determinare la propria va utazione
circalarigpondenza del progetto ai seguenti punti:

a) |'impetto estetico visude ddI’intervento;
b) il rapporto conil contesto;
¢) laquaitaprogettude;
d) lacompatibilita con strumenti paesistico-ambientai vigenti.
4. Inogni caso il parere della Commissione edilizia deve essere adeguatamente motivato.

CAPO 111
Funzionamento

Sezionel - Modalita di convocazione

Articolo 66
Convocazione

1. LaCommissone edilizia s riunisce in via ordinaria una voltaa mese ein viastreordinaria
ogni volta cheil responsabile ddll’ ufficio tecnico lo ritenga necessario.

2. La seduta é convocata da responsabile dell’ ufficio tecnico comunde. La convocazione
avviene con avviso critto o con nota dainviars tramite fax.

3. Al finedi garantire a commissari di visonare i progetti inseiti dl’ ordine dd giorno, copia
della convocazione € inviata dla struttura comunale competente che deve permettere ai
commissai lavisone di tuttala documentazione relativaa progetti posti in discussione.

Articolo 67
Ordine del giorno

1. Il regponsabile ddl’ ufficio tecnico fissa I'ordine del giorno dmeno 6 giorni prima della
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data della seduta.

2. | progetti sono iscritti dl’ordine del giorno sulla base della data di presentazione dei

progetti medesimi o di loro integrazioni d protocollo comunae.

Sezionell - Validita delle sedute e delle decisioni

Articolo 68
Validita delle sedute e delle decisioni

. Affinché le sadute della Commissone edilizia Sano dichiarate vadide € necessaria la
presenza del Responsabile ddll’ ufficio tecnico, nonché della maggioranza dei componenti

con diritto di voto (cinque compreso il Responsabile dell’ ufficio tecnico).

. In caso di impedimento il Responsabile ddl’ufficio tecnico delega a tae ruolo un
componenente con diritto di voto.

. | due eperti ambientdi (membri di diritto) partecipano in qudita di commissari a tutte le
sedute della Commissione; la loro presenza quindi concorre dla formazione del numero
legde anche nele sedute relaive agli dtri pocedimenti di natura non esclusivamente
ambientae.

. Il Comandante dei Vigili del Fuoco, 0 suo delegato, non concorre ala formazione de

numero legale per lavaidita delle sedute.

. Per la vdidita delle decisioni, per ciascuna istanza o quesito dl’o.d.g., € richiesta la
maggioranza dei presenti aventi diritto a voto; in caso di parita prevae il voto de
Responsabile ddlI’ ufficio tecnico.

Articolo 69
Commissione del paesaggio

. La relazione degli esperti in materia paesigtico-ambientde, viene acquista ndl’ambito
dellacommissione del paesaggio.

. Nel casoin cui ala seduta partecipi un solo eperto, € sufficiente dlegare la relazione del

s0lo esperto presente. L’ esperto assente pud comunque far pervenire, per la data ddla
seduta, una sua specifica relazione; in tal caso, anche detta relazione viene dlegeta ai

verbdi della Commissone edilizia

. Larelazione scritta pud essere formulata anche in modo sintetico, purché siano chiare ed
esaudtive le vautazioni di netura paesistica reldive agli agpetti di compatibilita ambientae
delle opere proposte.

. Quaorail responsabile dell’ ufficio tecnico s esprima a maggioranza difformemente déle
vautazioni paesigtiche degli esperti, tde difformitd dovra essere motivata in modo
circogtanziato con specifico riferimento ale val utazioni espresse dagli esperti.



Articolo 70
Pubblicita delle sedute

1. Leriunioni ddla Commissione edilizia non sono pubbliche. Se opportuno, il Responsabile
ddll’ ufficio tecnico potra anmettere il solo progettista limitatamente dAl’illustrazione del
progetto, non ala successiva attivita di esame e di espressione del parere.

Articolo 71
Verbalizzazione

1. Il segretario ddla Commissione provvede dla redazione dei verbai delle adunanze ddla
Commissione dessa e dla loro raccolta ed archiviazione; i verbali devono essere
sottoscritti dal Responsabile ddll” ufficio tecnico, dal segretario e datutti i membri presenti.

Articolo 72
Sopralluogo

1. E data facolta dla Commissione edilizia di eseguire sopraluoghi qualora ritenuti utili per
I’espressione del parere di cui d Titolo 11, Capo I, Sezione | del presente regolamento.
In cas ecceziondi la Commissione edilizia pud delegare dcuni membri al’ esperimento del
sopralluogo.

Sezionel || - Rapporto con le strutture organizzative del Comune

Articolo 73
Rapporto tra Commissione edilizia e strutture organi zzative comunali

1. La Commissione puo richiedere dla struttura comunae competente chiarimenti in ordine
dla conformitd del progetti in esame con la vigente legidazione e srumentazione
urbanistica, eventualmente chiedendo copia di atti 0 estratti di strumenti urbanistici.

2. Rientra nel diritti di ciascun commissario  richiedere la visone di tutti i documenti in
possesso delle strutture organizzative comundi utili al’ espressione del parere.

3. Ciascun commissario ha diritto di chiedere chiarimenti in ordine ad ogni dtra questione
ritenuta rilevante, previa determinazionein tal senso da parte della Commissione edilizia



TITOLOIII
DISPOSIZIONI SULL’ ATTIVITA’ EDILIZIA

CAPO|
Ambiente Urbano

Sezione | - Spazi pubblici 0 ad uso pubblico

Articolo 74
Disciplina del verde su aree pubbliche

1. Laformazione, la conservazione, la vaorizzazione e la diffusone della vegetazione negli
spazi pubblici contribuisce dla qudificazione ddl territorio sulzanese.

2. L'inserimento di aberature su strade, piazze, darghi, parcheggi, giardini pubblici ecc.,
esgtenti o di previsone, anche a seguito di Piani attuativi di iniziativa priveta, deve essere
vautato tenendo conto dei seguenti fattori:

a) lacollocazioneterritoride dd Sito;

b) la giacitura e la conformazione morfologica dell’ areg;

c) laformae le caratteristiche delle piante a maturita;

d) laresstenzadl’ azione del vento;

e) le caratterigtiche tipicamente vegetaziondi delle essenze (gpparato radicae, sviluppo
pitl 0 meno rapido, resstenza ai parassiti e dle malattieecc.).

3. Non § formulano prescrizioni in ordine dle tipologie vegetaziondi da impiegare, dle
digtanze da tenere tra le piante e dai confini delle aree poiché tdi questioni non sono
codificabili preventivamente e poi perché ciascun intervento (strada, piazza, giardino ecc.)
richiede una specifica progettazione, per cui S espongono solo criteri ed indirizzi operativi.
Questa scdlta € dattata dalla necessita di rlazionare il verde in contesti ambientdi che nel
territorio presentano Situazioni particolari e tra di loro anche diverse (spazi a lago,
adiacenti a giardini e parchi priveti di tipo ornamentde; aree della prima fascia collinare
inglobate nello scenario a coltivo agricdo e aree pitl in quota da trattare in modo piu
vicino d sedime ed dl’impianto vegetazionae naturde quas boschivo).

Requisito generale del’idoneo atrezzamento a verde sono la scelta di essenze autoctone
0 comunque compatibili con I'ambiente e con il microdima territoride nd quae s
collocano tenendo presente la necessita che le dberature risultino stabili, resstenti &

vento, comportino limitata manutenzione e S possano pienamente sviluppare senza
codtituire fattore di disturbo delle condizioni di soleggiamento degli ambienti confinanti

prospicenti.

Sono da preferite le essenze a latifoglie e, per le aree a verde pubblico adiacenti ad
edifici, quelle afoglia caduca per favorire il soleggiamento invernde del Sto.

4. Le aree a bosco, a parco, nonché le aree di pertinenza delle aberature, non devono
esere utilizzate per deposti di materide di quasias tipo anche d fine di evitare
infiltrazioni nocive agli gpparati radicdi.

5. Alla base ddle piante e per una superficie rapportata d tipo di essenza arborea
interessata deve essere evitata | impermegbilizzazione del terreno.

6. Sulle aberature non devono essere gppodti cartelli segndetici né di atra natura anche per
periodi temporanel.



7. La redizzazione di supefic a verde in sodituzione di pavimentazioni deve essere
perseguita ogni qualvolta s renda necessario ridurre gli effetti di rinvio della radiazione
solarea fini di un miglioramento delle condizioni di temperatura radiante mediaambientae
in relazione dle effettive condizioni di soleggiamento.

Articolo 75
Decoro degli spaz pubblici 0 ad uso pubblico

1. Le drade, le piazze, il suolo pubblico o assoggettato ad uso pubblico devono essere
tratteti in superficie in modo da fecilitare le condizioni di pedonaizzazione e accessihilita
utilizzando materidi e moddita codruttive nd rispetto del contesto urbano che
consentano facili operazioni di igpezionabilita e ripristinabilita, nd caso siano presenti
sottosarvizi impiantigtici.

2. Le superfici di cadpedtio devono essere sagomate in modo da favorire il deflusso e il
convogliamento ddle acque meteoriche d fine di evitare possibili ristagni.

3. All'interno dei nucle storici (areein Zona“A” dd PR.G.) e sullavighilita storica che s
sviluppa nella collina le pavimentazioni vanno riportate dle tradiziondi tipologie de
lagtricato €/o ddll’ acciottol ato.

Per gli dtri spazi pubblici la soluzione a lastricato 0 a massallo in pietra € da preferire a
quellein asfdto o in cacestruzzo, e cid soprattutto negli darghi e nelle piazzette anche di
nuova edificazione dove prevaente € il transito e la sosta ddlle persone a piedi.

La pavimentazione in asfdto va limiteta dle corse veicolari delle srade ed i marcigpiedi
vanno pavimentati con lastricato o massdlo di pietra 0 massdlo in cacestruzzo ed |
cordoli quaorail marciapiede non sSiaaraso vanno eseguiti con il bordo arrotondato.

Articolo 76
Insegne e mezzi pubblicitari

L’intero territorio offre quadri panoramici e visudi del paesaggio di forte suggestione che

vanno savaguardati e presarvai il pitl integradmente possibile.

Sul territorio comunae va ridotta la presenza dei mezzi pubblicitari e delle insegne che

limitano le visudi dell’ambiente e, con |’ obiettivo di prevedere una ordinata ingtalazione della

sola pubblicisicalegata ale necessitalocai § formulano le seguenti prescrizioni:

1. Catdlonigica pubblicitaria non & ammessa tranne qudla da apporre negli Spazi
pubblicitari al’ uopo predispost.

2. Segndetica pubblicitaria € anmessa per le attivita produttive e ommercidi che g
svolgono ndll’ ambito del territorio comunae che dovra essere raccolta in gppositi cartelli
chele contengatutte.

Quedti cartelli possono essere suddivis per settore merceologico e vanno instdlati sul
limitare del centro edificato e agli incroci dellaviabilitaprincipae.

All'interno dd centro edificaio € anmessa la segnaetica pubblicitaria delle ativita
sopraesposte anche con cartelli singoli d finedi facilitarne I'individuazione territoriae.
Questa segnaletica va posta su apposti sostegni infiss direttamente nd suolo e va tenuta
staccata dagli eventudi edifici o dai manufatti retrostanti.




3.

IS

Insegne e targhe: sono ammesse per tuitte le ativita produttive, commercidi e direziondli
che operano sul territorio e vanno apposte in corripondenza della entrata dell’ edificio o
del luogo nd quae s svolgel’ativita

Sono ammes= le insagne luminose e a tae riguardo sono preferibili quelle con luce
riportata rispetto quelle a cassonetto luminoso.

Sono ammesse le insegne disposte normAmente dla facciata, sporgenti sul suolo
pubblico, purché di limitate dimensioni, e solo quando non rechino disturbo dla viahilita,
non pregiudichino I’estetica dell’edificio e del luogo nel quale sono pogte, oltre a non
limitare il diritto di veduta de vicini. Queste insegne vanno collocate ad una dtezza libera
dd suolo non minore di m. 4,50 su drade senza marcigpiede ridzato e di m. 4,00 su
strade con marciapiede ridzato.

. Non sono ammesse le insegne poste sulla copertura degli edifici.
. Mostre, vetrinette, insegne e targhe poste sulla facciata e sporgenti su suolo pubblico:

SONO ammesse con la sporgenzamassimadi cm. 15.

. Tende fisse e mohili poste sulla facciata e sporgenti su suolo pubblico: sono ammesse con

funzione pubblicitaria e di protezione dala pioggia a copertura delle vetrine con uno
porto massmo di cm. 40 e con dtezza minima di m. 2,50 dd marcigpiede, se ridzato, e
di m. 4.20 se con marciapiede afilo strada.

Onde mantenere leggibile la forma de vuoti d piano terra degli edifici, la tenda deve
riprendere tale forma senza dterarne il perimetro.

. Prescrizioni comuni per leinsegne e per i mezzi pubblicitari

La collocazione delle insegne sugli edifici va effettuata ndl rispetto delle caratteristiche
morfologiche dei manufatti architettonici e della partitura compodtiva della facciata

Per le insegne, le targhe, le vetrinette e per la segnaetica pubblicitaria vanno presentate
iganze autorizzative accompagnate dai relativi disegni a colore debitamente quotati ed il

loro inserimento  sulla facciaa in modo da identificane esattamente gli ingombri e la
posizione.

L’ autorizzazione pud essere rifiuteta qualora la forma, la grafica, la dimensione nonché il

materide, la coloritura o la poszione ddl’insegna contragtino dle ragioni di etetica
ambientale ed urbana.

L’ autorizzazione pud essere revocata in ogni tempo per gpprezzabili motivi di interesse
pubblico o di decoro urbano, data la natura meramente precariadi tale atto.

. L'ingtdlazione di inssgne e mezzi pubblicitari ndle aree adacenti dla viabilita non

dovranno essere in contrasto con i disposti del Codice della Strada e dd rdativo
Regolamento di esecuzione e attuazione.

. 1l rilascio dei provvedimenti autorizzativi per lainddlazione di insegne, mezzi pubblicitari,

affisson in genere interessanti aree o edifici soggetti a specifici vincoli, & subordinato
dl’acquisizione dd parere favorevole ddl’ organo di tutela dd vincolo medesimo per la
fattispecierichiesta.

Articolo 77
Chioschi, cabine telefoniche, edicole

. Chioschi, cabine telefoniche, edicole, pensline, pedane, tende sostenute da intelaiatura

anche di tipo ripiegabile e dtre srutture Smilari Stuate su spazi pubblici anche se di tipo
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precario e provvisorio devono corrispondere a criteri di decoro urbano e di
armonizzazione con I’ambiente circostante e non devono reppresentare odtacolo dla
circolazione, fate save le norme de Codice della Strada e relativo Regolamento di
esecuzione e di attuazione.

. Tali atrezzature sono soggette a provvedimento autorizzeto e le istanze vanno
accompagnate degli elaborati grafici e documentai come per gli interventi di “nuova
cogtruzione’.

Articolo 78
Passaggi pedonali

. Le drade di nuova formazione e, laddove possibile, quelle esstenti dovranno essere
munite di marcigpiedi /0 passaggi pedondi pubblici 0 da assoggettare a servitt di
passaggio pubblico, redizzati in conformita con i disposti dellaL. 9 gennaio 1989, n.13 e
successve modificazioni ed integrazioni e della L.R. 20 febbraio 1989, n.6, inerenti
I'diminazione delle barriere architettoniche.

. | passaggi pedondi devono sempre essere illuminati e quelli in atraversamento della
viahilita principae (strada statae, Via Pericoli Secondo, Via Tassano) devono presentare
la segnalazione luminosa con il lago “Passaggio pedond€’ ben vishile da entrambi le
direzioni di marcia

. La pavimentazione deve essere redizzata con I'impiego di materide antisdrucciolevole,
compatto ed omogeneo.

. Non sono ammesse fessure in griglie ed dtri manufetti con larghezza o diametro superiore
acm.2,00; i grigliati ad elementi pardldi devono comunque essere posti con gli elementi
ortogondi d senso di marcia

. Nélle zone a prevaente destinazione residenzidle devono essere individugti passaggi
preferenziali per I'accesso a spazi o edifici pubblici con atraversamenti ddlla viabilita
dradae redizzati dle quote dd marciapiede e raccordati con rampe a piano stradale.

. La larghezza minima del nuovi marcigpiedi € di m. 1,50 e di m. 250 nd caso di
marciapiede aberato.

. Le disposizioni di questo articolo § applicano sa agli interventi sulla vighilita redizzata
direttamente dd Comune che sulla vighilita previsadai Plani Attuativi redizzatadai privati
lottizzanti.

. Nel caso di interventi sulla viabilita esstente per laformazione di marcigpied, lalarghezza
di questi ultimi potra risultare inferiore a qudla prima stabilita.

Articolo 79
Percors ciclabili

. Per quanto possibile la viabilita pubblica e di uso pubblico sara dotata di pigte ciclabili a
fine di favorire !’ uso della bicicletta quale mezzo di trasporto individude.

Ci0 potra avvenire soprattutto per e strade che atraversano e che connettono gli abitati
seguendo le curve di livello o che presentano pendenze idonee.

In particolare la previsone potra atuarsi lungo I’ attude strada statde costiera una volta
che la gessa saré dismessa dall’ Amministrazione statele a seguito della redlizzazione della
variante a monte;

. Le pige ciclabili, qualora sano degtinate ad un solo senso di marcia, devono avere la
larghezza minima.d m. 1,50; le piste a due sens di marcia devono aver larghezza minima
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di m. 2,50 e devono possibilmente essere separate 0 sopraelevate rispetto dla carreggiata
degli autoveicoli in modo da garantire la massma sicurezza per i cidlidti.
3. Lapavimentazione deve essere redizzata con I'impiego di materide antisdrucciolevole,
compatto ed omogeneo.
Articolo 80

Sazi porticati

1. Non esgte latradizione di portici di pubblico transto d piano terra ndlla cortina edilizia
storica, mentre ndll’ ambito sehino sono presenti dcune situazioni di portici a lati di piazze
o d piano terradi importanti edifici pubblici ma tuttavia tale condizione potrebbe propors
per nuovi interventi nel qua caso valgono i seguenti dispodti:

L’dtezza e la conformazione architettonica (ad arco, a soffitto piano, su colonne o piladtri,
addossato dl’ edificio o dl’'interno del perimetro ddl’ edificio stesso, ecc.) non possono
essere prestabilite in quanto saranno oggetto della specifica vautazione riserveata dla
Commissione edilizia, mentre per la larghezza utile s fa presente che la stessa dovra
consentire il comodo passaggio delle persone nei due sens con il minimo di m. 2,50 netto.

Per la pavimentazione va impiegato lo stesso materide lapideo dei marcigpiedi adiacenti
qualora esistenti; in loro mancanza o con diversa pavimentazione, quella dd portico va
comunque presceltatrai lagtricati 0 i massali in pietrain uso ndllatradizione sebina

2. Per le aree porticate aperte d pubblico passaggio, in sede di rilascio degli atti
amminidrativi di assenso possono essere prescritti gli impieghi di- pecific materidi e
specifiche coloriture per le pavimentazioni, le zoccolature, i rivestimenti, le tinteggiature.

Articolo 81
Occupazione degli spazi pubblici

1. Chiunque intenda occupare porzioni di suolo pubblico per ativita temporanee o depositi,
deve chiedere specifica concessione, indicando I’ uso, la superficie che intende occupare e
le opere che intende eseguire; |’ occupazione delle sedi straddi € regolata ddle leggi
vigenti.

2. Ferme restando le disposizioni di carattere tributario, il rilascio della concessione puo
essere subordinato dla corresponsione di un canone per I'uso, ed d versamento di un
deposito cauzionde per larimessain pristino del suolo.

3. Quando sia necessario prolungare I’ occupazione dltre il termine tabilito, il titolare dela
concessione hal’obbligo di presentare, prima della scadenza, domanda di rinnovo.

4. La concessione contiene le prescrizioni da seguire per |’ occupazione e indica il termine
finde della medesma.

5. Scaduto il termine di cui d precedente comma, senza che ne Sa sato digpogto il rinnovo,
il titolare della concessione ha I’ obbligo di sgomberare il suolo occupato ripristinando le
condizioni preesigenti.

6. E proibito, senza autorizzazione del Responsabile comunale preposto, collocare oggetti
di quasias genere, anche d solo scopo pubblicitario, o prodotti per la vendita dl’ esterno
dei negozi, su suolo pubblico.



. La concessione va richiesta con gpposita istanza e illustrazione grafica o fotografica degli
Oggetti daesporre.

Articolo 82
Disciplina d’' uso del sottosuolo

. L'uso degli spazi di sottosuolo per findita pubbliche ndl rispetto della Direttiva della

Presidenza dd Consiglio dei Minidri 3 marzo 1999, ha come ohiettivo la valorizzazione

degli pazi di superficierigpetto a quai gli spazi nd sottosuolo risultano complementari.

. Per uso degli spazi di sottosuolo per findita pubbliche deve intenders I'utilizzo ded

sottosuolo per i sottoservizi impiantidtici, i locdi tecnici, la redlizzazione di sottopassaggi

pedondi o veicolar, la redizzazione di spazi pubblici con findita commercidi, la

redizzazione di autoparcheggi interrati, laredizzazione di reti di viabilita, laredizzazione di

reti di trasporto pubblico.

. Gli spazi dd sottosuolo dovranno essere:

a) ventilati anche amezzo di prese d' aria €/o intercapedini adeguatamente protette;

b) illuminati artificiadmente &0 naturdmente;

c) identificati nel soprassuolo con idonea segnaletica;

d) conformi dla normativa per il superamento delle barriere architettoniche e a quella
relativaamisure di Scurezzadei Sstemi antincendio.

. Ogni nuovo intervento deve essere compatibile con i futuri sviluppi della occupazione del

suolo e non deve codtituire eemento di possibile limitazione futura

. 1l Comune ha la facolta di prescrivere i criteri tecnici da osservare per la esecuzione di

manufatti e di definire le linee programmatiche per I" utilizzo degli spazi di sottosuolo a cui

devono uniformars i privati ed i soggetti pubblici interessati.

. 1l riprigtino delle manomissioni di suolo pubblico deve sempre essere effettuato a regola

d arte.

. Ai fini ddla economicita degli interventi di ripristino ded suolo pubblico a seguito dele

manomissioni necessarie per la redizzazione e il potenziamento delle i tecnologiche,

devono essere previdi nd sottosuolo cunicoli integrati multifunziondi di  adeguate

dimensioni aventi lo scopo di contenere tutte le reti di sottoservizi programmate. Tdi

manufatti devono essere di facile accesso e ispezionabilita.

Articolo 83
Reti di servizi pubblici

. Le reti di servizi pubblici cogtituiscono parte integrante del disegno urbano e ad
devono conformars.

. | punti di accesso dle camerette di igpezione e i chiugni in genere, devono essere
correttamente inseriti nel disegno della superficie pavimentata.

Sono dapreferirei chiusini in ghisao qudli con I'inserimento del cubetti |apidel nel caso di
superfici pavimentate con te materiale, a quelli in cacestruzzo e cio per ragioni estetiche
edi durabilitadei manufatti.

| chiusni devono avere la dimensione minima di cm. 50x50 affinché risulti agevole
I'ispezione dei pozzetti.



3.

1

Il poszionamento delle reti tecnologiche, in sotterraneo e ddle relative tombinature va
effettuato in modo che i chiusini risultino tra di bro dlinegti e con i lati perpendicolari
al’asse dtradde evitando la casudita ndla digposizione planimetrica che normamente s
riscontrain questi manufatti.

Le linee aeree e le pdificazioni di supporto non devono codituire limitazione dle
condizioni di accessihilita e fruibilita degli spazi pubblici.

Articolo 84
Volumi tecnici ed impiantistici

| volumi tecnici impiantigtici, (cabine deitriche, stazioni di pompeggio, Stazioni di
decompressione del gas, ecc.) da costruirs fuori 0 entro terra, devono risultare
compatibili con le carateristiche del contesto in cui s collocano.

Le grutture edilizie fuori terra vanno schermate con siepi ed dberature che le circondino.

2.

3.

La redizzazione di manufati tecnic ed impiantisic € subordinata a provvedimento
autorizzetivo.

Le cabine di trasformazione per I'dimentazione ddla rete di distribuzione dl’ utenza non
sono computate ai fini dellaverificadegli indici volumetrici e possono trovare collocazione
dl’interno delle zone di rigpetto stradde, fatte salve diverse disposizioni contenute nel
P.R.G.

. Al fine di non arrecare pregiudizio a contesti in cui S collocano, le gazioni di pompaggio

e di decompressione del gas possono essere redizzate anche in sottosuolo prevedendo
comungue le necessarie aperture per consentirne la facile ispezione.

Articolo 85
Intercapedini e griglie di aerazione

. Ndlaredizzazione di intercapedini poste frai muri perimetrdi delle cogtruzioni ei muri di

sostegno dd terreno circostante aventi funzione di servizio, necessarie dl’illuminazione
indiretta, dl’aerazione e protezione dal’umidita dei locdi interrati, nonché a favorire
I’accesso a condutture e candizzazioni in esse insite, le griglie di ventilazione devono
essere correttamente insexite nelle finiture della pavimentazione degli spazi pubblici su cui
s aprono.

. In corrispondenza del profili esterni dei fabbricati prospicienti marciapiedi, strade e spazi

pubblici e nel sottasuolo pubblico, i proprietari frontisti possono, previo ato autorizzativo,
redizzare intercapedini di servizio o di isolamento ispezionabili dotate di cunetta e scarico
per il deflusso delle acque meteoriche e di qudle utilizzate per lapulizia

. Le intercapedini devono essere protette da griglie di copertura praticabili e

antisdrucciolevali.

. La costruzione e i successvi interventi di manutenzione sono a totde carico de

proprietari.

Sezionell - Spaz privati

Articolo 86
Access e pass carrabili



L’accesso dei veicoli dle aree di pertinenza delle costruzioni € consentito tramite pass
carabili, la cui redizzazione deve essre auttorizzata, previo assenso del’Ente
proprietario delle strade o degli spazi da cui S accede, nel rispetto delle digposizioni
dettate da Codice della Strada e dal suo Regolamento di esecuzione e di atuazione.

L’ accesso ad uno spazio privato tramite piti pass carrabili pud essere concesso quando
sagiudificato da esgenze di vigbilitainterna ed esterna.

Lalarghezza del passo carrabile & determinata con il criterio della massima funzionditd,
con particolare riferimento agli agpetti legati dlavishilita, scurezzae minima interferenza
con I’ ordinario flusso veicolare.

Nelle nuove costruzioni e, ove possibile, negli interventi sull’ esistente, la distanza minima
traiil cancdllo di accesso dl’immobile servito e la carreggiata deve essere pari dmeno a
m. 5,00, fata sdva la posshilita di deroga prevista ddl’articolo 46, comma 4, de
D.P.R. 16/12/1992 n° 495 e deve avere una pendenza non inferiore a 5%.

La formazione del passo non deve comportare ribassamenti del marciapiedi, i quali devono

5.

10.

11

conservare piena continuita.

L'uscita de pass carabili verso il suolo pubblico deve essere sempre redizzata
adottando tutti gli accorgimenti funziondi ad una buona vishilita, fatta sdva la disanza
minimadi m.12,00 dagli angoli delle strade.

Nel caso in cui S dovessero prevedere due o pitl pass carral la distanza minima da
rispettars non deve essere inferiore am.2,00.

La movimentazione di portoni, di porte, di cancelli, di basculanti ecc. non deve
interessare il suolo di pubblico transito.

Il deflusso ddlle acque meteoriche dagli spazi di accesso pedonde e di passo carrabile
non deve avvenire sul suolo pubhblico.

Le rampe devono essere redizzate in materide antisdrucciolevole, con scanadature per il
deflusso ddlle acque.

Gli access carral esgtenti possono essere conservati nello stato in cui S trovano, tuttavia
nel caso di ridrutturazioni, ampliamenti, demalizioni, e nuove edificazioni degli edifici di
Cui sono pertinenza, gli stess debbono essere aleguati ale presenti disposizioni, per
quanto possibile.

Sono ammess huovi access pedondi podti in arretrato dal filo strada di ameno m.1,50,
con serramento di chiusura posto a tale distanza e con sSstema di apertura verso
I’interno.

. | cancelli o porte di accesso possono essere automatizzati se danno su pubblica strada.
13.

Disposizioni paticolari vadide dl’'interno dellaZona“A” dd PR.G.

Tenuto conto della conformazione urbanistica dei nucle antichi, nel qudi la compattezza
e I'unitarieta dd “costruitd” (edifici e murature a delimitazione degli spazi scoperti) ne
connotano la morfologia, e con access pedondi e pass carrabili esistenti, afilo strada,
nel rigpetto delle norme urbanigtiche vigenti in quanto applicabili, s formulano le seguenti

prescrizioni edilizie,

I nuovi pedondi e i nuovi pass carabili devono tenere conto dellaforma e della
disposizione delle aperture preesistenti in facciata o nel muro fronte strada, in modo chei
nuovi “vuoti” risultino esteticamente ben collocati ed armonicamente inseriti.

Sono ammess Nuovi pedondi dai porticati 0 dagli spazi scoperti e nuovi pass

carabili senza obbligo di aretramento dd filo dd muro ddl’ edificio in confine con I'area
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14.

pubblica.

Per i nuovi access pedondi da ricavare nd muro del’ edificio in confine con I'area
pubblica, & prescrittalasoluzione a“bussola’ con doppio serramento.

Non sono ammesse pensline o tende, a protezione degli access pedondi e dei pass
carrabili, sporgenti sullo spazio pubblico.

In caso di comprovata necessita possono essere previste misure superiori a quelle del
presente articolo.

Articolo 87
Strade private

. Lacostruzione di strade private & consentita nell’ambito dei Piani Attuativi, ovvero nelle

zone non urbanizzate, previa gpposita convenzione.

. Gli enti 0 soggetti proprietari delle strade debbono provvedere:

a) dlapavimentazione,

b) dlamanutenzione e pulizia;

c) dl’gpposizione e manutenzione della segnaletica prescritta;

d) dl’eficienzadd sedime e dd manto stradae;

e) dla redizzazione e manutenzione delle opere di raccolta e scarico dele acque
meteoriche, fino dlaloro immissone ne callettori comundi.

. Le strade private a servizio di residenze con piu unita abitative devono avere larghezza

minima di m.5,00 e raggio di curvatura, misurato nella mezzeria della carreggiata, non
inferiore a m.7,50 e se cieche, devono terminare in uno spazio di manovra tde da
consentire |’ agevole inversone di marciadegli autoveicoli.

. Le drade private a savizio di resdenze con una sola unita abitetiva devono avere

larghezza minima di m.350 e raggio di curvatura, misurato ndla mezzeria ddla
carreggiata, non inferiore am.6,75.

. Le drade private a servizio di insediamenti produttivi e commercidi devono avere

larghezza minima di m.4,00 ndl caso di un unico senso di marcia, e di m.7,00 nel caso di
doppio senso di marcia e raggio di curvatura, misurato nella mezzeria della carreggiata,
non inferiore a m.10,00 e se cieche, devono terminare in uno spazio di manovra tde da
consentire |’ agevole inversione di marcia degli autoveicoli e de veicoli da trasporto.

. Le prescrizioni di cui a precedenti commi 3, 4, 5 9 gpplicano dle nuove costruzioni; nel

caso di interventi di ristrutturazione, recupero o riordino, posoNO essere richiedti
adeguamenti, anche parzidi, dle norme regolamentari, compatibili con larede fatibilita.

. Le strade private pogte dl’interno del centro abitato, debbono essere dotate di idoneo

impianto di illuminazione.

Articolo 838
Allacciamento alle reti fognarie

. Tutti gli immobili devono convogliare le acque di scarico nella rete fognaria, secondo le

moddita stabilite dal Regolamento di fognatura o ddl’ Ente Gestore ddl servizio.

. Néelle zone fognate i cui reflui recapitano nel depuratore intercomunde é fatto divieto di

convogliare nella rete fognaria le acque meteoriche le quai dovranno essere recapitate in
corpo idrico superficide.



E ammeso il loro recgpito sul suolo e sugli dreti superficidi del sottosuolo per
subirrigazione e cid secondo i disposti ddll’art. 3.4.66 dd Regolamento locae d'igiene
tipo.

. Nd caso di immobili sti in zona non prowida di rete fognaria e in mancanza dd
regolamento di fognaetura, s gpplicano le disposizioni delleleggi vigenti.

L.R. n. 62/1985, e successive integrazioni e modificazioni; D.Lg 152/99.

Articolo 89
Allacciamento allereti impiantistiche

. Nélla cogtruzione degli immobili devono essere garantite modalita di esecuzione che

consentano gli dlacciamenti dle reti impiantitiche (idrica, telefonica, dettrica, gas—

metano) secondo la normativa tecnica detteta dagli enti erogatori dei servizi.

. Deve essere inoltre garantita la possibilita di ulteriori dlacciamenti dei servizi a rete

conness dlo sviluppo dd sistema delle telecomunicazioni.

. L'ingtdlazione di antenne paraboliche deve rispettare i seguenti criteri:

a) tutti i condomini giain possesso di un impianto centraizzato o che intendono ingdlarne
uno devono avvaers di antenne paraboliche collettive;

b) I'ingdlazione degli appareti di ricezione, sngoli o callettivi, ha luogo nd rispetto del
decoro, ddl|’ estetica e ddl’ ambiente;

c) le antenne paraboliche devono corrispondere a precise dimensoni (120 cm di
diametro per impianti collettivi e 85 cm di diametro per impianti singoli);

d) devono avere un colorein armonia con il manto di coperturaddl’ edificio;

e) sul disco ddl’antenna parabolica é autorizzata la presenza del logo del cogtruttore e/o
dell’importatore;

f) le antenne paraboliche devono essere indtalate nel rispetto della L. 46/1990 a tutdla
dellasicurezzadegli impianti;

g) sono fatte save le norme vigenti sulla compatibilita eettromagnetica, nonché quelle
ullatutdadi beni atigtici;

h) le antenne paraboliche inddlate dl’esterno di baconi, terrazzi, comignali, giardini e
cortili non devono essere vishili dala strada;

i) le antenne paraboliche di grandi dimensioni non devono pors in contrasto con
I’armonia ambientae, paesaggistica e panoramica.

. Al fine ddla diffusione ddl'impiego di acque meno pregiate nonché delle tecniche di

rigparmio della risorsa idrica, la permesso di costruire viene rilasciata a condizione che il

progetto edilizio preveda per ogni singola unita abitativadi nuova costruzione un contatore

individuale, nonché il collegamento areti dudi, ove gia digponibili, a sens e per gli effetti

ddlaL. 5 gennaio 1994, n. 36 e successive modifiche ed integrazioni.

Articolo 90
Recinzioni



10.

| muri di recinzione, le recinzioni ad inferriate 0 arete e i cancdli epodti in tutto o in

parte alla pubblica vista, debbono presentare un aspetto decoro®.

Le recinzioni non devono odacolare la vishilita o pregiudicare la sicurezza ddla
circolazione. Col provvedimento abilitativo di cui d Titolo I, Cgpo | dd presente

regolamento, possono essere dettate prescrizioni d fine di garantire sicurezza e vishilita
dlacircolazione stradde o di rispettare il contorno ambientale.

Lerecinzioni, per quanto possibile, Sain pianta che in dzato devono dlinears con quelle
limitrofe, d fine di mantenere I’ unita compositiva

| cancdli pedondi e carabili inseriti nelle recinzioni devono gorirs dl’interno ddla
proprieta.

| cancdli podi a chiusura dei pass carrabili § conformano dle larghezze per ess
dabilite.

Eventudi apparecchiature videocitofoniche e di gpertura elettrica o telecomandata del

canceli devono essere opportunamente protette ed opportunamente inserite nel contesto
della struttura

| cancdli a movimento motorizzato protetto da fotocdlula devono essere dotati di
dispositivi di segnaazione etti a garantire laScurezzadegli utenti.

| cancdli di ingresso su drade e spazi pubblici fuori dai centri abiteti, ove consentiti,

devono essere arretrati da ciglio stradde in modo da permettere la sosta di un
autoveicolo in entrata 0 in uscitadinanzi d cancello stesso, fuori ddla sede stradale.

In caso di terreno in pendenza la recinzione deve avere un profilo a gradoni, che,

rigoettando I’ dltezza massima prescritta, S raccordi coni manufetti esistenti.

Disposizioni vdide dl'interno ddlaZona"A" dd PR.G.

Ne nuclel gtorici la recinzione delle aree scoperte (brolo, giardino, cortile) normamente
estesa a soli lati confinanti con gli spazi pubblici, & riconducibile a due stuazioni. La
prima, piu antica, € in muraturadi pietrame e ciottoli con intonaco afinituraraso pietrao
senza intonaco, anche di dtezza devata (in dcuni cas oltre due metri); la seconda
riguarda gli interventi insediativi di fine ottocento e del primo novecento ed e di tipo
migto, con muretto e soprastante cancellata e pilagtrini, in assonanza ligica con
I'edificio e rinvenibilein dcuni cas del centro storico del capoluogo.

Prima necessita & di consarvare questi ementi nella loro configurazione originariaed in
particolare le murature cieche che, indeme agli edifid dei qudi ne codtituiscono
continuita oltre che materica anche di tipo drutturde, delimitano ed incorniciano il
paesaggio, proponendone la visione in coni ottici ben definiti ed anche storicamente
consolidati.

Eventudi nuove recinzioni, da limitare d confine con gli spazi pubblici, dovranno
soddisfare il requisito della continuita architettonica ed espressiva di cio che caratterizza
il luogo ndl quale g interviene. A tae riguardo non s formulano prescrizioni particolari

poiché ciascun intervento dovra rispondere ale consderazioni prima esposte che la
Commissione edilizia & chiamata a verificare e vdutare.

E vietatala costruzione di nuove recinzioni ndlle corti, nei cortili e ne giardini. Al finedi
segnare proprieta diverse o nuove suddivisioni funziondi , la deimitazione puo essere
eseguita con essenze arbore, tipo le siepi sempreverdi.

Le suddivisoni esgtenti, eseguite in muratura o in metalo vanno rimosse in modo da
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riportare questi Spazi scoperti d loro originario aspetto unitario.

Sono ammesse nuove recinzioni con piantini in ferro e plinto isolato e rete metdlica (H
max. = m. 1,50) per gli dtri spazi scoperti (divers cioé dalle corti, dai cortili e dai

giardini di dissgno unitario) e non in confine con gli spazi pubblici.

Disposizioni vaide per |e atre Zone edificate o edificabili

Le recinzioni in confine con gli gpazi pubblici vanno redizzate parzidmente in muratura
con sovragtanti reti o cancellate o dtra barriere tragparente (altezza massma = m. 2,00
con partein muraturadi H max = m. 0,80).

Le recinzioni in confine di proprietd vanno redizzate con reti o cancellate su semplice
cordolo ( dtezzamassima = m. 1,50 con cordolo di H max = m. 0,30).

Nelle Zone produttive le recinzioni, Sa in confine con gli gpazi pubblici che tra lotto e
lotto, possono essere anche dd tipo chiuso con dtezzamassmadi m. 2,00.

Le recinzioni in confine con gli spazi pubblici, per dissgno, per configurazione
geometrica, per materidi e finitura dovranno relazionars con le drutture edilizie eo
recinzioni imitrofe d fine di favorire la unitarieta maerica ed espressva dd trato di

strada sul quale s affacciano.

. Digposizioni valide per |e Zone agricole

Nella Zona agricola produttiva sono consentite recinzioni con paletti in legno e filo di

ferro pladtificato o con staccionatura in legno per una atezza massima di m. 1,20 con
eclusone di reti, muretti, cancellate efilo di ferro spinato.

Nella zona di sdlvaguardia ambientale sono vietate recinzioni di qualsias tipo e interventi
che riducano I'accessibilita e la percorribilita dei sentieri. In queste aree sono consentite
recinzioni. con le caatteristiche tipologiche gia specificate d comma precedente,
esclusivamente sui tratti fronteggianti la pubblica viahilita

Limitatamente dle aree di drefta pertinenza degli edifici principdi, la recinzione,
dell'dtezza non superiore am. 1,50, pud essere redizzata con rete metalica e piantini in
ferro su cordolo di m. 0,30.

Articolo 91
Soaz inedificati

. Le aree inedificate non possono essere lasciate in stato di abbandono ma devono essere

soggette a manutenzione periodica assicurando gli aspetti di decoro urbano da parte di
enti 0 dei soggetti proprietari.

. Le aree inedificate, gli edifici o parti di ess, i manufaiti o strutture andoghe in disuso, che

determinano o che possono determinare grave Situazione igienico - sanitaria, devono
essere adeguatamente recintati e sottoposti ad interventi periodici di pulizia, cura de
verde, e se necessario, di disnfestazione o di deratizzazione, sia nel caso di unaloro
sstemazione Sain caso di demolizione.

. In caso di inottemperanza dle disposizioni dei precedenti commi, pud essere ordineta,

previa diffida, " esecuzione degli opportuni interventi in danno del contravventore.

. La recinzione di tai aree deve essere redizzata con strutture che ne consentano la

vighilita

Articolo 92
Sstemazioni esterne ai fabbricati
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. Le sdsemazioni esterne riguardano, oltre le opere relaive dle recinzioni, agli access
pedondi, a pass carabili, anche qudle sugli spazi scoperti del lotto di pertinenza
ddI’edificio qudi, atitolo esemplificativo, i muri di sostegno Sain confine che dl’interno
de lotto, le pavimentazioni, I'impianto aboreo di tipo ornamentde, I'impianto di
illuminazione, i pergolati su Sruttura fissa ecc..

La qudificazione diligtica e I'accurata redizzazione di queste opere concorre a rendere
gradevole oltre lo spazio privato anche la percezione dello stesso dai contigui pazi
pubblici.

Le aree esterne vanno conservate pulite ed ordinate, sgo mbre damasserizie e damateridi
incongrui e sottoposte ad adeguata manutenzione.

Tenuto conto che I’ agglomerazione di Sulzano, a parte i nuclel storici, & prevaentemente
codtituita da edifici isolai ne Ictti, le aree esterne a vanno utilizzate nella massima parte a
verde piantumato con essenze preferibilmente autoctone ed idonee dle condizioni
microambientdi dd Sto.

Eventudi pavimentazioni devono exludere I'asfdto ma privilegiare I'utilizzo dd
cacestruzzo, ddl lagtricato in pietra, dell’ acciottolato o dd ghiaietto, con soluzioni formali
semplici, desumibili dala tradizione dd luogo, e riducendone le quantita d minimo
indispensabile.

. Le sstemazioni esterne a fabbricati, codtituiscono parte integrante del progetto edilizio e
come tdi sono vincolanti & fini della ultimazione delle opere.

. Nella progettazione degli spazi residudi e non edificati del lotto edificabile devono essere
tenute in debita considerazione le esgenze di massmo utilizzo dellasuperficie averde.

Articolo 93
Toponomastica e segnal etica

Non & soggetto a provvedimenti abilitativi I'utilizzo di pareti di manufati privati, non
prospicienti strade o dtri spazi pubblici, per apporre targhe piastrine, tabelle, cartdli,
orologi, lapidi purché il manufatto non sa soggetto avincolo dd D.Lgs.490/99.

E risarvaa dl’ Amminigrazione la potesta di applicare e mantenere, sulle pareti di
manufatti privati, prospicienti strade o dtri spazi pubblici, targhe di toponomagtica
urbana, targhe direziondi o dtri mezzi di segndetica sradde, orologi, lgpidi
commemorative.

Le indicazioni relative dla presenza di servizi devono essere conformate a modelli
definiti dal Comune.

Articolo %4
Numeri civici

| numeri civici ed eventudi loro subdlterni assegneti dal Comune devono essere gpposti,
aspese del proprietari del fabbricati, in corrispondenza degli access da aree pubbliche.
Il numero civico deve essere collocato a fianco dell’ accesso e deve essere mantenuto
perfettamente visibile e leggibile a cura dd possessore del’immobile.



3. Le eventudi variazioni ddla numerazione civica sono notificate d proprietario
dell’immobile interessato e sono attuate a pese dello sesso.

4, FE fatto obbligo per il proprietario di ripristinare il numero civico qualora Sadao
danneggiato o divenuto poco leggibile.

CAPO I
Requisiti delle costruzioni in rapporto all’ambiente e allo spazio urbano

Sezione|l - I nserimento ambientale delle costruzioni

Articolo 95
Decoro delle costruzioni

1. Le nuove codtruzioni codituiscono una parte importante ndlla definizione e nel rinnovo
de caatteri urbani e ad esse viene affidato il ruolo insodtituibile di promuovere il
miglioramento delle condizioni insedietive.

2. Fatasdvalaliberta propostiva e idedtiva ddl’ autore, le nuove edificazioni ed il rinnovo
di quele esgenti vanno progettate tenendo conto in primo luogo della specifica
conformazione del Sto e del contesto paesaggistico ed architettonico nd quae s
collocano.

A tae riguardo va tenuto conto che il territorio sulzanese € composto da terrazzamenti

naturdi e artificidi (derivanti da rimoddlamento ad uso dd coltivo) con il susseguird di

balze e scarpate, estese dl’intero anfitestro laterale del lago di Iseo che € solcato ddle
profonde incisioni delle valette a perpendicolo rispetto I'arco ddle curve di livelo.

Un primo punto € il modo con cui i volumi s collocano sul Sto, stante la sua
conformazione a baze e pendii, ma anche come s articolano rispetto a quadro

panoramico che dal sito s gode e soprattutto come s inseriscono nelle visudi che
dal’ esterno contengono I'area di intervento.

E tutto cio tenendo presente che le nuove edificazioni cogtituiscono la estensione

dell’ aggregato preesi stente che possiede forma e connotazioni architettoniche specifiche,
alle qudi il nuovo intervento dovra rapportars.

In ordine a questa problemetica gli interventi edilizi vanno arretrati dd bordo delle balze,
devono limitare d minimo necessario le opere di Soancamento, vanno collocati sul lotto
in modo da ridurre il mero possibile il quadro panoramico godibile da monte verso il

lago, non devono prevedere trincee gperte nel lato dell’ edificio verso monte e neppure
muri di sostegno con dtezza superiore am. 1,50 per creare il piano orizzontae a seguito
di shancamento o d riporto.

3. La composizione architettonica ddl’edificio e gli interventi sul lotto vanno rapportati
al’andamento orografico dd Sto (lotto ed aree adiacenti) in modo che la loro
configurazione non ne interrompa la continuita morfologica

4. Non devono essere previdti interventi di rimodellamento del terreno tendenti a portare in
“piano” I'intera superficie del lotto nel caso di aree in pendio poiché tae operazione
dterail sedime originario del Sto. Gli interventi di shancamento e riporto vanno limitati al
minimo indispensabile e olo per redizare gli spazi di accesso dl’ edificio.

5. Non sono ammesse trincee a cielo gperto derivanti da sbancamenti attorno al’ edificio e
I’area circogtante |a parte fuori terra della costruzione, qualora interessata da interventi
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sotto il piano di campagna, varriportata nella sua configurazione naturae.

Le opere esterne e |’ edificio devono proporre una propria coerenza dilistica tai da
armonizzars con il contesto storico ed ambientae nel quae s inseriscono. A tde
riguardo § prescrive che la cura e I'atenzione progettude siano rivolte al’intero
organismo edilizio, in tutte le sue componenti formai, funziondi, materiche, espressive,
costruttive compreso in queste ultime quelle del particolari costruttivi degli elementi edilizi
e in tutte le sue parti senza trascurare le facciate meno in vista, la copertura, gli spazi

esterni pill nascosti, le rampe di accesso, le recinzioni, ecc..

Le pareti perimetrai degli edifici nuovi od oggetto di recupero devono essere eseguite
con materidi e finiture di ottime quaita, atti aresstere agli agenti amosferici.

E' necessario che gli dlementi codtitutivi delle facciate, delle coperture in tutte le loro
componenti (falde, abbaini, lucernari, ecc.), degli infiss, degli aggetti, delle gronde, dei

baconi, deé marcapiano, delle cornici, dei parapetti, in quanto dementi di rilevante
interesse figurativo, determinino un rapporto equilibrato con il contesto e con le
caraterigtiche dei luoghi circostanti.

Con provvedimento motivato, pud essereimpostaal proprietari degli edifici I’ esecuzione
di rivesimenti e finiture su edifici e manufatti, noncheé la rimozione di scritte, insegne,

decorazioni, coloriture e sovra-Strutture in genere.

Il progetto edilizio va corredato dd progetto di sstemazione delle aree esterne
comprendenti le superfici pavimentate, le superfic filtranti, gli impianti tecnologici
sotterranel ed esterni, I’arredo e I'illuminazione.

Il progetto deve dtresi fornire, nd dettaglio grafico, precise indicazioni sui colori ei

materidi daimpiegars.

. Quaora, a seguito di demoalizione o di interruzione di lavori, parti di edifici vishili da

luoghi gperti d pubblico arechino pregiudizio d contesto circodtante, pud essere
impogtaa proprietari laloro sstemazione.

In caso di non adempimento pud essere imposta, con motivato provvedimento, a
proprietario dell’immobile o dl’amminigtratore del condominio, |’ esecuzione ddle opere
necessarie arispettare le prescrizioni di cui d presente articolo.

Il provvedimento deve hdicare le moddita di esecuzione, i termini per I'inizio e per
I'ultimazione del lavori, elariservadi esecuzione in danno in caso di inadempienza.

Articolo 96
Allineamenti

L’'agglomerazione di Sulzano circa I'dlineamento degli edifici rigpetto il filo drada
presenta Situazioni digtinte.

Ne nuclel gorici I’ aggregato rivela cortine edilizie a confine sul fronte pubblico che vanno
mantenute anche nel caso di eventudi, qualora ammissibili, interventi di demalizione e
ricostruzione.

Qudora s intervenisse con Piani di recupero o con ristrutturazione urbanistica sara
affidato a tdi strumenti di vautare la questione degli dlineamenti, sempre nd caso S

prevedessero demolizioni o ricostruzioni 0 nuove costruzioni.

Nel’ambito dei comparti di pit recente edificazione qudi le Zone B: residenzidi esistenti,
eventudi nuove edificazioni devono dlinears con quelle limitrofe d fine di conservare
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unitarieta agli dlineamenti preesistenti (anche per quelli non a confine sul fronte pubblico)
e cio per ottenere una ordinata digposizione dei volumi dale visudi lungo la strada.

Per le Zone di espansione residenzidi e produttive la questione dovra essere definita con
gli appoditi Piani attuativi, ein questo caso il progetto planivolumetrico dovra tenere conto
oltre che degli dlineamenti interni anche di qudli che 9 ingaurano con I’ edificato
circostante.

Compito ddla Commissone edilizia, tra gli dtri, € di vautare ed intervenire con
prescrizioni perché la collocazione dei nuovi edifici risulti ordinata e coerente con le
aggregazioni limitrofe.

. Fermarestando la disciplina ddlle distanze minime tra edifici, o dale Strade, stabilite ddle
N.T.A. dd P.R.G,, o in mancanza da Codice Civile, nonché da Codice della Strada,
puo essere imposta, in sede di provvedimento amminigtrativo, una distanza maggiore a
fine di redizzare dlineamenti con edifici preesigenti.

. Per comprovati motivi estetici €/o funzionali, pud essere richiesta la cogtituzione di fronti
unitari degli edifici o I edificazione a confine, d fine di codtituire una cortina ediliziache dia
continuita al fabbricati.

. L’dlineamento con edifici 0 manufatti preesistenti € riferito ala costruzione pitl arretrata
rigpetto d sedime stradale, salvo che, per garantire il rispetto dell’ unitarieta compositivao
il mantenimento di caratteri formdi, non risulti piu conveniente dlineare la costruzione in
progetto con una cortina pitl avanzata.

. Tdi disposizioni, vdide per le edificazioni a confine sul fronte pubblico, devono essere
estese anche a fronti interni quaora progpettino su pazi pubblici o privati di uso pubblico
interessati da percors pedondi.

Articolo 97
Spazi conseguenti ad arretramenti

. L’aretramento stradale € regolato, oltre che ddle prescrizioni di legge e da presente
Regolamento:

a) ddladisciplinadi PRG edai rdativi srumenti esecutivi;

b) ddle eventudi convenzioni e servitu pubbliche e private.

. Al fini ddladiganza dd filo stradde non s considerano eventudi rientranze redlizzate per
lasosta e per il parcheggo di veicali.

. L'edificazione aretrata rigpetto agli dlineamenti preesigtenti deve comportare la
definizione degli spazi prospicienti il suolo pubblico attraverso soluzioni che contribuiscano
a miglioramento della qudita e ddlafruibilita dello spazio urbano.

. Ogni spazio libero conseguente ad un arretramento deve essere Sstemato accuratamente
a verde oppure dotato di idonea pavimentazione; in ogni caso lo stesso deve risultare
integrato con la pavimentazione pubblica esterna

Articolo 98
Prospetti su spaz pubblici

La limitazione ndll’dtezza dei nuovi edifici in rapporto dla profondita ddlo spazio
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pubblico antistante va vautata caso per caso poiché potrebbe riguardare situazioni e
condizioni territoridi e di orientamento geografico tra di loro molto diverse.

Oltre dlaopportunita di evitare I’ eccessvo ombreggiamento degli spazi pubblici aperti la
questione & daricondurre a tema architettonico piti in generde nd senso che I’ edificato
e gli spazi esterni devono tra di loro risultare precisamente relazionati per produrre un
fatto urbano qualificato.

In questo senso diventano decisive le scelte planivolumetriche e dimensiondi dell’ indeme
ma non disgiunte da quelle pit tipicamente ascrivibili dlaarchitettura propostain tutto cid
cheviene edificato in tale “indeme’.

| piani atuativi devono sempre contenere le moddita di definizione degli spazi
prospicienti il suolo pubblico indicando soluzioni rivolte a vaorizzare la qudita delo
spazio urbano circostante; devono illudrare inoltre le innovazioni tecnologiche e
progettudi da adottare, oltre al’uso dei materidi, d fine di armonizzare il rapporto tra
edifid e spazi pubblidi.

Deve essre rivolta particolare cura d raggiungimento ddla giusta proporzione del
volumi da redlizzare on dtri edifici esgtenti, piazze, giardini, parcheggi antistanti o
racchiud, in modo da ottenere risultati compodtivi complessvamente armonici e di
aspetto gradevole.

Particolare cura deve essere prestata nella formazione di un Sstema ddl verde pensie,
nella conformazione di aggetti /o spazi loggiati, nell’ uso di pareti tragparenti o riflettenti.
Le soluzioni progettudi devono anche individuare le caratteristiche della forma e de
meateridi dele recinzioni, la loro dtezza, il loro reciproco dlineamento, la posizione e le
cardteristiche dei pass carrai e degli access pedonali.

| parapetti di poggioli, balatoi, terrazze, scale, rampe, ecc. devono essere in materide
ressente agaranziadellasicurezza

| balconi e le terrazze devono essere doteti di parapetti di atezza non inferiore am.1,00
per i primi due piani fuori terraem.1,10 per tutti gli dtri piani.

Le finestre devono avere parapetti di dtezza non inferiore am. 1,00. La diganza trale
sharre ddlle ringhiere, come pure la larghezza delle feritoie non deve essere superiore a
cm.11.

Tutte le aperture di porte con affaccio su strada devono essere munite di serramenti
goribili solamente verso l'interno degli  edifici, fatte sdve eventudi prescrizioni
riconducibili a particolari normative sullascurezza.

Le finestre del piano terreno non possono essere munite di serramenti che S gorono o
sporgono all’ esterno verso strada.

Ove dano sgemde a terrazzo pati di tetto o ndle Stuazioni in cui la soletta di
pavimento cogtituisca coperturadi costruzione sottostante o di portico ein tutti i cas ove
sussista pericolo di caduta, € obbligatoria I'installazione di un parapetto di dtezza non
inferiore am.1,00.

. Per tutti i terrazzi & prescritta I'impermeghilizzazione a manti multipli; nd caso incui il

terrazzo sovradti ambienti comunque utilizzabili, devono essere poste in opera adeguate
coibentazioni.
Le pendenze ddl manto di copertura non devono essereinferiori a 2%.

Articolo 99



Ombre portate

Le nuove edificazioni non ascritte a vincoli di dlineamento devono tenere in
condderazione il sstema delle ombre portate nel confronti degli edifici d contorno

evitando che vengano prodotte significative aterazioni delle condizioni ambientai.

Per questo motivo e compatibilmente con le caraterigtiche territoridi dd lotto, onde
evitare di ombreggiare le aree limitrafe, € opportuno collocare la nuova edificazione nella
parte meridionae dd lotto.

In tutti i nuovi interventi devono essere vautati, ne rispetto ddl’dtezza massima
consentita, nonché delle distanze tra edifidi, il Sstemaddlareciprocitadel parametri citati
e delle ombre portate, d fine di consentire agli edifici in condizioni meno vantaggiose a
causa ddlla maggiore eposizione a nord o della minore dtezza, condizioni accettabili di
soleggiamento invernde.

Alfine di asscurare un adeguato soleggiamento gli dloggi ad una solo affaccio non

devono essere orientati verso nord. E' pertanto vietata la redizzazione di dloggi con tae
affaccio in cui I'angolo formato tralalinea di affaccio e la direttrice es-ovest Sainferiore
a30°.

Ove lefronti finestrate o cieche delle nuove costruzioni vengano progettate in maniera da
fronteggiare anche parzidmente fronti finedrate o a loro volta cieche di edifici
preesistenti, i corretto rapporto tra fronte della costruzione ed edifici circostanti deve
soddisfare la condizione per cui, in sede di verifica grafica una retta, inclinata di 60° sul

piano orizzontde dd pavimento del locde abitabile ubicato nella posizione piu
sfavorevole rispetto alo spazio sul quae prospetta, condotta sull’ asse della finestra di

quest’ultimo a partire dala base esterna ddla fronte della costruzione su un piano

perpendicolare dla fronte stessa, risulti esternad profilo degli edifici circostanti, anche di
terzi, comprese le sporgenze.

Articolo 100
Sporgenze e aggetti

Al fine di non intrdciare la mohilita pedonde e veicolare, le fronti degli edifici
prospettanti su pubblici passaggi 0 comunque su percorso di uso comune (anche se di
proprieta privata) non devono presentare aggetti maggiori di cm. 10 d di sotto della
quota di m. 3,50, misurata a partire dal piano di calpestio del pubblico passaggio anche
in mancanza di marciapiede.

La predetta disciplina s gpplica anche per le parti mohili degli infiss, per le tende e per
qualsas aggetto (anche se prowisorio o stagionde) di quaunque maeride sa
cogtituito.

Baconi a sbazo e pendline debbono essere pogti ad un'dtezza minima di m. 3,00
dal’ eventuale marciapiede ridzato; nel caso non esista marcigpiede o 1o stesso non sia
ridzato, ' dtezzaminima é di m.4,50 ddla quota stradale o dal percorso pedonae.
Elementi aggettanti chius (bowwindow) sono soggetti d criterio ddla visude libera e
sono considerati ai fini dedl cacolo della distanza dai confini di proprieta e di zona, dagli
dtri fabbricati e dai cigli straddi, fetta sdva la prevdente disciplina eventuadmente
contenutaneleN.T.A. de PR.G.
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Baconi e pensiline non debbono ma sporgers sul suolo pubblico oltre m. 1,20 e non
debbono comunque mai superare lalarghezza ddll’ eventuale marciapiede.

NellaZona A “centro storico” e per le sole facciate direttamente confinanti con gli spazi
pubblici, non &€ ammessa la creazione di nuove porgenze aggettanti sullo spazio
pubblico qudi baconi, pensiline, bouwindow, scae esterne e Smilari.

Articolo 101
Portici e gallerie

Nella nuova edificazione e in qudla di sotituzione € anmessa la redizzazione di portici e
gdlerie ad uso pubblico con larghezza minima nettadi m. 2,00.

Sotto il profilo architettonico non § formulano specifiche prescrizioni rimandando dla
Commissione ediliziail compito di vautarne latipologiaed i materidi daimpiegare.

Le pavimentazioni di marcigpiedi, portici, gdlerie e pubblici passaggi, anche di
proprieta privata, devono essere eseguite con materide resistente ed antisdrucciolevole,
riconosciuto idoneo dal’autorita comunde e, nel caso di proprieta privata, essere
mantenute a curae spese dei proprietari.

Nel centro gtorico e nelle zone sottoposte a vincolo di tutdla delle bellezze naturdli, i
materidi e le forme ddla pavimentazione devono essere scdti nel rispetto delle
caratterigtiche dei luoghi.

La codruzione del portici destinati d pubblico transto e fronteggianti vie o spazi pubblici
o di uso pubblico e insaiti in edifici di nuova costruzione o oggetto di ristrutturazione,
deve essere relazionata dlle caratteristiche della strada €/o dla fisonomia ddl ambiente
circogtante, nonché in riferimento dle previsioni di PRG.

Il portico o la gdleria devono essere architettonicamente dimensionati in rapporto ale
dtre parti dell’ edificio, asscurando dtres il collegamento di tutti i loro dementi con quelli
dei portici o delle gdlerie contigui o vicini.

| porticati aperti a pubblico trangto devono essereilluminati dafonti luminose artificidli.
Se trattas di porticati aperti a pubblico transito, pur se redlizzati su area privata, 9
devono prevedere delle intercapedini, tali da convogliare le acque piovane con esito sul
suolo o nd sottosuolo sufficientemente distante dal’edificio o in corpo idrico
superficide, d fine di escludere laformazione di umiditanelle murature degli edifici.

Articolo 102
SAlubrita dei terreni edificabili

. E' vietao redizzare nuove costruzioni su terreni che siano dtati utilizzati come deposito di
immondizie, di letame o di dtro materide insdubre che abbia potuto comunque inquinare
il suolo, se non dopo aver completamente risanato il sottosuolo corrigpondente.
. L'avwenuto rissnamento deve essare cetificato dall’autorita competente in materia
igienico-sanitaria, previa acquiszione della documentazione e dei pareri tecnici ritenuti
necessari.
I terreno di un cimitero del quale Sia stata deliberata la soppressione non puod essere
destinato ad dtro uso se non dopo ameno 15 anni dal’ ultima inumazione.
Trascorso detto periodo di tempo, prima di essere destinato ad dtro uso, il terreno del
cimitero soppresso deve essere dissodato per laprofonditadi due metri; le ossachevi s
rinvengono debbono essere depositate nell’ ossario comune del nuovo cimitero.
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Se il tareno sul quade s intendono redizzare opere edilizie € umido o soggetto
dl’invasione di acque superficidi o sotterranee, S deve procedere preventivamente dla
redizzazione di adeguati drenaggi superficidi e profondi, fino dla completa bonifica dd

terreno stesso.

Quaorail progetto approvato preveda la redizzazione di rilevati, € vietato fare uso di

terra o di dtro materide inquinato, come specificato a primo comma del preserte
articolo.

E' comunque fatto obbligo di adottare, per tutte le costruzioni, su qualsias terreno, le
misure ate a impedire che I'umidita ascendente raggiunga le fondazioni e le strutture
sovrastanti.

Quasias edificio deve essere adeguatamente isolato dalla umidita del suolo e da quella
derivante da agenti amosferici.

| locdi ad uso ahitativo resdenzide e ad uso lavorativo che comportino la permanenza
di persone qudi servizi igienici, uffici, mense, esercizi pubblici ecc. podti d piano terreno,
indipendentemente ddla quota del pavimento rispetto a terreno circodante (a
sistemazione avvenuta), debbono avereil piano di calpestio isolato mediante solaio.

. 1l solaio deve essere distaccato dd terreno stesso a mezzo di intercapedine aerata (di

spessore non inferiore a40 cm.).

. | pavimenti debbono essereisolati mediante materide impermegbile in strati continui.
. Qudora i locdi abitabili ad uso resdenzide ed ad uso lavorativo, risultino anche

parzidmente d di sotto della quota del terreno circostante (a Sistemazione avvenuta),
deve essere prevista un'intercapedine aerata che circondi detti locali per tutta la parte
interrata.

L’intercapedine deve avere una cunetta pill bassa dd piano di capedio de locdi
abitabili elarghezza pari ad un terzo delasuadtezza

Le griglie di aerazione ddle intercapedini 0 pozzi luce eventudmente gperte sul
marciapiede debbono presentare resistenza dle ruote di un automezzo e debbono avere
caraterigtiche tali danon cogtituire pericolo per i pedoni.

Per i locai non abitabili posti alivello dd terreno o seminterrati € anmessala costruzione
U vespaio aerato di ciottoli.

Il solaio dei locdi, abitabili 0 non, deve essere sempre posto ad un livello superiore a
quello dellafddafreeticae aquelo di massma pienadelle fognature.

Tutte le murature debbono essere isolate mediante dtratificazioni impermesbili continue
poste d di sotto del piano di capestio pill basso.

A protezione delle precipitazioni atmosferiche, terrazze, giardini pensili e coperture piane
(su tutto I'edificio 0 su parte di ess0) vanno impermesbilizzati con materidi in dreti

continui e devono essere redizzati in modo da evitare qualsias ristagno di acqua
(pendenza minima da 2 d 3%), curando in particolar modo tutti i punti soggetti a
possihili infiltrazioni.

Articolo 103
Disciplina del colore

Le tinteggiature, gli intonaci e i diverd maeridi di rivestimento devono presentare un
indeme edtetico ed armonico lungo tutta I’ estensione dellafacciata dd |’ edificio.

Le parti in pietra (portai, balconi, scale, ecc.) presenti negli edifici e che rappresentano
elementi documentai di significato storico ofe architettonico vanno conservate alo stato
originario e i necessari interventi manutentivi non devono prevedere nessun tipo di
tinteggiatura

Le facciae e le porzioni di edifici vishili da suolo pubblico, formanti un solo corpo di
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fabbrica, devono essere intonacate integramente.

Le operazioni di tinteggiatura degli edifici non devono arecare pregiudizio dle
decorazioni, ai bass edlti rilievi, a fregi ecc. esgtenti sulle facciate.

Per gli interventi edilizi che comportano coloriture esterne il progetto deve indicarne la
scelta

In ordine dla gamma coloristica da adottare va presa in considerazione, oltre I’ operain
questione, ache il contesto edilizio nd quae s inserisce affinché I'intervento risulti

cromaticamente ben armonizzato e coerente con il luogo di gppartenenza.

Per gli edifici in Zona A: centro torico, stante laloro presistenza, vanno adottati i colori
e gli eventudi decori giain uso oppure rinnovarli scegliendoli trala gammadi qudli gia
presenti in questo ambito territoriale ma tenendo presenti le differenze tipologiche che s
riscontrano tra il capoluogo ed i nucle fraziondi e le diverse finiture delle fcciate che
possono essere tradi loro anche molto diverse.

In ogni caso vanno scelti colori di tondita medio-leggera con tinte e materidi non
coprenti in modo che I’ intonaco a cace mantenga la suaintegrita materica.

Qudora i rivestimenti o le tinte dele facciate degli edifici presentino un aspetto
indecoroso, con provvedimento motivato puo esserne ordinato il rifacimento totde o
parzide, fissando un congruo termine per I esecuzione.

Articolo 104
Disciplina dell’ uso dei materiali di finitura

[l primo requisto da ricercare nel materidi di finitura € la loro durabilita e cioé la
capacita di invecchiare senza dover ricorrere a continue manutenzioni 0 sodtituzioni che
evidentemente, nd caso non sano effettuate, comportano il loro degrado e la
conseguente caduta estetica del manufatti edilizi.

Muraure in pietra
Latipologia piu ricorrente & la muratura in pietrame grezzo appena shozzato con finitura

della mdta a raso pietra o, soprattutto per gli edifici del centro storico, totalmente
intonacata con mata di cace che lascia intravedere I'irregolarita del piano, in quéli piu
antichi, etirataapiano negli edifici di fine ottocento e primo novecento (a muratura mista
con laerizio).

Gli interventi di ripristino devono rispettare tali caratteristiche.

L’impiego di murature in pietraavisanei nuovi edifici puo fare riferimento dla tipologia
storica ma pud anche prevedere pezzature piul regolari (e anche mista) cercando di non
dlontanars dd tipo, dala qudita, da colore e ddla lavorazione della pietrain uso nd
territorio di Sulzano.

Murature in laterizio, in blocchi di cemento ein calcesruzzo avida

Le mureture in mattoni o in blocchi di cemento (leca) o in calce sruzzo a viga sono
ammesse anche perché rientrano ndlla pratica costruttiva ormai consolidata, tuttavia se
per le prime due non s pongono particolari questioni tranne il suggerimento di utilizzarle
per corpi di fabbrica piuttosto che per superfici, d fine di trattare questi materidi in
modo strutturale e non per il solo aspetto decorativo, per il calcestruzzo occorre fare pitl
attenzione per non comprometterne il valore estetico. Ad esempio laformazione di parti
dell’edificio quai sporti, gronde, balconi, parapetti, travi, pilastri, scae, muri, eseguiti in
vida, ma senza particolare attenzione estetica d “getto” e d rapporto cheil cacestruzzo
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ingtaura con le dtre finiture dell’ edificio, molto spesso produce un risultato decorativo
delle facciate gpprossmetivo e banae.

Intonaci e rivestimenti

L’intonaco delle pareti esterne puo essere lasciato alo stato naturale se eseguito in calce
in modo che il processo di carbonatazione o renda sempre piu consistente nel tempo
€/o tinteggiato, sempre a cace.

L’intonaco con presenza di cemento va tinteggiato con pittura traspirante o rivestito con
leggero strato di “intonachino” precolorato.

Lafinitura dell’intonaco deve rientrare tra la gamma tradiziondmente usata e cioe “fine a
perfetto piano” o “semicivile’ o0 “rudtico” o “raso-pietrd’ evitando i riporti di eccessivo
spessore e quelli con impronte finto-rustico.

I1 tipo di intonaco e gli eventuai campi o zone per i quai sono previge finiture di

intonaco diverse o dtri tipi di finitura vanno specificati nel progetto.

Non sono ammess rivestimenti in piadtrelle di pietratipo “bolognino” o finto rustico.

In relazione a tutti gli interventi definiti nell’art. 150 del presente regolamento, la
disciplina ddl'uso dei materidi di finitura & quela contenuta nell’articolo seso in
corrispondenza ad ogni tipo di intervento.

Nel caso I'edificio Sa 0 venga suddiviso in proprieta digtinta e nel caso I’ edificio venga
ampliato, d fine di garantirne I’ uniformita architettonica s prescrive che la coloriturae le
finiture esterne di facciata quai I'intonaco, i serramenti, le ante ed i interni di oscuro, la
gronda, i candi di gronda, pluvidi, la zoccolaura, i rivestimenti, i decori ecc. risultino
identici per materide- ed aspetto - sull’intero immobile.

Articolo 105
Disciplina del verde su aree private

Nella disciplina del verde sono ricomprese la formazione, la conservazione, la
vdorizzazione e la diffusone ddla vegetazione in genere, in quanto fatori di
qudificazione ambientae.

Le aberature di dto e medio fusto sono da conservare e da proteggere.

Gli interventi di manutenzione dei parchi e dei giardini privati esistenti, i quai presentano
cardterigtiche storiche, architettoniche e ambientdi, debbono tendere dla conservazione
e possibilmente d ripristino delle originarie architetture vegetali.

Con provwedimento motivato il Responsabile ddl’Ufficio Tecnico, su parere dela
Commissione edilizia pud ordinare a proprigaio il taglio, la pulitura, oppure
un’ adeguata manutenzione e conservazione dd verde privato per ragioni di decoro
urbano, o di igiene pubblica, o di pubblicaincolumita

Nel centro storico, ndl centro edificato e nella fasciaalago, € vigato il taglio araso ea
capitozza di dberi di dto fusto aventi un tronco di diametro uguae o superiore acm. 30
misurato ametri 1,00 daterra. Per i cipress tale diametro € di cm. 20-25.

All'infuori di tdi zone il divieto vige per tutte le essenze che per e, dimensione del

tronco o ddla chioma, o per il sngolare portamento possono essere considerate
monumentali o rare.



Su richiesta, il taglio potra essere autorizzato in cas ecceziondi previo sopraluogo
dell’ Ufficio tecnico comunde, solo per conclamata mddttia irrevershile dela pianta
certificata da ente o ufficio competente.

Potra pure essere autorizzato il taglio di piante danneggiate la cui ingtabilita manifesti
impellente pericolo di caduta su fabbricati di abitazione.

6. Lavegetazione puo oltrepassareil limite fralaproprieta privataed il sedime stradale solo
quando I’ aggetto del rami sia.a quota superiore am.4,00 rispetto a medesimo.

7. E fato obbligo a proprietari di aberi, Sepi o di dtra vegetazione adiacente dla via
pubblica, di effettuare i tagli necessari affinché non sia intrdciata la viabilita veicolare e
pedonae o compromessa la leggibilita della segnaletica, dai semafori degli specchi ela
vishilita della carreggiata; qualora, per qualsias causa, cadano sul piano stradale, aberi,
arbudti 0 ramaglie afferenti a terreni priveti, il proprietario dei medesimi ha I’obbligo di
rimuoveri il piti presto possibile.

8. Gli scavi per laposain operadi nuova impiantistica tecnologica interrata (tubazioni gas,
acqua, energia elettrica, linee telefoniche, fognature, ecc.), devono osservare distanze e
precauzioni tali da non compromettere gli apparati radicai delle piarte.

9. Le aree a bosco, a parco, nonché le aree di pertinenza delle aberature, non devono
essere Utilizzate per depodti di materide di quasias tipo.

10. Alla base delle piante e per una superficie adeguatamente ampia, deve essere evitata
I'impermesbilizzazione del terreno.

11. Ogni progetto relativo dla formazione, d rifacimento e d completamento di aree verdi
deveillugrare:

a) i criteri di scdta delle specie arboree in base dla facilita di atecchimento, dla
gahilita, dla crescita, dla resstenza d vento, ala manutenibilta in rapporto d sito
interessato;

b) i critei di scdta delle aree a prato in rifeimento dla forma, dle pendenze, a
drenaggi, alle specie arboree individuate;

c) i criteri di sceltadd tipo di impianto e della distanza delle aberature dai confini con
spazi pubblici e privati e con gli edifici prospicienti.

12. In assenzadi indicazioni, 9 gpplicano le distanze dettate dall’ art.892 del Codice Civile
meggiorate di 2 metri.

13. Quadas intervento di formazione, Sstemazione, ripristino o trasformazione di giardini
privai va redizzato con il fine di incrementare la supeficie permesbile a verde,
possibilmente aberata, con modalita atte a consentire una corretta regimazione delle
acque superficidi, tesa a mantenere la massima permestilita e a consentire la pitl estesa
ritenzione temporanea delle precipitazioni.

Sezionell - Manutenzione ed interventi di adeguamento delle costruzoni

Articolo 106
Manutenzione e revisione periodica delle costruzoni



1. Ogni proprietario deve mantenere il proprio edificio in stato di buona conservazione per

quanto concerne la stabilita d fine di preservare I'incolumita delle persone g, per quanto
concerne il pubblico decoro ndll’interesse ddl’ arte, della storia e della qudita edilizia di
Sulzano. |l proprietario deve provvedere tempestivamente dle opere di ordinaria e di
sreordinaria manutenzione oltre che dl’ edificio anche dle aree e a manufetti esterni quai
le recinzioni, i cancelli, gli scivoli, ecc. con riparazioni, tinteggiature e sodtituzione delle
pati ammaorate a seguito di obsolescenza del materidi impiegati ovvero essere
conseguenti a nuove richiete pretaziondi in relazione dle condizioni di comfort
ambientae interno. 1l Responsabile ddl’ Ufficio tecnico, su parere della Commissione
edilizia, pud per manifestaragione di decoro edilizio, ordinare a proprigtario le rimozioni,
i riprigtini e i rifacimenti necessari. In caso di rifiuto il Responsabile comunde pud
provvedere di autoritaa spese ddl proprietario ddll’ edificio.
Sotto il profilo igienico-sanitario € fatto obbligo d proprigtario di mantenere gli edifici nelle
condizioni di agibilita prescritte dalle leggi e dai regolamenti comundi di ediliziae di igiene
Quando tdi condizioni vengono a mancare, il proprietario deve provvedere a loro
adeguamento previo rilascio, se necessario di autorizzazione 0 permesso di codtruire. I
Responsabile ddll’ Ufficio tecnico pud far eseguirein ogni momento ispezioni da personde
tecnico dell’A.SL. per accertare le condizioni igieniche delle costruzioni. In caso di
inosservanza di quanto prescritto, il Responsabile pud ordinare i lavori di risanamento
necessari ovvero dichiarare inabitabile una casa o parte di su proposta del
Responsabile dd Servizion. 1.

2. Gli immobili dismess devono essere res inaccessibili mediante la disattivazione del srvizi
tecnologici erogeti e la creazione di opere prowvisondi, le qudi, senza arrecare
pregiudizio dla stabilita delle srutture, devono rendere impraticabili gli spazi esigtenti.

3. L’Amministrazione pud far eseguire in ogni momento igpezioni dal personae tecnico,
sanitario o dadtro parimenti qudificato per accertare le condizioni delle costruzioni.

4. Nd caso di interventi urgenti rivolti dla diminazione di parti pericolanti, il proprietario
provvedera direttamente dla loro esecuzione dandone contestuae comunicazione a
Comune.

5. In caso di inadempienza, con provvedimento motivato S procedera agli interventi
necessari d fine di rimuovere le condizioni pregiudizievoli degli immokili in danno d
proprietario stesso.

6. Operedi contenimento energetico e per la captazione dell’ energia solare.

Per tutti gli edifici, tranne qudli con involucro esterno in pietraavidta (per le sole pareti di
tae codituzione) e per gli edifici in Zona “A”: centro storico, redizzati anteriormente d
1940, sono ammess nuovi interventi di isolamento termico sul lato esterno delle pareti
(isolamento a cappotto) dello spessore necessario a ridurre, nei limiti previti ddlalegge,
le digpersoni termiche. E ammesa I'inddlazione dei collettori solari piani e a
concentrazione. Sulle coperture afadaindinatai collettori piani (pannelli) devono risultare
adagiati dlafada, sulle coperture piane possono disporsi con I’inclinazione piu idonea dla
captazione. | collettori a concentrazione (parabole orientabili) sono ammess aulle
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coperture piane e aterra E ammessal’installazione, pitl prevedibilmente nei nuovi edifici
progettati ad hoc, de sstemi solari passvi (9stemi a muro olare, Sstemi a serra
addossata, a serra solare isolata, Sstemi a roof pound, €/o loro combinazioni) e codtituiti
da due lementi fondamentali: la parete vetrata rivolta a sud per la captazione solare e una
massa termica (muratura o acqua) per | assorbimento, I'accumulo e la distribuzione del
cdore. L'ingombro dimensonde di tutte queste opere non va computato a fini del
rigoetto dei parametri planivolumetrici dellaZonadi P.R.G.

CAPO I11
Requisiti delle costruzioni in rapporto agli spazi fruibili

Sezione | - Requisiti di confort ambientale

Articolo 107
Qualita dell’ariain spaz confinati

1. La definizione dd volume d'aria in ciascuno pazio confinato deve essere vautata in
relazione d complesso degli aspetti geometrici, ddla morfologia di tale ambiente ed in
rlazione dle efettive condizioni di permesbilita dl’aia deé materidi impiegati ndla
redizzazione degli dementi di confine. Fanno parte degli dementi che influenzano la
qudita ddl'aia le eventudi emissioni d& maeidi impiegati ndlla costruzione e le
condizioni di effettivo utilizzo di tdi spazi.

2. La misurazione ddla qudita ddl’aria deve essere dtres commisurata dle condizioni
del’inquinamento aimosferico d contorno, nella consapevolezza di Sgnificative differenze
frale diverse zone dei contesti urbani.

3. Le abitazioni devono essere progettate e redizzate in modo che le concentrazioni di
sogtanze inquinanti e di vapore acqueo non possano codtituire rischio per il benessere e la
sdute delle persone ovvero per la buona conservazione delle cose e dgli dement
codtituitivi delle abitazioni medesme e che le condizioni di purezza e di sdubrita dell’aria
sano tecnicamente le migliori possibili.

4. Negli ambienti riservati dl’ abitazione devono essere impediti I'immissone ed il riflusso
ddl’aria e degli inquinanti espuls e, per quanto possibile, la diffusione di esdazioni e di
sogtanze inquinanti dalle stesse prodotte.

Articolo 108
Ventilazione naturale

1. L'utilizzo ddla ventilazione naturde pud essere condderaio demento sufficiente in
relazione dl’ ottenimento di idonee condizioni di quditaddl’ aria
2. Le moddita con cui perseguire tae obiettivo devono rdazionars d tipo ed d numero di
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ricambi attuabili in relazione dle differenti tipologie di aperturadegli infiss.

. 1l riscontro d'aria s fronti opposti della nuova edificazione € I’ lemento indispensabile per
I’ ottenimento dei risulteti efficaci.

. Lavautazione degli dementi di ventilazione deve tenere inoltre conto dell’ eventuale uso a
fini dd raffrescamento delle superfici in regime estivo che pud essere attuata oltre chein
intercapedini anche dl’interno dei singoli ambienti.

. Le condizioni di ventilazione naturde S ritengono soddisfette quando Sano assicurate
I’aerazione primaria per unita abitativa nonché I’ aerazione sussidiaria per i Sngoli spazi
dell’ unita abitativa medesma.

. L aerazione primaria deve essere garantita mediante gperture permanenti verso |’ esterno,
adeguatamente ubicate e dimensionae, in relazione anche dla eventuale presenza di
gpparecchi afiammalibera

. L’aerazione sussidiaria deve essere garantita mediante |la presenza del doppio riscontro
d aria per ogni unita abitativa e di superfici finestrate apribili nella misura non inferiore ad
1/8 della superficie utile del pavimento per gli spazi di abitazione ed accessori

Articolo 109
Ventilazione attivata

In sodtituzione ddlla ventilazione naturde € ammessa qudla di tipo ativato con sstemi

permanenti di estrazione meccanica ddll’aria, nel rigpetto ddla normetiva tecnica ed

igienico-sanitaria, nel seguenti cas:

a) locdi degtinati ad uffidi;

b) locdi aperti d pubblico destinati ad attivita commercidi, culturdi ericregtive;

c) locdi dedtinati ad attivita che richiedono particolari condizioni di illuminazione e locali
per spettecoli.

Nei bagni ciechi dovranno essere predisposti apparecchi di aerazione meccanica aventi

vaori minimi di progetto di 6 volumi per ora, in caso di agrazione continua e di 12

volumi per orain caso di aerazione discontinua

Articolo 110
Illuminazione naturale

La qudita ddla luce naturde € da riteners idonea dlo svolgimento di tutte le funzioni

presenti nel tessuto insediativo.

L’ottimizzezione nell’'uso dela illuminazione naturde & da riteners un obiettivo da
perseguire prioritariamente soprattutto in relazione ai conseguenti risparmi energetici che
essainduce.

Trale soluzioni rivalte afavorire I’ utilizzo ddla luce naturale sono ammesse anche quele
ched avvagono di sstemi di trasporto e diffusione ddllaluce naturde atraverso specifici
accorgimenti architettonici e tecnologici.

Tutti i locai di abitazione (camere da letto, sde soggiorno, cucine e sde da pranzo),

nonché i locai accessori (studi, sde da gioco, sde di lettura e assmilabili, sottotetti

accessibili, verande, tavernette ecc.), devono avere una adeguata superficie finestrataed
goribile atta ad assicurare I’ illuminazione naturae.



10.

11

13.

Possono usufruire della sola illuminazione atificide i locdi di servizio: bagni secondari,
posti di cottura, spogliatoi, ripostigli, guardaroba, lavanderie ecc..

In tutti ¢ spazi di abitazione deve essere asscurata la visone verso I'esterno. Tae
visione deve comprendere Sa |’ ambiente circostante che la volta celeste.

La superficie illuminante riferita ala superficie finestrata verticae utile, non dovra essere
inferiore d 12,5% (1/8) della superficie del pavimento dello spazio abitativo utile e deve
risultare conforme ai disposti ddll’art. 3.4.11 del Regolamento locale di Igiene tipo..

Per superfide illuminante utile S intende la superficie totde ddl’apertura finestrata
verticdle misurata in luce architettonica (vuoto di progetto), detraita la eventude
porzione posta entro un atezza di m. 0,60, misuratadal pavimento del locale.

S conddera equivdente dla superficie finedtrata verticae la superficie finestraaindlinata
posta ad una atezza compresafram.1,00 e m.2,00 da piano del pavimento.

Superfici finestrate diverse da quelle verticdi o inclinate sono consentite per
I'illuminazione naturde diretta degli spazi accessori e di servizio, con I’ eccezione della
prima stanza da bagno; sono consentite anche negli spazi di abitazione quae sistema
integretivo, e comunque non maggiore dd 30% per il raggiungimento dd requisito
minimo ddl’illuminazione.

| locdi devono avere una profondita non superiore a 2,5 voltel'dtezzadd valtino ddla
finestramisurata dal pavimento.

. Potra essere ammessa una profondita maggiore e comungue non superiore a 3,5 volte

I’dtezza dd voltino della finestra misurata da pavimento a condizione che la superficie
illuminente utile Sa proporziona mente incrementata fino a raggiungere il 25 % (1/4) ddlla
superficie dd pavimento.

Potranno essere consentite soluzioni tecniche diversg, in relazione dl’ utilizzo di Sstemi di

riflessone e tragporto dela luce, purché tai soluzioni permettano comunque il

raggiungimento degli ess risultati.

Articolo 111
Illuminazione artificiale

Possono usufruire ddlla prevaente o ddla esclusiva illuminazione atificide gli gpazi di

sarvizio di cui dl’art. 3.4.3 comma l, letterac) ed i locai descritti dl’art. 3.4.10 comma
2 del Regolamento locale di Igiene tipo.

Ogni spazio di abitazione di servizio 0 accesorio deve essere munito di impianto

eettrico sabile atto ad asscurare I'illuminazione atificide tde da garantire un normae
comfort visvo per le operazioni chevi s svolgono.

Articolo 112
Controllo del soleggiamento

In tutte le attivita previste ddle nuove edificazioni dovranno essere previsti Sstemi di

schermatura atti a garantire un efficace controllo del soleggiamento riducendo d
contempo gli effetti della radiazione solare incidente.

I controllo del soleggiamento in aternativa puo essere ottenuto atraverso la formazione
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di aggetti d di sopra ddle superfici finestrate e/o un loro arretramento rispetto d filo di
facciata

Al fine di assicurare un adeguato soleggiamento nelle nuove abitazioni € vietaa la
redizzazione di unita abitative ndle quali tutti gli spazi di abitazione abbiano affacc solo
verso Nord.

S intende per affaccio verso Nord quello in cui I'angolo formato tralalinea di affaccio e
la direttrice es-ovest Sainferiore a 30°.

Articolo 113
Comfort igrotermico

Gli edifici devono essere redizzati e progettati in modo che 9 abiano, in ogni locae,
temperature d'aria e temperature superficidi interne delle parti opache delle pareti
adeguate dle specifiche funzioni svolte dl’interno di ciascun ambiente,

Latemperaturadi progetto degli spazi interni abitabili deve rispondere ai requisti ed dle
limitazioni previste dall’ art. 3.4.45 del Regolamento locde di Igienetipo.

Le pati opache dele pareti degli aloggi non devono essere sedi di condensazioni
superficidi nelle condizioni di occupazione ed uso previste dd progetto.

La ritrutturazione muraria deve essere tale che eventuai condensazioni interne possano
essere amdtite ndl bilancio di accumuli della condensa estate / inverno senza che abbiano
ad dterars |e caratteridtiche prestaziondi delle dratificazioni inserite.

. La velocita ddll’aria nel locali doteti di impianto di condizionamento o d aerazione non
deve eccedere 0,20 metri a secondo.

. Vaori maggiori sono consentiti se richiesti da ciclo tecnologico in locdi destinati ad
ativita produttive o assimilabili.

. Deve in ogni caso essere perseguita la ricerca di maggiore isolamento dell’involucro
eserno a vantaggio di una riduzione dei costi di gestione degli impianti termici per la
dimatizzazione

Articolo 114
Comfort acustico

. Gli edific devono essere progettai e redizzai in modo da garantire che i potenzidi
occupanti Siano adeguatamente difes da rumore proveniente dall’ ambiente esterno, e da
quello emesso da sorgenti interne o contigue.

. | requigti ati ad assicurare idone liveli di protezione degli edifici da rumore devono
essere verificati per quanto concerne:

a) rumorosita proveniente da ambiente esterno;

b) rumorositatrasmessa per viaagreatraambienti adiacenti sovrappodti;

¢) rumori da capedtio;

d) rumorosita provocata daimpianti ed apparecchi tecnologici ddl’ edificio;

€) rumorosita provocata da attivita contigue;

. S assumono e percio vagono i dispodti dela sezione E) “Isolamento acustico” de
Regolamento locae di Igiene tipo che disciplina questa materia

. Con provvedimento motivato potranno essere precritti indici di vautazione superiori in
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Zone particolarmente rumorose.

Sezionell - Requisiti spaziali

10.

11
. Qualora lo spazio definito sia destinato a camera da letto dovra assicurare dmeno mc.

13.
14.
15.

16.

17.

Articolo 115
Caratteristiche dimensionali delle unita immobiliari

. Ogni aloggio deve essere idoneo ad assicurare 1o svolgimento dele attivita proprie del

nucleo familiare e i locdi in cui S effettuano devono essere eggiungibili internamente
al’aloggio o dmeno attraverso passaggi coperti e protetti anche lateramente.

. In base dla previsione di una permanenza di tipo continugtivo e dedicata a ben definite

operazioni, in ogni aloggio s distinguono:

a) spazi di abitazione (locdli di abitazione): camere da letto, sale, soggiorno, cucinae sde
da pranzo;

b) spazi accessori (locdli integrativi): studio, sda da gioco, sda di lettura, sottotetti
accesshili, verande, tavernette ecc.;

C) azi di savizio (locdi di servizio): bagni, posti di cottura, lavanderia, corridoi,
ripostigli, spogliatoi, guardaroba, ecc..

. Deve essere previda la possihilita di isolare convenientemente le aree destinate a servizi

igienico-sanitari.

. L’'dtezza netta dei locdli abitabili non deve essere inferiore am. 2,70 riducibile am.2,55

s0lo per le costruzioni ad uso residenzide comprese trai 600 ei 1.000 metri.

. L’ atezza pud essere ridotta a m.2,40 negli spazi di servizio cosi come definiti a punto c)

del precedente comma 2.
L'dtezza netta pud essere ulteriormente riducibile a m. 2,10 per gli spazi residenzidli
esclusivamente come ripogtiglio, spogliatoio, deposito.
Nel caso di soffitto non orizzontae, I'dtezza minima non potra essere inferiore a m.
1,80.
Per gli dloggi a pianta libera deve essere assicurata una superficie per ogni abitante non
inferiore amq. 14,00 per i primi 4, e mq. 10,00 per ciascuno del successivi abitanti. Nel
ca0 di dloggio monogtanza, per una persona, la superficie minima non deve essere
inferiorea mg. 28,00 e non inferiore amg. 38,00 nel caso due persone.
Le stanze da letto, quando confinate, devono avere una superficie minimadi mqg 9,00 se
per una persona e di mq 14,00 se per due persone.
Ogni dloggio deve essere dotato di unastanzadi soggiorno di ameno mq 14,00 quando
confinata.
Le stanze dalletto, il soggiorno e la cucinadevono essere provvidi di finestra gpribile.

24 se destinato ad unasola persona ed amento a 38 mc. se per due personae.

Tutti i locali degli dloggi, eccettuati quelli destinati a servizi igienici, dismpegni, corridoi,
vani scdae ripogtigli devono fruire di illuminazione diretta

La dotazione minima de servizi igienico-sanitari per aloggio, € codtituita da un vaso, un
lavabo, un bidet, una doccia o vasca da bagno.

La superficie minima da attribuire a servizi igienici € di mq 4,00 se digpodti in un unico
vano.

| pavimenti e le pareti perimetrdi dell e stanze da bagno, queste ultime sino ad una dtezza
minima di m. 1,80, devono essere piadrellai o comunque codituiti da materide
impermesbile liscio, lavabile e resigente.

Ogni aloggio deve essere servito daun locale di cucinail quale, oltre al requisti generdli,
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deve avere la superficie delle pareti perimetrdi piagtrellata per un’dtezza di dmeno
m.1,80 o comunque codlituita da materiale impermesbile, liscio, lavabile e resstente.

Articolo 116
Cortili, cavedi, patii

Lapresenza di patii dl’interno ddle unitaimmobiliari pud essere ritenuta un demento di
miglioramento ddla qudita ambientde quando siano carenti le condizioni di affaccio
al’ esterno ddla unitaimmohiliare stessa ovvero quando questi esercitino una funzione di
miglioramento delle condizioni di ventilazione e raffrescamento mediante scambi radiativi
conlavoltaceese.

E' permessa la cogtruzione di cortili alo scopo di dare luce ed aria a scde, sanze da
bagno, corridoi, e ad una sola stanza abitabile per appartamerto.

Nel rissnamento de vecchi edifici € permessa la codtruzione di chiostrine alo scopo
soltanto di dare luce a scde, stanze da bagno, corridoi, con esclusione di ogni dtro
ambiente anche nel piani terreni; le chiostrine devono essere agrate dal basso, per mezzo
di passaggi ed essere facilmente accessibili per lapulizia

Ne cavedi, pozzi luce, chiostring, non sono permessi aggetti.

| fondi dei cavedi, devono essere impermesbili, muniti di scarico acque piovane
redizzato in maniera tale da evitare ristagni d'acqua; in tde scarico é fatto divieto
d'immissone di acque di rifiuto provenienti dalle abitazioni.

. Per tai interventi devono essere comunque fatti salvi i digposti del Regolamento Locade di
Igiene.

Articolo 117
Locali sottotetto

. | vani sottotetto o parti di regolarmente assentiti a seguito di approvazione di progetto
edilizio, aventi i requisiti di agibilita previgti dalle norme vigenti sono locdi ad uso abitativo
0 assimilabile, 0 accessori, o di sarvizio.

. | locali del sottotetti, se accessori, devono avere un'’ atezza media ponderale inferiore am.
2,40, un rapporto aeroilluminante non superiore d vaore di 1/30.

. Per eventudi interventi di recupero a fini abitativi del sottotetti devono essere fatti sdvi i
requisiti ed i contenuti d cui dlaL.R. 15 luglio 1996, n.15 e successive modificazioni e
integrazioni.

Articolo 118
Soazi di cantinato e sotterraneo

. Nélla nuova edificazione € sempre opportuno prevedere il distacco da suolo dd piano
abitabile mediante laredlizzazione di spazi in sotterraneo non adibiti dl’ uso ahitativo.

. | piani de fabbricati che s trovano sotto il piano del marcigpiede sono considerdti
seminterrati o sotterranei secondo |e seguenti definizioni:

a) seminterrato € quel locae che per parte della sua dtezza g trova sotto il piano del



marciapiede dd fabbricato;
b) sotterraneo & qud locae che si trova completamente sotto il piano del marciapiede del
fabbricato;

3. | locdi seminterrati e sotterranel possono essere dedtinati ad us che comportino
permanenza di persone, qudi servizi igienici, megazzini di vendita, uffici, mense, esercizi
pubblici, ambulatori, laboratori artigianai, quando abbiano i requisiti previdi ddla vigente
normativa in materia

4. | locdi seminterrati e sotterranel non possono essere dedtinati ad abitazione.

Articolo 119
Boxes ed autorimesse

1. Nelanuova edificazione € sempre opportuno prevedere |a redlizzazione delle autorimesse
negli spazi di sotterraneo 0 d seminterrato 0 d piano terra della costruzione senza
debordare da suo perimetro d fine di mantenere inedificato lo spazio libero del lotto e cio
evidentemente per riservarlo dlaredizzazione dd giardino su di unaareanaturae.

2. Gli ambienti destinati d ricovero degli autoveicoli devono avere le caratterigtiche sabilite
dall’art. 3.13.1 dd Regolamento locde di igienetipo.

3. F fatto sdvo quanto disposto in materiadi prevenzione incendi.

Sezionel |l - Requisiti funzionali

Articolo 120
Dotazione di serviz

1. Gli edifici devono poter fruire in misura adeguata dlaloro destinazione, del seguenti servizi
fondamentdi:
a) riscadamento;
b) digtribuzione dell’ acqua potabile e dell’ energia dettrica;
¢) raccolta ed dlontanamento delle acque meteoriche, delle acque usate, del liquami, del
rifiuti solidi ed evertudmente liquidi.

Articolo 121
Soazi di cottura

1. Le cucine e gli spazi di cottura, oltre a requisiti indicati dl’art. 122, comma 18 dd
presente regolamento devono essere doteti di una cappa collegata direttamente sopra
ogni punto di cottura, idonea ad assicurare la captazione e I’ dlontanamento di vapori, gas,
odori.

2. Le moddita di alontanamento dei vapori ecc. prodotti dala cottura degli dimenti dovra
avvenire tramite le canne di esdazione le cui caratteristiche sono disciplinate dagli artt.



3.4.31, 34, 37 e 38 del Regolamento localedi Igienetipo.

Articolo 122
Flessibilita distributiva

1. Nela progettazione edilizia § dovranno considerare soluzioni ate a consertire, in
relazione dle possihili trasformazioni nel tempo delle unita immobiliari, sa I'incremento
della dotazione minima di servizi, Sa unaeventude suddivisione degli spazi.

Articolo 123
Flessibilita impiantistica

1. In rdazione dlo sviluppo futuro ddle reti impiantistiche dl’interno degli edifici, ndla
individuazione delle soluzioni tecnologiche dovra essere prevista, in fase di progetto, la
possihilitadi redizzare intercapedini verticdi ed orizzontali accessibili.

Articolo 124
Accessibilita

1. Negli edifici deve essere garantito, per quanto possibile, il trasporto verticde ddle
persone e delle cose, fatte sdve puntudi prescrizioni in materia di abbattimento dele
barriere architettoniche previste dalavigente legidazione.

CAPO IV
Realizzazione degli interventi

Sezione | - Disciplina delle opere

Articolo 125
Requisiti delle costruzioni

1. La redizzazione dei fabbricati dovra conformard a requisti generdi di resgtenza
meccanica, Stahilita, Scurezza in caso di incendio, tutdla del’igiene, ddla sdute e
ddl’ambiente, scurezza ndl’ impiego, protezione contro il rumore, riparmio energetico e
comfort igrotermico. Per il soddisfacimento di tai requisti i materidi impiegeti nella
codruzione dovranno uniformars dle scelte progettudi relative.

2. Fermo restando tdi principi generdi, nella scelta del materidi dovra essere privilegiatala
ricidabilitaed il possibile riuso.
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Articolo 126
Richiesta e consegna dei punti fissi

. Prima del’inizio de lavori e fatto obbligo d titolare della concessione richiedere, con

gpposita domanda, la consegnadel punti fiss di dlineamento e di quota

. Ladefinizione dei suddetti punti viene effettuata dalla struttura competente entro 15 giorni

dalla presentazione della domanda a spese del richiedente che € tenuto anche afornire il
personae ed i mezzi necessari.

. Ddla suddetta determinazione s redige verbae in doppio esemplare firmato ddle parti.
. Seentroi 15 giorni di cui d precedente comma 2 la struttura competente non determinai

punti fiss di dlineamento e di quota, il concessonario pud procedere dla individuazione
degli gesd, redigendo verbae e comunicandolo dla struttura competente.

. Prima di iniziare scavi per nuove codruzioni dl’interno di piani esecutivi con previsone

planivolumetrica il concessonario € tenuto a contrassegnare mediante segnaazione e
picchettature la did ocazione sul terreno delle costruzioni stesse come da progetto.

Articolo 127
Inizio dei lavori

A sguito del rilascio di permesso di codtruire I'inizio dei lavori deve avvenire entro
termini definiti dallalegge vigente.

A seguito del rilascio di permesso di costruire I'inizio dei lavori € indicato ndl’ato
autorizzaivo.

A seguito di presentazione di denuncia di inizio dell’attivita I'inizio dei lavori awiene a
patire dd ventesmo giorno successivo dla presentazione stessa, fati salvi eventudi
dnieghi sopravvenuti con provvedimenti motivati.

Le sole opere di scavo e di gpprontamento del cantiere non vagono ad integrare
I effettivo avvio de lavori.

Decorso inutilmente il termine per I'inizio dei lavori I’ Amministrazione provvede dla
dichiaraziore di decadenza.

La comunicazione di inizio dei lavori deve essere comunicata d Soggetto competente
tramite Raccomandata R.R.. o tramite consegna dl’ Ufficio protocollo.

In tale occasione, quaorail Direttore dei lavori €o il Codruttore fossero diversi daqudli
gia segndati ndl’istanza di concessione o di autorizzazione, oppure non lo fossero, va
data comunicazione del nuovi soggetti i qudi, a loro volta anche mediante atti separati,
devono comunicare d Soggetto competente, sempre prima del’inizio dei lavori,
I" accettazione dell’ incarico loro affidato.

Ogni ulteriore variazione successva deve essere preventivamente comunicata d
Soggetto competente con le modalitadi cui sopra.

Articolo 128
Disciplina del cantiere



Premesso che i cantieri sono &ggetti dla normativa di cui d D.L. 14 agosto 1996,
n494 e successve modifiche e integrazioni, a medesmi § gpplicano le seguenti
disposizioni:

a) nd cantiere deve obbligatoriamente essere affissa, in vistad pubblico, una tabella di
dimensoni adeguate, contenente gli estremi della concessione o permesso di
codruire, del titolare di essa, del progettista, del nome ddl’impresa assuntrice del
lavori e dd direttore del lavori;

b) nd cantiere deve essere tenuta a digposizione dei funzionari comunai copiaautentica
del progetto in corso di redizzazione;

C) i cantieri e le cogtruzioni provvisoriamente in dledtite sono assmilati agli edifici
indudtridi per quanto riguarda la dotazione minima di servizi igienici prescritti per
legge 0 dal Regolamento Locale di Igiene Tipo; nel caso dovesse essere previda la
redizzazione di dloggi temporane per gli addetti a lavori, compreso il personde di
cudtodia, tai aloggi devono possederei requisiti prescritti dd Regolamento Locade di
Igiene Tipo;

d) i relaivi impianti di acqua potabile e di fognatura, devono, per quanto possibile,
essere dlacciati dle reti comundi; in caso contrario il primo deve essere dimentato
con acqua riconosciuta potabile dal competente servizio A.SL. ed il secondo
sodtituito conimpianti riconosciuti idonel delle prescrizioni vigenti;

€) e vigato usare acqua dai candi pubblici e impedire o divergere il corso degli stess
senza preventiva e formale concessione;

f) éfatto obbligo dl’ assuntore dei lavori di essere reperibile in cantiere o di asscurarvi
lapresenzadi personaidoneachelo sogtituisca

Con provvedimento motivato, in caso di violazione ddle disposizioni contenute nel

presente articolo, puo essere ordinata la sospensione dei lavori.

Articolo 129
Occupazione del suolo pubblico e recinzioni prowisorie

Il titolare di autorizzazione 0 permesso di codtruire, prima di dar corso ad interventi su
aree €0 manufatti podti in fregio a gpazi pubblici o gperti d pubblico, deve isolare,
mediante opportune recinzioni con materidi idone, provvisoriamente |’ area impegnata
dai lavori, comungue adottare gli opportuni accorgimenti tecnici a fine di assicurare in
ogni Situazione la pubblica incolumita e la tutdla de pubblici servizi; atd fine s dovra
ottenere explicito nulla-osta dagli enti esercenti le condutture ed i cavi aerei e sotterranel
interessati.

In ogni caso devono essere adottati tutti gli accorgimenti atti a sdlvaguardare I’incolumita
pubblica, ad assicurare il pubblico trangto e ad evitare laformazione di ristagni d’ acqua.
Le porte ricavate ndle recinzioni provvisorie non devono gprird verso I'esterno e
devono rimanere chiuse quando i lavori non sono in corso.

Gli angoli sporgenti dalle recinzioni o di dtre drutture di cantiere devono essere
segndate sa durante il giorno che durante la notte secondo le prescrizioni contenute nel
Codice ddlastrada e nel relativi regolamenti attuetivi.

Le recinzioni provvisorie devono avere aspetto decoroso, essere dte dmeno 2 metri e
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10.

11

risultare non tragparenti nelle parti vishili davie e spazi pubblici.

Tutti i meteridi per la codtruzione gli anes e i macchinari, senza eccezione, devono
essere collocati dl’interno del recinto.

Quando sSa necessario prolungare I’ occupazione di suolo pubblico oltre il termine
dabilito, I'avente titolo ha I'obbligo di presentare, dmeno 15 giorni prima ddla
scadenza, domanda di rinnovo della speciale concessione, indicando la presumibile
durata dell’ ulteriore occupazione.

L’amministrazione comunde ha la facolta di sarvirs ddle recinzioni prowisorie
prospettanti su pazi pubblici per le pubbliche affissoni, senza che sa dovuto per tde
uso acun corrispettivo.

Tutte le strutture provvisiondi del cantiere (ponti di servizio, impalcature, rampe, scae,
parapetti 0 smili), devono avere requisiti di resistenza e stabilita ed essere dotete di
protezioni per garantire I'incolumita delle persone e I'integrita delle cose: esse devono
dtres conformars ale vigenti digposizioni di legge sulla prevenzione degli infortuni sul
lavoro.

Le fronti dei ponti verso strade chiuse con stuoie o Smilari devono essere provvigte di
opportune difese di trattenuta, nonché di idone strumenti per lo scarico dei materidi.
Non & prescritta la costruzione del recinto fisso qualora s tratti di opere di pochissma
entita 0 daeseguird ne piani superiori nei quai casi il Proprietario deve collocare segndli
che codtituiscano un adatto e manifesto avviso a passanti.

Quaoral’ Autorita comunale non possa permettere, per motivi di viahilita, I’ occupazione
di spazio pubblico, e quindi non sia possibile la costruzione dell’ assito, il primo ponte di
sarvizio sul pubblico passaggio deve essere costruito ad una dtezzatae cheil punto pit
basso della sua armatura disti dmeno m. 3,00 dd suolo ed il suo piano sa eseguitoin
modo da riparare con sicurezza lo spazio sottostante.

Nel caso di ponti a shazo I'dtezza ddl punto pitl basso ddl’amatura dal piano della
strada non pud essere inferiore a m. 4,00 e I'impacatura non deve ostacolare la
circolazione viaria

In questi cas il Codruttore deve provvedere a tutelare la sScurezza pubblica
ottemperando dle prescrizioni che verranno dettate caso per caso.

. 1l Costruttore deve fare domanda a Soggetto competente indicando le ragioni della

richiesta, i dati catedai e planimetrici dell’area e la durata presunta dei lavori per
I’esecuzione dei quali reputa necessarial’ occupazione.
Il Soggetto competente, acquisito il pare dell’ Ufficio Tecnico, determina entro dieci
giorni sulladomanda.
Ne caso di inutile decorso dd termine suddetto, ladomanda s intende respinta.
Qudora il Soggetto competente accolga la domanda, nel provvedimento autorizzativo
deve indicare la durata dell’ occupazione e |’ entita della cauzione a garanzia dd ripriino
daversare in un conto infruttifero presso la Tesoreria comunale.
L’ autorizzazione € prorogabile, per motivate ragioni, per un periodo non superiore a
quello originariamente concesso: competente a concedere la proroga € il Soggetto
competente.
Al momento della consegna ddll’ area va redatto un verbae con la descrizione dettegliata
dello gato afirmadd Tecnico comunde e sottoscritto ddl’ occupante.
La cauzione viene redtituita entro novanta giorni dal’ avvenuto ripristino del suolo pubblico
manomesso.



Articolo 130
Scurezza del cantiere

. | cantieri dovranno essere inddlati secondo le regole di sicurezza e custodia nonché
essere dotati di tutti gli impianti antinfortunitici idone, previdi dale normative naziondi
europee vigenti in materia di prevenzione, di segndaziore, protezione, dlarme,
antincendio, pericolosita, per la sadvaguardia degli operatori addetti ala sicurezza
pubblica.

. Oltre le normdi grutture provvisondi (assiti di recinzione, ponteggi, baracche, tettoie
ecc.) vanno protette dall’ azione del vento, che pud risultare anche molto violento, anche
le atrezzature e i materidi da cogtruzione, i materidi di risulta depontati nel cantiere e tutto
Ci0 che pud essere rimosso e danneggiare le persone e le cose circostanti.

. Lefronti dei ponti vanno ricoperte per intero dateli in plagtica rinforzata

Articolo 131
Scavi e demolizioni

. Sono opere di demalizione gli interventi volti a rimuovere, in tutto o in parte, manufatti
pressistenti, qualunque sial’ utilizzazione successva ddl’ arearisultante.

. Le demolizioni da eseguire ndl’ambito di interventi di manutenzione streordinaria, di
restauro o di ristrutturazione, sono soggette dle procedure prescritte per tai interventi.

. Le demoalizioni che abhiano carattere autonomo o siano volte a creare gpazio a nuova
costruzione, sono soggette ad permesso di costruire.

. Il rilascio della permesso di costruire di demoalizione € subordinato:

a) dlaliberta di persone €/o cose de fabbricato da demolire. Nel caso di demoalizione
pazide deve essere sdvaguardata la gtahilith e I'uso della resdua parte della
costruzione;

b) al’impegno di procedere dla disinfestazione del fabbricato stesso immediatamente
primadi dare corso dla demoalizione;

¢) dl'impegno di procedere dla chiusuradi tronchi di fognatura che rimangono inutilizzati;

d) al’'impegno di sstemare e recingere adeguatamenteil terreno;

e) dl'impegno di proteggere e conservare | eventua e patrimonio arboreo.

. In caso di inosservanza anche parzide degli impegni di cui sopraedi quant'dtro s ritenga
opportuno, pud essere compiuto I'intervento sodtitutivo in danno dell’inadempiente e a
spese dello stesso.

. La richiesta di demolizione dovra conseguire preventivamente il viso dela A.SL.
competente per territorio, e dovra specificare, sotto responsabilita dell’ esecutore
lavori, le moddita di smatimento delle macerie, nonché quelle in ordine dl’ abbattimento
delle polveri, d livelo di rumorosita, ala sicurezza dd personde e dle eventudi opere di
bonifica

. L'autorizzezione di demolizione per immobili comunque soggetti a tutda di cui d
D.Lgs42/2004 €& subordinata al’eventude e preventivo nulla-osta delle competertti
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autorita,

8. Nd caso di demolizione parzide, dovranno essere salvaguardate la stahilita, 1'uso e
I aspetto estetico della residua parte dellacostruzione.

9. Leoperazioni di scavo e di demoalizione devono avvenire ndl rispetto delle condizioni di
sicurezza non solo per gli operatori ma anche per le strutture edilizie e gli spazi pubblici
adiacenti.

Il Direttore del lavori ed il Costruttore sono responsabili di eventudi cedimenti €/o danni
agli edifici ed d suolo limitrofi. Pertanto vanno usate tutte le cautele necessarie in questa
fase dd lavori e vanno pogte in opera puntelamenti e rinforzi tali da garantire la sabilita
degli edifici e del suolo circostante.

Anaogamente dicas per la esecuzione di opere pubbliche interrate interessanti le zone di
sottosuolo d di sotto di proprieta private.

10. Néelle opere di demalizione € vietato cdare i maeridi di risulta verso la pubblica via
Quando cio siainevitabile per la natura delle opere e/o per la collocazione ddll’ intervento
edilizio, i materidi vano cdati entro apposti recipienti 0 con adati condotti e
previamente inumiditi per evitare ladiffusone di polvere.

E' vietato ingombrare con quasas materide le srade e gli gpazi pubblici adiacenti il
cantiere. Nl caso di assoluta necessita il Soggetto competente pud concedere il
permesso di deposito temporaneo previo pagamento della tessa reletiva e | osservanza
delledigposizioni di cui al precedente art.. 136.
Il caricamento, lo spostamento e lo scarico deil materidi d opera o di demolizione deve
esere eseguiito con lamassima premura ed usando ogni possibile cautdlad fine di evitare
disturbi 0 molestie saai fabbricati vicini chealacircolazione.
Articolo 132
Conferimento dei materiali di risulta

1. Nele opere di demolizione devono essre privilegiate le operazioni rivolte dla
separazione del materidi di risultain funzione di un eventuae riciclaggio.

2. Ferme reganti le vigenti norme di legge in materia di destinazione finde per specifici
materidi (amianto, dlii, reflui di produzione, ecc.) e delle relaive moddita per il loro
adlontanamento chiunque effettui movimento e trasporto dei materidi provenienti da scavi
0 demdlizioni deve convogliare i maeridi stess nel luoghi designati per la pubblica
discarica

3. Per ogni scavo, demalizione o dtro intervento che comporti I’ dlontanamento di materide
di risulta, I'esecutore del’opera deve, prima ddl’inizio de lavori, comunicare
al’ Amminigrazione nonché dla A.SL. i dati reaivi dla quantita ed dla natura del
materiae ed il luogo di recapito dello stesso.

4. Laraccdlta, il trasporto, lo smdtimento o I'eventude riutilizzo de materide risultante
ddla attivita edilizia sono soggetti dle vigenti disposizioni di legge in materia di gestione
del rifiuti edi carattere igienico-sanitario.

5. Per il tragporto dei materidi, Sano residuati di scavi o demoalizioni 0 materidi da
costruzione in genere, vanno seguiiti i percors indicati da Comune.

E' acaico dele Imprese la pulizia delle strade che s renda necessaria per eventuai
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disperdimenti; pulizia che va effettuatain continuita e durante le operazioni di trasporto.
Le Imprese sono dtres responsabili degli eventudi danneggiamenti arrecati dle
pavimentazioni, anche in conseguenza de trangito di mezzi specidi quali scavatori, ruspe,
mezzi cingolati ecc..

Articolo 133
Rinvenimenti

1. | ritrovamenti di presumibile interesse archeologico, storico ed artistico devoro essere
immediatamente pogti a digposizione degli enti competenti, dandone immediata
comunicazione dla competente druttura tecnica comunde che a sua volta richiede
I’intervento degli stess entro i 15 giorni Successvi.

2. | lavori per la parte interessata dai ritrovamenti devono essere sogpes per lasciare intatte
le cose ritrovate, fermo restando I’ obbligo di osservare le prescrizioni ddlle leggi specidi
vigenti in materia

Articolo 134
Ultimazione dei lavori

1. |l titolare del provvedimento abilitetivo deve dare immediata comunicazione scritta d
Soggetto competente, e protocollata da Comune, del compimento dell’ opera e cio entro
il terminefissato nel provvedimento stesso.

2. | lavori di codruzione § condderano ultimati quando Sano idonel a richiedere
I’ autorizzazione di agibilita o di agibilita a norma ddl’art. 221 e seguenti dd T.U. sulle
leggi sanitarie, approvato con R.D. 27 luglio 1934, n. 1265. L’eventude diniego
ddI’ anzidetta autorizzazione fa venire meno tae presunzione.

3. Nd caso di opere di urbanizzazione relative dla lottizzazione di aree, I’ ultimazione va
riferita dle disposizioni contenute nella convenzione di cui dl’art. 28, quarto comma della
legge 17 agosto1942, n. 1150.

CAPOV
Modalita di predisposizione dei progetti

Sezione | —Unificazione grafica

Articolo 135
Modalita’ di rappresentazione grafica

1. Al fine di rendere piu fecile I'identificazione degli elementi di progetto, la loro
confrontabilita, nonché la verifica dd rispetto delle norme del presente regolamento, gli
elaborati grafici devono essere redatti seguendo modalita unitarie di rappresentazione. Tdi
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moddita vanno rispettate sia nella rappresentazione grafica delle opere (quotatura,

campitura, dettaglio di soluzioni tecnologiche, ecc.) che nella descrizione dei maeridi

impiegeti.

2. Tutte le rappresentazioni grafiche devono rigpondere ai criteri di unificazione riconosciuti e
codificati e devono utilizzare grafie, segni e Smboali riconosciuti e codificati, in particolare:
a) le quote interne ed esterne e di spessore, nonché le quote di riferimento a punti fiss e

le quote di riferimento dtimetrico, devono essere chiaramente leggibili;

b) le quote numeriche devono essere sufficienti per la verifica di tutti gli indic e i
parametri, il cui rigpetto legittimal’ esecuzione ddll’ intervento proposto;

¢) qudora vi Sa discordanza tra la quota numerica e la misura grefica, S deve far
riferimento ala quota numerica

3. Tutti gli elaborati cartacel devono essere piegati secondo il formato Uni A4 e devono
contenere in tedtata I’indicazione dd tipo di intervento, la sua ubicazione, il titolo
dell’daborato, le generdita e la firma ddll’ avente titolo e dd progettista (con reativo
timbro professionde).

Per |e tavale grefiche & preferibile utilizzare il formato AL - 594x841 - ed evitare quelle

sviluppate in lunghezza con dtezza di 297, come pure sono da evitare e fascicolazioni dei

disegni con formati tipo A3.

| disegni vanno riportati in sequenza sulla base ddl criterio "da generde d particolare”’ e

quindi dal'egtretto del P.R.G. d particolare costruttivo.

A seconda dd tipo di intervento ma anche in relazione dla dimensione €o dla

complessita dell'operain progetto le tavole vanno separate tra quelle dello stato di fatto,

dd progetto e dell'eventuae confronto.

Criterio comune, ma anch'esso da gpplicare a seconda del tipo di intervento ed a seconda

della dimensone ddl'opera € di raggruppare in ciascuna tavola l'oggetto ddla

rappresentazione in modo omogeneo: edtratti e planimetrie; tutte le piante; tutti i prospetti;
tutte e sezioni; ecc. e cid per ottenere una restituzione grafica ordinata e piu facilmente
verificabile nella sua completezza,

Circa le moddita rappresentative degli interventi edilizi, di seguito se ne specificano i

criteri e i contenuti onde ottenere una completa identificazione del progetto.

4. Rappresentazione dello stato di fatto
a) Piano quotato dell'area sulla qude s intendono svolgere le operazioni codtruttive e

delle aree circodanti in scala non inferiore a 1:200 per gli interventi edilizi e ascda
inferiore per gli interventi di maggiore estensione territoriale, corredato da una o piu
sZioni.

Il piano quotato deve rappresentare con precisione l'orografia dell'area con particolare
attenzione dl'andamento delle baze, delle scarpate, dla presenza di muri, recinzioni,
access, pai o di dtri manufatti oltre che dello stato vegetazionde e di tutto cio che
connotail Sto.

Il piano quotato va esteso Sino a comprendere |'area pubblica limitrofa con individuato un
punto fisso ed inamovibile da assumere come caposado dtimetrico di riferimento.

b) Fotogrefie che rappresentino da piu punti di visda l'edificio o l'area oggetto
del'intervento.

Le fotografie vanno riprese anche dall'esterno ddl'area in modo da evidenziare il
quadro panoramico nel quae s inserisce il progetto ed i punti di presa vanno riportati
U unaplanimetriadi riferimento.




c) Rilievo architettonico dell'edificio o di atri manufatti (piante, coperture, prospetti e
sezioni sgnificaive, in scala 1:.50, completamente quotati) descrittivo oltre che ddle
dedtinazioni duso in atto nei Sngoli locdi anche delle caratteristiche codiruttive e di
finitura de materidi impiegati.

Particolare attenzione va svolta nella descrizione e riproduzione grafica del particolari
codruttivi, decorativi e materici preesistenti d fine di consentire I’ esatta comprensione
delle modificazioni cheil progetto intende gpportare.

In rdazione dle caratteristiche ddl'edificio ed anche in relazione d tipo di intervento
proposto possono risultare necessari:

# il rilievo dretigrafico gorico-cronologico delle varie strutture, dal sotterraneo dla
copertura, con l'indicazione del materidi codruttivi impiegeti, ddla loro epoca e
lavorazione;

# rilievi con disegni particolareggiat delle finiture interne ed esterne (infiss, parapetti,
inferriate, gradini, davanzali, cornici, festoni, modanature, lesene, pavimenti, offitti,
colonne, capitdli, stucchi, affreschi, dipinti, colori ddlle fecciete, ecc.)

# documentazione con mappe goriche ed attudi, planimetrie, slampe, rilievi antichi o
dtro materideiconografico;

# fotogrefie di particolari architettonici (gronde, cornicioni, architravi, ecc.).

5. Rappresentazione dd progetto

a) Planimetria in scda non inferiore a 1:200 per gli interventi edilizi ed, event udmentein
scdainferiore (1:500) per interventi di maggiore estensione territoriae.

La planimetria va redatta utilizzando come “basg’ il rilievo a piano quotato dello stato

d fato e su di essa va rgppresentata nelle sue linee, dimensoni, quote

planidtimetriche, diganze, e disacchi I'opera progettata, comprensiva dela

sisemazione degli spazi scoperti, delle eventudi recinzioni e degli e dele reti
tecnologiche dei servizi di urbanizzazione primaria.

Sulla planimetria vanno segnate le ieti fognarie a partire da fabbricato e sino d loro

edto ndle reti comundi distinguendo quelle per lo smdtimento delle acque nere da

quelle per le bianche.

Le quote dtimetriche vanno riferite dla “quota zero” de caposddo il quae

normadmente va fatto coincidere con un punto ben identificabile ed inamovibile

ddl’ area pubblicalimitrofa

Per chiarire esaurientemente il rapporto tra I’opera e il territorio circogtante, d fine

quindi di vautarne I’'inserimento ambientae, la planimetria deve raffigurare gli edific e

le aee limitrofe, rappresentati anch’'ess con le quote planidtimetriche per

comprenderne gli ingombri e gli andamenti.

b) Rante. Ciascun piano della codruzione e la sua copertura vanno rappresentati in
pianta, in scda 1:50 per gli edific e per i manufatti edilizi, oppure inferiore per
interventi di maggiore estensione territoride, le piante devono fornire i seguenti
eementi ed indicazioni:

P quotadtimetricadd pavimento finito riferitaala“quota zero” del caposaldo;

P quotatura completa Sa degli ingombri generdi, comprensivi delle murature che del
vani d netto delle murature e delle murature stesse, Sainterne che esterne;

P quotatura dellaluce netta delle aperture, Siainterne che esterne;

P quotatura dell’asse delle aperture esteme riferita dl’ingombro complessvo dela
facciaa;




P descrizione dei materiai codtruttivi adotteti, della tecnica codruttiva e delle finiture
previdi per la redizzazione delle murature e dei tamponamenti, Sa interni che
esterni;

P nd caso la gtruttura portante dell’ edificio sia previsaateaio (c.a- acciao - legno),
le piante devono rgppresentare laposizione el dimensionamento del piladiri;

P per ciascun dloggio e per ciascun locde vanno evidenziati sulla tavola i
dimensionamenti, i parametri e le soluzioni tecniche adottate per soddisfare quanto
richiexo dd Capo IlIl, Titolo Il del presente regolamento “Requisti delle
cogtruzioni in relazione agli spazi fruibili”;

P quando trattes di edificio aderente ad atro fabbricato, le piante devono risultare
estese anche a vani contigui delle costruzioni adiacenti.

c) Prospetti. Ciascun fronte dell’edificio va rappresentato in azaeto con disegno a
semplice contorno. | prospetti (sezione verticde sul filo esterno dd massimo sporto,
Sa a shdzo che gopoggiato a terra, della facciata) devono rappresentare in modo
dettagliato tutti gli eementi che compongono il fronte specificandone, con annotazioni
aullatavola, materidi, trattamento di finitura e colorazione.

Qudoratrattas di edificio, od atro manufatto costruttivo, isolato dl’ interno dd lotto, il

disegno di ciascun prospetto va esteso dl'intero lotto e deve rappresentare

I’andamento dd terreno nella situazione dello gtato di fatto e nella situazione di

progetto.

Qudora I'edificio, od dtro manufatto, sSia aderente ad dtro fabbricato, i disegni del

prospetti devono comprendere, anche in parte, quelli delle facciate adiacenti.

Per ogni fronte vanno evidenziate le quote dtimetriche, riferite a caposaldo, degli

spigoli aterra delle murature e dei coronamenti (intradosso del cande del grondasein

Vida, estradosso della velettanel caso di cornicione con cande di grondanon in vista,

o filo superiore ddlla parete senza sporto).

d) Sezioni. Vanno eseguite dmeno due sezioni, tra di loro perpendicolari, ed
eventualmente anche dtre, d fine di comprendere esattamente I’ opera e il rapporto
dimensionde che ingtaura con I’ ambiente circostante.

Qudora I'edificio, o dtro manufetto codruttivo, risulti isolato nel lotto, le sezioni

devono estendersi oftre il limite del lotto e conduders su eventudi spazi pubblici

adiacenti o su punti morfologicamente rilevanti caratterizzanti I’intorno.

Qudora I'edificio, o dtro manufatto costruttivo, sia aderente ad dtri fabbricati, le

sezioni devono comprendere anche quelle dei locdi attigui.

Le sezioni devono anche rappresentare I'andamento del terreno, sa nello gato di

fato, che di progetto e le quote dtimetriche ddl’ edificio e degli interventi sugli spazi

esterni vanno riferite dla“ quota zero” del caposaldo.

La quotatura ddl disegno deve risultare completa d fini di individuare I'ingombro e la

conformazione geometricadd fabbricato.

In particolare vanno segnate e seguenti quote e misure:

P edradosso di tutti i piani orizzontdli,

P intradosso in grondaein colmo dei piani inclingti, a coperturadi spazi anche senon

accessibili,

intradosso del cande di gronda,

estradosso del colmo,

le dtezze nette di interpiano,

lo spessore dei solai,

le dtezze dei parapetti,
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P gli sporti delle parti aggettanti.

e) Paticolari costruttivi /0 decorativi dmeno in scaa 1:10. per una migliore cognizione
del progetto.

Normadmente gli dementi oggetto dello studio di dettaglio riguardano i Sistemi

cogtruttivi adottati, I’ apparato decorativo proposto, i materidi e le finiture utilizzati per

I"edificio e per le opere esterne.

Per le murature perimetrdi e per la copertura é richiesta la sezione sratigrafica con

I'individuazione degli elementi codtitutivi, e loro dimensionamento, d fine di vautarme la

congruita a disposti in materia di contenimento dei consumi energetici oltre che per

comprenderne le caratteristiche materiche ed estetiche.

In ordine dl’'asgpetto esterno ddll’opera il disegno dei particolari pud sviluppare i

Sseguenti temi;

P per le facciater atacco a terra, zoccolature, rivestimenti, intonaci, lesene,
modanature, balconi, parapetti, tinteggiature e decorazioni;

P per le coperture: cornicioni, sporti di gronda, comignoli, manto di copertura,
lucernari, abbaini;

P per le aperture: spdle, architravi, banchine, ringhiere, inferriate, serramenti e sstemi
per I’ oscuramento;

P per le opere esterne; pavimentazioni, scade esterne, muri di cinta, baaudre,
cancellate.

f) Fotomontagaio del progetto, eseguito utilizzando come base le fotogrefie dello stato di
fatto sulle quali rappresentare il disegno prospettico ddl’ opera, oppure vagono le
riprese fotogrefiche ddl'area sulla quae sono date infisse le gpposte modine
dell’ edificio in progetto.

Sezionell —Criteri di rappresentazione dell’inserimento ambientale

Articolo 136
Rappresentazione del contesto ambientale

1. Gli interventi edilizi di nuova cogtruzione, di ricostruzione e di recupero ddll’esigtente
devono inserird armonicamente nel contesto circostante, edificato e non edificato,
indipendentemente dal’esistenza di specifici vincoli di tutdla e vanno rappresentati in
modo che risulti comprensibile la relazione spazide che instaurano con I'ambito nel quae
s collocano e lavariazione che provocano ala configurazione morfologica dd territorio.
Tale rappresentazione S ottiene estendendo le sezioni ed i prospetti oltre il limite del lotto
di pertinenza fino a comprendere le aree adiacenti che risentiranno della modificazione
ambientale portata dal nuovo intervento, ed eseguendo idonel fotomontaggi di inseme e di
dettaglio.

Possono risultare efficaci ed utili dla comprensione ddll’ inserimento ambientae anche le
rappresentazioni assonometriche, prospettiche e di “rendering” sempre di inseme e prese
dapit punti di vista.

2. La predigposzione di specifici daborati grefici di Iettura dello gato di fetto e dela
soluzione progettude propogta deve garantire il corretto inserimento del manufatto nel
contesto urbano o extraurbano, rispettando in ogni caso le caratteristiche peculiari del
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luoghi.

. La documentazione relativa dla rappresentazione dello stato di fatto deve contenere la

planimetria di rilievo dd dto di intervento a scda non minore di quella catastde (scada

1:500 nel caso S intervengain ambiti urbani) ed estesa dle aree limitrofe, con specificati:

- orientamento, toponomeastica, quote atimetriche e planimetriche;

- presenze naturdigtiche ed ambientdi (con evidenziazione di eventudi vincoli di tutdla);

- dberature esstenti con |’ indicazione delle rdetive essenze;

- presenzadi eventudi costruzioni limitrofe, con rdativi distacchi ed dtezze, ddle qudi
va specificata la destinazione d' uso, i materidi, lefiniture, ecc.;

- presenzadi eventudi impianti (elettrodotti, metanodotti, ecc.) e relative servitd;

- rilievo fotografico acolori (dimensioni minime 10 x 15) ddll’ area e dd suo contesto.

. Ladocumentazione rel ativa dla proposta progettua e deve contenere:

a) progetto planivolumetrico dla stessa scala della rappresentazione dello stato di fatto,
con I'indicazione di:
al) limiti di proprieta e ddl’ ambito oggetto di intervento;
a.2) quote planimetriche ed dtimetriche del suolo, evidenziando sbancamenti, riporti,

Sgemazione aree scoperte e formazione di giardini;

a.3) accesshilitaefruibilita degli spazi;

b) smulazione fotografica dell’inseimento del progetto nella situazione esistente nel caso
di interventi aventi forte impatto per le dimensioni proprie o per le carateristiche
gtoriche, artistiche ed ambientdi del contesto in cui s collocano.

. Nei cas di interventi di restauro e rissmamento consarvativo su edifici dichiarati di

interesse gtorico, artigtico, architettonico, lo stato di fatto, in scaa 1:100 o 1:50, deve
contenere il rilievo puntude dd manufatto, evidenziante eventudi drdificazioni e parti
aggiunte, relativo a tutti i piani interessati dagli interventi, comprese le parti interrate, la
copertura ed eventudi pertinenze.

. Letavole dei prospetti dovranno riportare le carateristiche degli infisd, le indicazioni dei

colori, modanature, marcapiani ecc.

. Lesezioni dovranno essere sgnificative dele tipologie costruttive.
. Ogni demento naturdigticamente, storicamente ed artisticamente rilevante deve essere

evidenziato con rappresentazioni grafiche anche a scdla maggiore.
La proposta progettuale deve essere paimenti esautiva, con ampia descrizione ddle
tecniche di intervento e dei materiai daimpiegare.

Sezione |11 — Elenco degli elaborati grafici e degli elementi di dimensionamento
soggetti a verifica tecnica

Articolo 137
Documentazione tecnica

. Le richieste di permesso di costruire, permesso di costruire, nonché la denuncia di inizio

ativita di cui a titolo | capo | del presente regolamento, devono essere corredate dalla
documentazione tecnica esplicativa dei progetti che consenta le necessarie verifiche
tecniche da parte del responsabile del procedimento (o ddll’istruttoria).

Tae documentazione tecnica va redatta con i contenuti e con le moddita rappresentetive
pecificate a precedente art. 142.

. Gli dabordi grafici da dlegare, in numero minimo di 3 copie, dla domanda di permesso
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di codtruire, per interventi di nuova costruzione di fabbriceti, sopraglevazioni, ampliamenti
di fabbricati esgenti, ricostruzione di edifici a seguito di demoalizione dl’interno di piano
atuativo, efatti sdvi gli eaborati prescritti da norme specidi o daleggi di settore, sono:

a) edratto della documentazione urbanidticarelativad Piano Attuativo;

b) edtratto mappa catastde in scala 1:1.000 o 1:2.000, con I'individuazione di tutti i
mappdi interessati ddl’ intervento;

c) tavola grafica in scda 1:200 o 1:500 riportante rilievo planivolumetrico quotato,
illugrativo dello dato di fatto dei lotti interessati ddl’ edificazione, comprensivo
dell’ingombro degli edifici da redizzare, delle strade limitrofe, dei fabbricati crcostanti
con relative dtezze, ddle disanze dai confini, delle consistenze arboree presenti, delle
urbanizzazioni primarie esistenti. Sullamedesima tavola devono essere riporteti i calcoli
dimodrativi dd volume, della superficie lorda di pavimento e del rapporto di copertura
richiesti, nonché laloro verifica

d) tavola grafica di progetto quotata, in scaa 1:150 (1:100 o 1:200 in relazione
dl’ampiezza dd|’ intervento) con piante, prospetti relativi ad ogni lato dell’ edificio con i
riferimenti dle ssgome degli edific contigui, sezioni Sgnificative (@dmeno due, con
indicazione delle atezze nette del piani, dei parapetti e delle aperture), copertura e
particolari codruttivi in scala 1:20. Sulla medesima tavola dovranno essere indicate le
superfici utili, le destinazioni d'uso dei singoli locali, dei vani accessori ecc., nonché il
cacolo di verificade rgpporti aeroilluminanti. Dovranno infine essere indicati | materidi
dautilizzare ei colori prescdti per le parti esterne;

e) tavola grafica comparativa tra stato di fato e dato di progetto per interventi di
ampliamento di edifici esgtenti in scala 1:50 (1:200 o 1:200 in relazione dAl’ anpiezza
ddl’intervento), sulla quae devono essere riportate, con colore gidlo, le demoalizioni e
con colore rosso le nuove opere.

Per interventi di ampliamento di edifici esstenti occorre riprodurre in scaa 1:50 (1:100 o
1:200 in relazione dl’ anpiezza ddll’intervento) il rilievo quotato ddl’immobile oggetto
di intervento con piante, prospetti, sezioni sgnificative ed eventudi particolari
tipologidi;

f) tavola riportante piante e sezioni ddl’intervento in scala 1:100 con dimostrazione
grefica dei requisti previgi ddla vigente legidazione in materia di abbettimento ddle
barriere architettoniche circal’ accessibilita, I’ adattabilita e visitabilita degli immohbili;

0) per gli interventi non assoggettati a preventivo nulla-ostadel Comando Provincide del
Vigili de Fuoco, oltre dla dichiarazione de progettista che attesti tle condizione, va
predispogta una planimetria in scda 1:100 ddla quae risultino i requigti minimi di
prevenzione incendi daredlizzare (uscite di Sicurezza, porte tagliafuoco, edtintori, ecc.);

h) schema ddlarete di smdtimento delle acque reflue, meteoriche e di cicli produitivi in
scaa 1:100 con eventudi particolari (pozzetti separatori, pozzetti di prima pioggia,
camerette di ispezione, ecc.) in scala 1:50.

. Gli daborati grafici da dlegare in numero minimo di 3 copie dla domanda di permesso di

codruire, per interventi di nuova cogtruzione di fabbricati, sopraglevazioni, ampliamenti di

fabbricati esgtenti, ricostruzione di edifici a seguito di demoalizione inambiti non interessi

da pianificazione attuativa e fatti salvi gli elaborati prescritti da norme specidi o daleggi di

settore, sono:

a) drdcio dd P.R.G. vigente e di quello eventuad mente adottato con individuazione degli
ambiti e ddle modditadi intervento;
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h)

edretto mappa catedtde in scala 1:1.000 o 1:2.000, con I'individuazione di tutti i
mappdi interessati dd|’ intervento determinanti la superficie fondiaria ddl’ intervento;
tavola grafica in scala 1:200 riportante rilievo planivolumetrico quotato, illudrativo
ddlo deto di fatto dei lotti interessati dall’ edificazione, comprensvo dell’ingombro
ddl’ edificio da redlizzare, delle strade limitrofe, dei fabbricati circostanti con relative
dtezze, dedle diganze da confini, dele condgenze aboree presenti, dele
urbanizzazioni primarie esgtenti. Sulla medesma tavola dovranno essere riporteti i
cadcoli dimodrativi dd volume, della superficie lorda di pavimento e del rgpporto di
copertura richiesti, nonché laloro verifica

tavola grafica di progetto quotata, in scda 1.50 (1:100 o 1:200 in relazione
al’ampiezza ddl’intervento) con piante, prospetti relativi ad ogni lato ddl’ edificio e
coni riferimenti ale sagome degli edifici contigui, sezioni Sgnificative (dmeno due, con
indicazione delle dtezze nette dei piani, dei parapetti e delle aperture), copertura,
particolari codruttivi in scala 1:20. Sulla medesima tavola dovranno essere indicate le
superfici utili, le destinazioni d’uso dei singoli locdli, dei vani accessori ecc., nonché il
cdcolo di verifica dei rapporti aercilluminanti. Dovranno infine essere indicati i
meateriai dautilizzare ei colori prescetiper e parti esterne;

tavola grafica comparativa tra steto di fatto e stato di progetto per interventi di
ampliamento di edifici esgtenti in scadla 1:50 (1:100 o 1:200 in relazione dl’ ampiezza
ddl’intervento), sulla quale devono essere riportate, con colore gidlo, le demalizioni e
con colore rosso le nuove opere.

Per interventi di ampliamento di edifici esigtenti, occorre riprodurre in scaa 1:50
(1:100 o 1:200 in relazione dl’ampiezza ddl'intervento) il rilievo quotato
ddl’immobile oggetto di intervento con piante, prospetti, sezioni sgnificative ed
eventudi particolari tipologidi;

tavola riportante piante e sezioni del’intervento in scada 1:100 con dimostrazione
grefica dei requigti previdi ddla vigente legidazione in materia di abbettimento delle
barriere architettoniche circal’ accessibilita, I’ adattabilita e visitabilita degli immohili;
Per gli interventi non assoggetteti d preventivo nulla-osta del Comando Provinciale
de Vigili dd Fuoco, oltre dla dichiarazione del progettista che atteti tale condizione,
va predigoosta una planimetria scala 1:100 ddla quae risultino i requigiti minimi di
prevenzione incendi da redizzare (uscite di Scurezza, porte tagliafuoco, estintori,
€ecc.).

Schema ddla rete di smdtimento ddlle acque reflue, neteoriche e di cidli produttivi in
scda 1:100 con eventudi particolari (pozzetti separatori, pozzetti di prima pioggia,
camerette di ispezione, ecc.) in scala 1:50.

. Gli daborai grefici da dlegare in numero minimo di 3 copie dla domanda di permesso di
codruire, per interventi di ristrutturazione edilizia, e fatti savi gli elaborati prescritti da
norme specidi o daleggi di settore, sono:

a)

b)
<)

grdcio dd P.R.G. vigente e di quello eventua mente adottato con individuazione degli
ambiti e ddlle modditadi intervento;

mappali interessati ddl’ intervento determinanti la superficie fondiariaddl’ intervento;
tavola grafica di progetto quotata, in scada 1:50 con piante, progpetti relativi ad ogni
lato ddl’edificio con i riferimenti dle sagome degli edifici contigui, sezioni Sgnificative
(ameno due, con indicazione ddle dtezze nette dei piani, dei pargpetti e ddle
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gperture), copertura e particolari cogtruttivi in scala 1:20. Sulla medesima tavola
dovranno essere indicate le superfici utili, le destinazioni d'uso dei singoli locdi, dei
vani accessori ecc., nonchéil cacolo di verificade rapporti aeroilluminanti. Dovranno
infine essereindicati | materidi da utilizzare ei colori prescdlti per le parti eterne;

d) tavola grafica comparativa tra sato d fetto e stato di progetto in scada 1.50, sulla
quale devono essere riportate, con colore gialo, le demolizioni e con colore rosso le
nuove opere.

In caso di ampliamento occorre inoltre integrare gli eaborati di cui ad precedente
capoverso il rilievo quotato dell’immobile oggetto di intervento, piante, prospett,
sezioni significative ed eventudi particolari tipologidi;

e) tavola riportante piante e sezioni dell’intervento in scaa 1:100 con dimostrazione
grefica de requisti previdi ddla vigente legislazione in materia di abbattimento delle
barriere architettoniche circal’ accessibilita, I’ adattabilita e visitabilita degli immohili;

f) per gl interventi non assoggettati d preventivo nulla-osta del Comando Provinciae dei
Vigili de Fuoco, oltre dla dichiarazione del progettista che attesti tale condizione, va
predisposta una planimetria scda 1:100 ddla qude risultino i requisiti minimi di
prevenzione incendi da redizzare (uscite di Scurezza, porte tagliafuoco, etintori,
€ce.);

g) schemaddlarete di smatimento delle acque reflue, meteoriche e di cicli produttivi in
scada 1:100 con eventudi particolari (pozzetti separatori, pozzetti di prima pioggia,
camerette di ispezione, ecc.) in scala 1:50.

. Gli daborati grafici da dlegare in numero minimo d 3 copie dlaladomanda di permesso

di codruire, fatti savi gli daborati prescritti da norme specidi 0 daleggi di settore, sono:

a) drdcio dd P.R.G. vigente e di quello eventuad mente adottato con individuazione degli
ambiti di intervento;

b) estratto nappa catastde in scaa 1:1.000 o 1:2.000, con I'individuazione di tutti i
mappai interessati dall’ intervento

c) tavola grafica dello stato di fatto quotata, in scaa 1:50 con piante ed eventudi
prospetti e sezioni significativi. Sulla medesima tavola dovranno essere indicate le
dedtinazioni d'uso dei singoli locdi interessati dagli interventi qualoraricorrail caso;

d) tavola grafica comparativa tra seto di fatto e stato di progetto in scaa 1:50, sulla
quale devono essere riportate, con colore gidlo le demalizioni e con colore rosso le
nuove opere;

e) tavoladi progetto riportante piante ed eventudi sezioni e prospetti significativi in scda
1:50. Sulla medesima tavola dovranno essere indicate le destinazioni d' uso dei singoli
locdi interessati dagli interventi e la dimostrazione dei requisiti aeroilluminanti, qualora
ricorrail caso.

. Gli daborati grafici dadlegarein numero minimo di 3 copie dladenunciadi inizio ativita,

fatti salvi gli elaborati prescritti danorme specidi 0 daleggi di settore, sono:

a) drdcio dd P.R.G. vigente e di quello eventuad mente adottato con individuazione degli
ambiti di intervento;

b) edratto mappa catastae in scada 1:1000 o 1:2.000, con I'individuazione di tutti i
mappdi interessati ddll’ intervento;




c) tavola grafica dello gato di fatto quotata, in scala 1:50 (1:100 o 1:200 in relazione
dl’ampiezza del’intervento) con piante ed eventudi prospetti e sezioni Sgnificaivi.
Sulla medesima tavola dovranno essere indicate le destinazioni d'uso dei singoli locdi
interessati dagli interventi quaoraricorrail caso;

d) tavola grafica comparetiva tra ato di fatto e stato di progetto in scala 1:50 (1:100 o
1:200 in relazione dl’ampiezza ddl’intervento), sulla quale devono essere riportate,
con colore gidlo, le demalizioni e con colore rosso le nuove opere;

e) tavoladi progetto riportante piante ed eventuai sezioni e prospetti Sgnificativi in scaa
1:50 (2:100 o0 1:200 in relazione dAl’ anpiezza ddll’intervento). Sulla medesma tavola
dovranno essere indicate le dedtinazioni d'uso dei singoli locdi interessati dagli
interventi e la dimosgtrazione dei requisiti aeroilluminanti, qualoraricorrail caso.

Sezione IV — Indice dei capitoli della relazione illustrativa e degli allegati di
calcolo

Articolo 138
Relazioneillustrativa

1. Ogni progetto di opera edilizia deve essere corredato da una relazione tecnico illustrativa
contenente gli elementi descrittivi idonel a consentire la piena comprensione del progetto e
la veifica dd rispetto ddle disposzioni normative, nonché ad illustrare i cacoli
planivolumetrici ed i liveli di prestazioni di comfort attes.

La rdazione illudrativa deve esplicitare i criteri assunti nella progettazione e decrivere

l'intervento edilizio, anche con rimando agli eaborati grefici, d fine di far comprendere

appieno il progetto sa rispetto il contesto ambientale €/o architettonico nd quae s

inserisce e Sa per le scelte compositive, formdi, costruttive e materiche che propone.

La relazione deve risultare esaugtiva degli argomenti di seguito dencati, eventudmente

integrati con dtri e da sviluppare, in tutto o in parte, a seconda dell'intervento edilizio

oggetto dell'istanza.

a) Descrizione dello gtato di fatto

L'andis deve approfondire la connotazione dorica, territoride, paesaggidica ed
architettonica del luogo o dell'ambito o dell'edificio sui qudi S intende operare, con
note e documentazioni integrative rigpetto quanto riportato sulle tavole grafiche ddlo
stato di fatto.

b) Descrizione ddl progetto
L'intervento va illustrato a partire dd rapporto con il contesto ambientale ed
architettonico nd quae s inserisce evidenziando gli obiettivi ed i criteri progettudi
asunti in ordine dle specifiche temdtiche ddla architettura (composizione ed
impostazione planivolumetrica, impianto tipologico, scelta del materidi codtruttivi e di
finitura, ecc.).

2. | paragrdfi ddllarelazione saranno reldtivi:

a) descrizione del Sto e sua individuazione nell’ambito dello srumento urbanitico
generale €/0 esecutivo;




b) tipo di intervento, destinazione d'uso e modditadi attuazione;

C) reguisti urbanidtici, vincoli e condizioni;

d) carateri ddl’intervento edilizio:

d.1) collocazione nel Sto naturde o nel contesto edificato;

d.2) cardteri compositivi ed ambientdi, con riferimento dl’intorno al’ amonizzazione
con le preesistenze;

d.3) opere di urbanizzazioni esgenti e previde, con riferimento a viaility,
acquedotto;

d.4) fognatura, distribuzione energia, reti di telecomunicazione, illuminazione pubblica,
€CC;

d.5) descrizione, ove necessario e con gli gpprofondimenti opportuni in rdazione d
tipo di intervento, del requisti illuminotecnici, acudici, termici e idrotermici,
nonché di queli rdativi dla purezza ddl’aria, a servizi tecnologidi, dla fruibilita
degli pazi edla scurezza,

e) cacolo de volumi e ddle superfici di progetto e dimostrazione della conformita atuiti i
parametri urbanistico — edilizi previdi dagli srumenti urbanigtici vigenti €/o adottati
anche mediante tabelle esemplificative di |ettura e raffronto;

f) nd caso trattas di insediamenti produttivi, la relazione deve essere integrata dal punto
di vista tecnico— sanitario con informazioni relative a
f.1) generedi indudtrie dainsediare;

f.2) numero di addetti previdi;

f.3) dexrizioneddlelavorazioni effettuate;

f.4) materidi trattati, prodotti depositati ed diminati;

f.5) fluss di traffico commercide;

f.6) provvedimenti atti ad eiminare rumori, scarichi di ogni tipo, esdlazioni nocive e
rifiuti tossco —noaivi.

. Tadle documentazione pud essere sodtituita da una dichiarazione del progettista che

asevei che le opere progettate non sono soggette atali disposizioni.

. In dlegato dla rdazione vanno presentate le seguenti dichiarazioni asseverate dd

progettista e sotto la propria persona e responsabilita:

a) di conformita planivolumetrica del progetto dle presaizioni urbanistico — edilizie
vigenti;

b) di conformita del progetto con la normativa in materia di abbattimento delle barriere
architettoniche;

¢) di conformita degli impianti dettrici ed idrico sanitari alalegidazione vigente;

d) di conformitadegli scarichi dvili o indudridi;

e) di conformita con la vigente normativa in materia di inquinamento acustico ed
amodferico;

f) di conformita con lavigente legidazione sul contenimento dei consumi energetici;

g) di conformita dd progetto a tutte le norme igienico-sanitarie del Regolamento di
Igiene.
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TITOLO IV
NORME FINALI E TRANSITORIE

CAPO |
Nor mefinali

Articolo 139
Adeguamento del contributo afferenteil costo di costruzione

Gli interventi edilizi che producono modificazioni sugli edific esistenti e riconducibili
tra queli che ne devano le caratteritiche tipologiche (art. 45-6-7 dd D.M.10
maggio 1977 determinazione ddl costo di costruzione di nuovi edifici) comportano
I'adeguarnento del contributo per il costo di costruzione afferente ala concessione
originaria dell'edificio preesistente.

Lanormavae per gli interventi richiesti entro cinque anni ddladatadi ultimazione de
lavori ddll'edificio principae.

Il contributo € cogtituito dalla differenza tra I'importo gia corrigposto per I'edificio
preesisterte e l'importo derivante dala nuova classficazione ddl'edificio a seguito
degli interventi edilizi che ne hanno devato le caratterigtiche tipologiche.

CAPOII
Durata del regolamento edilizio

Articolo 140
CERTIFICAZIONE ENERGETICA CASACLIMA

Per ottenere il rilascio dd certificato di agibilita per immobili a destinazione
resdenzide nuovi o rigrutturati se i lavori  di ristrutturazione hanno interessato
ameno il 50% de volume, documentato da adeguato cacolo, deve essere
presentato | attestato di certificazione di Casaclima.

Tdenormasd applicasolo per i permess di costruire non ancora rilascieti o per le
dia non ancora€fficaci dl’adozione ddl presente articolo.

Per incentivare il riparmio energetico € ammesso un aumento  di volumetria pari

al’10% di quella anmissibile a caratere resdenzide, in relazione dle singole zone
omogenee definitedale N.T.A. dd PR.G..

Detto incremento volumetrico € applicabile per gli edifici a carattere resdenziae per i
qudi, dl’ato ddla presentazione della richiesta di permesso di costruire o DIA sa
allegataidonea documentazione dimostrante il rispetto dei parametri CASACLIMA.

NORMA TRANSITORIA:I'obbligo di attestazione CASACLIMA di cui d comma
1, del presente articolo, e da ritenersi obbligatorio afar datada 01/01/2008, tranne
nel caso di nuove cogtruzioni a carattere residenzide collocate dl’interno dei piani di
lottizzazione  previsi da PRG agpprovato con deliberazione di C.C n.13 ded
02/03/2006, per le quali & immediatamerte operativa ameno per il 50% dd volume
conferito.



Nel periodo trandtorio, e quindi fino a 31/12/2007, & possibile ottenere il rilascio
del certificato di agibilitaanchein assenzadi certificazione CASACLIMA, in tal caso
non & possibile usufruire ddl’ incremento volumetrico dd 10% citato al comma 3.

Articolo 141
Sanzioni.

1. A chiunque contravwenga dle digposizioni dd presente regolamento o dle
ordinanza attuative dello sesso, S gpplica una sanzione amminigtrativa pecuniaria
tra e 80,00 ed € 500,00.

2. N caso incui il richiedente abbia usufruito del’aumento di volumetria di cui
adl’art. 147 e non sa possibile ottenere il certificato CasaClima |'intervento verra
perseguito come fosse un abuso edilizio a sens del DPR. N.380/01.

Articolo 142
Procedure applicative

1. 1 Allegato alarichiesta di DIA o permesso di costruire dovra essere presentata
obbligatoriamente, una scheda sintetica (check list) contenete le principdi
caateristiche progettuai legate d risparmio energetico e dla sogtenihilita
ambientdle, sulla base ddle norme previge dd titolo V  dd presente
regolamento.

2. Dovraessere dtres dlegato il calcolo CasaClima ddll’ intervento con attestazione
dellavisone dd progetto da parte dell’ Agenzia CasaClima.

Articolo 143
Modifiche al regolamento edilizio.

3. L’Amminidrazione comunde pud apportare modifiche d Regolamento edilizio
ogni quavaltalo ritenga necessario /o opportuno.

4. Ogni modificade regolamento edilizio & soggetta dle procedure previste ddl’ art.
12 ddlaL.R. 23/97.

Articolo 144
Testi coordinati

1. Nd caso di modifiche parzidi dle norme del regolamento edilizio S procede, s2
possibile, dlaredazione di testi coordinati.

2. Anche ne cad di modifiche parzidi d regolamento edilizio s applicano le norme
di cui al’art. 12 dellaL.R. 23/97.



CAPO 111
Rapporti traregolamento edilizioeleN.T.A. del P.R.G.

Articolo 145
Modifiche al regolamento edilizio ealle N.T.A. del P.R.G.

1. 1l regolamento edilizio non pud apportare varianti adle N.T.A. dd PRG. e
viceversa

2. In sede di modificazione €/o revisione dd regolamento edilizio sono possibili solo
ati ricognitivi ddla normativa di PRG d fine di collocare correttamente nel
regolamento edilizio norme impropriamente ubicate nd PRG; in ta caso con i
medesimi atti di adozione e gpprovazione definitiva del regolamento edilizio pud
essere gpportata variante urbanigtica di cui dl’art. 2, comma 2, lett. i) dellaL.R.
23/97, atd fine dlegando a predetti atti la scheda previga dl’art. 3, comma 1
dellastessa L .R. 23/97.

Articolo 146
Definizione degli interventi ediliz

Le définizioni esposte e I'denco anditico delle opere ammesse redatte in conformita
dell’”Allegato A” della D.G.R. n° 6/3857 de 25/09/1998, vanno Utilizzate sia da
parte del soggetti legittimati a presentare istanza di provvedimento ahilitativo che da
parte dei soggetti abilitati a rilasciare il provvedimento e cio d fine di disciplinare
correttamente il collegamento tra prescrizione edilizie, contenuti tecnici e procedure
amminigretive.

Gli interventi edilizi di recupero e di nuova costruzione, per i contenuti tecnico-
codruttivi che i caratterizzano, per gli effetti urbanitici che inducono e per le
implicazioni procedurai che ne derivano, sono pertanto cosi di seguito definiti:

1. Recupero del patrimonio edilizio esistente

-  Manutenzione ordinaria

-  Manutenzione straordinaria

- Restauro erisanamento conservativo

- Rigrutturazione edilizia

2. Modifiche ed integrazioni del patrimonio edilizio esstente
- Soprdzo

Ampliamento

- Demdlizione

3. Ricogtruzione edilizia

4. Nuova edificazione
1. RECUPERO DEL PATRIMONIO EDILIZIO ESISTENTE

1.1. Manutenzione ordinaria

«Gli interventi che riguardano le opere di riparazione, rinnovamento e
sogtituzione delle finiture degli edifici e quelle necessarie ad integrare o



mantenere in efficienza gli impianti tecnologici esistenti» (legge 457/78, art.
31).

La manutenzione ordinaria & soganzidmente rivolta a mantenere in efficienza gl

edifici. Condgte, quindi, in interventi di riparazione, rinnovamento e sogtiuzione delle
finiture degli edifici (intoneci, pavimenti, infiss, manto di copertura, ecc.), senza
dteramnei carateri originari né aggiungere nuovi dementi.

Sono dtresi di manutenzione ordinaria la sogtituzione e I'adeguamento degli impianti

tecnici  esgtenti, purché cid non comporti modificazioni delle srutture o
dell'organismo  edilizio ovwero la redizzazione di nuovi locdi, se non queli
eventualmente necessari per ospitare gli impianti stess.



Elenco delle opere ammesse riferite ai principali elementi costitutivi degli edifici in

genere

A. FINITURE ESTERNE
(intonaci, rivestimenti, tinteggiatura,
infissi, elementi architettonici e
decorativi, pavimentazioni, manto di
copertura)

Riparazione, rinnovamento e sodtituzione
delle finiture degli edific purché ne sano
conservai | caratteri originari, tra queste:

- pulituradelefacciae,

- riparazionedi baconi eterrazzi;
- fipaazione e Sodituzione di
serramenti  esterni,  portoni,
Vvetrine, serrande e ringhiere;

- fipidino ddla tineggaura d inoned e d
nvedimati; ripgadone e Sdittdoe d

gackie pwvidi, comigdli

- riparazione, coibentazione, ricorsa e
sodituzione parzide dd manto di
coperturg;

- rifacimenti delle pavimentazioni ester-ne
di cortili, patii e cavedi;

infisd,
canceli,

B. ELEMENTI STRUTTURALI
(fondazioni, strutture portanti
verticali e orizzontali, scale e rampe,
tetto).

Riparazione erinforzo di parti degli éementi
srutturdi,

Rinforzo delle drutture portanti orizzontdi
anche con putrelle, reti eettrosadate e getti
di calcestruzzo armato.

Riparazione e <odituzione pazide
ddl'orditura secondaria del  tetto, con
mantenimento del caratteri originari.

C. MURATURE PERIMETRALL,
TAMPONAMENTI E APERTURE
ESTERNE

Nessuna

D. TRAMEZZ| E APERTURE
INTERNE

L'apertura e chiusura di vani e porte
dl'interno della stessa unita immobiliare. La
costruzione di arredi fiss e di piccole opere
murarie come la creazione di nicchie,
muretti. Inserimento e spostamento di pareti
moili

E. FINITURE INTERNE
(tinteggiatura, intonaci e rivestimenti,
controsoffitti,  pavimenti, infissi,
elementi architettonici e decorativi).

Riparazione, rinnovamento e sogtituzione
ddllefiniture.

F.IMPIANTI ED APPARECCHI
IGIENICO-SANITARI

G.IMPIANTI TECNOLOGICI E
RELATIVE STRUTTURE E
VOLUMI TECNICI
(impianti  dettrid, d riscaldamento e
condizonamento, dd gas idrid, di scari-co,
di ollevamento, antincendio: reti e impianti

d tratameto, adlontanamento e
depurazone d rifiui liquid, <dlid e
aeriformi).

Riparazione, sogtituzione e adeguamento di
impianti ed apparecch igienico sanitari

Le opere necesstrie a mantenere in
effidenza e ad adeguare gli impianti
tecnologici esgtenti o ad adeguarli dle
normdi esigenze di esercizio.




Ad integrazione e specificazione delle opere di cui sopra, negli edifici indugtridi, artigiandi,

commercidi e agricoli s consderano di manutenzione ordinaria le seguenti opere:

- Riparazione, sodituzione e adeguamento degli impianti e ddle rdative reti, nonché
ingdlazione di impianti telefonici e tdevisvi, purché tdi interventi non comportino
dterazione de locdi, gperture ndle facciate, modificazione o redizzazione di volumi
tecnid.

- Riparazione e sodtituzione parzide di impianti tecnologici, nonché la redizzazione delle
necessarie opere edilizie, sempreché non comportino modifiche dei locai né aumento
ddle superfid utili.

- Redizzazione di costruzioni poste sopra o sotto il livello di campagna, senza presenza di
persone e manodopera atte a proteggere apparecchiature ed impianti.

- Redizzazione d passrelle in metdlo o conglomerato armato per |'attraversamento ddlle
Srade interne con tubazioni.

- Redizzazione di basamenti, incasdlature di sostegno e apparecchiature dl'gperto per la
modificaed il miglioramento di impianti esistenti.

1.2. Manutenzione straordinaria

e opere e le modifiche necessarie per rinnovare e sostituire parti anche strutturali

degli edifici, nonché per realizzare ed integrare i serviz igienico-sanitari e tecnologici,
sempre che non alterino i volumi e le superfici delle singole unita immobiliari e che non
comportino modifiche delle destinazioni d'uso» (legge 457/78, art. 31).

La manutenzione draordinaia € volta a mantenere in efficienza gli edifici, redizzando
interventi che non comportano modificazioni ddla tipologa, de careteri codtruttivi e
dell'assetto distributivo complessivo del fabbricato, né mutamento delle destinazioni duso.

Sono di manutenzione sraordinaria gli interventi sstematici relativi dle finiture esterne, con
possihilitadi sodtituzione delle stesse.

Sono dtres di manutenzione greordinaria i rinnovi e le sodtituzioni di parti limitate delle
Srutture, anche portanti, e l'indalazione ed integrazione degli impianti igienico-sanitari e
tecnici, senza dterazione di volumi e superfici.

Indltre, sono comprese nella manutenzione straordinaria le opere di modifica dell'assetto
digributivo di sngole unitaimmohiliari.

Per quanto riguarda gli edifici a destinazione produttiva- indudtride, artigianae, commercide
e agricola la manutenzione straordinaria comprende I'instalazione di impianti tecnologici e la
redizzazione di impianti e opere necessari d rigpetto ddlla normativa sulla tutela dagli
inquinamenti e sulla igienicita degli edificd e la scurezza delle lavorazioni, sempre che non
comportino aumento delle superfici utili di capestio, né mutamento delle destinazioni d'uso. |
relativi volumi tecnici potranno essere redlizzati, se necessario, dl'esterno ddll’ edificio, purché
non configurino incremento ddla supeficie utile degtinata dl'ativita produttiva o
commercide.

Gli interventi di manutenzione straordinaria non debbono in ogni caso codtituire un inseme
sstematico di opere che possano portare a un organismo edilizio diverso da precedente, né
devono codtituire mutamento tipologic o della costruzione nd suo inseme.

Elenco analitico delle opere ammesse riferite ai principali elementi costitutivi degli
edifici
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A.FINITURE ESTERNE
(intonaci, rivestimenti, tinteggiatura,
infissi, elementi architettonici e
decorativi, pavimentazioni, manto di
copertura).

B.ELEMENTI STRUTTURALI
(fondazioni, strutture  portanti
verticali e orizzontali, scale e rampe,
tetto).

Rfadmeto e nuova famedore d inoned e
rivesimant; tineggetrg soetittione d infiss e
finghiege adbatazione e rifadmeato tode dd
martod copatura.

Consolidamento, rinnovamento e sodtitu-
zione di parti limitate di dementi srutturdli.
E ammeso il rifacimento di parti limitate di
muri perimetrai portanti nel cas in cui non
§ano tecnicamente o economicamente
giugtificabili interventi di - consolidamento
purché ne dano mentenuti il posiziona
mento ei carateri originari

C. MURATURE PERIMETRALI,
TAMPONAMENTI E APERTURE
ESTERNE

Rfadmatod pati limitzted tamporemati etam,
pudé ne sao mantendi il poszionemato e i
cadtei aignai. Sono anmes intavati d
riddfinzione ddle fendate mediarte la modfica d
pate limtata ddle gpatue e nuove goature
necesaie pa odddae le esgaze igeico
syitaiepa | di van aativi.

D. TRAMEZZI EAPERTUREINTERNE

Redizzazione o diminazione di aperture
interne, anche in muri  portanti €0
redlizzazione o diminazione di tramezzature
nelle singole unita immobiliari e senza che
cid0 comporti variazione dimensonde
dell’Unita immobiliare stessa e senza che
cio provochi aumento o diminuzione nel
numero ddle unitdimmobiliari nell’ edificio.

E. FINITURE INTERNE
(tinteggiatura, intonaci e rivestimenti,
controsoffitti,  pavimenti, infisg,
elementi architettonici e decorativi)

Riparazione e sodituzione

F.IMPIANTI ED APPARECCHI
IGIENICO-SANITARI

Installazione ed integrazione degli impianti e
de saviz igienico-sanitari.

G.IMPIANTI TECNOLOGICI E
RELATIVE STRUTTURE
E VOLUMI TECNICI
(impianti elettrici di riscaldamento e
condizionamento, del gas, idrici, di
scarico, di sollevamento, antincendio:
reti e impianti di trattamento
allontanamento e depurazione dei
rifiuti liquidi, solidi ed aeriformi).

Ingtallazione degli impianti tecnologici e delle
relaive reti e redizzazione dei conseguenti
volumi tecnid.

Ad integrazione e specificazione delle opere di cui sopra, negli edifici indudtridi, artigiandi,
commercidi e agricali 9 considerano di manutenzione straordinaria:



- tuttele opere di natura Setica, igienica, tecnologica e funzionae necessarie per conservare
eintegrare I'efficienza degli impianti produttivi esstenti e lasalubrita delle costruzioni che li
ospitano, sempre che non comportino I'incremento della superficie lordadi pavimento.

1.3. Restauro e risanamento conser vativo

«Gli interventi rivolti a conservare I'organismo edilizio e ad assicurare la funzionalita
mediante un insieme sistematico di opere che, nel rispetto degli elementi tipologici
formali e strutturali dell’ organismo stesso, ne consentano destinazioni d'uso con ess
compatibili Tali interventi comprendono il rinnovo degli elementi costitutivi
ddl’edificio, I'inserimento degli elementi accessori e degli impianti richiesti dalle
esigenze dell'uso, I’ diminazione degli elementi estranei all'organismo edilizio» (legge

457/78 art. 31).

Gli interventi di restauro e rissnamento conservativo sono volti principdmente dla

consarvazione e dla vaorizzazione degli edifici de quali S intende operare il recupero degli

dementi tipologici, architettonici ed artidtici, ovvero un adeguamento funzionde, competibile
con i carateri degli organismi edilizi.

Gli interventi di restauro e risanamento consarvaivo non devono comportare aumento della

superficie lorda di pavimento.

S digtinguono duetipi di intervento:

- il restauro: findizzato principdmente dla conservazione, d recupero e dla vaorizzazione
de caatteri degli edifici di interesse storico-artistico, architettonico o ambientale anche
con I'impiego di materidi e tecniche diverse da quélle originarie, purché congruenti conil
caratere degli edifidi;

- il risanamento conservativa findizzato principamente a recupero igienico e funzionde
di edifici per i qudi S rendono necessari il consolidamento e |'integrazione degli eementi
drutturdi e la modificazione. dell'assetto planimetrico, anche con l'impiego di materidi e
tecniche diverse da quelle originarie, purché congruenti con i caratteri degli edifici.

Gli interventi di restauro e risanamento consarvaivo possono essere findizzati anche dla

modificazione ddla degtinazione duso degli edifici purché la nuova dettinazione sa

compatibile con i caratteri tipologici. formai e strutturai dell'organismo edilizio e Saammessa
dagli strumenti urbanigtici vigenti.

Restauro

Le opere di restauro, per la specifica naturadi questo tipo di intervento, non possono essere
anditicamente descritte in riferimento a divers dementi codtitutivi degli edific. In linea
generde s consderano di restauro gli interventi diretti:

- dla conservazione della costruzione, delle sue quditd, dd suo significato e del suoi vaori,
mediante I'diminezione dele pati doricamente o edeticamente incongrue, il
consolidamento di dementi codtitutivi e I'inserimento di accessori e impianti cos da
recuperarne I'uso, purché non risultino alterate laformaeladistribuzione;

- dlavdorizzazione ddla costruzione, quando risulti opportuna anche agli effetti ambientdi,
mediante operazioni Sstemdtiche e di indeme, indirizzate a liberare drati soricamente e
artisticamente rilevanti, documentatamente autentici;



- dla consarvazione, a recupero e ala ricomposizione di reperti e di spazi, Sa interni che
esterni, di per se significativi o che siano parte di edifici ambienti e compless meritevoli di
tutela, ivi compres queli di matriceindugriae.

Risanamento conservativo

Elenco analitico delle opere ammesse riferite ai principali elementi costitutivi degli

edifici.

A.FINITURE ESTERNE
(intonaci, rivestimenti, tinteggiatura,
infissi, elementi architettonici e
decorativi, pavimentazioni, manto di
copertura)

Riprigtino, sodtituzione eintegrazione delle
finiture. da eseguirs con I'impiego di
materidi e tecniche congruenti rivolte dla
velorizzazione de carateri ddl'edificio e
dla sdvaguardia di dementi di pregio.
Non e comunqgue ammesso
I'impoverimento  dell'eventude apparato
decorativo, se di pregio.

B.ELEMENTI STRUTTURALI
(fondazioni, strutture  portanti
verticali e orizzontali, scale e rampe,
tetto)

Riprigtino e consolidamento gtatico degli
dementi grutturdi. Qudora cid non sa
posshile a causa ddle condizioni di
degrado, sono ammesse la sogtituzione e
la ricodruzione degli stesd, limitatamente
dle parti degradate o crollate. E ammesso
il rifacdmento di pati limitate di muri
perimetrdi  portanti  quando  dano
degradate o crolae, purché ne da
mentenuto il posizionamento  originde.
Devono essre impiegati materidi e
tecniche congruenti con i caratteri
ddl’edificio, senza dterazione ddla
tipologia e salvaguardando gli dementi di
pregio. Per documentate necessita
datiche o per mutate esigenze d'uso, sono
anmese integrazioni  degli  dementi
strutturdi, purché dano impiegai materidi
e tecniche compatibili con i carateri
ddl'edificio. E esdusa, comunque, la
redizzazione di nuovi orizzontamenti,
qualora comporti aumento della superficie
utile. Non sono ammesse dterazioni
volumetriche, planimetriche, né madifiche
dedle quote di impodta e di colmo dele
coperture.

C. MURATURE PERIMETRALI,
TAMPONAMENTI E APERTURE
ESTERNE

Riprigino e vdorizzazione dei prospetti,
ndlaloro unitarieta. Parzidi modifiche sono



D. TRAMEZZ| E APERTURE
INTERNE

consentite nel rispetto dei caratteri originari

e a condizione che il progetto Sia esteso
al'intera facciata ogoetto dell'intervento. E
ammes il rifacimento di parti limitate di

tamponamenti  esterni, qualora sano
degradate o crollate, purché ne da
mantenuto il posizionamento

Ripridino e vaorizzezione degli ambienti
interni, con particolare attenzione per qudli
caaterizzati dala eventude presenza di
dementi  architettonici e decoretivi di
pregio, qudi: volte offitti e pavimenti.
affreschi. Sono ammesse, per mutate
esgenze funziondi e duso, modificazioni
ddl'assetto planimetrico che comportino le
aggregazioni e le suddivisoni di unita
immobiliari purché non dterino l'impianto
digributivo complessvo ddl’edificio, con
particolare riguardo per le parti comuni.

E. FINITURE INTERNE
(tinteggiatura, intonaci e rivestimenti
controsoffitti, — pavimenti, infisd,
elementi architettonici e decorativi)

Riprigino di tutte le finiture. Qualora cid
non sSa posshile & ammeso il
rinnovamento e la sodtituzione delle stesse
con limpiego di maeidi e tecniche
congruenti con i cardteri del’edificio e
tendenti dla vaorizzazione degli dementi di
pregio, con particolare riguardo ale parti
comuni. Non €& comunque ammeso
I"impoverimento  ddll’eventude apparato
decorativo, se di pregio.

F.IMPIANTI ED APPARECCHI
IGIENICO-SANITARI

G.IMPIANTI TECNOLOGICI
E RELATIVE STRUTTURE
EVOLUMI TECNICI
(impianti eettrici, di riscddamento e
condizionamento, del gas idrici, di
scarico, di sollevamento, antincendio;
rei e impianti di tratamento,
allontanamento e depurazione di rifiuti
liquidi, solidi ed aeriformi)

Redlizzazione e integrazione degli impianti e
dd saviz igienico-sanitari, nel rispetto delle
limitazioni di cui a precedenti punti B. e D.

Inddlazione degli impianti tecnologici e
delle relative reti. | volumi tecnici devono
esereredizzati dl'interno dell’ edificio, ogni
volta che cio risulti tecnicamente possibile.
In caso di documentata imposshilita, e
consentito redlizzarli dl'esterno a condizione
che vengano adottati tutti gli accorgimenti
necessari per  insirli né conteto
dell'edificio.

1.4. Rigtrutturazione edilizia



«Gli interventi rivolti a trasformare gli organismi ediliz mediante un insieme
sistematico di opere che possono portare ad un organismo edilizio in tutto o in parte
diverso del precedente. Tali interventi comprendono il ripristino o la sostituzione di
alcuni elementi cogtitutivi dell’ edificio, la eliminazione, la modifica e I'inserimento di
nuovi elementi ed impianti. Gli interventi di ristrutturazione ediliza possono
comportare la demolizione delle pareti perimetrali dell’edificio» (legge 457/78, art.
31).

La rigrutturazione & volta d riutilizzo di edifici esstenti attraverso interventi di trasformazione
edilizia e duso. Laridtrutturazione € quindi il tipo di intervento che permette le maggiori e pit
sgemdtiche tresformazioni de fabbricati mantenendone tuttavia le dimensoni e
savaguardardone gli eventudi elementi di pregio. In casi di comprovata necessitaé ammessa
la demalizione e la fedde ricostruzione purché non vengano compromess eventudi eementi
di pregio presenti nel'edificio. Gli interventi di ristrutturazione non devono comportare
incremento di volume o di supeficie lorda di pavimento, né pregiudicare i caratteri
ddl'ambiente circostante. Gli eventudi incrementi di volume o di supeficie lorda di
pavimento, consentiti dagli strumenti urbanistici vigenti, Sono da intendere come interventi di
ampliamento o0 sopralevazione.

Elenco analitico delle opere ammesse riferite ai principali elementi costitutivi degli
edifici:

A.FINITURE ESTERNE Rifacimento e nuova formazione déle
(intonaci, rivestimenti, tinteggiatura, finiture, con conservazione degli eventudi
infissi, elementi architettonici e elementi di pregio.
decorativi, pavimentazioni, manto di
copertura).

B.ELEMENTI STRUTTURALI Consolidamento, sodtituzione ed
(fondazioni, strutture  portanti integrazione degli dementi srutturdi con
verticali e orizzontali, scale e rampe, tecniche appropriate. In cas di comprovata
tetto). necessitd € anmeso il rifacimento dele

srutture  perimetrali portanti  dei muri
perimetrdi  purché sa mentenuto |l
poszionamento  dell'edificio e siao
conservai gli eventuai elementi di pregio.

Sono ammesse modificazioni delle quote
degli orizzontamenti e ddle scde. E
consentitala redizzazione di nuovi de-menti
drutturdi necessari per la trasfor-mazione
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di organismi edilizi o di loro parti.

C. MURATURE PERIMETRALI,
TAMPONAMENTI E APERTURE
ESTERNE

Sono consantite  la  redlizzazione o
I'diminazione di  agperture,  nonché
modificazioni  ed  integrazioni dei
tamponamenti  esterni.  In cad i
comprovata hecessta € ammesso |l
rifacimento dei muri perimetrai non portanti
purché sa mantenuto il posizionamento
ddl'edificio e sano conservati gli eventudi
eementi di pregio.

D. TRAMEZZI| E APERTURE
INTERNE

Sono ammese, per mutate esigenze
digributive o duso, modificazioni
dell'assetto planimetrico, nonché
I'aggregazione o la suddivisone di unita
immobiliari

E. FINITURE INTERNE
(tinteggiatura, intonaci e rivestimenti,
controsoffitti, pavimenti, infissi, ele-
menti architettonici e decorativi).

Rifacimento e nuova formazione ddle
finiture, con consarvazione e vdorizzazione
degli eventudi elementi di pregio.

F.IMPIANTI ED APPARECCHI
IGIENICO-SANITARI

Redizzazione ed integrazione degli impiant
ede saviz igienico- sanitari.

G.IMPIANTI TECNOLOGICI
E RELATIVE STRUTTURE
E VOLUMI TECNICI
(impianti elettrici, di riscaldamento e
condizionamento, del gas, idrici, di
scarico, di sollevamento, antincendio:
reti e impianti di trattamento,
allontanamento e depurazione dei
rifiuti liquidi, solidi ed aeriformi).

Inddlazione degli impianti tecnologici e
ddle reative reti; i volumi tecnici possono
esere redizzati, se necessario, anche
dl'eteno  degli  edific, purché non
configurino un incremento della superficie
utiledi capedtio

2. MODIFICHE ED
ESISTENTE

2.1. Sopralzo

INTEGRAZIONI

DEL PATRIMONIO EDILIZIO



Gli interventi rivolti dlaredizzazione di SLP €/o superficie accessoria aggiuntive in eevazione
di un edificio esgtente, senza aumento della Superficie Coperta

2.2. Ampliamento

Gli interventi rivalti dla redizzazione di SLP €o supeficie accessoria aggiuntive in
dlargamento di un edificio esistente con aumento della Superficie Coperta.

Con lo scopo di favorire il risparmio energetico e il migliore uso del patrimonio edilizio
esgtente non é considerato ampliamento la redizzaziore di rivestimenti coibentati esterni
dlefacciae.

2.3. Demoalizione

Gli interventi volti arimuovere, dd tutto o in parte, edifici 0 manufati preesigtenti, qualunque
sa l'utilizzazione successva ddl'area risultante. Le demolizioni, che abbiano caratere
autonomo o Sano volte a creare spazio a nuove costruzioni, Sono soggette ad atorizzazione.
Le demoalizioni, da eseguire ndll'ambito di interventi di manutenzione straordinaria, restauro,
rissnamento conservativo, ristrutturazione, sono soggette ale procedure prescritte per tali

interventi di cui fanno parte.

3. RICOSTRUZIONE EDILIZIA

S trata di interventi rivolti dla sodituzione di edific esgtenti. Tdi interventi devono
comportare la redlizzazione di organismi anche divers da quelli preesistenti acondizione che
non vengano superati i limiti di SLP, volume, atezze e distanze preesigtenti, secondo moddita
eventua mente specificate dallo strumento urbanistico.

4. NUOVA EDIFICAZIONE

Gli interventi rivalti dla redizzazione di nuovi edifici ovvero di nuovi manufatti da essguirs sa

fuori terrache interrati. SLP €/o superficie accessoria su aree inedificate.

Sono indltre congderati di nuova costruzione:

- dli interventi di urbanizzazione primaria e secondaria;
l'installazione di torri e traicci per impianti radio-ricetrasmittenti e di ripetitori per i serviz
di telecomunicazione;

- lingdlazione di manufatti leggeri, anche prefabbricati, e di involucri di qualsias genere,
roulottes, campers, case mohili, imbarcazioni, che Sano utilizzati come abitazioni, ambienti
di lavoro, oppure come depositi, magazzini e simili, e sano diretti a soddisfare esigenze
durature nel tempo.

TITOLOV
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REGOLAMENTO PER L’EFFICIENZA
ENERGETICA DEGLI EDIFICI



Areatematica: 1. PRESTAZIONI INVOLUCRO

Articlo 1.1

ORIENTAMENTO DELL'EDIFICIO

In assenza di documentati impedimenti di netura tecnica e funzionde, gli edific di nuova
codruzione devono essere posiziondi con I'asse longitudinae principae lungo la direttrice
NORD-SUD con una tolleranza di 45° ele interdistanze fra edifici contigui dl’interno dello
geso lotto devono garantire nelle peggiori condizioni stagiondi (21 dicembre) il minimo
ombreggiamento possibile sulle facciate. Gli ambienti ne qudi S svolge lamaggior parte ddla
vita abitativa devono essere disposti a Sud- E<t, Sud e Sud-Ovest. Gli spazi che hanno meno
bisogno di riscddamento e di illuminazione (box, ripodigli, lavanderie, bagni e corridoi)
devono essere preferibilmente dispogti lungo il 1ato Nord e servire da cuscinetto frail fronte
pit freddo e gli spazi piu utilizzati. Le gperture massime devono essere collocate da Sud-Est
aSud-Ovest.

Articolo 1.2
PROTEZIONE DAL SOLE

Le parti trasparenti delle pareti perimetrdi esterne devono essere dotate di dispositivi che ne
consertano la schermatura e I’ oscuramento.

Articolo 1.3

EFFICIENZA ENERGETICA DELL’'INVOLUCRO DEGLI EDIFICI NUOVI ED
ESISTENTI

Tutti gli edifici devono essere progettati in modo da garantire eevati liveli di comfort con
consumi energetici ridotti e il maggiore sfruttamento possibile degli gpporti energetici gratuiti.
Il parametro indicatore dell’ efficienza energetica degli edifici € I'indice termico che esprimeil
fabbisogno di riscddamento invernde in KWH/m2 per anno in base a parametri adottati
ddl’ Agenzia Casa Clima,
In dettaglio sono individuate n. due dass di efficienza energetica per i nuovi edifici e
ampliamenti:

- clase A: fabbisogno per riscaldamento inferiore a 30 KWh/m2

- classe B: fabbisogno per riscaldamento tra31 a50 KWh/m2
en. 1 clase per interventi sull’ esstente:

- classe C: fabhisogno per riscaldamento tra5la 70 KWh/m2
Sono vietate costruzioni con indice termico diverso da quello sopraindicato.
Per |'entrata in vigore della certificazione CasaClima s richiamano le digposizioni contenute
nell’ art. 140 del regolamento edilizio.

Articolo 1.4
ISOLAMENTO TERMICO DELL’'INVOLUCRO EDIFICI
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Per interventi , anche parzidi , su edifici esstenti € obbligatorio intervenire sull’involucro
edilizio in modo da rispettare contemporaneamente tutti i ssguenti vaori messmi di
trasmittanzatermica U:

strutture verticali opache esterne; 0,40 W/m*K
coperture (piane e afade): 0,35 W/mK
basamenti su terreno, cantine, vespal aerati: 0,60 W/m?K

In caso di intervento di manutenzione straordinaria totale della copertura in edifici esistenti
con sodtituzione totae dd manto, devono essere rispettati | valori massimi di trasmittanza
imposti per le coperture degli edifici nuovi (0,25 W/mPK). Se la copertura & afdda e a
diretto contatto con un ambiente abitato (ad esempio sottotetto, mansarda, ecc.), la stessa,
oltre a garantire i vaori di trasmittanza di cui sopra, deve essere di tipo ventilato o
equivaente.

Negli interventi sugli edifici esgtenti, ai fini della determinazione delle distarze, ddl’ dtezza
massima, del volume, gli aumenti di spessore dei componenti di involcruo conseguenti d
miglioramento della loro resstenza termica o dlaformazione di pareti ventilate sono
condderati come volumi tecnici e quindi non sono computeti.

Articolo 1.5

PRESTAZIONI DEl SERRAMENTI

Nelle nuove costruzioni e per gli interventi sugli edifici esstenti , € obbligatorio I' utilizzo di
serramenti aventi una trasmittanza standar definita dd metodo CasaClima;

Articolo 1.6

MATERIALI ECOSOSTENIBILI

Per laredizzazione degli edifici & consigliato I’ utilizzo di materidi e finiture naturdi o ricidabili,
che richiedano un basso consumo di energia e un contenuto impatto ambientae nd loro
intero ciclo di vita. L’impiego di materidi ecosostenibili deve comunque garantire il rigpetto
delle normetive riguardanti il risparmio energetico e la qudita acustica degli edifici.

Articolo 1.7

ISOLAMENTO ACUSTICO

Per gli edifici nuovi, in rlazione a requisiti acudtici definiti ned DPCM 5.12.97 (0 successive
modifiche), per quanto riguardai rumori esterni ei rumori provenienti da dtre unita abitative,
€ prescritta I’ adozione di soluzioni migliorative, che S ottengono garantendo limiti superiori
dd 5% rigpetto a vaori di isolamento precritti da sopraccitato decreto. Per quanto
riguarda i rumori di capedtio e da impianti, soluzioni miglioretive S ottengono garantendo
liveli di rumoreinferiori dd 5% rispetto ai valori prescritti dal decreto.

Articolo 1.8
TETTI VERDI
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Per le coperture degli edifici € consigliatala redlizzazione di tetti verdi, con lo scopo di ridurre
gi effetti ambientdi in edate dovuti dl'insolazione sulle superficie orizzontdi. Per lo
sfruttamento di questa tecnologia, deve essere garantito |” accesso per lamanutenzione.

Articolo 1.9

ILLUMINAZIONE NATURALE

Per le nuove costruzioni le superfici trasparenti dei locdi principdi (soggiorni, sde da pranzo,
cucine abitabili e smili), devono essere orientate entro un settore + 45° da Sud/Ovest
geogréfico.

Articolo 1.10

VENTILAZIONE NATURALE

Negli edifici di nuova codruzione tutti i locdi di abitazione permanente (ad esclusione quindi
di corridoi, bagni e dismpegni) devono usufruire di aerazione naturde diretta. Le finestre di
detti locai devono prospettare direttamente su spazi liberi o su cortili nel rispetto del rapporti
aeroilluminanti richiesti dal regolamento locdle d'igiene.

Articolo 1.11

VENTILAZIONE MECCANICA CONTROLLATA

Per gli edifici nuovi e per queli oggetto di ristrutturazione globae & condgliata I’ installazione
un sgema di ventilazione ad azionamento meccanico, che garantisca un ricambio daria
medio giorndiero pari a 0,35 vol/h per il residenzide. Per le destinazioni d'uso diverse da

quellaresdenzide, i vaori de ricambi d’ aria dovranno essere ricavati ddla normetivatecnica
UNI 10339.

Articolo 1.12

CERTIFICAZIONE ENERGETICA

Per gli edific di nuova cogtruzione, per le rigtrutturazioni totdi e per gli ampliamenti,
codtituiscono documenti necessari per ottenere I'agibilita, la certificazione energetica
CasaClimaela Targa Energetica afar data dd 01/01/2008.

La certificazione energetica ha una vdidita di n. 10 anni, eventuamente rinnovabili per dtri
cinque sulla base di idonea dichiarazione attestante la mancanza di modifiche d’ uso interne e
il mentenimento dell’ efficienza dei componenti edilizi ed impiantistici ddll’ edificio.
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Areatematica: 2. EFFICIENZA ENERGETICA
DEGLI IMPIANTI

Articolo 2.1

SISTEMI DI PRODUZIONE CALORE AD ALTO RENDIMENTO

Negli edifid di nuova cosruzione e in qudli in cui & previga la completa sogtituzione
dell'impianto di riscadamento o dedl solo generatore di cdore, & obbligatorio I'impiego di
sstemi di produzione di calore ad dto rendimento(cadaia a condensazione).

Nel caso in cui I edificio Sia collegato ad una rete di gas metano, i nuovi generatori di caore
dovranno avere i seguenti rendimenti:

Rendimento a potenza nominale Rendimento a carico parziale
Temperatura Espressione del Temperatura media Espressione del
media dell’acqua requisito del dell’acqua ndla requisito del
nella caldaia rendimento caldaia rendimento
70°C 391 +1logPn 30°C 397+ 1logPn

Nel caso in cui I'dimentazione digponibile saa gasolio, i nuovi generatori di cdore dovranno
averei seguenti rendimenti:

Rendimento a potenza nominale Rendimento a carico parziale
Temperatura Espressione del Temperatura media Espressione del
media ddll’acqua requisito del dell’acqua nella requisito del
nella caldaia rendimento caldaia rendimento
70°C 393+ 2logPn 350°C 389+ 3log Pn

L’articdo non s applicanel seguenti casi:
collegamento a una rete di teleriscaldamento urbano;
utilizzo di pompedi caore.

Articolo 2.2

IMPIANTI CENTRALIZZATI DI PRODUZIONE CALORE

Negli edific di nuova costruzione o di rigtrutturazione con pit di tre unita abitative, &
obbligatorio l'impiego di impianti di riscaldamento centraizzati. L' intervento deve prevedere
un sstema di gestione e contabilizzazione individude dei consumi.

Articolo 2.3
REGOLAZIONE LOCALE DELLA TEMPERATURA DELL’ARIA
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E resa obbligatoria I'indtalazione di sisemi di regolazione locdi (valvole termostatiche,
termodati collegati a Sstemi locdi o centrdi di attuazione, ecc.) che, agendo sui Sngoli
dementi di diffusone del caore, garantiscano il mantenimento della temperatura dei Sngdli
ambienti riscaldati 0 ndlle Sngole zone aventi caratteristiche di uso e di esposizione uniformi.
Lanorma g gpplicain tutti gli edifici di nuova codruzione dotati di impianti di riscaldamento.
Per gli edifici esgtenti il provvedimento s gpplicane seguenti casi:

a) interventi di manutenzione streordinaria dl’impianto di riscaldamento che preveda la

sodlituzione del termindli scaldant;
b) rifacimento ddlaretedi distribuzione del caore.

ARTICOLO 24

RECUPERO CALORE DAGLI IMPIANTI DI VENTILAZI ONE MECCANICA

E obbligatorio in presenza di impianti di ventilazione meccanica, che prevedano I'immissione
di aria esterna trattata contestuamente al’ aria interna viziata, adottare sistemi di recupero
del caoreddl’ariain espulsione.

Articolo 2.5
SISTEMI| A BASSA TEMPERATURA

Per il riscaldamento invernde e suggerito I utilizzo di Sstemi a bassa temperatura (pannéli
radianti integrati nel pavimenti, nelle pareti o nelle solette dei locdli da climatizzare).

Articolo 2.6

CONTABILIZZAZIONE ENERGETICA

Negli edific nuovi e per queli oggetto di riqudificazione impiantistica globde gli impianti di
riscaldamento con produzione centralizzata del calore devono essere dotati di sistemi di

contabilizzazione individude, che consentano una regolazione autonoma indipendente e una
contabilizzazione individude dei consumi di energiatermica

Articolo 2.7

EFFICIENZA DEGLI IMPIANTI ELETTRICI

Le condizioni ambientdi negli spazi per attivita principde, per ativita secondaria (Spazi per
ativita comuni e smili) e nelle pertinenze devono assicurare un adeguato livello di benessere
visvo, in funzione ddlle ativita previste. Per i vaori di illuminamento da prevedere in funzione
ddlle diverse attivita € necessrio fare riferimento dla normativa vigente. L’illuminazione
artificide negli gpazi di accesso, di circolazione e di collegamento deve assicurare condizioni
di benessere visivo e garantire lasicurezza di circolazione degli utenti.

E obbligatorio per gli edifici pubblici e dd terziario, e per le sole parti comuni degli edifici
residenzidi, I'uso di dispostivi che permettano di controllare i consumi di energia dovuti
dl’illuminazione, qudi interruttori locdi, interruttori a tempo, controlli azionati da sensori di
presenza, controlli azionati da sensori di illuminazione naturde. In particolare:
per dli edifici residenziali (vani scdainterni e parti comuni): indalazione obbligatoria di
interruttori crepuscolari o atempo a fini delariduzione dei consumi dettrici;
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per di edifici del terziario e pubblici: obbligatoria I'ingtdlazione di dispositivi per la
riduzione dei consumi eettrici (interruttori a tempo, sensori di presenza, sensori di
illuminazione naturae, ecc.).

Articolo 2.8

INQUINAMENTO LUMINOSO

E obbligatorio nelle aree comuni esterne (private, condominiai o pubbliche) di edifici nuovi e
di queli sottopodti ariqudificazione, chei corpi illuminanti Sano previdti di diversa dtezza per
le zone carrabili e per qudle ciclabili/pedondi, ma sempre con flusso luminoso orientato
verso il besso per ridurre d minimo le dispersioni verso la volta cdleste e il riflesso sugli
edifid.

Articolo 2.9

INQUINAMENTO ELETTROMAGNETICO INTERNO (50 HZ)

Per ridurre | eventude inquinamento elettromagnetico interno (50 Hz), € condigliato I'impiego
di soluzioni migliorative a livello di organismo &abitativo, attraverso I'uso di disgiuntori e cavi
schermati, decentramento di contatori e dorsdi di conduttori €/o impiego di bassatensione.
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Areatematica: 3. FONTI ENERGETICHE
RINNOVABILI

Articolo 3.1

IMPIANTI SOLARI TERMICI

Per gli edifici di nuova costruzione, nd caso di rifacimento dela copertura, interverti
aull’ esistente e redlizzazione piscing, € obbligatorio soddisfare dmeno il 50 % del fabbisogno
di acqua cada sanitaria attraverso I'impiego di impianti solari termici.

Per determinare il fabbisogno di acqua cada sanitaria nel settore residenzide, s devono
seguire le disposizioni contenute nella Raccomandazione UNI-CTI R3/03 SC6™.

| collettori solari devono essere indtdlati su tetti piani, su falde e facciate esposte a Sud, Sud-
est, Sud-oves, Est e Ovest, fatte sdve le digposizioni indicate ddle norme vigenti per
immohili e zone sottoposte avincali.

| serbatoi di accumulo a servizio dei pannelli dovranno essere posiziond dl’interno degli
edifid_tranne cas particolari legati a Situazioni adeguatamente documentata.

| serbatoi di accumulo se posizionati sulla copertura dovranno essere adeguatamente
scherméti.

(*) Fabbisogni termici per la produzione di acqua calda in funzione della superficie
dell’ abitazione (Fonte: Raccomandazione UNI-CTI R3/03 SC6)

Superficie lorda dell’ abitazione Fabbisogno specifico
[m?] [MJ/ m®giorno]
S<50nt 0,314
50 =S <120 nt 0,262
120 =S< 200 n? 0,21
S=200nt 0,157
Articolo 3.2

IMPIANTI SOLARI FOTOVOLTAICI
Per gli edifici di nuova costruzione,nd caso di rifacimento della copertura e di intervertti di

/{ Formattato

rigrutturazione € obbligatorio redizzare la predigposizione per lacostruzione di impianti
lai fotovoltad.

ARTICOLO 3.3
SISTEMI SOLARI PASSIVI —L.R. N. 39/2004

Sandle nuove cogruzioni che nell’ esstente le serre e i Sstemi passivi per la captazione e lo
Sruttamento dell’ energia solare, come ad esempio la chiusura di logge, non sono computati
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a fini volumetrid. Le sare e le loggie possono essere gpplicate sui balconi o integrate
ndll’ organismo edilizio, purché rigpettino tutte le seguenti condizioni:

a) sSiano gpprovate preventivamente dalla Commissione per il Paesaggio (L.R.
Lombardia 12/05);
b) dimostrino, attraverso cacoli energetici che il progettista dovra alegare d

progetto, la loro funzione di  riduzione dei consumi di combustibile per riscaldamento
invernae, attraverso o Sfruttamento passivo €/o attivo ddl’ energia solare /o la funzione
di spazio intermedio;

0 dano integrate relle facciate esposte nell’angolo compreso tra sud/est e
sud/ovest;

d) abbiano una profondita non superiorea 1,50 m;

e) Siano chiuse con serramenti e vetrate trasparenti posizionate al’interno delle
colonne o dei piledtri che le delimitano;

f) i locdi retrogtanti mantengano il prescritto rapporto aerante;

o)) Sa dotata di opportune schermature €/o dipositivi mobili o rimovibili, per
evitare il surriscaldamento estivo;

h) il progetto deve vautare il guadagno energetico, tenuto conto

ddl’irraggiamento solare, cadcdato secondo la normativa UNI, su tutta la stagione di
riscadamento. Come guadagno s intende la differenza tra I’ energia dispersa in assenza
dellaserrae quelladispersain presenzaddlaserra;

i) la druttura di chiusura deve essere completamente trasparente, fatto salvo
I’ingombro della struttura di supporto.
i) Non devono essere riscaldate con impianto meccanico.

Areatematica: 4.SOSTENIBILITA’ AMBIENTALE

Articolo 4.1

CONTABILIZZAZIONE INDIVIDUALE DELL’ACQUA POTABILE

E obbligatoria I'intallazione di  contatori individuali di acqua potabile (uno per unita
immohiliare), cosi da poter garantire che i costi per I’ approvvigionamento di acqua potabile,
sogtenuti ddll’immobile, vengano ripartiti in base a consumi redi effettuati da ogni singolo
proprietario o locatario, favorendo comportamenti corretti ed eventudi interventi di
raziondizzazione dei consumi.

| dstemici di contabilizzazione indicati sono obbligatori anche nel caso di interventi sul
patrimonio edilizio esistente nel caso di rifacimento rele idrica dell’ acqua potabile.

Articolo 4.2
RIDUZIONE DEL CONSUM O DI ACQUA POTABILE

Al fine ddlariduzione dd consumo di acqua potabile, & obbligatoria I’ adozione di dispositivi
per laregolazione ddl flusso di acqua dale cassette di scarico dei servizi igienidi, in base dle
esgenze specifiche. Le cassette devono essere dotate di un dispositivo comandabile
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manua mente che consenta la regolazione, prima ddlo scarico, di dmeno due divers volumi
di acqua il primo compreso tra7 e 12 litri eil secondo compreso tra5 e 7 litri.

Per gli edifici esgtenti il provvedimento s applicand caso di rifacimento ddll'impianto idrico-
snitario o di saviz igienidi.

Articolo 4.3
RECUPERO ACQUE PIOVANE

Al fine della riduzione del consumo di acqua potabile, € obbligatorio, nelle nuove costruzioni,
fate save necessita specifiche connesse ad attivita produttive con prescrizioni particolari,

I’'utilizzo ddlle acque meteoriche, raccolte ddle coperture degli edifici, per I'irrigazione de

verde pertinenzide, la pulizia de cortili e dei passaggi. Le coperture dei tetti devono essere
munite, tanto verso il suolo pubblico quanto verso il cortile interno e dAtri spazi scoperti, di

candi di grondaimpermesbili, ati a convogliare le acque meteoriche nei pluvidi e nd sstema
di raccolta per poter essere riutilizzate.

Gli edifici di nuova costruzione, con una superficie destinata a verde pertinenzide e/o a cortile
superiore a 30 nf, devono dotars di una cisterna  interrata per la raccolta delle acque
meteoriche, di dimensioni non inferiori a 1 mc per ogni 30 mq di superficie coperta degli

dess.

La cigerna deve essere dotata di un sistema di filtratura per I'acqua in entrata, di uno

dfioratore sfonato collegato dla fognatura per gli scarichi su strada per smdltire |’ eventude
acquain e di un adeguato sstema di pompaggio per fornire I’ acqua dla pressione
necessaria agli us suddetti. L'impianto idrico cosi formato non pud essere collegato dla
normae rete idrica e le sue bocchette devono essere dotate dl dicitura ‘Acqua non
potabile’, secondo la normativa vigente.

Articolo4.4

DISPOSIZIONI PER PISCINE PROVVISORIE

Condderato chegli dterni  andamenti stagionali sono caraterizzati da scarse precipitazioni
e che dlo gao ¢ in ato un dgnificativo depauperamento della falda idrica, destinato ad
incidere negativamente sulle quantita digtribuite ddla rete idrica urbang, viene affermato
I’impegno di destinare prioritariamente |’ acquad consumo umano ed al’ uso personale.

In tde ottica la posa d piscine provisorie in maeriae plagtico o resina durante il periodo
esivo deve essere preventivamente autorizzata in quanto tai strutture sono assimilabili a
manufatti precari.

Larichiesta autorizzativa deve specificare le dimensioni della struttura e larelativa capacita di
contenimento dell’ acqua espressain mc.

Ai fini ddl’autorizzazione verra corrisposta d Comune una somma pari a€ 3,00 d mc di
volume della piscinaatitolo di canone annuae.

Articolo4.5
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RIDUZIONE EFFETTO GASRADON

Ai fini dellariduzione degli ffetti dell’emissione del Radon in aree ad dto rischio individuate
ddle misurazioni dell’ ARPA, in tutti gli edifici di nuova costruzione deve essere garantita una
ventilazione costante su ogni lato dd fabbricato; in particolare nei locdi interrati e seminterrati
s devono adottare accorgimenti per impedire |’ eventuale passaggio ddl gas agli ambienti
soprastanti dello stesso edificio (vespaio areato, aerazione naturale del locae, pdlicole
specidi, ecc.), in modo che la concentrazione del suddetto gas risulti inferiore a limiti
condglidi ddle Raccomandazioni europee, recepiti e individuati atraverso il monitoraggio
effettuato dall'Ente preposto (ARPA).

Areatematica: GLOSSARIO

GLOSSARIO

Attestato energetico (o Certificazione energetica)

La certificazione energetica & uno strumento ato ad informare il cittadino sulla qudita
energeticadi un edificio attraverso I'entita del fabbisogno energetico convenzionde e
atraverso una va utazione quditativa degli elementi progettudi e codtruttivi relativi a
ssemaedificio-impianto.

Caldaia ad alto rendimento (a condensazione)

Nelle cadaie convenzionai i fumi escono ad una temperatura cosi dta che potrebbero far
bollire I'acqua senza difficolta ed & necessario che abbiano unatemperaturatanto dta, a
fine di poter salire nel camino. Inutile dire che s trattadi prezioso caore buttato via senza
che venga utilizzato e questo € uno spreco che costa caro.

L'idea della cadaia a condensazione € di Sfruttare il calore ancora contenuto nel fumi per
mezzo di soluzioni tecniche le qudi sottraggono a fumi il loro caore residuo
trasmettendolo al'acqua. Fin qui € una cosaintuitiva, mac'e ancoradedll'dtro caore da
Sfruttare, il "caore latente” dei fumi contenuto nel vapore d'acquache s generanel
processo chimico della combustione.

Nele cddaie convenziondi anche questo calore va perduto, in quanto esse non sono in
grado di sfruttarlo, manon succede cosi nella caldaia a condensazione, laquaeriesce a
sottrarre cosl tanto calore ai fumi daraffreddarli sotto d cosi detto "punto di rugiada”. S
liberaquindi ancheil caore di condensazione che viene quindi trasferito al'acqua. Per
guesto mativo i fumi diventano cosi "freddi” d punto che & possibile utilizzare una
tubazione di plastica come canna fumaria per laloro evacuazione.

Con temperature di 50/30°C fra andata e ritorno il rendimento arrivaa 107% mentre con
temperature di 80/60°c S mantiene ancoraad 100%. Una caldaia a condensazione
permette risparmi di combustibile pari o addirittura superiori a 30%.

A paritadi potenza, una caldaia a condensazione costail doppio di una convenzionde; ma
aparitad volumeriscaldato € sufficiente unaa condensazione di potenza minore, Sia per
il maggior rendimento Sa per laminor temperatura di funzionamento.

Caldaia centralizzata e contabilizzazione ddl calore

Generdmente gli impianti termici centralizzati, rispetto aquelli autonomi, sono pit efficienti
sotto il profilo energetico ed inquinano di meno. Grazie a moderni sSistemi di
contabilizzazione del calore € ormai possibile ripartire equamente le spese di
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riscadamento trai singoli utenti sulla base ddll'effettivo consumo. Unacadaia
condominiae € pitl conveniente e pill Sicura rispetto a tante caldaie autonome.
Cedllafotovoltaica

Digpositivo dementare di conversione ddll’ energia solare in energia dettrica; redizzatain
slido.

Collettori solari termici

Sono sistemi tecnologici che utilizzano energia solare per la produzione di acqua cada per
us igienici sanitari e riscaldamento, attraverso:

- I'assorbimento di ques tutta I’ energia incidente

- il surriscaldamento dovuto dl’ effetto serra

- lalimitazione della dispersione isolando le parti non irraggiate.

Due sono le tipologie di collettori piu diffuse

- collettori piani vetrti, idedi per tutte le applicazioni e latitudini;
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- collettori sottovuoto, con un’ efficienza superiore ai piani vetreti (e di conseguenza con
un costo maggiore), idedi principalmente per |e basse temperature esterne.

Effetto fotovoltaico

L’ effetto fotovaltaico € basato sulle proprigtadi dcuni materiai semiconduttori (fracui il
dlicio, demento malto diffuso in natura) che, opportunamente trattati ed interfacciati, sono
in grado di generare e ettricita se colpiti dalla radiazione solare, senza quindi I'uso di dcun
combustibile.

Effetto serra

Fenomeno che consiste ndll’ intrgppolamento nell’ amosfera di parte dell’ energia
proveniente dalla superficie della Terra, che dtrimenti s perderebbe nello spazio. Dipende
ddlapresenzain amosferadi dcuni gas (gas serrd) e consente di mantenere sulla Terra
una temperaturaidonea. Le attivita antropiche (cioé dell’ uomo) possono aumentare la
presenzade gas serrain atmosfera e, con essa, I effetto serra, dando luogo a
cambiamenti dimatic.

Hz

Hertz. Unitadi misuradellafrequenza; indicail numero di volte che un certo fenomeno
ciclico s ripete in un secondo di tempo. In eettrotecnicas usaper indicare lafrequenza
ddla corrente dternata (comunemente usata nella abitazioni). In questo caso la frequenza
delacorrente & pari a50 Hz.

Inquinamento elettromagnetico (elettr osmog)

Laprimanormetiva nazionae che regolal’ argomento il D.P.C.M. 23 Aprile 1992 "Limiti
massimi di egposizione a campi dettrico e magnetico generati dla frequenzaindudride
nominae (50H2) negli ambienti abittivi e ndl'ambierte esterno.

Il decreto fissai limiti massmi di esposizione, relativamente dl'ambiente esterno ed
abitativo, a campi eettrico e magnetico generdti dlafrequenzaindugtride nominae
(50Hz).

Esstono studi che associano aumenti di formazioni tumordi dla esposizione a campi
magnetici: tutti gli autori concordano sul fetto che gli effetti sulla saute vadano attribuiti dla
componente magnetica del campo, sia perché gran parte ddleindagini S riferiscono a
Situazioni caratterizzate dadte correnti elettriche piuttosto che da ate tensioni, Sia perché
la componente e ettrica viene schermata dai muri delle case o da dtri ostacoli come aberi,
sepi, recinzioni. Il quadro che emerge ddla letteratura scientifica depone, nel suo
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complesso, afavore di unassociazione fra esposizione a campi a 50/60 Hz e leucemia
infantile

M odulo fotovoltaico

Inseme di piti cdle fotovoltaiche: un modulo fotovoltaico tipo, formeato da 36 cdle, hauna
superficie di circamezzo metro quadrato ed eroga, in condizioni standard, circa50 W.
Panndli radianti

Il riscaldamento a panndli redianti offre la distribuzione verticae dellatemperatura
ambiente. Questo vantaggio viene amplificato con locdi di dtezzadeveta In unimpianto
apanndli radianti avremo una temperatura nedia a pavimento, in condizioni normdli, di
24-+-26°C. Latemperatura dell'aria decresce progressivamente con |'aumentare
ddl'dtezza. | Sgtemi di riscadamento che s basano principalmente sulla trasmissione del
caore per convezione (radiatori, convettori, aerotermi, camini), ottengono il risultato
opposto. Con un impianto a panndli radianti § ha cado uniforme su tutto il pavimento.
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| panndlli radianti possono essere anche a parete 0 a soffitto e possono anche essere
utilizzati per raffrescare gli ambienti nel periodo estivo.

Radon

Il Radon € un gas radioattivo incolore estremamente volatile prodotto dal decadimento di
tre nuclidi che danno luogo atre diverse famiglie radioattive; sono il Thorio 232,
I'Uranio 235 e|'Uranio 238.

Il Radon viene generato continuamente da & cune rocce della crosta terrestre ed in modo
particolare dalave, tufi, pozzolane, acuni graniti ecc.

Il redon ei prodotti del suo decadimento sono laprincipae causadi esposizione dla
radioattivita naturae.

Laviacheil radon generdmente percorre per giungere dl'interno delle abitazioni € quela
che passa dtraverso fessure e piccoli fori delle cantine e nei piani seminterrati.
L'interazione tra edificio e Sto, I'uso di particolari materiadi da costruzione, le tipologie
edilizie sono pertanto gli dementi piti rilevanti a fini della vautazione ddll'influenza dd
Radon sullaqudita ddl'ariainterna delle abitazioni ed edifici in genere.

Alcuni studi ndll'ultimo decennio hanno dimostrato che l'indlazione di radon ad dte
concentrazioni aumentadi molto il rischio di tumore polmonare.

I radon diffonde ndll'ariada suolo e, avolte, dal'acqua (nella quae pud disciogliers). In
spazi gperti, e diluito dale correnti d'aria e raggiunge solo basse concentrazioni. Al
cortrario, in un ambiente chiuso, come pud essere quello di un'abitazione, il radon puod
accumulars e raggiungere dte concentrazioni.

Il radon diffonde attraverso i pori e le spaccature del suolo, trasportato dall'aria o
ddl'acqua.

Attudmentein Itdia esstono obblighi solo per i luoghi di lavoro introdotti dal decreto
legidativo 241/2000 che hamodificato il DIgs 230/95, i qudi hanno previso
I’individuazione delle aree ad evata probabilita di dte concentrazioni.

L’ Agenzia per la protezione dell’ ambiente e per i servizi tecnici (APAT) haemanato nel
2004 le“Linee Guida per le misure di Radon in ambienti residenzidi”, rivolte a condderare
il problemadei privat che s trovino nel’ esgenza di effettuare, volontariamente,
vautazioni sulla presenza di radon dl’interno delle proprie abitazioni.

Schermature

Le schermature possono essere di tipo fisso o mobile. Esempi di schermaturasono i
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balconi, gli aggetti o eementi non Srutturai, quai tendoni esterni, tende dla veneziana,
scuri, frangisole, anvolgibili, alberi, ecc.

Sistemi solari passivi

Sono quel Sstemi, quai pareti, finestre, schermi, che possono influenzare il microclima
interno senza |’ gpporto di energia primaria, € sono solitamente integrati ndl’ edificio.
Esempi sono i muri ad accumul o, i muri di Trombe, le serre.

Tetti verdi

Codtituiscono un eemento termoregolatore dell'involucro edilizio e presentano vantaggi di
carattere estetico ed ecologico (miglioramento del microclima urbano, regimazione idrica,
filtraggio delle polveri, benefici psicologici per 'uomo) ed economico (maggiore durata
ddl'impermeghilizzazione, aumento di vaore degli immohili)

Valvoletermostatiche

Sono digpositivi che permettono di consumare la giusta energia solo quando e dove
effettivamente serve, evitando il surriscaldamento degli gppartamenti.
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Le vavole termogtatiche vengono poste su ciascun termasifone e permettono di regolarne
latemperatura secondo | esigenza dedll'utenza. Questo sistema & semplice ed economico,
manon permette di persondizzare I'orario di accensione ddl riscaldamento.

Vi sono anche vavole termostatiche con timer che permettono di impostare I'orario di
gpertura dellavavola, e vavole termogtatiche con timer e termostato ambiente che
regolano automaticamente il termosifone,

Ventilazione meccanica controllata

E’' formatadaunapompadi caore ainversone di flusso che garantisce elevati rendimenti.

Il risultato & che dl’ aria primaria viene aggiuntain estate ariafresca, mentre, ndlamezza
sagione e ininverno, ariariscadata In questa maniera e possibile risparmiare

aull’ accensione del Sstemadi riscaldamento nei periodi primaverili e autunndi (per un
totde di circadue med, dlanodralatitudine) e dd sstemadi condizionamento nel mesi
piu cadi. L’ efficienza del’impianto € tanto pitl elevata, quanto pitl accurato € I'isolamento
termico dell’ edificio in cui essa e ingdlata
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