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Premessa 
 

I molteplici criteri attuativi della Legge Regionale n.12 del 2005, emanati ai sensi dell’art.4, 

prevedono che la fase di elaborazione e redazione di PGT e sue Varianti, in caso di procedura di 

Valutazione Ambientale Strategica, sia accompagnata, intergrata e completata dalla 

predisposizione del Rapporto Ambientale, elaborato esplicativo delle considerazioni ambientali 

emerse dal processo di valutazione ambientale. Il Rapporto Ambientale è definito quale 

“documento in cui siano individuati, descritti e valutati gli effetti significativi che l'attuazione del 

piano o del programma potrebbe avere sull'ambiente nonché le ragionevoli alternative alla luce 

degli obiettivi e dell'ambito territoriale del piano o programma” (in questo caso piano o 

programma è da intendersi Variante n.4/2020 del Comune di Marone). 

 

I criteri attuativi regionali rimandano all’Allegato I (informazioni di cui all’articolo 5 della Direttiva 

2001/42/CE concernente la valutazione degli effetti di determinati piani e programmi 

sull’ambiente) al fine di meglio specificare i contenuti del Rapporto Ambientale. 

 

Art. 5  Rapporto ambientale 

direttiva 2001/42/CE 
1. Nel caso in cui sia necessaria una valutazione ambientale ai sensi dell'articolo 3, paragrafo 1, deve essere redatto un rapporto 

ambientale in cui siano individuati, descritti e valutati gli effetti significativi che l'attuazione del piano o del programma potrebbe avere 

sull'ambiente nonché le ragionevoli alternative alla luce degli obiettivi e dell'ambito territoriale del piano o del programma. 

L'allegato I riporta le informazioni da fornire a tale scopo. 

. Il rapporto ambientale elaborato a norma del paragrafo 1 comprende le informazioni che possono essere ragionevolmente richieste, 

tenuto conto del livello delle conoscenze e dei metodi di valutazione attuali, dei contenuti e del livello di dettaglio del piano o del 

programma e, per evitare duplicazioni della valutazione, della fase in cui si trova nell'iter decisionale e della misura in cui taluni aspetti 

sono più adeguatamente valutati in altre fasi di detto iter. 

3. Possono essere utilizzate per fornire le informazioni di cui all'allegato I quelle pertinenti disponibili sugli effetti ambientali dei piani e dei 

programmi e ottenute nell'ambito di altri livelli decisionali o attraverso altre disposizioni della normativa comunitaria. 

4. Le autorità di cui all'articolo 6, paragrafo 3 devono essere consultate al momento della decisione sulla portata delle informazioni da 

includere nel rapporto ambientale e sul loro livello di dettaglio. 

ARTICOLO 5 Direttiva 42/2001/CE 

 

Di seguito viene riportato il suddetto Allegato. 

 

Allegato I 

Informazioni di cui all’articolo 5, paragrafo 1 direttiva 2001/42/CE 
Le informazioni da fornire ai sensi dell’articolo 5, paragrafo 1, fatto salvo l’articolo 5, paragrafi 2 e3, sono: 

a) illustrazione dei contenuti, degli obiettivi principali del piano o programma e del rapporto con altri pertinenti piani o programmi; 

b) aspetti pertinenti dello stato attuale dell’ambiente e sua evoluzione probabile senza l'attuazione del piano o del programma; 

c) caratteristiche ambientali delle aree che potrebbero essere significativamente interessate; 

d) qualsiasi problema ambientale esistente, pertinente al piano o programma, ivi compresi in particolare quelli relativi ad aree di 

particolare rilevanza ambientale, quali le zone designate ai sensi delle direttive 79/409/CEE e 92/43/CEE; 

e) obiettivi di protezione ambientale stabiliti a livello internazionale, comunitario o degli Stati membri, pertinenti al piano o al 

programma, e il modo in cui, durante la sua preparazione, si è tenuto conto di detti obiettivi ed di ogni considerazione ambientale; 

f) possibili effetti significativi _ sull’ambiente, compresi aspetti quali la biodiversità, la popolazione, la salute umana, la flora e la fauna, il 

suolo, l’acqua, l'aria, i fattori climatici, i beni materiali, il patrimonio culturale, anche architettonico e archeologico, il paesaggio e 

l’interrelazione tra i suddetti fattori; 

g) misure previste per impedire, ridurre e compensare nel modo più completo possibile gli eventuali effetti negativi significativi 

sull'ambiente dell’attuazione del piano o del programma; 

h) sintesi delle ragioni della scelta delle alternative individuate e una descrizione di come è stata effettuata la valutazione, nonché le 

eventuali difficoltà incontrate (ad esempio carenze tecniche o mancanza di know-how) nella raccolta delle informazioni richieste; 

i) descrizione delle misure previste in merito al monitoraggio di cui all’articolo 10; 

Allegato I Direttiva 42/2001/CE 

 

Altre normative (2012) hanno introdotto l’obbligo di sottoporre a procedura di analisi ambientale 

anche le Varianti al Piano delle Regole ed al Piano dei Servizi; per questi due atti è fatto obbligo di 

procedere alla Verifica di Assoggettabilità alla VAS; le modifiche a detti due atti non sono esenti 

dall’obbligo di valutazione dei loro impatti e della loro sostenibilità ambientale. 
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Quale strumento di riferimento per la stesura del presente Rapporto Ambientale sono le Linee 

Guida dell’ISPRA “Elementi per l’aggiornamento delle norme tecniche in materia di valutazione 

ambientale”, la cui sezione dedicata al Rapporto Ambientale indica la seguente check-list di 

riferimento strutturata nelle seguenti schede: 

 

SCHEDA 3-A 

INFORMAZIONI GENERALI SUL P/P E SULLA VAS E DESCRIZIONE DELLA FASE PRELIMINIARE DI CUI ALL’ART. 

13 COMMI 1 E 2 DEL D.LGS 152/2006 

SCHEDA 3-B 

DESCRIZIONE DEGLI OBIETTIVI E DELLE AZIONI DEL P/P (rif. lett. a - All.to VI D.Lgs. 152/2006) 

SCHEDA 3-C 

OBIETTIVI GENERALI DI PROTEZIONE AMBIENTALE PERTINENTI AL P/P (rif. lett. e - All.to VI D.Lgs. 152/2006) 

SCHEDA 3-D 

ANALISI DI COERENZA ESTERNA (rif. lettere a, e - All.to VI D.Lgs. 152/2006) 

SCHEDA 3-E 

COERENZA TRA OBIETTIVI E AZIONI DEL P/P (ANALISI DI COERENZA INTERNA) 

SCHEDA 3-F 

IDENTIFICAZIONE DELL’AMBITO DI INFLUENZA TERRITORIALE E DEGLI ASPETTI AMBIENTALI INTERESSATI 

(rif. lett. c - All.to VI D.Lgs. 152/2006) 

SCHEDA 3-G 

CARATTERIZZAZIONE DELLO STATO DELL’AMBIENTE, DEI BENI CULTURALI E PAESAGGISTICI (rif. lettere c, d - 

All.to VI D.Lgs. 152/2006) 

SCHEDA 3-H 

CARATTERIZZAZIONE DELLO STATO DELL’AMBIENTE, DEI BENI CULTURALI E PAESAGGISTICI (rif. lettere c, d - 

All.to VI D.Lgs. 152/2006) 

SCHEDA 3-I 

ANALISI DEGLI EFFETTI AMBIENTALI (rif. lett. f - All.to VI D.Lgs. 152/2006) 

SCHEDA 3-J 

MITIGAZIONI E COMPENSAZIONI AMBIENTALI  (rif. lett. g - All.to VI D.Lgs. 152/2006) 

SCHEDA 3-K 

VALUTAZIONE DELLE ALTERNATIVE DI P/P (rif. lett. h - All.to VI D.Lgs. 152/2006) 

SCHEDA 3-L 

ELEMENTI DELLO STUDIO PER LA VALUTAZIONE DI INCIDENZA (rif. art.10 comma 3 - D.Lgs. 152/2006) 

SCHEDA 3-M 

DESCRIZIONE DELLE EVENTUALI DIFFICOLTA’ E/O LACUNE INFORMATIVE CHE HANNO CONDIZIONATO LE 

ANALISI EFFETTUATE E DI COME SONO STATE GESTITE (rif. lett. h - All.to VI D.Lgs. 152/2006) 

SCHEDA 3-N 

SISTEMA DI MONITORAGGIO AMBIENTALE DEL P/P (rif. art. 18 e lett. i - All.to VI D.Lgs. 152/2006) 

SCHEDA 3-O 

SINTESI NON TECNICA (rif. lett. j - All.to VI D.Lgs. 152/2006) 

 

 

Pertanto, il presente Rapporto Ambientale rende atto sia delle modifiche apportate al Documento 

di Piano, sia delle modifiche apportate al Piano dei Servizi ed al Piano delle Regole nella 

procedura di Valutazione Ambientale Strategica della Variante al PGT (di seguito “Variante 

n.4/2020”) del comune di Marone, come descritte e riportate nella Relazione Illustrativa di Variante. 
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Normativa di riferimento per la Valutazione Ambientale Strategica di 

Documento di Piano, Piano dei Servizi e Piano delle Regole 
 

 

La normativa di riferimento di seguito riportata è quanto indicato sul sito regionale SIVAS di Regione 

Lombardia (https://www.cartografia.regione.lombardia.it/sivas). 

 

 

1_Normativa Europea 
 

 DIRETTIVA 2011/92/UE* DEL PARLAMENTO EUROPEO E DEL CONSIGLIO del 13 Dicembre 2011 

come modificata da: DIRETTIVA 2014/52/UE** DEL PARLAMENTO EUROPEO E DEL CONSIGLIO del 

16 Aprile 2014 

concernente la valutazione dell'impatto ambientale di determinati progetti pubblici e privati 

 

 DECISIONE 871/CE DEL CONSIGLIO del 20 ottobre 2008 

relativa all'approvazione,a nome della Comunità europea, del protocollo sulla valutazione 

ambientale strategica alla convenzione ONU/CEE sulla valutazione dell’impatto ambientale in 

un contesto transfrontaliero firmata a Espoo nel 1991 

 

 Direttiva 01/42/CE del Consiglio del 27 giugno 2001 

Direttiva 2001/42/CE del 27 giugno 2001. Direttiva del Parlamento europeo e del Consiglio 

concernente la valutazione degli effetti di determinati piani e programmi sull'ambiente. 

 

 

2_Normativa Nazionale 
 

 Decreto Legislativo 16 giugno 2017, n.104 

Attuazione della direttiva 2014/52/UE del Parlamento europeo e del Consiglio, del 16 aprile 2014, 

che modifica la direttiva 2011/92/UE, concernente la valutazione dell'impatto ambientale di 

determinati progetti pubblici e privati, ai sensi degli articoli 1 e 14 della legge 9 luglio 2015, n. 

114. 

 

 Linee guida per la predisposizione della Sintesi non Tecnica del Rapporto Ambientale (art. 13 

comma 5, D.lgs. 152/2006) 

Linee Guida 

 

 Legge 3 maggio 2016, n. 79 

Ratifica ed esecuzione dei seguenti accordi in materia ambientale: a)....; f) Protocollo sulla 

valutazione ambientale strategica alla Convenzione sulla valutazione dell'impatto ambientale in 

un contesto transfrontaliero, fatta ad Espoo il 25 febbraio 1991, fatto a Kiev il 21 maggio 2003. 

 

 Legge 11 agosto 2014, n. 116 

Conversione in legge, con modificazioni, del decreto-legge 24 giugno 2014, n. 91, recante 

disposizioni urgenti per il settore agricolo, la tutela ambientale e l’efficientamento energetico 

dell’edilizia scolastica e universitaria, il rilancio e lo sviluppo delle imprese, il contenimento dei 

costi gravanti sulle tariffe elettriche, nonché per la definizione immediata di adempimenti 

derivanti dalla normativa europea. 

 

 Legge 12 luglio 2011, n. 106 

Conversione in legge, con modificazioni, del decreto legge 13 maggio 2011, n. 70 Semestre 

Europeo - Prime disposizioni urgenti per l'economia. 

 

 Decreto Legislativo 29 giugno 2010, n. 128 

Modifiche ed integrazioni al decreto legislativo 3 aprile 2006, n. 152, recante norme in materia 

ambientale, a norma dell'articolo 12 della legge 18 giugno 2009, n. 69 
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 Legge 6 agosto 2008, n.133 

Conversione del decreto-legge 25 giugno 2008, n. 112 - Disposizioni urgenti per lo sviluppo 

economico, la semplificazione, la competitività, la stabilizzazione della finanza pubblica e la 

perequazione Tributaria 

 

 Decreto Legislativo 16 gennaio 2008, n. 4 

Ulteriori disposizioni correttive e integrative del decreto legislativo 3 aprile 2006, n.152, recante 

norme in materia ambientale. 

 

 Decreto Legislativo 3 aprile 2006, n. 152 (testo coordinato) Norme in materia ambientale. 

 

 

3_Normativa Regionale 
 

 Legge Regionale 31/2014 e relativi indirizzi applicativi  

“Disposizioni per la riduzione del consumo di suolo e per la riqualificazione del suolo degradato” 

 

 Deliberazione della Giunta Regionale 25 luglio 2012 - n. 3836 

Determinazione della procedura di valutazione ambientale di piani e programmi - VAS (art. 4, l.r. 

12/2005; d.c.r.n. 351/2007) - Approvazione allegato 1u - Modello metodologico procedurale e 

organizzativo della valutazione ambientale di piani e programmi (VAS) - Variante al piano dei 

servizi e piano delle regole 

 

 Legge regionale 13 marzo 2012 n° 4 

Norme per la valorizzazione del patrimonio edilizio esistente e altre disposizioni in materia 

urbanistica – edilizia 

 

 Deliberazione della Giunta Regionale 22 dicembre 2011 - n. 2789 

Determinazione della procedura di valutazione ambientale di piani e programmi - VAS (art. 4, l.r. 

n. 12/2005) - Criteri per il coordinamento delle procedure di valutazione ambientale (VAS) - 

Valutazione di incidenza (VIC) - Verifica di assoggettabilità a VIA negli accordi di programma a 

valenza territoriale (art. 4, comma 10, l.r. 5/2010) 

 

 Circolare regionale 

L'applicazione della Valutazione ambientale di piani e programmi - VAS nel contesto comunale 

 

 TESTO COORDINATO dgr 761/2010, dgr 10971/2009 e dgr 6420/2007 

Modelli metodologici e altri allegati vigenti per la VAS 

 

 Deliberazione della Giunta Regionale 10 novembre 2010, n. 761 

Determinazione della procedura di Valutazione ambientale di piani e programmi - VAS- (art. 4, 

l.r. n. 12/2005; d.c.r. n. 351/2007)Recepimento delle disposizioni di cui al d.lgs. 29 giugno 2010 n. 

128, con modifica ed integrazione delle dd.g.r. 27 dicembre 2008, n. 8/6420 e 30 dicembre 2009, 

n. 8/10971 

 

 Deliberazione della Giunta Regionale 30 dicembre 2009, n.10971 

Determinazione della procedura di valutazione ambientale di piani e programmi - VAS (art. 4,l.r. 

n. 12/2005; d.c.r. n. 351/2007) - Recepimento delle disposizioni di cui al d.lgs. 16 gennaio 2008, n. 

4 modifica, integrazione e inclusione di nuovi modelli 

 

 Deliberazione della Giunta Regionale 11 febbraio 2009, n. 8950 (superata dalle deliberazioni 

successive) 

Modalità per la valutazione ambientale dei piani comprensoriali di tutela del territorio rurale e di 

riordino irriguo (art. 4, l.r. n. 12/2005; dcr n. 351/2007) 
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 Deliberazione della Giunta Regionale 18 aprile 2008, n. 7110 (superata dalle deliberazioni 

successive) 

Valutazione ambientale di piani e programmi - VAS. Ulteriori adempimenti di disciplina in 

attuazione dell'art. 4 della legge regionale 11 Marzo n. 12, 'Legge per il governo del territorio' e 

degli 'Indirizzi generali per la valutazione ambientale dei piani e programmi' approvati con 

deliberazione del Consiglio Regionale 13 Marzo 2007, (Provvedimento n. 2) 

 

 Deliberazione della Giunta Regionale, 27 dicembre 2007, n. 6420 

Determinazione della procedura per la valutazione ambientale di piani e programmi 

 

 Deliberazione del Consiglio Regionale 13 marzo 2007, n.351 

Indirizzi generali per la valutazione di piani e programmi (Art. 4, comma 1, L.R. 11 Marzo 2005, N. 

12) 

 

 Legge Regionale 11 marzo 2005, n.12 (art. 4) 
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La procedura di Variante n.4/2020 al PGT del Comune di Marone 
 

 

Il presente capitolo descrive i passaggi procedurali in capo alla Variante al PGT del Comune di 

Marone. 

 

 

4_Procedura di Variante 
 

La legge 12/2005 e s.m.i. all’art.13 afferma che i disposti dell’art.13 stesso “approvazione degli atti 

costituenti il piano di governo del territorio” si applicano anche alle varianti agli atti costituenti il 

PGT. 

 

I riferimenti normativi regionali specificano, in recepimento della normativa nazionale, l’ambito di 

applicazione della procedura di Valutazione Ambientale Strategica; nel merito: 

 

 la DGR IX/761 del 10 novembre 2010 - “Determinazione della procedura di valutazione 

ambientale di piani e programmi – VAS (art.4 l.r. n.12/2005; d.c.r n. 251/2007) – recepimento 

delle disposizioni di cui al D.Lgs. 128 del 29 giugno 2010, con modifica ed integrazione delle 

dd.g.r 27 dicembre 2008, n.8/6420 e 30 dicembre 2009 n. 8/10971 – Allegato 1b_Documento di 

Piano - piccoli comuni”; 

 

 la D.G.R. 25 luglio 2012 n.IX/3836 “Determinazione della procedura di VAS (art.4 l.r. 12/2005 e 

D.C.R. 351/2007) – approvazione allegato 1u – modello metodologico procedurale e 

organizzativo della valutazione ambientale di piani e programmi (VAS) – Variante al Piano dei 

servizi ed al Piano delle Regole”. 

 

 

Ai sensi della normativa vigente ed alla luce degli obiettivi di Variante espressi nella fase 

preliminare, si procede alla Valutazione Ambientale Strategica della Variante n.4/2020 al PGT di 

Marone.  

 

 

5_Fasi operative del processo di Valutazione Ambientale Strategica 
 

Con riferimento al D.Lgs. 152/2006 le macrofasi previste sono le seguenti: 

- la fase preliminare: raccolta di suggerimenti e proposte presentate dai privati cittadini, da 

associazioni e portatori di interessi anche generali, dalla Amministrazione Pubblica; focalizzare 

ambito di influenza della proposta di Variante in termini di criticità e sensibilità; predisposizione 

del documento di Scoping; 

- approfondimento delle tematiche raccolte nella fase preliminare anche alla luce dei pareri e 

delle osservazioni che Enti e soggetti diversi vorranno presentare;  

- elaborazione della proposta di Variante e del Rapporto Ambientale, nonché della Sintesi non 

Tecnica; 

- svolgimento delle consultazioni, nelle forme ritenute opportune dall’Amministrazione Comunale 

(assemblee pubbliche, incontri diretti, comunicazioni ufficiali, etc); 

- valutazione dei contenuti del Rapporto Ambientale e degli esiti delle consultazioni; 

- la decisione circa gli esiti del confronto di cui alle conferenze di Valutazione Ambientale; 

- informazione sulla decisione da parte dell’Autorità Competente di concerto con l’Autorità 

Procedente per la VAS; 

- indicazione in merito al monitoraggio. 
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6_Figure coinvolte nella procedura di Valutazione Ambientale Strategica 
 

La procedura è rintracciabile nel sistema informativo di Regione Lombardia SIVAS. 

 

Di seguito estratto dalla D.G.C. di cui sopra per la parte di definizione delle autorità ed i soggetti 

coinvolti. 
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Estratto DGC n.81 del 02/09/2020 

  

 

Il 3 Febbraio 2021, si è svolta la PRIMA CONFERENZA DELLA VALUTAZIONE AMBIENTALE STRATEGICA 

della VARIANTE n. 4/2020 del PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO DEL COMUNE DI MARONE (si 

veda la sezione dedicata su SIVAS). 

Le osservazioni al documento di Scoping sono state le seguenti: 
 

 

 

 

 
 

 
 

Estratti verbale I conferenza di VAS 
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7_Il processo partecipativo 
 

Contestualmente all’avvio della procedura di predisposizione della Variante, sono state messe in 

campo le procedure di coinvolgimento della cittadinanza alla predisposizione della Variante 

(attraverso affissione degli avvisi alle bacheche comunali), nonché attivate le pubblicazioni e gli 

adempimenti previsti dalla normativa vigente. 

 

Significativo è stato il lavoro operato dalla Commissione Urbanistica che si è ritrovata più volte ad 

esaminare sia le istanze presentate dai cittadini, sia a contestualizzare gli obiettivi di Variante come 

espressi dalla Giunta Comunale nella Delibera sopra richiamata. 
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Suggerimenti e proposte pervenute in fase di avvio del procedimento 
 

 

Contestualmente all’avvio della procedura di predisposizione della Variante, sono state messe in 

campo le procedure di coinvolgimento della cittadinanza alla predisposizione della Variante, 

nonché attivate le pubblicazioni e gli adempimenti previsti dalla normativa vigente. 

 

Di seguito elenco completo delle istanze dei cittadini.  
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Di seguito estratti tavola mappatura istanze sopra indicate. 
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marone 
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 vello 

 

 
 

Come si evince dall’elenco sopra riportato, le richieste sono riconducibili in sintesi alle seguenti 

tipologie: 

 

 nuove aree edificabili; 

 stralcio di aree da piano attuativo in favore di interventi edilizi diretti; 

 trasformazione di aree residenziali in commerciali/espositive; 

 precisazione di aspetti per impianti tecnologici; 

 realizzazione di box pertinenziali in zone E; 

 variazione delle norme per quanto riguarda recinzioni e muri di contenimento; 

 variazioni delle norme per quanto riguarda strutture di copertura per spazi di sosta; 

 variazione di norme relative alla definizione di strade di accesso. 

 

La Legge Regionale 31/2014 e seguenti indirizzi applicativi orientano le scelte di Variante, con 

particolare riferimento alla tematica del consumo di suolo (bilancio ecologico).  

Il Rapporto Ambientale da atto puntualmente delle modifiche introdotte.  
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Recepimento osservazioni allo Scoping 
 

 

REGIONE LOMBARDIA 
 

 ESTRATTO OSSERVAZIONE 

 

 

Il Rapporto Ambientale richiama il riferimento normativo nelle prescrizioni di carattere generale. 

Spetta al Regolamento di Polizia Idraulica recepire i contenuti della DGR citata. 

 

 

ACQUE BRESCIANE 
 

 
ESTRATTO OSSERVAZIONE  

 

 

/ 

 

 

ATS BRESCIA 
 

 
 

Il Rapporto Ambientale formula apposita scheda di Variante e relative prescrizioni. 

 

 

UNARETI SPA 

 

 
ESTRATTO OSSERVAZIONE  

 

/ 
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SOPRINTENDENZA ARCHEOLOGICA DELLE BELLE ARTI E DEL PAESAGGIO - BRESCIA 

 

 
ESTRATTO OSSERVAZIONE 
 

/ 

 

 
ESTRATTO OSSERVAZIONE 
 

Il Rapporto Ambientale e la relazione di variante forniscono schede di valutazione delle singole 

varianti.  

 

 

 
ESTRATTO OSSERVAZIONE 
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La Variante aggiorna la cartografia rappresentando quanto richiesto e la normativa di piano. 

Si rimanda alla sezione dedicata del presente Rapporto Ambientale ed alla relativa APPENDICE 1 – 

ELABORATI DI SETTORE. 

 

 
ESTRATTO OSSERVAZIONE 
 

La Variante aggiorna la normativa di piano. 

Il Rapporto Ambientale richiama il riferimento normativo nelle prescrizioni di carattere generale. 
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Lo scenario di riferimento 
(rif. lettera a, All.to VI alla parte II D.Lgs 152/2006 e smi) 

 

 

8_ Cronologia della pianificazione nel comune di Marone 
 

Di seguito estratti dal portale SIVAS per la ricognizione delle varianti al PGT dalla sua approvazione 

ad oggi. 

 

 

 
 

 

Il Piano di Governo del Territorio del comune di Marone è stato approvato con D.C.C. n.55  del 30 

dicembre 2009. 

 

Nel 2013 è stata avviata una variante comprendente alcune modifiche di carattere puntuale ed 

alcuni aggiornamenti normativi, approvata successivamente nel novembre 2014 (Variante 

n.1/2013). 

 

Nel dicembre 2014 è stata avviata procedura di Verifica di Assoggettabilità alla VAS conclusasi 

definitivamente nel novembre 2016 con procedura di VAS. 

 

La Variante puntuale n.3 a carico di due ambiti di trasformazione si è conclusa nel marzo 2019. 
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9_ Le previsioni pianificatorie del Comune di Marone 
 

Dal 2009 (data di approvazione del primo PGT) ad oggi, non sono state approvate altre Varianti 

sostanziali, fatte salve le modifiche della Variante approvata nel 2014. 

 

Il PGT vigente e la Variante n.1/2013 sono risultati compatibili al PTCP della Provincia di Brescia 

allora vigente (2004) e valutati da Regione Lombardia. 

 

Dal punto di vista del dato quantitativo, il punto di partenza “scenario zero” utilizzato dalla 

presente Variante è quello riportato nelle tavole e negli elaborati della Variante n.1/2013, pertanto  

le valutazioni dimensionali vengono calcolate a partire dai dati della Variante n.1/2013.  

Il bilancio verrà calcolato ai sensi della normativa vigente in termini di “bilancio ecologico” (BES), 

come riportato nel capitolo dedicato della relazione di Variante. 

 

In termini di ambiti di trasformazione, le previsioni del documento di Piano sono di seguito riassunte. 
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10_Stato di attuazione del PGT del Comune di Marone 
 

 

A distanza di 7 anni dall’approvazione del Variante n.1/2013, è utile e significativo riportare 

l’andamento demografico del comune; il decennio di riferimento mette in luce le dinamiche 

relative alla popolazione ed al numero di famiglie ed alla loro evoluzione nel tempo. 
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La popolazione residente, dal 2013 (anno di redazione della variante) in poi, è in costante 

diminuzione mentre il numero di famiglie rimane agganciato ad un valore medio di circa 1360 

unità.



Comune di Marone – BS - Variante n.4/2020 al PGT  26 

 

Gli obiettivi ed i contenuti della Variante n.4/2020 
 

 

11_ Obiettivi della Variante 
 

 

In occasione della presente Variante, l’Amministrazione Comunale intende adeguare il proprio PGT 

alle normative sopraggiunte ed ai Piani sovraordinati di più recente approvazione; nello specifico: 

- allineamento della Variante al PTR, dovuto per la LR 31/2014 e per la presenza del lago d’Iseo;   

- aggiornamento dello Studio Geologico; 

- recepimento nuovo centro abitato. 

 

 

PTR 
 

“Obiettivi Prioritari di interesse Regionale” 

Il comune di Marone è tra i comuni per i quali è prescritto l’invio del PGT o di sue Varianti a Regione 

Lombardia per la verifica dell’adeguamento dello strumento urbanistico al PTR in quanto il Lago 

d’Iseo rappresenta, dal punto di vista paesistico ambientale, una delle componenti che 

principalmente identificano il territorio in analisi e, proprio per la presenza del Lago, il Comune di 

Marone rientra tra le aree territoriali per cui il PTR ha individuato “Obiettivi Prioritari di interesse 

Regionale”. 

Nello specifico, per le parti di interesse della Variante, si conferma l’impianto dell’aggiornamento 

al PPR Piano Paesaggistico Regionale, predisposto con la Variante n.1/2013 con la conferma delle 

tavole del documento di piano dp 3.1 e dp 3.2. 

 

“Consumo di suolo” 

Dalla Relazione Illustrativa di Variante si desume il dimensionamento della medesima. 

 

 

AGGIORNAMENTO STUDIO GEOLOGICO 
 

Contestualmente alla Variante n.4/2020 vengono predisposti “aggiornamento della componente 

geologica, idrogeologica e sismica” e documento semplificato di invarianza idraulica.  

Viene altresì recepito il Regolamento di Polizia Idraulica come richiesto da Regione Lombardia. 

 

 

RECEPIMENTO NUOVO CENTRO ABITATO 
 

La presente variante recepisce il perimetro aggiornato del Centro Abitato come da delibera 

comunale e parere provinciale. 
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12_ Obiettivi specifici  

 
La necessità di predisporre la presente Variante scaturisce della volontà da parte 

dell’Amministrazione Comunale di aggiornare il proprio strumento urbanistico alle normative 

sopraggiunte con particolare riferimento al Documento di Piano, sostanzialmente confermato nelle 

sue previsioni urbanistiche. 

 

Con la D.G.C. di avvio della procedura, l’Amministrazione Comunale ha definito i seguenti obiettivi 

territoriali: 
 

 
Estratto DGC n.81 del 02/09/2020 

 

Di seguito una prima valutazione degli obiettivi espressi secondo i seguenti indicatori di qualità. 

 

legenda 

INDICATORE DI SOSTENIBILITÀ ...........................................................................................POSITIVO 
INDICATORE DI SOSTENIBILITÀ ...........................................................................................NEUTRO 
INDICATORE DI SOSTENIBILITÀ ...........................................................................................NEGATIVO 
INDICATORE DI SOSTENIBILITÀ attenzione all’attuazione ..............................................POSITIVO!! 
INDICATORE DI SOSTENIBILITÀ attenzione all’attuazione ..............................................NEUTRO!! 
INDICATORE DI SOSTENIBILITÀ attenzione all’attuazione ..............................................NEGATIVO!! 

 

 

NUOVO DOCUMENTO DI PIANO 
L’attività di predisposizione del nuovo Documento di Piano risponde di per se alla richiesta di 

allineamento dello strumento urbanistico comunale al PTR come voluto dalla normativa 

sovraordinata. 

Il comune di Marone era tenuto a prorogare i termini di validità del Documento di Piano in quanto 

ricadente nelle casistiche definite dalla normativa regionale. Tale proroga non è avvenuta entro il 

termine prestabilito e, pertanto, il comune di Marone risulta sprovvisto dell’efficacia del 

Documento di Piano che, con la presente variante, risulta sostanzialmente confermato. 

INDICATORE DI SOSTENIBILITÀ ...........................................................................................POSITIVO 
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AGGIORNAMENTO STUDIO GEOLOGICO E REGOLAMENTO DI POLIZIA IDRAULICA 

La variante urbanistica procede parallelamente alla predisposizione dell’aggiornamento dello 

studio geologico per quanto riguarda l’adeguamento al PGRA ed alla normativa dell’invarianza 

idraulica.  

La presente Variante recepisce i contenuti Regolamento Polizia Idraulica. 

INDICATORE DI SOSTENIBILITÀ ...........................................................................................POSITIVO 
 

 

NORMATIVA NELLE ZONE DI RISPETTO DELL’ABITATO 

È un obiettivo specifico di PGT, di rivisitazione della normativa della zona specifica del Piano dei 

Servizi. Nel Rapporto Ambientale verranno puntualmente descritte le modifiche di variante. 

INDICATORE DI SOSTENIBILITÀ attenzione all’attuazione ..........................................POSITIVO!! 

 

 

MODIFICHE VARIE E DI DETTAGLIO PER ASPETTI DI INTERESSE PUBBLICO O GENERALE 

Questo obiettivo è riferito a tematiche che interessano il miglioramento della viabilità e 

l’accessibilità ad ambiti di trasformazione. 

INDICATORE DI SOSTENIBILITÀ attenzione all’attuazione ..........................................POSITIVO!! 

  
 

RIORGANIZZAZIONE DELL’AREA E DELLE DESTINAZIONI FUNZIONALI DI VIA GUERINI OVE ATTUALMENTE 

E’ PRESENTE IL FABBRICATO “SCUOLA PRIMARIA” IN QUANTO LE ATTIVITA’ SCOLASTICHE VERRANNO 

TRASFERITE NEL PREVISTO POLO UNICO SCOLASTICO DI VIA BORGONUOVO 

L’area è attualmente interessata dall’edificio scolastico che ospita la Scuola primaria Guerini 

Margherita per la quale è prevista la delocalizzazione presso il nuovo polo scolastico di via Borgo 

Nuovo n.3 ove è prevista la realizzazione del nuovo polo scolastico comunale. 

INDICATORE DI SOSTENIBILITÀ attenzione all’attuazione ..........................................NEUTRO!! 
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13_Scenari alternativi di sviluppo  
 

 

La trattazione delle alternative di possibile sviluppo delle previsioni del territorio del comune di 

Marone, prende forma dall’ “alternativa zero”, ovvero dallo stato di fatto, dall’attuale assetto della 

pianificazione. 

 

L’ “alternativa zero” coincide con la presa d’atto dei diritti acquisiti, ovvero la possibilità di 

attuazione delle previsioni edificatorie in essere, confermando complessivamente l’eredità 

pianificatoria del PGT. 

È chiaro che, trascorso quasi un decennio dalla data di approvazione del PGT, la volontà 

dell’Amministrazione Comunale non è di confermare totalmente quanto attualmente vigente, 

bensì quella di apportare alcune modifiche all’impianto originario, sia in termini normativi che di 

sviluppo delle previsioni edificatorie. 

Di seguito gli scenari alternativi di sviluppo possibili per il territorio comunale di  Marone e relativa 

valutazione dell’effetto secondo le chiavi di valutazione “sviluppo” e “ambiente”. 

 

 

Scenario n.1 

Riconferma delle sole previsioni in essere non ancora attuate e quindi  risposta 

negativa a tutte le nuove richieste di trasformazione e/o modifica presentate 

dai cittadini. 

Conferma delle disposizioni normative in essere. 

 

Effetto neutro:  nessuna prospettiva di sviluppo  

 

 

 

 

 

 

Effetto neutro 

 

 

Scenario n.2 

Riconferma delle sole previsioni in essere non ancora attuate e quindi  risposta 

negativa a tutte le nuove richieste di trasformazione e/o modifica presentate 

dai cittadini. 

Modifica delle disposizioni normative in essere finalizzata alla risoluzione di 

problematiche puntuali. 

 

 

Effetto positivo:  prospettive di sviluppo  

 

 

 

 

Effetto positivo 

(risoluzione di 

problematiche 

in essere) 

 

 

Scenario n.3 

Approfondimento delle singole richieste presentante e verifica della loro 

ammissibilità/conformità rispetto alla normativa in essere ed alle possibilità 

dettate dalla normativa riferita al bilancio ecologico. 

Modifica delle disposizioni normative in essere finalizzata alla risoluzione di 

problematiche puntuali. 

 

Effetto positivo:  prospettive di sviluppo  

 

 

 

 

 

 

Effetto positivo 

(sviluppo) 
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Scenario n.4 

Approfondimento delle singole richieste presentante e verifica della loro 

ammissibilità/conformità rispetto alla normativa in essere ed alle possibilità 

dettate dalla normativa riferita al bilancio ecologico. 

Modifica delle disposizioni normative in essere finalizzata alla risoluzione di 

problematiche puntuali rafforzando, ove possibile, criteri di sostenibilità 

ambientale. 

Messa in campo di azioni finalizzate all’adeguamento del PGT a strumenti di 

pianificazione sovraordinati. 

 

 

Effetto positivo: prospettive di sviluppo e miglioramento della qualità 

dell’ambiente e dell’ambiente locale 

 

 

 

 

 

 

 

Effetto positivo 

(sviluppo, 

qualità 

dell’ambiente 

locale ed 

urbano) 

 

Scenario n.5 

Approfondimento delle singole richieste presentante e verifica della loro 

ammissibilità/conformità rispetto alla normativa in essere ed alle possibilità 

dettate dalla normativa riferita al bilancio ecologico. 

Modifica delle disposizioni normative in essere finalizzata alla risoluzione di 

problematiche puntuali rafforzando, ove possibile, criteri di sostenibilità 

ambientale. 

Messa in campo di azioni finalizzate all’adeguamento del PGT a strumenti di 

pianificazione sovraordinati. 

Attenzione alla previsioni per l’edilizia scolastica. 

 

Effetto positivo: prospettive di sviluppo e miglioramento della qualità 

dell’ambiente e dell’ambiente locale 

 

 

 

 

 

 

 

Effetto positivo 

(sviluppo, 

qualità 

dell’ambiente 

locale ed 

urbano) 

 

Scenario n.6 

Approfondimento delle singole richieste presentante e verifica della loro 

ammissibilità/conformità rispetto alla normativa in essere indebolendo i criteri di 

sostenibilità ambientale delle stesse. 

Nessun adeguamento del PGT a strumentazione sovra locale. 

 

 

Effetto negativo: prospettive di sviluppo e miglioramento della qualità 

dell’ambiente locale 

 

 

 

 

 

 

Effetto 

negativo 

(ambiente) 

 

In merito ai possibili scenari di sviluppo del territorio comunale, l’Amministrazione Comunale ha 

optato per il perseguimento degli obiettivi esplicitati dallo “scenario 5” finalizzato ad accogliere 

positivamente, ove possibile, le richieste di sviluppo dei privati cittadini, nello spirito di rafforzamento 

della sostenibilità ambientale ed igienico sanitaria delle scelte di piano. 
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14_Contenuti della Variante 
 

La Variante n.4/2020 prevede la modifica dei tre atti: 

 Documento di Piano (DdP) 

 Piano dei Servizi (PdS) 

 Piano delle Regole (PdR) 

 

Nel dettaglio: 

 

 TIPOLOGIA VARIANTE 

Variante 1 DOCUMENTO DI PIANO - MODIFICHE AD AMBITI DI TRASFORMAZIONE 

1.1 Trasformazione AdT PAR 1 in tre ambiti soggetti a convenzionamento ARC 13-14-15 

1.2 Stralcio Ambito di Trasformazione Residenziale ARC 12 - Colpiano 

1.3 Modifica perimetro centro abitato 

1.4 
Recepimento aggiornamento studio geologico in adeguamento al PGRA, studio 

invarianza idraulica 

1.5 Aggiornamento cartografia 

1.6 Aggiornamento tavola dp6 “Vincoli amministrativi e ambientali” 

Variante 2 
DOCUMENTO DI PIANO - MODIFICHE ED INTEGRAZIONI ALLE NORME TECNICHE DI 

ATTUAZIONE 

2.1 Art. 8 Destinazioni d’uso  

2.2 Art. 9 Definizione degli interventi edilizi  

2.3 Art. 11 Parametri edilizi  

2.4 
Art. 15 Prescrizioni generali per i Piani attuativi, i Programmi integrati di intervento e gli 

Ambiti Convenzionati 

2.5 Art.28bis Adeguamento del PGT al Piano Territoriale Regionale 

2.6 Art. 29 Piani e studi di settore  

2.7 Dp b Schede degli ambiti di Trasformazione 

Variante 3 PIANO DEI SERVIZI - MODIFICHE ALLE AREE PER SERVIZI PUBBLICI 

3.1 Eliminazione servizi esistenti dedicati alla scuola 

3.2 Individuazione nuovo Parcheggio pubblico-Grumello 

3.3 Eliminazione Verde pubblico - Marone 

3.4 
Recepimento aggiornamento studio geologico in adeguamento al PGRA e studio 

invarianza idraulica 

3.5 Aggiornamento cartografia 

Variante 4 
PIANO DEI SERVIZI - MODIFICHE ED INTEGRAZIONI ALLE NORME TECNICHE DI 

ATTUAZIONE 

4.1 Art.   4 Attuazione delle previsioni del Piano dei Servizi 

4.2 Art.   6 I servizi sul territorio e nelle aree di trasformazione 

4.3 Art.   9 Attrezzature pubbliche e di uso pubblico nelle aree urbane 

4.4 Art.   10 Siti archeologici 

4.5 
Art.14 Zone di rispetto dell’abitato e verde di connessione tra territorio agricolo ed 

edificato 

Variante 5 PIANO DELLE REGOLE - MODIFICA AD AMBITI CONSOLIDATI E AGRICOLI 

5.1 Stralcio di aree da zona B2 residenziale di completamento-Colpiano 
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5.2 Trasformazione area  turistico alberghiera in zona residenziale-Marone 

5.3 
Recepimento aggiornamento studio geologico in adeguamento al PGRA e studio 

Invarianza Idraulica 

5.4 Recepimento Ambiti Agricoli Strategici del PTCP (tavola pr1) 

5.5 Aggiornamento cartografia 

Variante 6 
PIANO DELLE REGOLE - MODIFICHE ED INTEGRAZIONI ALLE NORME TECNICHE DI 

ATTUAZIONE 

6.1 
Art. 4 Componente geologica, idrogeologica, sismica, acustica e di assestamento 

forestale 

6.2 Art. 6 Norme generali 

6.3 Art. 12 Ambiti residenziali, turistico ricettivi e alberghieri 

6.4 Art.13 Zone A – Nuclei di antica formazione 

6.5 Art.17 Ambiti residenziali VD a Volumetria Definita 

6.6 Art.22  Zone D2 - Ambiti artigianali esistenti e di completamento 

6.7 Art. 25bis Verde Privato 

6.8 Art. 28 Interventi nelle zone agricole 

6.9 Art. 29bis E1 Zone di rispetto dell’abitato-zone verdi di connessione 

 

 

Le proposte sopra indicate sono, quando contestualizzabili, rappresentate cartograficamente in 

apposita tavola “individuazione delle varianti” scala 1:2000. 

 

 

15_Dimensionamento della Variante 

 

Dalla Relazione Illustrativa di Variante: 

 

UTILIZZO di SUOLO AGRICOLO DELLA VARIANTE 4/2020 - BES 

La valutazione circa l’utilizzo/restituzione di suolo agricolo riportato nella tabella riassuntiva riguarda 

il bilanciamento complessivo (relativo cioè al DdP, PdS e PdR) di ambiti consolidati e AdT sottoposti 

a variante. 

Nel complesso la variante proposta definisce una restituzione di suolo agricolo  

per complessivi  ........................................................................................................................... mq 403,00 

 

modifiche da VARIANTE 4/2020  n. abitanti -17,49 
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Coerenza con altri piani e programmi 
(rif. lettere a, e, All.to VI alla parte II D.Lgs 152/2006 e smi) 

 

La pianificazione comunale si deve rapportare ai contenuti, siano essi orientativi o indicativi o 

prescrittivi, di piani di pari livello o di diverso livello (regionale, provinciale). 

A titolo non esaustivo, si richiamano i seguenti piani significativi al fine della pianificazione 

comunale: 

 

Piani sovraccomunali: 

 

- Piano Territoriale Regionale 

- Piano di Tutela e Uso delle Acque 

- Il Piano di Gestione Rischio Alluvioni 

- Variante PAI per la modifica delle fasce fluviali del fiume Oglio sopralacuale  

- Piano per l'Assetto Idrogeologico del fiume Po (PAI) 

- PRIA - Piano Regionale degli Interventi per la qualità dell’Aria 

- PEAR - Programma Energetico Ambientale Regionale 

- Programma regionale di gestione dei rifiuti e delle bonifiche 2014-2020 

- Piano Territoriale di Coordinamento Provinciale 

- Piano Gestione Rifiuti Provinciale 

- Piano d’Ambito 

- Piano del traffico della viabilità extraurbana 

- Piano d’Indirizzo Forestale 

- V.A.S.P. 

 

Piani di livello Comunale: 

- Piano di Zonizzazione Acustica 

- Piano d’Illuminazione Comunale 

- Piano Cimiteriale Comunale 

- Reticolo Idrico Minore e Principale. 

 
Il Rapporto Ambientale specifica e contestualizza i temi della pianificazione sovraordinata per le 

tematiche di interesse per ciascuna delle proposte di modifica. 
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Quadro conoscitivo 
 

 

La documentazione di VAS  allegata al PGT approvato ed alla Variante n.1/2013 approvati 

riportano, all’interno dei rispettivi RA, l’analisi ambientale organizzata in componenti. 

Lo Scoping riprende le medesime componenti e, nel principio di non duplicazione dei dati, ne 

integra le informazioni e le argomentazioni, compatibilmente con il livello ed il dettaglio delle 

informazioni a disposizione. 

2. IL CONTESTO TERRITORIALE E AMBIENTALE 

 

16_quadro ambientale 
 

IL QUADRO AMBIENTALE è pertanto costituito dalle seguenti componente ambientali: 

suolo e sottosuolo 

acqua 

aria 

rischio idrogeologico e sismico 

rischio incidente rilevante, IPPC 

rumore 

elettrodotti e telefonia 

paesaggio e beni storici 

rifiuti 

In blu aggiornamenti/indicazioni Variante n.4/2020 

 

suolo e sottosuolo 

 

USO DEL SUOLO 

La definizione degli usi del suolo, all’interno del PGT del comune di Marone, è stata condotta 

mediante foto interpretazione di ortofoto aeree digitali (voli 1998 e 2003) integrata da rilievo diretto 

degli usi del suolo attuali, contestualmente alla predisposizione del PGT. 

 

 

 

INDICAZIONI VARIANTE N.4/2020 

Si fa presente che il comune di Marone ha provveduto ad inoltrare a Regione Lombardia i dati 

relativi al consumo di suolo secondo quanto richiesto dalla LR 31/2014. 
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ALLEVAMENTI 

Nel Comune di Marone l’attività agricola risulta poco incidente rispetto all’economia del territorio. 

Detto questo, avendo riconosciuto quattro attività che vengono classificate come “allevamenti 

con più di dieci capi”, la politica del Piano deve articolarsi secondo due indirizzi portanti: 

- salvaguardare l’attività consentendo agevolazioni e tutele; 

- promuovere la possibilità per edifici sparsi o attività minori di trasformare gli edifici esistenti in 

agriturismo anche consentendo agevolazioni e incentivazioni rispetto all’accessibilità individuando 

e valorizzando sentieri pubblici. 

INDICAZIONI VARIANTE N.4/2020 

Si auspica l’aggiornamento del dato degli allevamenti e della loro georeferenziazione. 

 

AMBITI DI CAVA 

Nei comuni di Marone e Zone è presente l’ambito estrattivo n°5, collocato a cavallo dei due 

comuni e precisamente la cava è sita nel settore settentrionale del centro abitato di Marone ed 

interseca il crinale meridionale del monte omonimo che si immerge con elevata acclività, nel 

vicino lago d’Iseo. 

INDICAZIONI VARIANTE N.4/2020 

/ 

 

GAS RADON 

INDICAZIONI VARIANTE N.4/2020 

La Regione Lombardia ha scelto di privilegiare l’aspetto della prevenzione, pubblicando, nel 2011, 

delle linee guida che danno indicazioni sia per il risanamento di edifici esistenti, sia per la 

prevenzione da radon nella costruzione di nuovi edifici e tramite le ASL ha raccomandato a TUTTI i 

comuni lombardi di rivedere i Regolamenti Edilizi entro la fine del 2014 alla luce di tali linee-guida. 

 

 

acqua 

 

IL LAGO D’ISEO 

Il lago d’Iseo è una meta turistica molto frequentata soprattutto nel periodo estivo. 

L’afflusso di turisti anche dall’estero è importante in quanto l’offerta turistica, in virtù della 

particolare conformazione territoriale, è piuttosto varia. Obiettivo principale del turista rimane 

comunque il lago, ove può praticare oltre alla balneazione, diversi sport acquatici. Vista tale 

vocazione, diventa di particolare importanza la qualità delle acque del lago. 

 

CORSI D’ACQUA 

Il reticolo idrico principale individuato secondo l’Allegato A della la D.G.R. n° 7/7868 del 25.01.2002, 

sul quale compete Regione Lombardia l'esercizio delle attività di polizia idraulica. 

 

SORGENTI 

Lo studio geologico indaga le sorgenti di captazione d’acqua a scopo idropotabile. 

INDICAZIONI VARIANTE N.4/2020 

La presente Variante aggiorna la mappatura delle sorgenti e delle relative aree di tutela sia a 

livello di studio geologico sia a livello di tavola dei vincoli”. 
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RETE FOGNARIA 

Il quadro conoscitivo della rete della fognatura comunale viene periodicamente aggiornato 

dall’Ufficio Tecnico Comunale che provvede a registrare gli interventi di ampliamento delle reti, 

ripristino e sostituzione delle esistenti. 

Negli ultimi anni l’Amministrazione comunale ha provveduto alla sistemazione della rete fognaria di 

parte del territorio: l’ambito del centro storico del capoluogo in cui è stata attuata parte della 

previsione del Piano d’Area e l’ambito di Vello in cui sono state revisionate le reti esistenti. 

I nuovi interventi, anche a carico degli ambiti di espansione residenziale, prevedono la 

separazione tra acque nere e acque bianche. Tuttavia gran parte della rete rimane caratterizzata 

da acque miste. 

E’ stato inoltre realizzato il collettamento nella rete consortile che porta gli scarichi fognari al 

depuratore di Paratico evitando quindi di riversare gli stessi nel lago d’Iseo. 

Non è ancora stato predisposto il PUGSS. 

INDICAZIONI VARIANTE N.4/2020 

“Il Comune di Marone e la Società Sebino Servizi proseguiranno la battaglia per conservare la 

gestione in house del ciclo idrico”. 

 

 

ACQUEDOTTO 

Il sistema di adduzione dell’acqua potabile del Comune di Marone vede la sua origine da n.1 

sorgente posta a 400,00 m.s.l.m. lungo il torrente Bagnadore e da n.2 sorgenti poste in località 

Piane/Daque a quota 750 m.s.l.m.. 

Dalle sorgenti, attraverso più pozzetti ripartitori, serbatoi e vasche, la rete dell’acquedotto si 

distribuisce su tutto il territorio comunale. 

Nel complesso il Comune di Marone è servito da un flusso complessivo che copre ampiamente il 

fabbisogno comunale. 

INDICAZIONI VARIANTE N.4/2020 

“Il Comune di Marone e la Società Sebino Servizi proseguiranno la battaglia per conservare la 

gestione in house del ciclo idrico”. 

 

 

aria 

 

QUALITA’ DELL’ARIA COMUNE DI MARONE 

INDICAZIONI VARIANTE N.4/2020 

“ La qualità dell’aria del comune di Marone non evidenzia particolari criticità relativamente alle 

concentrazioni di inquinanti primari.  

L’analisi meteo-climatica evidenzia come il periodo invernale di misura sia risultato effettivamente meno 

favorevole alla dispersione degli inquinanti primari considerando i periodi di stabilità atmosferica.  

Per il monossido di carbonio le concentrazioni sono rimaste quasi sempre prossime ai limiti di rilevabilità 

strumentali, e comunque in linea con le altre postazioni lombarde.  

Le concentrazioni di biossido di azoto misurate a Marone risultano ampiamente inferiori rispetto ai limiti di 

legge. Nel lungo periodo, la stima suggerisce il rispetto del limite previsto per la media annuale.  

Il parametro ozono misurato a Marone rimane in linea con i ai siti lombardi con cui è stato confrontato. 

L’ozono, tuttavia rimane un parametro problematico, perché durante la piena stagione estiva si verificano 

frequentemente superi sia della soglia di informazione che, soprattutto, del valore obiettivo per la media 

mobile, al pari di quasi tutti i siti della RRQA della Lombardia.  

Le concentrazioni di benzene, ampiamente al di sotto dei limiti di legge, appaiono basse anche in riferimento 

agli altri siti presi a riferimento.  
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Le concentrazioni di PM10 rilevate a Marone risultano generalmente inferiori rispetto alla media delle 

postazioni lombarde e inferiori anche rispetto ai siti più vicini che presentano andamenti temporali più simili. Le 

proiezioni suggeriscono che a Marone sia rispettato il limite per la media annuale, mentre non sembra 

probabile il rispetto del numero ammesso di superamenti del limite giornaliero.  

Questo parametro risulta pertanto problematico al pari di altri siti lombardi.” 

ARPA LOMBARDIA - CAMPAGNA DI MONITORAGGIO DELLA QUALITÀ DELL’ARIA - RELAZIONE FINALE - COMUNE 

DI MARONE  12 gennaio 2019 – 20 febbraio 2019 / 30 maggio 2019 – 02 luglio 2019 

 

 

componente rischio idrogeologico e sismico 

 

Lo studio geologico comunale è attualmente aggiornato alla componente sismica (dato al 2013).  

INDICAZIONI VARIANTE N.4/2020 

In sede di definizione della presente Variante è previsto l’aggiornamento dello studio geologico 

per quanto riguarda il PGRA e l’INVARIANZA IDRAULICA ed il recepimento del REGOLAMENTO DI 

POLIZIA IDRAULICA. 

 

 

aziende IPPC 

 

E’ presente un’attività soggette ad A.I.A.(D.Lgs. 59/05 e smi). 

La Dolomite Franchi S.P.A. unisce all’attività produttiva l’attività estrattiva e a sud della via Guerini, 

in prossimità del comparto produttivo di cui sopra, trova luogo l’attività artigianale Feltrificio Feltri-

Marone; la somma delle due attività per dimensioni ed occupati rappresentano la realtà 

produttiva per il Comune di Marone. 

INDICAZIONI VARIANTE N.4/2020 

/ 

 

 

rumore 

 

A supporto degli strumenti di pianificazione vigenti è stato predisposto Piano di Zonizzazione 

Acustica.  

INDICAZIONI VARIANTE N.4/2020 

È da verificare la necessità di adeguare/aggiornare il Piano di Zonizzazione Acustica in coerenza 

con la pianificazione vigente/proposta. 

 

 

elettrodotti e telefonia 

 

INDICAZIONI VARIANTE N.4/2020 

Si auspica l’aggiornamento dei dati relativi alle DpA ed alla presenza di antenne telefoniche e 

parabole. 
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componente paesaggio e beni storici 

 
Si rimanda al PGT “Carte condivise del paesaggio” l’argomentazione della tematica relativa al 

paesaggio. Le relazioni illustrative descrivono le componenti del paesaggio e la loro declinazione 

all’interno del PGT. 

INDICAZIONI VARIANTE N.4/2020 

In sede di conferenza di Valutazione Ambientale dedicata al documento di Scoping sono state 

integrate le informazioni relative al rischio archeologico recependo le indicazioni della 

Soprintendenza. 

Di seguito collocazione emergenze archeologiche in territorio comunale di Marone (si rimanda 

all’Appendice del presente RA per una visualizzazione di dettaglio). 

 

 

 

 

componente rifiuti 

 

Il Piano Provinciale di Gestione dei Rifiuti rappresenta cartograficamente gli impianti siti in comune 

di Marone destinanti allo smaltimento ed al trattamento dei rifiuti: 

- Beton Camuna spa: dal 2013 S.G. Inerti Srl è la ditta esercente attività messa in riserva (R13) e 

trattamento (R5) di rifiuti speciali non pericolosi; 

- Isola Ecologica comune di Marone. 

INDICAZIONI VARIANTE N.4/2020 

Il comune di Marone si attesta sul 79 % di raccolta differenziata (dato 2018). 
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17_pressioni antropiche 
 

Dall’analisi del quadro ambientale e del contesto territoriale è possibile derivare le criticità 

significative presenti in Marone: 

Attività industriali e artigianali 

Attività estrattiva 

Inquinamento elettromagnetico 

Infrastrutture 

Reti urbane 

 

Attività industriali e artigianali 

L’ambito produttivo costituisce una parte significativa sul territorio sia per quanto riguarda la 

localizzazione sia per quanto riguarda la dimensione: la Dolomite Franchi S.P.A. che unisce 

all’attività produttiva l’attività estrattiva e l’attività artigianale; la somma delle due attività per 

dimensioni ed occupati rappresentano la realtà produttiva per il Comune di Marone. 

Diffusamente troviamo altre piccole realtà che sono per lo più strettamente collegate alle prime 

oltre ad ambiti, che per il loro valore ambientale, costituiscono oggetto di attenzione per la 

riqualificazione del sistema Paesistico Ambientale quali l’ex Calchera in località Vello. 

INDICAZIONI VARIANTE N.4/2020 

Il Feltrificio Feltri Marone sarà ricostruito, essendo stato quasi completamente raso al suolo da un 

incendio. 

 

Attività estrattiva 

Ex cava in località Bagnadore. 

Nei comuni di Marone e Zone è presente l’ambito estrattivo n°5, cava riconfermata nel Piano Cave 

della Provincia di Brescia, collocato a cavallo dei due comuni. 

 

 

Infrastrutture 

SS 510 

LA LINEA FERROVIARIA BRESCIA – EDOLO 

INDICAZIONI VARIANTE N.4/2020 

Con DGC n.120 del 21/12/2020 è stata approvata la nuova perimetrazione del Centro Abitato. 

 

Reti urbane 

Il tema delle Reti urbane viene affrontato in modo analitico nel capitolo “acqua” e nello specifico 

nei sottocapitoli acquedotto e fognatura; di seguito riportiamo gli elementi costituenti e le criticità 

rilevate. 

Le reti risultano coprire gran parte del territorio comunale e non costituiscono una emergenza; la 

depurazione finale è a carico del depuratore di Paratico. 

INDICAZIONI VARIANTE N.4/2020 

“Il Comune di Marone e la Società Sebino Servizi proseguiranno la battaglia per conservare la 

gestione in house del ciclo idrico”. 
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Rete Natura 2000 
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Rete Ecologica 
 

Contestualmente alla redazione della variante n.1/2013 approvata con DCC n.37 del 29 settembre 

2017, il comune di Marone si è dotato di un progetto di rete ecologica a scala comunale (REC). 

Il progetto è costituito da: 

- tavola ps 5 piano dei servizi “schema della rete ecologica comunale 

- tavola pr 5 piano delle regole “rete ecologica comunale: indicazioni operative” 

- norme articolo “Art. 3bis – Rete Ecologica Comunale (REC) – Indicazioni Operative” 

 

Il progetto di REC definito dagli elaborati sopra richiamati è integralmente utilizzato a supporto 

delle analisi della presente Variante. 
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Verifiche di sostenibilità - criteri di valutazione dei possibili effetti 

ambientali 
 

 

I singoli ambiti di variante previsti dalla Variante n. 4/2020 verranno analizzate/valutate ne 

Rapporto Ambientale secondo criteri e parametri rappresentati nelle seguenti tabelle: 

 

DESCRIZIONE DELLA MODIFICA 

 

PARAMETRI DESCRITTIVI 

 

COERENZA INTERNA 

 

VINCOLI 

 

COERENZA ESTERNA 

 

ASPETTI AMBIENTALI INTERESSATI 

 

PRESCRIZIONI 

 

 

I criteri di valutazione sopra richiamati sono raggruppati come segue. 

 

Descrizione della modifica 

Descrive la proposta di modifica, come illustrata nell’elaborato “Relazione di Variante”, mettendo 

in evidenza lo “stato di fatto” e l’entità della “variante”. 

Riporta il contesto d’influenza della modifica; se trattasi di modifica puntuale, viene riportato 

l’estratto cartografico del PGT sul quale è possibile individuare l’areale interessato dalla modifica, 

se trattasi di modifica diffusa o di carattere normativo viene indicata la zona urbanistica a carico 

della quale si propone di apportare la modifica. 

Parametri descrittivi 

Riporta i dati dimensionali della variazione la cui somma, cumulativa, consentirà di formulare il 

bilancio dimensionale complessivo della variante oltre alle indicazioni dello stato dei sottoservizi, ed 

alla destinazione d’uso vigente. 

Coerenza interna  

Consente una lettura di contesto rispetto alle discipline di settore quali sensibilità paesistica, 

zonizzazione acustica, componente geologica (aggiornata alla presente variante). 

Vincoli – Rete Ecologica Comunale 

L’area oggetto di modifica è relazionata con vincoli ambientali e territoriali presenti sul territorio 

comunale  unitamente all’analisi di relazione con la Rete Ecologica Comunale. 

Coerenza esterna - PTCP 

Rappresenta come si inserisce la proposta di variante all’interno delle tavole del PTCP (PTCP – 

tav.3.3 PRESSIONI E SENSIBILITA’ AMBIENTALI, PTCP . tav2.7 RICOGNIZIONE DELLE TUTELE, PTCP AAS) 
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Aspetti ambientali interessati 

Consente una lettura dei possibili impatti ambientali seguendo le indicazioni del “Indicazioni 

operative a supporto della valutazione e redazione dei documenti della VAS Delibera Consiglio 

Federale Seduta del 22/04/15 DOC N. 51/15-CF”. 

Prescrizioni 

È la sezione prescrittiva della scheda di valutazione: quanto riportato ha pertanto natura 

prescrittiva. 

 

 

Si precisa che nel caso in cui: 

- la proposta di modifica non necessiti di valutazione, ne viene esplicitata la motivazione; 

- la proposta di modifica sia normativa, la scheda di valutazione viene adattata. 
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Prescrizioni del Rapporto Ambientale 
 

Il Rapporto Ambientale prevede, per tutte le proposte di modifica indicate nella Relazione 

Illustrativa e negli elaborati di Variante, scheda dedicata ove vengono elencate specifiche 

PRESCRIZIONI.  

 

L’attuazione della singola proposta di Variante deve rispettare le prescrizioni indicate. 

 

Il Rapporto Ambientale auspica l’attuazione delle seguenti indicazioni: 

 ALLEVAMENTI 

Si auspica l’aggiornamento del dato degli allevamenti e della loro georeferenziazione. 

 RUMORE 

È da verificare la necessità di adeguare/aggiornare il Piano di Zonizzazione Acustica in 

coerenza con la pianificazione vigente/proposta. 

 ELETTRODOTTI E TELEFONIA 

Si auspica l’aggiornamento dei dati relativi alle DpA ed alla presenza di antenne 

telefoniche e parabole. 
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Indicazioni per il monitoraggio 
 

Il Rapporto Ambientale allegato alla Variante n.1/2013 al PGT fornisce indicazioni in merito al 

monitoraggio del piano; di seguito le tematiche menzionate. 

 

 
Estratto da Variante n.1/2013  – Rapporto Ambientale, cap. “Indicazioni per il monitoraggio”. 

 

Si rimanda al Rapporto Ambientale allegato alla presente Variante il riscontro dell’effettiva 

implementazione del monitoraggio da parte dell’Amministrazione Comunale. 

 

Il Comune ha predisposto quanto necessario per “Indagine Offerta PGT e aree della 

rigenerazione” ed ha pertanto restituito  le informazioni relative al consumo di suolo nei PGT, come 

indicato nella d.g.r. n. 1372 del 11 marzo 2019 (ex art. 5 comma 4, l.r. n. 31 del 2014). 
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Conclusioni 
 

La procedura di Valutazione Ambientale Strategica prevede l’implementazione di un 

procedimento finalizzato alla valutazione dal punto di vista ambientale delle modifiche apportate 

allo strumento urbanistico vigente. 

 

Il Rapporto Ambientale mette in luce le criticità riscontrate in riferimento alle modifiche proposte, 

intervenendo con prescrizioni ed indicazioni di coerenza che fanno parte integrante e sostanziale 

della Valutazione Ambientale della Variante n.4/2020 (si faccia particolare riferimento alle singole 

schede di valutazione ed al cap. Prescrizioni del Rapporto Ambientale). 

 

 

 

 

 

Ing. marcella salvetti 
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SCHEDE DI VALUTAZIONE DELLE MODIFICHE 

PROPOSTE DALLA VARIANTE n.4/2020 
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La presente sezione valuta le modifiche introdotte dalla Variante n.4/2020; le schede di valutazione 

sono strutturate tenendo conto della normativa di riferimento in materia di valutazione ambientale, 

nonché di quanto indicato dalle linee guida dell’ISPRA. 

La Relazione Illustrativa di Variante propone una tabella riassuntiva delle singole varianti riproposta 

di seguito per maggior chiarezza. 

 

Nel caso in cui non si ritenga necessaria/dovuta la scheda valutativa, si è comunque provveduto a 

mettere in evidenza ATTENZIONI e SPECIFICHE, nonché PRESCRIZIONI ove ritenuto. 

 

 TIPOLOGIA VARIANTE 

Variante 1 DOCUMENTO DI PIANO - MODIFICHE AD AMBITI DI TRASFORMAZIONE 

1.1 
Trasformazione AdT PAR 1 in tre ambiti soggetti a convenzionamento 

ARC 13-14-15 

1.2 Stralcio Ambito di Trasformazione Residenziale ARC 12 - Colpiano 

1.3 Modifica perimetro centro abitato 

1.4 
Recepimento aggiornamento studio geologico in adeguamento al PGRA, studio invarianza 

idraulica 

1.5 Aggiornamento cartografia 

1.6 Aggiornamento tavola dp6 “Vincoli amministrativi e ambientali” 

Variante 2 DOCUMENTO DI PIANO - MODIFICHE ED INTEGRAZIONI ALLE NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE 

2.1 Art. 8 Destinazioni d’uso  

2.2 Art. 9 Definizione degli interventi edilizi  

2.3 Art. 11 Parametri edilizi  

2.4 
Art. 15 Prescrizioni generali per i Piani attuativi, i Programmi integrati di intervento e gli Ambiti 

Convenzionati 

2.5 Art.28bis Adeguamento del PGT al Piano Territoriale Regionale 

2.6 Art. 29 Piani e studi di settore  

2.7 Dp b Schede degli ambiti di Trasformazione 

Variante 3 PIANO DEI SERVIZI - MODIFICHE ALLE AREE PER SERVIZI PUBBLICI 

3.1 Eliminazione servizi esistenti dedicati alla scuola 

3.2 Individuazione nuovo Parcheggio pubblico-Grumello 

3.3 Eliminazione Verde pubblico - Marone 

3.4 
Recepimento aggiornamento studio geologico in adeguamento al PGRA e studio invarianza 

idraulica 

3.5 Aggiornamento cartografia 

Variante 4 PIANO DEI SERVIZI - MODIFICHE ED INTEGRAZIONI ALLE NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE 

4.1 Art.   4 Attuazione delle previsioni del Piano dei Servizi 

4.2 Art.   6 I servizi sul territorio e nelle aree di trasformazione 

4.3 Art.   9 Attrezzature pubbliche e di uso pubblico nelle aree urbane 

4.4 Art.   10 Siti archeologici 

4.5 Art.14 Zone di rispetto dell’abitato e verde di connessione tra territorio agricolo ed edificato 

Variante 5 PIANO DELLE REGOLE - MODIFICA AD AMBITI CONSOLIDATI E AGRICOLI 

5.1 Stralcio di aree da zona B2 residenziale di completamento-Colpiano 

5.2 Trasformazione area  turistico alberghiera in zona residenziale-Marone 

5.3 
Recepimento aggiornamento studio geologico in adeguamento al PGRA e studio Invarianza 

Idraulica 
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5.4 Recepimento Ambiti Agricoli Strategici del PTCP (tavola pr1) 

5.5 Aggiornamento cartografia 

Variante 6 PIANO DELLE REGOLE - MODIFICHE ED INTEGRAZIONI ALLE NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE 

6.1 Art. 4 Componente geologica, idrogeologica, sismica, acustica e di assestamento forestale 

6.2 Art. 6 Norme generali 

6.3 Art. 12 Ambiti residenziali, turistico ricettivi e alberghieri 

6.4 Art.13 Zone A – Nuclei di antica formazione 

6.5 Art.17 Ambiti residenziali VD a Volumetria Definita 

6.6 Art.22  Zone D2 - Ambiti artigianali esistenti e di completamento 

6.7 Art. 25bis Verde Privato 

6.8 Art. 28 Interventi nelle zone agricole 

6.9 Art. 29bis E1 Zone di rispetto dell’abitato-zone verdi di connessione 

 

Da Relazione Illustrativa di Variante 

 

La valutazione degli impatti viene esplicitata attraverso indicazioni quantitative e qualitative 

SCRITTE IN BLU ED EVIDENZIATE NELL’APPOSITO BOX “PRESCRIZIONI”. 

 

Si richiama il principio di non duplicazione delle valutazioni per il quale “non sono sottoposti a 

Valutazione ambientale - VAS né a verifica di assoggettabilità, i piani attuativi di piani e programmi 

già oggetto di valutazione; nei casi in cui lo strumento attuativo comporti variante al piano 

sovraordinato, la VAS e la verifica di assoggettabilità sono comunque limitate agli aspetti della 

variante che non sono stati oggetto di valutazione nel piano sovraordinato. - DGR 9/761 del 10 

novembre 2010 e s.m.i. - allegato 1b - cap. 2.1/2.2 

 

Si precisa che in alcuni casi le modifiche riferiscono di adeguamenti cartografici e normativi dettati 

da previsioni sovra ordinate; in tal caso la scheda di valutazione ne dà riferimento.  
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Schede di valutazione 
DOCUMENTO DI PIANO 

 

 

 

Modifiche cartografiche 1.n 

Modifiche normative 2.n 
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1. 1 Trasformazione AdT PAR1 in tre ambiti soggetti a convenzionamento  

ARC 13-14-15 
 

 

DESCRIZIONE DELLA MODIFICA  

 

Considerato il mancato accordo tra i proprietari delle aree incluse nell’ambito, al fine di consentire 

una più agevole trasformazione edificatoria attraverso uno sviluppo autonomo delle aree di 

singola proprietà, si propone la trasformazione del PAR 1 in ARC13-14-15. Nelle Schede di 

attuazione dei singoli ARC vengono mantenute le prescrizioni originarie del PAR 1. 

 

 

   
vigente 

 

 

 

variante 
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PARAMETRI DESCRITTIVI  

 
Estratto Pr 2A “Azzonamento” - VIGENTE 

 
Estratto Pr 2A “Azzonamento” - VARIANTE 

 
Estratto Dp7 “Individuazione e classificazione Ambiti 

di Trasformazione” - VIGENTE 

 
Estratto Dp7 “Individuazione e classificazione Ambiti 

di Trasformazione” - VARIANTE 

 

Destinazione d’uso PGT vigente Ambito di Trasformazione 

Stato dei sottoservizi (elaborati di rilievo) via Gandane è servita da 

pubblica fognatura e rete 

acquedotto 

Consumo di suolo INVARIATO 

Parametri quantitativi Slp -144,49 
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COERENZA INTERNA  

Sensibilità paesistica 

Studio paesistico allegato alla 

Variante n.4/2020 

Piano di Zonizzazione acustica 

Piano allegato al PGT 

Studio Geologico  

Studio geologico allegato alla 

Variante n.4/2020 

 
- SENSIBILITA’ PAESISTICA 3 MEDIA 

 
- Classe II 

AREE PREVALENTEMENTE RESIDENZIALI 

 

 
- Classe 3 FATTIBILITA’ CON MODESTE 

LIMITAZIONI - 3B  

 

VINCOLI 
Studio paesistico allegato alla 

Variante n.4/2020 

RETE ECOLOGICA COMUNALE 
Tavola PR 5 “Rete Ecologica 

comunale: indicazioni operative” 
 

 
D. Lgs. 42/2004 art. 142 lettera b) 

“territori contermini ai laghi – 300m 

D. Lgs. 42/2004 art. 136 comma1 

“bellezze di insieme” 

Vincolo Idrogeologico 

 
Interventi di mitigazione verso ambiti 

agricoli 

 

 

COERENZA ESTERNA – PTCP 

PTCP – tav.3.3 
PRESSIONI E SENSIBILITA’ AMBIENTALI 

PTCP . tav2.7 
RICOGNIZIONE DELLE TUTELE 

PTCP 
AAS 

 
Barriere insediative 

 
D. Lgs. 42/2004 art. 142 lettera b) 

“territori contermini ai laghi – 300m 

D. Lgs. 42/2004 art. 136 comma1 

“bellezze di insieme” 

 
Parzialmente interessato l’Arc 14 che 

risulta una previsione pregressa. 
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ASPETTI AMBIENTALI INTERESSATI   
Indicazioni operative a supporto della valutazione e redazione dei documenti della VAS 

Delibera Consiglio Federale Seduta del 22/04/15 DOC N. 51/15-CF 

 

Biodiversità: IMPLEMENTAZIONE INDICAZIONI DI RETE ECOLOGICA  

Popolazione: / 

Salute umana: / 

Flora e Fauna: / 

Suolo: CONSUMO DI SUOLO INVARIATO 

Acqua : DIMINUZIONE DEI CONSUMI IDRICI (diminuzione slp) 

Aria e fattori climatici: DIMINUZIONE TRAFFICO VEICOLARE / EMISSIONI (diminuzione slp) 

Beni materiali: / 

Patrimonio culturale, architettonico e archeologico:/ 

Paesaggio : IMPLEMENTAZIONE AUTORIZZAZIONI PAESAGGISTICHE 

 

 

 

PRESCRIZIONI 

 

SENSIBILITA’ PAESISTICA 

Si prescrive studio paesistico e valutazione di impatto paesistico del progetto. 

 

RUMORE 

Si raccomanda di aggiornare il Piano di zonizzazione Acustica alla pianificazione proposta dalla 

presente Variante. 

 

COMPONENTE GEOLOGICA 

Si prescrive studio geologico di dettaglio ed il rispetto delle norme di settore. 

 

VINCOLI 

Si prescrive pratica di autorizzazione per il vincolo ambientale (autorizzazione paesaggistica) e per 

il vincolo forestale. 

 

RETE ECOLOGICA 

Si prescrive il rispetto di quanto indicato nella normativa di riferimento della REP (vedasi estratto 

sopra riportato). 
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1. 2 Stralcio Ambito di Trasformazione Residenziale ARC 12 Colpiano 

 

DESCRIZIONE DELLA MODIFICA  

 

In risposta a specifica richiesta del proprietario si propone lo stralcio della previsione di 

trasformazione. Le aree vengono individuate come “Verde privato”. 

 

 

 
 vigente 

 

 

variante 
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PARAMETRI DESCRITTIVI  

 
Estratto Pr 2A “Azzonamento” - VIGENTE 

 
Estratto Pr 2A “Azzonamento” - VARIANTE 

 
Estratto Dp7 “Individuazione e classificazione Ambiti 

di Trasformazione” - VIGENTE 

 
Estratto Dp7 “Individuazione e classificazione Ambiti 

di Trasformazione” - VARIANTE 

 

Destinazione d’uso PGT vigente Ambito di Trasformazione 

 

Stato dei sottoservizi (elaborati di rilievo) / 

 

Consumo di suolo RIDUZIONE CONSUMO DI SUOLO - 1052,20 mq 

Parametri quantitativi Slp – 168.35 
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ASPETTI AMBIENTALI INTERESSATI   
Indicazioni operative a supporto della valutazione e redazione dei documenti della VAS 

Delibera Consiglio Federale Seduta del 22/04/15 DOC N. 51/15-CF 

 

Biodiversità: / 

Popolazione: / 

Salute umana: / 

Flora e Fauna: / 

Suolo: RIDUZIONE CONSUMO DI SUOLO 

Acqua : DIMINUZIONE DEI CONSUMI IDRICI (diminuzione slp) 

Aria e fattori climatici: DIMINUZIONE TRAFFICO VEICOLARE / EMISSIONI (diminuzione slp) 

Beni materiali: / 

Patrimonio culturale, architettonico e archeologico:/ 

Paesaggio : / 

 
 

 

PRESCRIZIONI 

 

/ 
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1. 3 Modifica perimetro centro abitato in recepimento della DGC n.120 del 

21.12.2020 

 

DESCRIZIONE DELLA MODIFICA  

 

Il PGT rappresenta sulle tavole Dp 5a-5b “Sistema del Trasporto pubblico” i perimetri del Centro 

abitato nelle varie parti/frazioni del territorio comunale. 

In recepimento della modifica del perimetro del Centro abitato definito con Delibera di Giunta 

Comunale n.120 del 21.12.2020 si propone la modifica del perimetro del Centro Abitato vigente. 

 

 

LA MODIFICA 1.3 NON NECESSITA DI VALUTAZIONE: TRATTASI DI RECEPIMENTO NELLA CARTOGRAFIA 

DELLA PERIMETRAZIONE DEL CENTRO ABITATO AGGIORNATA COME DEFINITA DALLA DELIBERA DI 

GIUNTA COMUNALE N. 120 DEL 21.12.2020 

 

 

1. 4 Recepimento aggiornamento studio geologico in adeguamento al PGRA, 

studio invarianza idraulica  
 

DESCRIZIONE DELLA MODIFICA  

 

In recepimento dello studio geologico coerenziato con il PGRA si recepiscono i perimetri delle 

aree a rischio che definiscono un vincolo di inedificabilità sul territorio comunale, ovvero le aree in 

classe di fattibilità 4, anche ricomprese in “aree a rischio idrogeologico molto elevato” del 

territorio comunale. 

Tali perimetri sono rappresentati sulle tavole di azzonamento del PGT e sulla tavola dp11 “tavola 

delle previsioni di Piano”.  

 

 

LA MODIFICA 1.4 NON NECESSITA DI VALUTAZIONE: TRATTASI DI AGGIORNAMENTO NORMATIVO E 

CARTOGRAFICO. 

IL RISPETTO DELLO STUDIO GEOLOGICO COMUNALE AGGIORNATO E DELLO STUDIO DI INVARIANZA 

IDRAULICA CONTRIBUISCE ALLA SOSTENIBILITA’ AMBIENTALE DELLA VARIANTE. 

 

 

1. 5 Aggiornamento cartografia 
 

DESCRIZIONE DELLA MODIFICA  

 

Si aggiorna la cartografia di Piano in recepimento delle Varianti intercorse tra il 2013 ed oggi. 

 

 

LA MODIFICA 1.5 NON NECESSITA DI VALUTAZIONE: TRATTASI DI COERENZIAZIONE NORMATIVA E 

CARTOGRAFICA IN RECEPIMENTO DELLE VARIANTI VIGENTI APPROVATE DAL 2013 AD OGGI. 
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1. 6 Aggiornamento tavola dp6 “Vincoli amministrativi e ambientali” 
 

DESCRIZIONE DELLA MODIFICA  

 

Si integra/modifica la tavola dei vincoli con le seguenti componenti oggetto di aggiornamento: 

- aree di tutela delle sorgenti 

- fasce di rispetto RIM 

- aree di interesse archeologico 

 

 

LA MODIFICA 1.6 NON NECESSITA DI VALUTAZIONE: TRATTASI DI AGGIORNAMENTO NORMATIVO E 

CARTOGRAFICO. 

IL RISPETTO DELLO STUDIO GEOLOGICO COMUNALE AGGIORNATO E DELLE INDICAZIONI DEGLI 

STUDIO DI SETTORE (RIM, SORGENTI, AREE DI INTERESSE ARCHEOLOGICO) CONTRIBUISCE ALLA 

SOSTENIBILITA’ AMBIENTALE DELLA VARIANTE. 
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2. 1 

NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE – Art. 8 Destinazioni d’uso  

 

DESCRIZIONE DELLA MODIFICA  

 

Si aggiorna l’articolo con specifico paragrafo dedicato alle attività commerciali. 

 

 

LA MODIFICA 2.1 NON NECESSITA DI VALUTAZIONE: TRATTASI DI AGGIORNAMENTO NORMATIVO 

CON INTEGRAZIONI SPECIFICHE RIFERITE ALLE ATTIVITA’ COMMERCIALI ED ALLA NORMATIVA AD ESSA 

RIFERITA (DEFINIZIONI E RELATIVE METRATURE). 

 

 

 

2. 2 

NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE – Art. 9 Definizione degli interventi edilizi  

 

DESCRIZIONE DELLA MODIFICA  

 

Si sostituisce il contenuto della norma (ora riferito alla LR12/2005) con quanto definito nel DPR 

380/2001 art.3.  

Si specifica la definizione di “limitate dimensioni” per interventi di “edilizia libera”. 

 

 

LA MODIFICA 2.2 NON NECESSITA DI VALUTAZIONE: TRATTASI DI AGGIORNAMENTO NORMATIVO IN 

RECEPIMENTO DI NORMATIVA SOVRAORDINATA. LA MODIFICA NORMATIVA PROPONE INTERVENTI DI 

LIMITATE DIMENSIONI CHE POSSONO ESSERE ESEGUITI COME INTERVENTI EDILIZI DI ATTIVITA’ EDILIZIA 

LIBERA 

SI PONE L’ATTENZIONE SULL’IMPATTO PAESISTICO DEGLI INTERVENTI (ANCORCHE’ DI LIMITATE 

DIMENSIONI) CHE DEVONO GARANTIRE IL RISPETTO DELLE COMPONENTI SIMBOLICHE, VEDUTISTICHE E 

MORFOLOGICHE EVENTUALMENTE RILEVABILI NEL CONTESTO DI INSERIMENTO). 

 

 

2. 3 

NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE – Art. 11 Parametri edilizi  

 

DESCRIZIONE DELLA MODIFICA  

 

Si integra l’articolo di norma nella definizione di Slp, Sc,V, D in merito a scomputi derivanti dal 

miglioramento delle prestazioni del fabbricato oggetto di intervento.  

 

 

LA MODIFICA 2.3 NON NECESSITA DI VALUTAZIONE: TRATTASI DI AGGIORNAMENTO NORMATIVO 

AFFERENTE LE RECENTI DISPOSIZIONI LEGISLATIVE IN MATERIA DI EFFICIENTAMENTO ENERGETICO. 

IL RISPETTO DELLE NORME IN MATERIA DI RISPARMIO ED EFFICIENTAMENTO ENERGETICO 

CONTRIBUISCE ALLA SOSTENIBILITA’ AMBIENTALE DELLA VARIANTE. 
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2. 4 

NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE – Art. 15 Prescrizioni generali per i Piani attuativi, i 

Programmi integrati di intervento e gli Ambiti Convenzionati.  

 

DESCRIZIONE DELLA MODIFICA  

 

In accoglimento delle indicazioni contenute nella Relazione di Scoping, si integra l’articolo di 

norma con specifiche in merito alle seguenti tematiche: 

- gas radon 

- campi elettromagnetici generati da elettrodotti 

In accoglimento del parere della Soprintendenza si integra il capoverso dedicato alla salvaguardia 

delle aree a rischio archeologiche. 

Si integra l’articola anche in merito all’applicazione del principio di invarianza idraulica. 

 

 

LA MODIFICA 2.4 PREVEDE L’INTEGRAZIONE DELL’ARTICOLO DI CARATTERE GENERALE RIFERITO ALLE 

PRESCRIZIONI PER GLI AMBITI DI TRASFORMAZIONE PER QUANTO RIGUARDA: 

- INQUINAMENTO ELETTROMAGNETICO; 

- GAS RADON; 

- RISCHIO ARCHEOLOGICO; 

- INVARIANZA IDRAULICA. 

IL RISPETTO DELLE NORMATIVE DI SETTORE IN SEDE DI ATTUAZIONE DEGLI ADT CONTRIBUISCE ALLA 

SOSTENIBILITA’ AMBIENTALE DELLA VARIANTE. 

SI PRESCRIVE IL RISPETTO DELLE DISPOSIZIONI DELLE NORMATIVE SPECIFICHE SIA SOVRAORDINATE SIA 

CONTENUTE NELLE NTA DI CUI ALLA PRESENTE VARIANTE. 

 

 

 

2. 5 

NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE – Art. 28bis Adeguamento del PGT al Piano 

Territoriale Regionale  

 

DESCRIZIONE DELLA MODIFICA  

 

Si integra l’articolo di norma nel paragrafo dedicato alle “Presenze archeologiche” come da 

specifica osservazione della Soprintendenza di Brescia in sede di Scoping. 

 

 

LA MODIFICA 2.5 PREVEDE L’INTEGRAZIONE DELL’ARTICOLO DI CARATTERE GENERALE RIFERITO AL PTR 

PER QUANTO RIGUARDA IL RISCHIO ARCHEOLOGICO. 

IL RISPETTO DELLE NORMATIVE DI SETTORE CONTRIBUISCE ALLA SOSTENIBILITA’ AMBIENTALE DELLA 

VARIANTE. 
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2. 6 

NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE – Art. 29 Piani e studi di settore  

 

DESCRIZIONE DELLA MODIFICA  

 

Si integra l’articolo di norma con specifico riferimento a: 

 Nuovo Studio Geologico 

 Regolamento di Polizia Idraulica  

 PGRA 

 Documento semplificato di Rischio Idraulico 

 

 

LA MODIFICA 2.6 PREVEDE L’INTEGRAZIONE DELL’ARTICOLO DEDICATO AI PIANI DI SETTORE CON IL 

RICHIAMO AD ALCUNI AGGIORNAMENTI. 

 

 

2. 7  

NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE – Dp b Schede degli ambiti di Trasformazione 

 

DESCRIZIONE DELLA MODIFICA  

 

Si recepiscono le modifiche introdotte per gli ambiti di Trasformazione come illustrate nei vari punti 

di Variante del capitolo precedente. 

 Nello specifico si eliminano le schede degli Ambiti ARC 1-10. 

 

 

LA MODIFICA 2.7 NON NECESSITA DI VALUTAZIONE: TRATTASI DI COERENZIAZIONE DELLE PREVISIONI 

DEL DOCUMENTO DI PIANO ALLE PREVISIONI ATTUATE. 
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Schede di valutazione 
 PIANO DEI SERVIZI 

 

 

 

Modifiche cartografiche 3.n 

Modifiche normative 4.n 
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3. 1 Eliminazione servizi esistenti dedicati alla scuola 

 

DESCRIZIONE DELLA MODIFICA  

In considerazione dell’obiettivo Comunale di trasferire tutte le strutture scolastiche in via Borgonuovo, dove è 

prevista la realizzazione di un polo scolastico attraverso la riqualificazione/nuova costruzione del comparto 

esistente, si propone la trasformazione delle aree in zona D2 ambiti artigianali esistenti e di completamento. 

All’interno del nuovo ambito è ammesso l’insediamento di attività commerciali fino ad un max di 1.500 mq SV 

(medie strutture di vendita) e attività artigianali esclusivamente per magazzino, deposito e stoccaggio.  

La trasformazione edificatoria dell’Ambito viene sottoposta a specifico convenzionamento con 

l’Amministrazione Comunale. 

 

DI SEGUITO NORMA DI RIFERIMENTO: 

Interventi particolari 

1 - Per l’ambito perimetrato con specifico segno grafico  ed identificato con il numero 1,  gli 

interventi si attuano mediante Piano Attuativo nel rispetto di indici e parametri  di cui al precedente paragrafo 

(zona D2) ad esclusione di quelli sotto riportati. 

In questo ambito:  

 sono ammesse attività commerciali fino ad un max di 1.500 mq SV (medie strutture di vendita), nel 

rispetto di quanto definito all’art.8 delle NTA del DdP al paragrafo “Specifiche in merito alle attività 

commerciali”; 

 relativamente alle attività artigianali, sono consentiti unicamente spazi destinati a magazzino, 

deposito e stoccaggio; 

 è ammessa la realizzazione di piani interrati fino ad una profondità massima pari a m 8,00 dalla quota 

media del cortile esistente di via Guerini. 

 

H m 10,50 

Percentuale del lotto a verde piantumato 15 % Sf 

 

La Convenzione di cui al Piano Attuativo deve valutare nello specifico, nel caso in cui la destinazione d’uso 

riguardi la realizzazione di magazzino, deposito, stoccaggio: 

- le superfici da realizzare a parcheggio pubblico o di uso pubblico che potranno essere individuate sia 

all’interno sia in prossimità dell’ambito all’esterno dello stesso. L’eventuale parziale monetizzazione è richiesta 

unicamente dall’Amministrazione Comunale e solo nel caso in cui venga dimostrata l’impossibilità alla loro 

realizzazione; 

- qualora l’attività insediata lo richiedesse, è consentita la realizzazione interrata (anche in supero alla 

profondità sopra determinata) di impianti/opere tecnologiche per movimentazione, carico, scarico di 

merci/prodotti anche interessanti aree esterne all’ambito e funzionali all’attività di stoccaggio. 

 

Per entrambe le destinazioni d’uso consentite (commerciale o artigianale), il progetto deve prevedere, inoltre: 

- valutazione impatto acustico; 

- specifiche opere di mitigazione ecologico/ambientale verso i recettori sensibili (scuola e residenza). Il 

progetto di mitigazione deve essere redatto in scala adeguata da tecnico competente in materia, 

accompagnato da Relazione Illustrativa e allegato alla Convenzione urbanistica. 

 

 
ORTOFOTO 
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PARAMETRI DESCRITTIVI  

 
Estratto Pr 2A “Azzonamento” – VIGENTE 

 

 
Estratto Pr 2A “Azzonamento” - VARIANTE 

 
Estratto PS 2a “servizi esistenti ed i progetto”- VIGENTE 

 
Estratto PS 2a “servizi esistenti ed i progetto”-VARIANTE 

 

Destinazione d’uso PGT vigente Aree a servizi (ATTREZZATURE PER L’ISTRUZIONE E 

AREE DI INTERESSE COMUNE) 

 

Stato dei sottoservizi (elaborati di rilievo) Via Zanardelli e via Guerini sono serviti da rete 

acquedottistica e della pubblica fognatura 

 

Consumo di suolo INVARIATO 

Parametri quantitativi Slp – 168.35 
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COERENZA INTERNA  

Sensibilità paesistica 

Studio paesistico allegato alla 

Variante n.4/2020 

Piano di Zonizzazione acustica 

Piano allegato al PGT 

Studio Geologico  

Studio geologico allegato alla 

Variante n.4/2020 

 
- SENSIBILITA’ PAESISTICA BASSA  

- Classe III 

AREE DI TIPO MISTO 

 

 
- Classe 2 FATTIBILITA’ CON MODESTE 

LIMITAZIONI – 2A  

 

 

VINCOLI 
Studio paesistico allegato alla 

Variante n.4/2020 

RETE ECOLOGICA COMUNALE 
Tavola PR 5 “Rete Ecologica 

comunale: indicazioni operative” 
 

 
D. Lgs. 42/2004 art. 142 

“vincolo fluviale” 

Fascia di rispetto stradale 

 
Connessioni ecologiche su unità 

ambientali acquatiche 

 

 

COERENZA ESTERNA – PTCP 

PTCP – tav.3.3 
PRESSIONI E SENSIBILITA’ AMBIENTALI 

PTCP . tav2.7 
RICOGNIZIONE DELLE TUTELE 

PTCP 
AAS 

 
Area di conoide non recentemente 

attivatosi o completamente protetta  

(Cm 

 
D. Lgs. 42/2004 art. 142 

“vincolo fluviale” 

 

 
/ 
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ASPETTI AMBIENTALI INTERESSATI   
Indicazioni operative a supporto della valutazione e redazione dei documenti della VAS 

Delibera Consiglio Federale Seduta del 22/04/15 DOC N. 51/15-CF 

 

Biodiversità: / 

Popolazione: / 

Salute umana: / 

Flora e Fauna: / 

Suolo: / 

Acqua : / 

Aria e fattori climatici: / 

Beni materiali: / 

Patrimonio culturale, architettonico e archeologico:/ 

Paesaggio : / 

 

 

 

PRESCRIZIONI 

 

RUMORE ed ATMOSFERA 

Si prescrive di prevedere percorsi dedicati ed esclusivi per i pedoni, tenendo conto della 

destinazione d’uso che si insedierà e della presenza della scuola. 

Si prescrive di regolamentare opportunamente gli orari degli ingressi e delle uscite di eventuali 

mezzi pesanti in transito, con particolare riferimento alla presenza della scuola. 

 

RUMORE 

Si prescrive di predisporre anteriormente all’attuazione del PIANO ATTUATIVO VALUTAZIONE DI 

IMPATTO ACUSTICO. 

Si prescrive di realizzare specifiche opere di mitigazione ecologico/ambientale verso i recettori 

sensibili (scuola e residenza). Il progetto di mitigazione deve essere redatto in scala adeguata da 

tecnico competente in materia, accompagnato da Relazione Illustrativa e allegato alla 

Convenzione urbanistica. 

 

Si raccomanda di aggiornare il Piano di zonizzazione Acustica alla pianificazione proposta dalla 

presente Variante. 

 

VINCOLI 

Si prescrive pratica di autorizzazione per il vincolo ambientale (autorizzazione paesaggistica). 
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3. 2 Individuazione nuovo Parcheggio pubblico   Grumello 

 

DESCRIZIONE DELLA MODIFICA  

 

al fine di colmare le carenze di spazi per la sosta si propone di individuare un nuovo Parcheggio 

sull’area di proprietà pubblica.  

 

 

 
ORTOFOTO 
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PARAMETRI DESCRITTIVI  

 
Estratto Pr 2A “Azzonamento” – VIGENTE 

 

 
Estratto Pr 2A “Azzonamento” - VARIANTE 

 
Estratto PS 2a “servizi esistenti ed i progetto”- VIGENTE 

 
Estratto PS 2a “servizi esistenti ed i progetto”-VARIANTE 

 

Destinazione d’uso PGT vigente Aree agricola 

 

Stato dei sottoservizi (elaborati di rilievo) / 

 

Consumo di suolo AUMENTO DI CONSUMO DI SUOLO + 649,00 

Parametri quantitativi / 
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COERENZA INTERNA  

Sensibilità paesistica 

Studio paesistico allegato alla 

Variante n.4/2020 

Piano di Zonizzazione acustica 

Piano allegato al PGT 

Studio Geologico  

Studio geologico allegato alla 

Variante n.4/2020 

 
- SENSIBILITA’ PAESISTICA 4 ALTA 

D. Lgs. 42/2004 art. 142 

“vincolo fluviale” 

 
- Classe II 

AREE PREVALENTEMENTE RESIDENZIALI 

 

 
- Classe 3 FATTIBILITA’ CON MODESTE 

LIMITAZIONI – 3A 

 

VINCOLI 
Studio paesistico allegato alla 

Variante n.4/2020 

RETE ECOLOGICA COMUNALE 
Tavola PR 5 “Rete Ecologica 

comunale: indicazioni operative” 
 

 
D. Lgs. 42/2004 art. 142 

“vincolo fluviale” 

Vincolo Idrogeologico 

 
/ 

 

 

COERENZA ESTERNA – PTCP 

PTCP – tav.3.3 
PRESSIONI E SENSIBILITA’ AMBIENTALI 

PTCP . tav2.7 
RICOGNIZIONE DELLE TUTELE 

PTCP 
AAS 

 
/ 

 
D. Lgs. 42/2004 art. 142 

“vincolo fluviale” 

 

 
/ 
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ASPETTI AMBIENTALI INTERESSATI   
Indicazioni operative a supporto della valutazione e redazione dei documenti della VAS 

Delibera Consiglio Federale Seduta del 22/04/15 DOC N. 51/15-CF 

 

Biodiversità: IMPLEMENTAZIONE INDICAZIONI DI RETE ECOLOGICA provinciale 

Popolazione: / 

Salute umana: / 

Flora e Fauna: / 

Suolo: / 

Acqua : / 

Aria e fattori climatici: / 

Beni materiali: / 

Patrimonio culturale, architettonico e archeologico:/ 

Paesaggio : ATTENZIONE ALL’INSERIMENTO PAESISTICO DELLE TRASFORMAZIONI NEL CONTESTO 

 

 

 

PRESCRIZIONI 

 

SENSIBILITA’ PAESISTICA 

Si prescrive studio paesistico e valutazione di impatto paesistico del progetto. 

 

COMPONENTE GEOLOGICA 

Si prescrive studio geologico di dettaglio ed il rispetto delle norme di settore. 

 

VINCOLI 

Si prescrive pratica di autorizzazione per il vincolo ambientale (autorizzazione paesaggistica). 

 

RETE ECOLOGICA 

Si prescrive il rispetto di quanto indicato nel progetto di REC comunale. 
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3.3 Eliminazione Verde pubblico    Marone 

 

DESCRIZIONE DELLA MODIFICA  

 

In considerazione del mancato interesse da parte dell’Amministrazione Comunale, analizzata la 

richiesta del proprietario delle aree, si trasforma l’area in “verde privato” mantenendo una fascia 

attigua al lago, dalla profondità media di m 10,00, per la realizzazione di un percorso pedonale in 

continuità con l’esistente previsione per le aree più a Nord. 

 

 

 
ORTOFOTO 
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PARAMETRI DESCRITTIVI  

 
Estratto Pr 2A “Azzonamento” – VIGENTE 

 

 
Estratto Pr 2A “Azzonamento” - VARIANTE 

 
Estratto PS 2a “servizi esistenti ed i progetto”- VIGENTE 

 
Estratto PS 2a “servizi esistenti ed i progetto”-

VARIANTE 

 

Destinazione d’uso PGT vigente Aree a servizi (VERDE PUBBLICO) 

Stato dei sottoservizi (elaborati di rilievo) / 

Consumo di suolo / 

Parametri quantitativi / 
 

LA MODIFICA 3.3 NON NECESSITA DI VALUTAZIONE.  

TRATTASI DI MODIFICA CHE VA NELLA DIREZIONE DI POTENZIARE LE INFRASTRUTTURE DEDICATE ALLA 

MOBILITA’ DOLCE E LA FRUIBILITA’ DELLE SPONDE DEL LAGO.  

LA VARIAZIONE DA VERDE PUBBLICO A VERDE PRIVATO NON COMPORTA VARIAZIONE DELLO STATO 

DEI LUOGHI. 
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3. 4 
Recepimento aggiornamento studio geologico in adeguamento al PGRA e studio 

invarianza idraulica 

 

DESCRIZIONE DELLA MODIFICA  

 

In recepimento dello studio geologico coerenziato con il PGRA si recepiscono i perimetri delle 

aree a rischio che definiscono un vincolo di inedificabilità sul territorio comunale, ovvero le aree in 

classe di fattibilità 4, anche ricomprese in “aree a rischio idrogeologico molto elevato” del 

territorio comunale. 

Tali perimetri sono rappresentati sulla tavola ps 1 “servizi esistenti e di progetto e verde di 

connessione tra territorio agricolo ed edificato”.  

 

 

LA MODIFICA 3.4 NON NECESSITA DI VALUTAZIONE: TRATTASI DI AGGIORNAMENTO NORMATIVO E 

CARTOGRAFICO. 

IL RISPETTO DELLO STUDIO GEOLOGICO COMUNALE AGGIORNATO E DELLO STUDIO DI INVARIANZA 

IDRAULICA CONTRIBUISCE ALLA SOSTENIBILITA’ AMBIENTALE DELLA VARIANTE. 

 

 

 

 

3. 5 Aggiornamento cartografia 
 

DESCRIZIONE DELLA MODIFICA  

 

Si aggiorna la cartografia di Piano in recepimento delle Varianti intercorse tra il 2013 ed oggi. 

 

 

LA MODIFICA 3.5 NON NECESSITA DI VALUTAZIONE: TRATTASI DI COERENZIAZIONE NORMATIVA E 

CARTOGRAFICA IN RECEPIMENTO DELLE VARIANTI VIGENTI APPROVATE DAL 2013 AD OGGI. 
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4. 1 

NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE – Art. 4 Attuazione delle previsioni del Piano dei 

Servizi 

 

DESCRIZIONE DELLA MODIFICA  

In recepimento delle indicazioni della Relazione di Scoping si integra l’articolo di norma per i 

seguenti aspetti: 

 fasce di rispetto degli elettrodotti; 

 gas Radon 

 aree a  rischio archeologico. 

Si integra l’articolo anche in merito all’applicazione del principio di invarianza idraulica negli 

interventi. 

 

 

LA MODIFICA 4.1 PREVEDE L’INTEGRAZIONE DELL’ARTICOLO DI CARATTERE GENERALE RIFERITO 

ALL’ATTUAZIONE DELLE PREVISIONI DEL PIANO DEI SERVIZI PER QUANTO RIGUARDA: 

- INQUINAMENTO ELETTROMAGNETICO; 

- GAS RADON; 

- RISCHIO ARCHEOLOGICO; 

- INVARIANZA IDRAULICA. 

IL RISPETTO DELLE NORMATIVE DI SETTORE IN SEDE DI ATTUAZIONE DELLE PREVISIONI DEL PIANO DEI 

SERVIZI CONTRIBUISCE ALLA SOSTENIBILITA’ AMBIENTALE DELLA VARIANTE. 

 

 

4. 2 

NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE – Art.6 I servizi sul territorio e nelle aree di 

trasformazione 

 

DESCRIZIONE DELLA MODIFICA  

Si integra l’articolo di norma introducendo come limite di superficie mq 1.500 per le medie 

strutture di vendita, attraverso interventi particolari. 

 

 

LA MODIFICA 4.2 NON NECESSITA DI VALUTAZIONE: TRATTASI DI COERENZIAZIONE NORMATIVA A 

QUANTO PROPOSTO DALL’ART. 16 DELLE NTA DEL PIANO DELLE REGOLE (VARIANTE 6.5). 

 

 

4. 3 

NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE – Art. 9 Attrezzature pubbliche e di uso pubblico 

nelle aree urbane 

 

DESCRIZIONE DELLA MODIFICA  

Si modifica l’articolo di norma nella tabella di riferimento per la cessione di aree a Parcheggio 

pubblico, introducendo come limite di superficie per le medie strutture di vendita mq 1.500 

anziché mq 1.000. 

 

 

LA MODIFICA 4.3 NON NECESSITA DI VALUTAZIONE: TRATTASI DI COERENZIAZIONE NORMATIVA A 

QUANTO PROPOSTO DALL’ART. 16 DELLE NTA DEL PIANO DELLE REGOLE (VARIANTE 6.5). 
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4. 4 

NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE – Art.10 Siti archeologici 

 

DESCRIZIONE DELLA MODIFICA  

 

In accoglimento del parere della Soprintendenza di Brescia si integra l’articolo nell’elenco delle 

presenze archeologiche sul territorio comunale. 

 

 

LA MODIFICA 4.4 PREVEDE L’INTEGRAZIONE DELL’ARTICOLO DEDICATO AI SITI ARCHEOLOGICI CON 

QUANTO SPECIFICATO DALLA SOPRINTENDENZA IN SEDE DI PRIMA CONFERENZA DI VALUTAZIONE 

AMBIENTALE IN MERITO AL RISCHIO ARCHEOLOGICO. 

IL RISPETTO DELLE NORMATIVE DI SETTORE CONTRIBUISCE ALLA SOSTENIBILITA’ AMBIENTALE DELLA 

VARIANTE. 

 

 

4. 5 

NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE – Art. 14 Zone di rispetto dell’abitato-zone verdi di 

connessione 

 

DESCRIZIONE DELLA MODIFICA  

 

Si trasferisce l’articolo nelle NTA del Piano delle Regole riconoscendo la valenza agricola di 

questi ambiti. 

 

 

MODIFICA 4.5: TRATTASI DI TRASFERIMENTO DI ARTICOLO DALLE NORME DEL PIANO DEI SERVIZI ALLE 

NTA DEL PIANO DELLE REGOLE. 
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Schede di valutazione 
 PIANO DELLE REGOLE 

 

 

 

Modifiche cartografiche 5.n 

Modifiche normative 6.n 
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5. 1 

Stralcio di aree da zona B2 residenziale di completamento  Colpiano 

 

DESCRIZIONE DELLA MODIFICA  

 

In seguito a specifica richiesta del proprietario si propone lo stralcio delle aree residenziali non di 

pertinenza all’edificazione esistente. Le aree stralciate vengono identificate come Verde 

privato. 

 

 

PARAMETRI DESCRITTIVI  

 
Estratto Pr 2A “Azzonamento - VIGENTE 

 
Estratto Pr 2A “Azzonamento - VIGENTE 

 

 
ORTOFOTO  

 

LA MODIFICA 5.1 NON NECESSITA DI VALUTAZIONE. 

LA PROPOSTA DI TRASFERIRE A VERDE PRIVATO AREE A RIDOSSO DEL NUCLEO DI ANTICA 

FORMAZIONE CONTRIBUISCE A CONSERVARE LA LEGGIBILITA’ DEL MARGINE DEL NUCLEO ANTICO. 
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5. 2 

Trasformazione area  turistico alberghiera in zona residenziale   Marone 

 

DESCRIZIONE DELLA MODIFICA  

 

In accoglimento di specifica richiesta dei proprietari, si trasforma l’area in zona residenziale B1 di 

contenimento edilizio. 

 

 

PARAMETRI DESCRITTIVI  

 
Estratto Pr 2A “Azzonamento - VIGENTE 

 
Estratto Pr 2A “Azzonamento - VIGENTE 

 
ORTOFOTO 

 

LA MODIFICA 5.2 NON NECESSITA DI VALUTAZIONE. 

L’ASSETTO PREVISIONALE SOSTANZIALMENTE NON CAMBIA.  
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5.3 
Recepimento aggiornamento studio geologico in adeguamento al PGRA e studio 

invarianza idraulica 

 

DESCRIZIONE DELLA MODIFICA  

 

In recepimento dello studio geologico coerenziato con il PGRA si recepiscono i perimetri delle 

aree a rischio che definiscono un vincolo di inedificabilità sul territorio comunale, ovvero le aree in 

classe di fattibilità 4 e le fasce di rispetto del RIM. 

Tali perimetri sono rappresentati sulle tavole di azzonamento del Piano delle Regole.  

 

 

LA MODIFICA 5.3 NON NECESSITA DI VALUTAZIONE: TRATTASI DI AGGIORNAMENTO NORMATIVO E 

CARTOGRAFICO. 

IL RISPETTO DELLO STUDIO GEOLOGICO COMUNALE AGGIORNATO E DELLO STUDIO DI INVARIANZA 

IDRAULICA CONTRIBUISCE ALLA SOSTENIBILITA’ AMBIENTALE DELLA VARIANTE. 

 

 

5.4 
Recepimento Ambiti Agricoli Strategici del PTCP (tavola PR1) 

 

DESCRIZIONE DELLA MODIFICA  

 

In adeguamento all’art.15 comma 5 della L.R. 12/2005 e s.m.i., nonché all’art.5.1 lettera c) del 

PTCP, si recepiscono sugli elaborati del Piano delle Regole gli Ambiti Agricoli Strategici (AAS), che 

vengono riportati nella tavola pr1 “azzonamento”, in scala 1:5.000. 

 

 

LA MODIFICA 5.4 NON NECESSITA DI VALUTAZIONE: TRATTASI DI AGGIORNAMENTO CARTOGRAFICO. 

 

 

 

5. 5 Aggiornamento cartografia 
 

DESCRIZIONE DELLA MODIFICA  

 

Si aggiorna la cartografia di Piano in recepimento delle Varianti intercorse tra il 2013 ed oggi. 

 

 

LA MODIFICA 5.5 NON NECESSITA DI VALUTAZIONE: TRATTASI DI COERENZIAZIONE NORMATIVA E 

CARTOGRAFICA IN RECEPIMENTO DELLE VARIANTI VIGENTI APPROVATE DAL 2013 AD OGGI. 
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6. 1 
NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE Art. 4 Componente geologica, idrogeologica, 

sismica, acustica e di assestamento forestale 

 

DESCRIZIONE DELLA MODIFICA  

 

Si modifica l’articolo introducendo i riferimenti aggiornati agli studi di settore oggetto di revisione 

in parallelo alla presente variante. Si eliminano gli estratti alle NTA dello studio Geologico-Sismico 

demandando allo specifico studio di settore. 

 

 

LA MODIFICA 6.1 NON NECESSITA DI VALUTAZIONE: TRATTASI DI AGGIORNAMENTO NORMATIVO. 

IL RISPETTO DELLO STUDIO GEOLOGICO COMUNALE AGGIORNATO E DELLO STUDIO DI INVARIANZA 

IDRAULICA CONTRIBUISCE ALLA SOSTENIBILITA’ AMBIENTALE DELLA VARIANTE. 

 

 

6. 2 
NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE – Art. 6 Norme generali 

 

DESCRIZIONE DELLA MODIFICA  

 

In accoglimento dei suggerimenti contenuti nella Relazione di Scoping si introduce nell’elenco 

dei vincoli e delle problematiche da valutare in sede di edificazione, la tematica Gas Radon.  

Si integra l’articolo di norma anche in merito all’applicazione del principio di invarianza idraulica. 
 

 

LA MODIFICA 6.2 PREVEDE L’INTEGRAZIONE DELL’ARTICOLO DI CARATTERE GENERALE RIFERITO 

ALL’ATTUAZIONE DELLE PREVISIONI DEL PIANO DELLE REGOLE PER QUANTO RIGUARDA: 

- INQUINAMENTO ELETTROMAGNETICO; 

- GAS RADON; 

- INVARIANZA IDRAULICA. 

IL RISPETTO DELLE NORMATIVE DI SETTORE IN SEDE DI ATTUAZIONE DELLE PREVISIONI DEL PIANO DELLE 

REGOLE CONTRIBUISCE ALLA SOSTENIBILITA’ AMBIENTALE DELLA VARIANTE. 

 

 

6. 3 
NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE – Art. 12 Ambiti residenziali, turistico ricettivi e 

alberghieri 

 

DESCRIZIONE DELLA MODIFICA  

 

Si integra l’articolo con: 

 specifiche in merito alla realizzazione dei muri di contenimento;  

 specifiche in merito alle emissioni di Gas Radon; 

 specifiche in merito alla verifica dei campi elettromagnetici generati dagli elettrodotti. 
 

 

LA MODIFICA 6.3 PREVEDE L’INTEGRAZIONE DELL’ARTICOLO DEDICATO AGLI AMBITI RESIDENZIALI, 

TURISTICO RICETTIVI ED ALBERGHIERI PER QUANTO RIGUARDA: 

- MURI DI CONTENIMENTO; 

- INQUINAMENTO ELETTROMAGNETICO; 
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- GAS RADON; 

RELATIVAMENTE AI MURI DI CONTENIMENTO LA VARIANTE APPROFONDISCE LA DEFINIZIONE DEL 

MANUFATTO EDILIZIO. 

IL RISPETTO DELLE NORMATIVE DI SETTORE IN SEDE DI ATTUAZIONE DELLE PREVISIONI DEL PIANO DELLE 

REGOLE PER GLI AMBITI DELLE MENZIONATE DESTINAZIONI D’USO CONTRIBUISCE ALLA SOSTENIBILITA’ 

AMBIENTALE DELLA VARIANTE. 

 

 

6. 4 

NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE – Art. 13 Zone A – Nuclei di antica formazione 

 

DESCRIZIONE DELLA MODIFICA  

 

Si integra l’articolo nel capitolo Criteri generali di intervento – Edifici ed elementi vincolati in 

merito alla sensibilità archeologica dei Centri Storici. 

 

 

LA MODIFICA 6.4 PREVEDE L’INTEGRAZIONE DELL’ARTICOLO DEDICATO AI NUCLEI DI ANTICA 

FORMAZIONE CON QUANTO SPECIFICATO DALLA SOPRINTENDENZA IN SEDE DI PRIMA CONFERENZA 

DI VALUTAZIONE AMBIENTALE IN MERITO AL RISCHIO ARCHEOLOGICO. 

IL RISPETTO DELLE NORMATIVE DI SETTORE CONTRIBUISCE ALLA SOSTENIBILITA’ AMBIENTALE DELLA 

VARIANTE. 

 

 

6. 5 

NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE – Art. 17  Ambiti residenziali VD a Volumetria 

Definita 

 

DESCRIZIONE DELLA MODIFICA  

 

Si integra l’articolo aggiornando l’elenco degli Ambiti di Trasformazione attuati sul territorio 

Comunale con ARC1 e ARC10. 

 

 

LA MODIFICA 6.5 NON NECESSITA DI VALUTAZIONE: TRATTASI DI AGGIORNAMENTO NORMATIVO IN 

RECEPIMENTO DELL’ATTUAZIONE DEGLI ADT DEL DOCUMENTO DI PIANO. 

 

 

6. 6 

NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE – Art. 22 Zone D2 - Ambiti artigianali  esistenti e di 

completamento 

 

DESCRIZIONE DELLA MODIFICA  

 

Si integra l’articolo introducendo il capoverso “Interventi particolari” al fine di normare la 

trasformazione dell’area ex servizi pubblici (vedi variante 3.1) in zona produttiva/commerciale 

attraverso specifico convenzionamento con l’Amministrazione Comunale. 

 

 

VEDASI VALUTAZIONE VARIANTE 3.1 
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6. 7 

NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE – Art. 25bis Verde Privato 

 

DESCRIZIONE DELLA MODIFICA  

 

Si introduce il nuovo articolo di norma per definire gli interventi a carico delle aree a “Verde 

privato” (ex “rispetto dell’abitato” interne al TUC).  

Si integra l’articolo di norme con specifiche in merito alla realizzazione di strade di accesso a 

fabbricati esistenti o ad aree di nuova edificazione, nonché alla realizzazione di sottoservizi. 

Le zone di rispetto dell’abitato interne al TUC per le quali non si rileva la valenza agricola, si 

trasformano in “Verde privato” ( si veda variante specifica). 

 

 

LA MODIFICA 6.7 NON NECESSITA DI VALUTAZIONE: LA NORMA DEL VERDE PRIVATO COINCIDE CON 

LA NORMA DA CUI E’ DERIVATA  (NORME DEL PIANO DEI SERVIZI DEDICATA AL VERDE DI 

CONNESSIONE TRA TERRITORIO AGRICOLO ED EDIFICATO) SENZA APPORTARE MODIFICA ALCUNA 

ALLE POSSIBILITA’ EDIFICATORE AMMESSE E NON AMMESSE. 

SI PONE L’ATTENZIONE SULL’IMPATTO AMBIENTALE E PAESISTICO DELLA REALIZZAZIONE DI STRADE 

D’ACCESSO E SOTTOSERVIZI: SI PRESCRIVE L’UTILIZZO DI MATERIALI CONSONI ALLO STATO DEI LUOGHI 

ED IL RISPETTO SOSTANZIALE DELLA MORFOLOGIA DEI LUOGHI EVITANDO SBANCAMENTI E SCAVI 

RILEVANTI. 

 

 

6. 8 

NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE – Art. 28 Interventi nelle zone agricole 

 

DESCRIZIONE DELLA MODIFICA  

 

Si integra la parte normativa relativa alla costruzione di edifici accessori destinati alla conduzione 

del fondo agricolo con ulteriori specifiche in merito ai materiali costruttivi/finitura delle facciate: si 

consente l’edificazione di accessori in legno o con rivestimento delle facciate in legno. 

 

 

LA MODIFICA 6.8 NON NECESSITA DI VALUTAZIONE: CONSENTE MAGGIORE LIBERTA’ NELL’UTILIZZO 

DEL MATERIALI PREVISTI PER LE FINITURE DEGLI EDIFICI ACCESSORI. 

SI PONE L’ATTENZIONE SULL’ASPETTO ESTETICO DELL’EDIFICAZIONE, INVITANDO AD ADOTTARE 

SOLUZIONI CHE MIGLIORINO L’INSERIMENTO PAESISTICO DI DETTI MANUFATTI. 
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6. 9 

NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE – Art. 29bis E1 Zone di rispetto dell’abitato-zone 

verdi di connessione 

 

DESCRIZIONE DELLA MODIFICA  

 

L’articolo viene trasferito dal Piano dei Servizi con l’obiettivo di riconoscere la valenza agricola di 

queste aree. 

Si integra l’articolo di norma con specifiche in merito alla realizzazione di strade di accesso a 

fabbricati esistenti o ad aree di nuova edificazione, nonché alla realizzazione di sottoservizi.  

 

LA MODIFICA 6.9 NON NECESSITA DI VALUTAZIONE IN QUANTO TRATTASI DI TRASFERIMENTO DI 

ARTICOLO DA PIANO DEI SERVIZI A PIANO DELLE REGOLE MANTENENDO INVARIANTO L’IMPIANTO 

NORMATIVO. 
SI PONE L’ATTENZIONE SULL’IMPATTO AMBIENTALE E PAESISTICO DELLA REALIZZAZIONE DI STRADE 

D’ACCESSO E SOTTOSERVIZI: SI PRESCRIVE L’UTILIZZO DI MATERIALI CONSONI ALLO STATO DEI LUOGHI 

ED IL RISPETTO SOSTANZIALE DELLA MORFOLOGIA DEI LUOGHI EVITANDO SBANCAMENTI E SCAVI 

RILEVANTI. 

 

 

 

 

 

 

 

Ing. marcella salvetti 

 

 

 

 

 

 

 

 

Cevo, MAGGIO 2021 
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APPENDICE 1 – ELABORATI DI SETTORE 
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COMPONENTE ARCHEOLOGICA 
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Elenco evidenze archeologiche 
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