__COMUNE DI SONICO - Provincia di Brescia

CONTRATTO PER LA CONCESSIONE IN LOCAZIONE PER 9 {nove} ANNI

o
DELLA PROPRIETA’ IMMOBILIARE IN LOCALITA’ MALGA PREMASSONE AD =
: ; I
USO RIFUGIO ESCURSIONISTICO. &
i
REPUBBLICA ITALIANA : _ oo

___|Rep. 832 - =t Oi)l'-i{—é" e %
s E

L'anno DUEMILANOVE questo giorno ventisetie def mese di novembre { &2
AR}

(27 novembre 2009) e
AMB 55 -

in SONICO, nella residenza municipale, in Piazza IV novembre al civico n. 1.

Avanti 2 me dott. Marino Bernardi segretario del Comune di Sonico si sono

costituiti:

»  "COMUNE DI SONICO" (Provincia di Brescia) con sede in Sonico (Bs) Piazza |V

novembre n. 1, Codice Fiscale 00882630171, Partita |VA 00584930986, a

guest'atto rappresentato, ai sensi e per gli effetti del T.U. 18.8.2000 n. 267,

articolo 107 e sequenti dal Responsabile del Servizio Amministrativo ed

|

w?{ 3"9&»@‘

Economico-finanziario dell’Ente, nominato con provvedimento del Sindaco n. 1in

<
|

?
_data 02.01.2009, signor Maffessoli Massimo nato a Iseo (BS) il 18/12/1971,

domiciliato per la carica e le funzioni qui espletate presso la sede municipale, il

quale dichiara di agire in nome, per conto e nell'esclusivo interesse del Comune

che rappresenta, al presente atto aulorizzato in forza della deliberazione della

19 CQH

Giunta Comunale in data 05/09/2009 n. 81, divenuta esecutiva ai sensi di legge,

che in copia conforme all'originale si allega al presente atto sotto |a lettera “A”.

» FIOLETTI GABRIELLA, nata a Edolo (Bs) il 27.02.1961 e residente a Sonico

}:

(Bs) in Via San Martino n° 12, Codice Fiscale FLTGRLE1B67D391R

IL SEGRE
*(Berna

PREMESSO




. fl. che il Comune di Sonico (di seguito denominato anche solo Comune), &

_"'proprietario degli immobili d’Alpe della Malga Premassone distinto in mappa con i

n° 14 e 16 del foglio n° 40 del NCTR di Sonico;

2. che con contratto di locazione in data 21.06.2000 Rep. 709 registrato a Edolo il

22.06.2000 (al n. 831 serie 1) una porzione dell'immobile di proprietd comunale &

stato concesso alla Signora FIOLETTI GABRIELLA fino a tutto il 31.12.20086,

successivamente prorogato fino a tutto il 31 12.2012:

_8. che i beni concessi in locazione sono costituiti da:

» _piano terra, locale con ingresso autonomo da adibire a magazzino;

P primo_piano, composto da sala pranzo, dispensa cucina , servizi igienici e

veranda;

p__piccolo fabbricato ad uso foresteria:

»__area delimitata ed illuminata destinata a Qarcheqq_io.

4. Che il Comune ha recentemente portato a conclusione la ristrutturazione di un

fabbricato ad uso foresteria, compreso nel contratto di._loc':a_'z_io_ne. che & stato

adibito a struttura ricettiva:

1

5. Che con deliberazione delia Giunta Comunale in: data"='05!09!2009 n. 81 i

Comune ha deciso di procedere alla novazione del 'contratto d| Iocaz;one_

commerciale stipulato con la Signora Fioletti Gabnel!a'----re : 0

immobiliare ad uso ristoro in localita Malga Premassone

locazione di struttura ricettiva, configurandosi la strutt-

escursionistico ai sensi della legge regionale 16!0?(20_07 n1

TUTTO CIO’ PREMESSO

si conviene e si stipula quanto segue: R L

Art. 1 — QOggetto della convenzione




a) Il Comune concede in locazione la porzione di immobile sito alla Malga

Premassone e l'area recintata quale parcheggio autovetture come

descritto in premessa compresi gli arredi e beni ivi presenti per l'esercizio %ﬂ &
] dell'attivita di rifugio escursionistico, (art. 1571 del C.C.); % %
k. b) La convenzione di locazione ha una durata di anni 9 (NOVE) a partire § 3
dalla stipula della presente e potra essere rinnovata con le modalita =
stabilite dalla legge 392/78, la data di scadenza viene stabilita al 31
g ) dicembre dell'anno 2018;
c) Il Comune concedera al Conduttore per la durata della convenzione le _
) autorizzazioni necessarie all'esercizio di somministrazione bevande ed
_alimenti; i N
d) Le auforizzazioni sono personali & non sono cedibili a terzi e si riferiscono §
=

presente contratto. In caso di recesso o risoluzione del contratto le

autorizzazioni dovranno essere reintestate al Comune.

Art. 2 - Modalita di esecuzione

a) Il Conduttore dovra provvedere a propria cura e spese all'arredamento e 3
[]
all'attrezzamento dei locali degli immobili sopra menzionati per |'esercizio
dell'attivita di rifugio escursionistico .
| b) 1l Conduttore si impegna a realizzare in conto proprio ¢ tramite terzi e il
Rl
comunque senza alcun onere per il Comune, interventi di ordinaria %{;&
=
—+—__ manutenzione finalizzati al mantenimento in buono stato di conservazione 8
j e ) ! ] o
ol dellimmobile ricevuto in locazione (artt. 1576 e 1577 C.C.): = 3
—+—__¢) Al termine del contratto il Conduttore & tenuto a riconsegnare I'immobile L

ed i beni di cui allallegato n.1 ricevuti in locazione nello stato medesimo in




a) Il Comune concede in locazione la_porzione di immobile sito alla Malga

Premassone e larea recintata quale parcheggio autovetture come

dicembre dell'anno 2018:

descritto in premessa compresi gli arredi e beni ivi presenti per l'esercizio ) %" o

__ dellattivita di rifugio escursionistico, (art. 1571 del C.C.): , i ;%: % '
___b) La convenzione di locazione ha una durata di anni 9 (NOVE) a partire }_—m;%
dalla_stipula della presente e potra essere rinnovata con le modalita g f’é
L —__stabilite dalla legge 392/78, la data di scadenza viene stabilita_al 31 ?

c¢) Il Comune concedera al Conduttore per la durata della convenzione le

autorizzazioni _necessarie al’esercizio di_somministrazione bevande ed

alimenti;

d) Le autorizzazioni sono personali e non sono cedibili a terzi e si riferiscono

all'attivitd che dovra essere svolta allinterno_dell'immobile oggetto del

presente contratto. In caso di recesso o risoluzione del contratto e

autorizzazioni dovranno essere reintestate al Comune.

Art. 2 - Modalita di esecuzione

)
a) |l Conduttore dovra provvedere a propria cura e spese allarredamento e

allattrezzamento dei locali degli immobili sopra menzionati per I'esercizio

dell'attivita di rifugio escursionistico

b) Il Conduttore si impegna a realizzare in conto proprio o tramite terzi e

comunque senza alcun onere per il Comune, interventi di ordinaria

manutenzione finalizzati al mantenimento in buono stato di conservazione

G

s

dell'immopbile ricevuto in locazione (artt. 1576 e 1577 C.C.):;

iga

RRIO

@

¢) Al termine del contratto il Conduttore & tenuto a riconsegnare |'immobile o
ed i beni di cui allaflegato n.1 ricevuti in locazione nello stato medesimo in &=




T I———

cui sono stati dati salvo il deterioramento o consumeo derivante dai

__normale uso per I'attivita convenuta (art. 1590 del C.C.):

d) In caso di miglioramenti apportati ai locali e beni effettuati con il consenso

del Comune, al Conduttore non compete nessuna indennita in quanto i

miglioramenti si intendono compensativi de! deterioramento del bene

stesso (art. 1592 del C.C.);

e) |l Conduttore & responsabile della messa in funzione primaverile e messa

a riposo autunnale della turbina per la produzione dell'energia elettrica, la

quale soddisfera ai bisogni sia del rifugio escursionistico che della Malga;-

f) [l Conduttore si impegna ad assicurare il regolare svolgimento dell’attivita

nel rispetto delle_norme vigenti in materia di sicurezza, prevenzione

infortuni ed igiene del lavoro:

g9) Il Conduttore si assume la responsabilith ed onere nei confronti del

Comune o di terzi in caso di mancata adozione di quei provvedimenti utili

i

alla salvaguardia delle persone e degli strumenti coinvolti nell'attivita:
S : s
h) L'accesso alla struttura di ristoro ed al parcheggio dovra essere garantita

a tutti i richiedenti ed improntata alla ospitalita:

i) Le tariffe applicate dovranno essere quelle p_r'ev_iéte: per pubblici esercizi

Comune;

analoghi. Annualmente copia delle stesse dovra essere trasmessa al|

j)__Le locandine, i cartelli o altro materiale di -Dﬂbﬁ|iéi_t?--_

esterna alla struttura dovranno essere decorosi e impronta

le bellezze naturali del territorio ed essere rispettosi "‘déll@.___

materia;




EE

4018 2

S i

42l
k) Il Comune si impegna a consegnare al Conduttore gli immobili in buono

stato di manutenzione e di garantime il pacifico godimento durante Ia

(9]
KO
durata del contratto (art. 1575 del C.C.): = e
<L
[
1) __Sono a carico del Comune le spese di straordinaria manutenzione senza ﬂ {“-:%
L=
previsione di indennizzi in caso di chiusura dei locali per effetto delle s i

R

riparazioni (artt. 1576 e 1577 del C.C.):

m) Al termine della locazione é& facoltd del Comune riconoscere al|

Conduttore, (per I'acquisto di beni strumentali e di arredo opportunamente

documentati), un indennizzo pari alla minor somma ra limporto della

spesa sostenuta e d il valore dei beni al momento della riconsegna

del’'immobile (art. 1593 del C.C.);

Art. 3 — Aspetti economici 0 .
_a) Il canone di locazione per 'anno 2009 viene stabilito in € 6.240,73 (euro é
seimila_duecentoquaranta e settantatre centesimi) da corrispondere al %
Comune in due rate di uguale importo con scadenza 30 giugno e 30 d
_____novembre di ogni anno: %})
~_b) Il _canone di locazione verra aggiornato 'annuafmente adeguandolo o §
all'indice ISTAT a partire dall’'anno 2010; @M_}

c) Sono a totale carico del Conduttore tutte le spese per lo smaltimento dei

- rifiuti, 'approvvigionamento idrico, le imposte e tasse comunali, regionali o = ,é
____ statali inerenti lo svolgimento del’attivita: . ; :

r ":
_d) Il Conduttore dovra stipulare apposita polizza assicurativa, secondo : n\i-‘_

___quanto stabilito nel bando di gara, contro l'incendio furto e responsabilita

civile derivante dall'uso del bene e attrezzatura oggetto della locazione,

copia di detta polizza dovra essere consegnata al Comune {art. 1589 del




|

—— LS et vy it P s of S e e

__%___‘el A garanzia degli obblighi contrattuali viene costituita una cauzione dj €[ vl Lo o]

_,j_____ 6.240,73 (euro seimila duecentoguaranta e settantatre centesimi) che iIJ 9

_(__ﬁ__Cﬂduttore dovra depositare in 1 Comune, mediante fidejussione rila_scia_ta[i _____
|

- _'_ da idmoﬁtit_utuajc_la per tutta la durata 1 della locazione., La @M{»_____ﬂ__‘
‘J____ resta vincolata sino al termine del rapporto contrattuale e sara restituitaall o
| Conduttore entro 30 giorni dalla scadenza di tale termine previa verificadii
_f____ inadempienze  agli obblighi contrattuali da 1 parte del conduttore. L o s S, e e
Tjé\ﬁ_—un_ade_rn%mtw_ntm_ve_miev_________ e 4__ _____ g

L &) n -©aso_di gravi inadempienze & facolta delie parti stesse recedere
| .

— | unilateralmente dalla convenzione mediante lettera raccomandatg;---------
__||_ __b) Incaso di inadempienza da parte del Conduttore di quanto all'articolo n° 1 | o

—__comma c) e all'articolo n° 3 commi a), d) ed e), it Comune puo chiedere la|

___risoluzione del contratto mediante comunicazione scritta al Conduttore

oy ‘F__ (art. 1456 del C.C.) senza l'obbligo di preavviso o messa in mora; j

_c)_ Eventuali controversie _saranno devolute alla Competente Autorita|

\
«P Giudiziaria, R |

Art. 5 — Disposizioni varie =~

___F_L_e Spese relative al presente contratto sono a_totale carico del Conduttore| o=
____ Signora Fioletti Gabriella; _

= Per

uanto non espressamente previsto in convenzione sj richiamano le

L norme legislative e le altre disposizioni vigenti in materia.
Horne iegisiative e le altr SpOsiziont vigenti in

= |l contratto di locazione tra Je parti_stipulato in data 21.06.2000 Rep. T_DQL____
4 registrato a Edoio il 22.06.2000 (al n. 831 serie 1), successivamente prorogato]

| finoatuttoil 31.12.2012, & censensualmente risolto; I e #_____
| |
| |




richiesta_dei medesimi_comparenti che, trovandosi nelle condizioni di legge,

dichiarano di ben conoscerli. Questo atto dattiloscritto da persona di mia fiducia,

sotto la_mia direzione, consta di 8 intere facciate e parte di questa fin qui,

sottoscrizioniescluse. =

Il Segretario Cogunale

Bernardi dott.

Il Responsabile d&l Servizio Economico Finanziario et

Maffessoli rag. Massimo
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Il Conduttore .
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‘QUADRO C - DATI DEGLI |

Sazions urkan

*‘R‘ Modulo N. u_L_J

| IParfi Codice comuna T/U I/P Comune catastale Foglie Pariicalla
NUMERC IMMOBILE 5"""“’55”””“‘- I !
| i I .8 30 N, C T 5 4 c ol 4
1] il U o [ ] | (ST =% j
- Bubalterna inviadi Comune Previnda {sigla)
accatastaments
Conall SONTCO B S
' Cotegoria catoshale Rendika calasiale . Tipelogta [via, piazze, ecc.) i Indirizze N. civiea
B2 s - LOCALITA' PREMASSONE SNC
. Codics somune W S Fogh Particalla
; 3 f ] : ice com Comune cotasta oglio articella
NUMERD IMMOEILE ik“"“’bd’xﬁm"‘_“.
S | 1 Loyl Lo ] | A SN
Subalterno inviadi Comune A - Prowincie {siglaj
accatastamants
|
Calegoria pre Rendita cotastals Tipologia [via, piazza, scc] Indirizza N civico
o Lo d
SR ; Codi T/U /P CSezJone urgas?q Fogli Parti ! l
i . 1 odice comune ormune catasiale oglic
NUMERO IMMOBILE 3"“""’5'['?’5'“"2"“': : : B A
] - bood g L {4 g | N
Subalterna invice i Comuha 3 g Frovincia {siglal
qccakaskamento
A LU :
Calegona cotashals Rendita catashale Tipologia |via, piazza, ecc.) Indirizze N cvico
finl]
S Lo fie ke G Fogli Parfics]
J : i odice comune ormune catastale oglic
NUMERO hamiopl  mmobil/Fertinnan 3 > i
[ | . = AL . | | f 5
Subalterne inviadi Camuna Provincia [sigla]
accakasiaments :
st o '
Calegoria catostole Rendiia calastale Tipologia (via, piazza, scc] indirizzo N, cvico

N. Immobile M. Locatore % Possasso Cadolare
5t | N;-‘_
N. Immokile M. Locators % Possesso Cedolare
[. 2 ‘ [ s o ‘
SR b i
N, Immobile M. Locaters % Possesso C;adolur;
pii
I
= i e
M. tmmebile M. Locators ; % Possesso : Cedolare
| _'.Ai‘ F i el
N Immobile N, Locatore % Possesso Cedolare
T : :
| 5 ‘Lm Mo

M, Immehile

Cedolars

N. Locdtore * F;ossesso
BE
M. Immokile . Locators % Possasso Cedolars
. -
v | s
! N, |mmobi|a_ N. Locatore %, Passesso Cedolare
|- 8 Lol N:I
LJ . i it
N, Immobile - M. locators % Possesso Cedolare
'_: Si ] NO i
N, lmenobile. M. Locatora % Po.ssas-so Cedolare

T+

DICHIARAZIONE
DEl LOCATORI
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0 el e o o) W e Boplniloe fine
. Codi;asﬁ‘scale Firma
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