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PIANO DI MANUTENZIONE  

- PROGRAMMA DI MANUTENZIONE – 

Sottoprogramma delle prestazioni 

Comune di:  Comune di Breno 

Provincia di:  Provincia di Brescia 

OGGETTO:  Restauro e risanamento conservativo delle facciate e del tetto del 
fabbricato di proprietà comunale denonimato Ex‐Eca di Via Mazzini 

Classe Requisiti:  
 
Acustici 
 

03 - EDILIZIA: CHIUSURE
03.01 - Coperture inclinate

 

Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza 

03.01 Coperture inclinate   

03.01.R06 Requisito: Isolamento acustico   

 
La copertura dovrà essere realizzata in modo da fornire una 
adeguata resistenza al passaggio dei rumori e comunque in modo 
da ridurre i rumori aerei (da traffico, da vento, ecc.) e i rumori 
d'impatto (da pioggia, da grandine, ecc.). 

  

 

03.02 - Infissi esterni
 

Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza 

03.02 Infissi esterni   

03.02.R05 Requisito: Isolamento acustico   

 
E’ l'attitudine a fornire un'idonea resistenza al passaggio dei rumori. 
Il livello di isolamento richiesto varia in funzione della tipologia e del 
tipo di attività svolta e in funzione della classe di destinazione d'uso 
del territorio. 

  

03.02.02.C14 Controllo: Controllo vetri Controllo a vista ogni 6 mesi 

03.02.02.C04 Controllo: Controllo guarnizioni di tenuta Controllo a vista ogni 12 mesi 
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Classe Requisiti:  
 
Benessere acustico degli spazi interni  
 

01 - STRUTTURE CIVILI E INDUSTRIALI
01.02 - Coperture

 

Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza 

01.02 Coperture   

01.02.R06 Requisito: Protezione degli spazi interni da fonti di rumore   

 Benessere acustico degli spazi interni in relazione alla localizzazione 
degli stessi rispetto a fonti di rumore.   

 

05 - SISTEMI DI ISOLAMENTO
05.01 - Sistemi di isolamento per partizioni orizzontali

 

Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza 

05.01 Sistemi di isolamento per partizioni orizzontali   

05.01.R03 Requisito: Protezione degli spazi interni da fonti di rumore   

 Benessere acustico degli spazi interni in relazione alla localizzazione 
degli stessi rispetto a fonti di rumore.   

05.01.01.C04 Controllo:  Controllo delle fonti di rumore Ispezione strumentale ogni 6 mesi 

 
 
 

Classe Requisiti:  
 
Benessere termico degli spazi esterni 
 

03 - EDILIZIA: CHIUSURE
03.02 - Infissi esterni

 

Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza 

03.02 Infissi esterni   

03.02.R33 Requisito: Controllo degli effetti del vento dominante invernale   

 
Il controllo degli effetti del vento dominante invernale dovranno 
assicurare il benessere termico. 

 
  

03.02.R34 Requisito: Controllo degli effetti del vento dominante estivo   

 
Il controllo degli effetti del vento dominante estivo dovranno 
assicurare il benessere termico. 

 
  



Programma di Manutenzione Pag. 3 

Classe Requisiti:  
 
Benessere visivo degli spazi esterni  
 

03 - EDILIZIA: CHIUSURE
03.02 - Infissi esterni

 

Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza 

03.02 Infissi esterni   

03.02.R35 Requisito: Riduzione degli effetti di disturbo visivi   

 Benessere visivo degli spazi esterni mediante la riduzione degli 
effetti di disturbo ottici.   

 
 

Classe Requisiti:  
 
Benessere visivo degli spazi interni 
 

03 - EDILIZIA: CHIUSURE
03.02 - Infissi esterni

 

Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza 

03.02 Infissi esterni   

03.02.R36 Requisito: Illuminazione naturale   

 
Il benessere visivo degli spazi interni deve essere assicurato da una 
idonea illuminazione naturale. 

 
  

03.02.02.C16 Controllo: Controllo illuminazione naturale Controllo ogni 6 mesi 
 

 
 

Classe Requisiti:  
 
Condizioni d'igiene ambientale connesse con 
l'esposizione ad inquinanti dell'aria interna  
 

05 - SISTEMI DI ISOLAMENTO
05.01 - Sistemi di isolamento per partizioni orizzontali

 

Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza 

05.01 Sistemi di isolamento per partizioni orizzontali   

05.01.R02 Requisito: Riduzione delle emissioni tossiche-nocive di materiali, 
elementi e componenti   

 Riduzione delle emissioni tossiche-nocive di materiali, connesse con 
l'esposizione ad inquinanti dell'aria interna.   

05.01.01.C03 Controllo: Controllo emissioni TEST - Controlli con 
apparecchiature quando occorre 
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Classe Requisiti:  
 
Di salvaguardia dell'ambiente 
 

01 - STRUTTURE CIVILI E INDUSTRIALI
01.01 - Balconi o sbalzi

 

Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza 

01.01 Balconi o sbalzi   

01.01.R04 Requisito: Utilizzo di materiali, elementi e componenti a ridotto 
carico ambientale   

 
I materiali e gli elementi selezionati, durante il ciclo di vita utile 
dovranno assicurare emissioni ridotte di inquinanti oltre ad un 
ridotto carico energetico. 

  

01.01.R06 Requisito: Riduzione degli impatti negativi nelle operazioni di 
manutenzione   

 
All'interno del piano di manutenzione redatto per l'opera 
interessata, dovranno essere inserite indicazioni che favoriscano la 
diminuzione di impatti sull'ambiente attraverso il minore utilizzo di 
sostanze tossiche, favorendo la riduzione delle risorse. 

  

 

01.02 - Coperture
 

Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza 

01.02 Coperture   

01.02.R02 Requisito: Utilizzo di materiali, elementi e componenti a ridotto 
carico ambientale   

 
I materiali e gli elementi selezionati, durante il ciclo di vita utile 
dovranno assicurare emissioni ridotte di inquinanti oltre ad un 
ridotto carico energetico. 

  

01.02.R04 Requisito: Riduzione degli impatti negativi nelle operazioni di 
manutenzione   

 
All'interno del piano di manutenzione redatto per l'opera 
interessata, dovranno essere inserite indicazioni che favoriscano la 
diminuzione di impatti sull'ambiente attraverso il minore utilizzo di 
sostanze tossiche, favorendo la riduzione delle risorse. 

  

 

02 - IMPIANTI TECNOLOGICI TRADIZIONALI
02.01 - Impianto di illuminazione 

 

Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza 

02.01 Impianto di illuminazione    

02.01.R16 Requisito: Certificazione ecologica   

 I prodotti, elementi, componenti e materiali dovranno essere dotati 
di etichettatura ecologica o di dichiarazione ambientale.   

02.01.02.C02 Controllo: Controllo qualità materiali Verifica ogni 6 mesi 
 

02.02 - Illuminazione a led 
 

Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza 

02.02 Illuminazione a led     

02.02.R05 Requisito: Certificazione ecologica   

 I prodotti, elementi, componenti e materiali dovranno essere dotati 
di etichettatura ecologica o di dichiarazione ambientale.   
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Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza 

02.02.03.C02 Controllo: Controlli dispositivi led Ispezione a vista ogni 3 mesi 

02.02.02.C03 Controllo: Controlli dispositivi led Ispezione a vista ogni 3 mesi 

02.02.01.C03 Controllo: Controlli dispositivi led Ispezione a vista ogni 3 mesi 
 

03 - EDILIZIA: CHIUSURE
03.01 - Coperture inclinate

 

Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza 

03.01 Coperture inclinate   

03.01.R20 Requisito: Utilizzo di materiali, elementi e componenti a ridotto 
carico ambientale   

 
I materiali e gli elementi selezionati, durante il ciclo di vita utile 
dovranno assicurare emissioni ridotte di inquinanti oltre ad un 
ridotto carico energetico. 

  

03.01.R22 Requisito: Riduzione degli impatti negativi nelle operazioni di 
manutenzione   

 
All'interno del piano di manutenzione redatto per l'opera 
interessata, dovranno essere inserite indicazioni che favoriscano la 
diminuzione di impatti sull'ambiente attraverso il minore utilizzo di 
sostanze tossiche, favorendo la riduzione delle risorse. 

  

03.01.05.C03 Controllo: Controllo del contenuto di sostanze tossiche Controllo quando occorre 

03.01.R31 Requisito: Certificazione ecologica   

 I prodotti, elementi, componenti e materiali dovranno essere dotati 
di etichettatura ecologica o di dichiarazione ambientale.   

 

03.02 - Infissi esterni
 

Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza 

03.02 Infissi esterni   

03.02.R26 Requisito: Utilizzo di materiali, elementi e componenti a ridotto 
carico ambientale   

 
I materiali e gli elementi selezionati, durante il ciclo di vita utile 
dovranno assicurare emissioni ridotte di inquinanti oltre ad un 
ridotto carico energetico. 

  

03.02.R28 Requisito: Riduzione degli impatti negativi nelle operazioni di 
manutenzione   

 
All'interno del piano di manutenzione redatto per l'opera 
interessata, dovranno essere inserite indicazioni che favoriscano la 
diminuzione di impatti sull'ambiente attraverso il minore utilizzo di 
sostanze tossiche, favorendo la riduzione delle risorse. 

  

 

04 - RESTAURO, RIPRISTINO E 
CONSOLIDAMENTO

04.02 - Ripristino e consolidamento
 

Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza 

04.02 Ripristino e consolidamento   

04.02.R05 Requisito: Riduzione degli impatti negativi nelle operazioni di 
manutenzione   

 
All'interno del piano di manutenzione redatto per l'opera 
interessata, dovranno essere inserite indicazioni che favoriscano la 
diminuzione di impatti sull'ambiente attraverso il minore utilizzo di 
sostanze tossiche, favorendo la riduzione delle risorse. 
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Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza 

04.02.02.C02 Controllo: Controllo del contenuto di sostanze tossiche Controllo quando occorre 
 

04.03 - Intonaci
 

Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza 

04.03 Intonaci   

04.03.R02 Requisito: Utilizzo di materiali, elementi e componenti a ridotto 
carico ambientale   

 
I materiali e gli elementi selezionati, durante il ciclo di vita utile 
dovranno assicurare emissioni ridotte di inquinanti oltre ad un 
ridotto carico energetico. 

  

04.03.R04 Requisito: Riduzione degli impatti negativi nelle operazioni di 
manutenzione   

 
All'interno del piano di manutenzione redatto per l'opera 
interessata, dovranno essere inserite indicazioni che favoriscano la 
diminuzione di impatti sull'ambiente attraverso il minore utilizzo di 
sostanze tossiche, favorendo la riduzione delle risorse. 

  

04.03.03.C02 Controllo: Controllo del contenuto di sostanze tossiche Controllo quando occorre 

04.03.02.C02 Controllo: Controllo del contenuto di sostanze tossiche Controllo quando occorre 

04.03.01.C02 Controllo: Controllo del contenuto di sostanze tossiche Controllo quando occorre 
 

 
 

 Classe Requisiti:  
 

Di stabilità 
 

01 - STRUTTURE CIVILI E INDUSTRIALI
01.01 - Balconi o sbalzi

 

Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza 

01.01 Balconi o sbalzi   

01.01.R01 Requisito: Resistenza meccanica   

 
Gli elementi strutturali costituenti i balconi, logge e passarelle 
devono contrastare in modo efficace le manifestazione di eventuali 
rotture, o deformazioni rilevanti, causate dall'azione di  possibili 
sollecitazioni. 

  

01.01.03.C01 Controllo: Controllo parti Ispezione ogni 3 anni 

01.01.02.C01 Controllo: Controllo generale Verifica ogni 3 anni 

01.01.01.C01 Controllo: Controllo generale Verifica ogni 3 anni 

01.01.R02 Requisito: (Attitudine al) controllo della freccia massima   

 
La freccia di inflessione di un solaio costituisce il parametro 
attraverso il quale viene giudicata la deformazione sotto carico e la 
sua elasticità. 

  

 

01.02 - Coperture
 

Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza 

01.02 Coperture   

01.02.R01 Requisito: Resistenza meccanica   

 
La copertura deve garantire una resistenza meccanica rispetto alle 
condizioni di carico (carichi concentrati e distribuiti) di progetto in 
modo da garantire la stabilità e la stabilità degli strati costituenti. 

  



Programma di Manutenzione Pag. 7 

Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza 
Inoltre vanno considerate le caratteristiche dello strato di supporto 
che dovranno essere adeguate alle sollecitazioni e alla resistenza 
degli elementi di tenuta. 

01.02.01.C01 Controllo: Controllo struttura Controllo a vista ogni 12 mesi 
 

02 - IMPIANTI TECNOLOGICI TRADIZIONALI
02.01 - Impianto di illuminazione 

 

Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza 

02.01 Impianto di illuminazione    

02.01.R14 Requisito: Resistenza meccanica   

 
Gli impianti di illuminazione devono essere realizzati con materiali in 
grado di contrastare in modo efficace il prodursi di deformazioni o 
rotture sotto l'azione di determinate sollecitazioni. 

  

02.01.01.C01 Controllo: Controllo generale Controllo a vista ogni mese 
 

03 - EDILIZIA: CHIUSURE
03.01 - Coperture inclinate

 

Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza 

03.01 Coperture inclinate   

03.01.R13 Requisito: Resistenza al vento   

 
La copertura deve resistere alle azioni e depressioni del vento tale 
da non compromettere la stabilità e la funzionalità degli strati che la 
costituiscono. 

  

03.01.02.C01 Controllo: Controllo dello stato Controllo a vista ogni 6 mesi 

03.01.06.C01 Controllo: Controllo manto di copertura Controllo a vista ogni 12 mesi 

03.01.04.C01 Controllo: Controllo dello stato Controllo a vista ogni 12 mesi 

03.01.01.C01 Controllo: Controllo dello stato Controllo a vista ogni 12 mesi 

03.01.R16 Requisito: Resistenza meccanica   

 

La copertura deve garantire una resistenza meccanica rispetto alle 
condizioni di carico (carichi concentrati e distribuiti) di progetto in 
modo da garantire la stabilità e la stabilità degli strati costituenti. 
Inoltre vanno considerate le caratteristiche dello strato di supporto 
che dovranno essere adeguate alle sollecitazioni e alla resistenza 
degli elementi di tenuta. 

  

03.01.01.C01 Controllo: Controllo dello stato Controllo a vista ogni 12 mesi 

03.01.02 Canali di gronda e pluviali   

03.01.02.R01 Requisito: Resistenza meccanica per canali di gronda e pluviali   

 I canali di gronda e le pluviali della copertura dovranno garantire 
una resistenza meccanica rispetto alle condizioni d'uso.   

03.01.02.C01 Controllo: Controllo dello stato Controllo a vista ogni 6 mesi 

03.01.03 Comignoli e terminali   

03.01.03.R01 Requisito: Resistenza al vento per comignoli e terminali   

 
I comignoli e terminali della copertura dovranno resistere alle azioni 
e depressioni del vento tale da non compromettere la stabilità e la 
funzionalità degli strati che la costituiscono. 

  

03.01.03.C01 Controllo: Controllo dello stato Controllo a vista ogni 12 mesi 

03.01.03.R02 Requisito: Resistenza meccanica per comignoli e terminali   

 
I comignoli e terminali della copertura dovranno garantire una 
resistenza meccanica rispetto alle condizioni di carico (carichi 
concentrati e distribuiti) di progetto in modo da garantire la stabilità 
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Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza 
e la stabilità degli strati costituenti. 

03.01.03.C01 Controllo: Controllo dello stato Controllo a vista ogni 12 mesi 

03.01.04 Parapetti ed elementi di coronamento   

03.01.04.R01 Requisito: Resistenza meccanica per parapetti ed elementi di 
coronamento   

 
Gli elementi costituenti i parapetti ed elementi di coronamento della 
copertura dovranno garantire una resistenza meccanica rispetto alle 
condizioni di carico e di progetto. 

  

03.01.04.C01 Controllo: Controllo dello stato Controllo a vista ogni 12 mesi 

03.01.06 Strato di tenuta in coppi   

03.01.06.R02 Requisito: Resistenza meccanica per strato di tenuta in coppi   

 

Lo strato di tenuta in coppi della copertura deve garantire una 
resistenza meccanica rispetto alle condizioni di carico (carichi 
concentrati e distribuiti) di progetto in modo da garantire la stabilità 
e la stabilità degli strati costituenti. Inoltre vanno considerate le 
caratteristiche e la densità dello strato di supporto che dovranno 
essere adeguate alle sollecitazioni e alla resistenza degli elementi di 
tenuta. 

  

 

03.02 - Infissi esterni
 

Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza 

03.02 Infissi esterni   

03.02.R14 Requisito: Resistenza agli urti   

 

Gli infissi dovranno essere in grado di sopportare urti (definiti 
dall'energia cinetica di urti-tipo o convenzionali di corpi duri, come 
di oggetti scagliati, o molli, come il peso di un corpo che cade) che 
non debbono compromettere la stabilità degli stessi; né provocare il 
distacco di elementi o frammenti pericolosi a carico degli utenti. 

  

03.02.02.C14 Controllo: Controllo vetri Controllo a vista ogni 6 mesi 

03.02.02.C04 Controllo: Controllo guarnizioni di tenuta Controllo a vista ogni 12 mesi 

03.02.R17 Requisito: Resistenza al vento   

 

Gli infissi debbono resistere alle azioni e depressioni del vento in 
modo da garantire la sicurezza degli utenti e assicurare la durata e 
la funzionalità nel tempo. Inoltre essi devono sopportare l'azione del 
vento senza compromettere la funzionalità degli elementi che li 
costituiscono. 

  

03.02.02.C14 Controllo: Controllo vetri Controllo a vista ogni 6 mesi 

03.02.02.C04 Controllo: Controllo guarnizioni di tenuta Controllo a vista ogni 12 mesi 
 

04 - RESTAURO, RIPRISTINO E 
CONSOLIDAMENTO

04.02 - Ripristino e consolidamento
 

Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza 

04.02 Ripristino e consolidamento   

04.02.R04 Requisito: Resistenza meccanica   

 
Le pareti restaurate devono contrastare in modo efficace la 
manifestazione di eventuali rotture, o deformazioni rilevanti, 
causate dall'azione di possibili sollecitazioni. 

  

04.02.02.C01 Controllo: Controllo superfici Controllo a vista ogni 2 anni 
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Classe Requisiti:  
 
Facilità d'intervento 
 

02 - IMPIANTI TECNOLOGICI TRADIZIONALI
02.01 - Impianto di illuminazione 

 

Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza 

02.01 Impianto di illuminazione    

02.01.R04 Requisito: Accessibilità   

 
Gli elementi costituenti l'impianto di illuminazione devono essere 
facilmente accessibili per consentire un facile utilizzo sia nel normale 
funzionamento sia in caso di guasti. 

  

02.01.01.C01 Controllo: Controllo generale Controllo a vista ogni mese 

02.01.R08 Requisito: Identificabilità   

 

Gli elementi costituenti l'impianto di illuminazione devono essere 
facilmente identificabili per consentire un facile utilizzo. Deve essere 
presente un cartello sul quale sono riportate le funzioni degli 
interruttori nonché le azioni da compiere in caso di emergenza su 
persone colpite da folgorazione. 

  

02.01.01.C01 Controllo: Controllo generale Controllo a vista ogni mese 

02.01.R12 Requisito: Montabilità/Smontabilità   

 
Gli elementi costituenti l'impianto di illuminazione devono essere 
atti a consentire la collocazione in opera di altri elementi in caso di 
necessità. 

  

02.01.01.C01 Controllo: Controllo generale Controllo a vista ogni mese 
 

02.02 - Illuminazione a led 
 

Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza 

02.02 Illuminazione a led     

02.02.R04 Requisito: Montabilità/Smontabilità   

 
Gli elementi costituenti l'impianto di illuminazione devono essere 
atti a consentire la collocazione in opera di altri elementi in caso di 
necessità. 

  

 

03 - EDILIZIA: CHIUSURE
03.01 - Coperture inclinate

 

Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza 

03.01 Coperture inclinate   

03.01.R17 Requisito: Sostituibilità   

 La copertura dovrà essere costituita da elementi tecnici e materiali 
che facilitano la collocazione di altri al loro posto.   

03.01.01 Accessi alla copertura   

03.01.01.R01 Requisito: Accessibilità   

 Gli accessi alla copertura dovranno essere dimensionati ed 
organizzati in modo da essere raggiungibili e praticabili.   
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03.02 - Infissi esterni
 

Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza 

03.02 Infissi esterni   

03.02.R10 Requisito: Pulibilità   

 Gli infissi devono consentire la rimozione di sporcizia, depositi, 
macchie, ecc.   

03.02.02.C14 Controllo: Controllo vetri Controllo a vista ogni 6 mesi 

03.02.02.C10 Controllo: Controllo persiane avvolgibili in plastica Controllo a vista ogni 12 mesi 

03.02.02.C09 Controllo: Controllo persiane avvolgibili di legno Controllo a vista ogni 12 mesi 

03.02.02.C05 Controllo: Controllo guide di scorrimento Controllo a vista ogni 12 mesi 

03.02.02.C03 Controllo: Controllo generale Controllo a vista ogni 12 mesi 

03.02.R21 Requisito: Riparabilità   

 
Gli infissi dovranno essere collocati in modo da consentire il 
ripristino dell'integrità, la funzionalità e l'efficienza di parti ed 
elementi soggetti a guasti. 

  

03.02.R22 Requisito: Sostituibilità   

 
Gli infissi dovranno essere realizzati e collocati in modo da 
consentire la loro sostituibilità, e/o la collocazione di parti ed 
elementi essi soggetti a guasti. 

  

 
 

Classe Requisiti:  
 
Funzionalità d'uso 
 

02 - IMPIANTI TECNOLOGICI TRADIZIONALI
02.01 - Impianto di illuminazione 

 

Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza 

02.01 Impianto di illuminazione    

02.01.R03 Requisito: (Attitudine al) controllo delle dispersioni elettriche   

 
Per evitare qualsiasi pericolo di folgorazione alle persone, causato 
da un contatto diretto, i componenti degli impianti di illuminazione 
devono essere dotati di collegamenti equipotenziali con l’impianto di 
terra dell’edificio. 

  

02.01.01.C01 Controllo: Controllo generale Controllo a vista ogni mese 

02.01.R06 Requisito: Comodità di uso e manovra   

 
Gli impianti di illuminazione devono essere realizzati con materiali e 
componenti aventi caratteristiche di facilità di uso, di funzionalità e 
di manovrabilità. 

  

02.01.01.C01 Controllo: Controllo generale Controllo a vista ogni mese 
 

02.02 - Illuminazione a led 
 

Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza 

02.02 Illuminazione a led     

02.02.R02 Requisito: (Attitudine al) controllo delle dispersioni elettriche   

 
Per evitare qualsiasi pericolo di folgorazione alle persone, causato 
da un contatto diretto, i componenti degli impianti di illuminazione 
devono essere dotati di collegamenti equipotenziali con l’impianto di 
terra dell’edificio. 
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Classe Requisiti:  
 
Funzionalità in emergenza 
 

02 - IMPIANTI TECNOLOGICI TRADIZIONALI
02.01 - Impianto di illuminazione 

 

Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza 

02.01 Impianto di illuminazione    

02.01.R13 Requisito: Regolabilità   

 
I componenti degli impianti di illuminazione devono essere in grado 
di consentire adeguamenti funzionali da parte di operatori 
specializzati. 

  

02.01.01.C01 Controllo: Controllo generale Controllo a vista ogni mese 
 

 
 

Classe Requisiti:  
 
Funzionalità tecnologica 
 

03 - EDILIZIA: CHIUSURE
03.02 - Infissi esterni

 

Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza 

03.02 Infissi esterni   

03.02.R02 Requisito: (Attitudine al) controllo del flusso luminoso   

 
Gli infissi dovranno consentire una adeguata immissione di luce 
naturale all'interno, in quantità sufficiente per lo svolgimento delle 
attività previste e permetterne la regolazione. 

  

03.02.R07 Requisito: Oscurabilità   

 
Gli infissi devono, attraverso opportuni schermi e/o dispositivi di 
oscuramento, provvedere alla regolazione della luce naturale 
immessa. 

  

 
 

 Classe Requisiti:  
 
Gestione dei rifiuti 
 

01 - STRUTTURE CIVILI E INDUSTRIALI
01.01 - Balconi o sbalzi

 

Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza 

01.01 Balconi o sbalzi   

01.01.R05 Requisito: Utilizzo di materiali, elementi e componenti riciclati   

 Per diminuire la quantità di rifiuti dai prodotti, dovrà essere previsto 
l'utilizzo di materiali riciclati.   

01.01.R09 Requisito: Demolizione selettiva   

 
Demolizione selettiva attraverso la gestione razionale dei rifiuti. 
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01.02 - Coperture
 

Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza 

01.02 Coperture   

01.02.R03 Requisito: Utilizzo di materiali, elementi e componenti riciclati   

 Per diminuire la quantità di rifiuti dai prodotti, dovrà essere previsto 
l'utilizzo di materiali riciclati.   

01.02.R07 Requisito: Demolizione selettiva   

 
Demolizione selettiva attraverso la gestione razionale dei rifiuti. 

 
  

01.02.R08 Requisito: Riduzione quantità di RSU destinati  alla discarica   

 
Gestione dei rifiuti razionale attraverso la riduzione quantità di 
Rifiuti Solidi Urbani destinati alla discarica. 

 
  

 

03 - EDILIZIA: CHIUSURE
03.01 - Coperture inclinate

 

Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza 

03.01 Coperture inclinate   

03.01.R21 Requisito: Utilizzo di materiali, elementi e componenti riciclati   

 Per diminuire la quantità di rifiuti dai prodotti, dovrà essere previsto 
l'utilizzo di materiali riciclati.   

03.01.R25 Requisito: Demolizione selettiva   

 
Demolizione selettiva attraverso la gestione razionale dei rifiuti. 

 
  

03.01.R26 Requisito: Riduzione quantità di RSU destinati  alla discarica   

 
Gestione dei rifiuti razionale attraverso la riduzione quantità di 
Rifiuti Solidi Urbani destinati alla discarica. 

 
  

 

03.02 - Infissi esterni
 

Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza 

03.02 Infissi esterni   

03.02.R27 Requisito: Utilizzo di materiali, elementi e componenti riciclati   

 Per diminuire la quantità di rifiuti dai prodotti, dovrà essere previsto 
l'utilizzo di materiali riciclati.   

03.02.R29 Requisito: Gestione ecocompatibile dei rifiuti   

 
I materiali, elementi e componenti utilizzati dovranno essere 
considerati nel piano di gestione di fine vita per il successivo 
recupero e trattamento nel processo edilizio. 

  

03.02.R38 Requisito: Valutazione separabilità dei componenti   

 
Gestione razionale dei rifiuti attraverso la valutazione separabilità 
dei componenti. 

 
  

03.02.R39 Requisito: Demolizione selettiva   

 
Demolizione selettiva attraverso la gestione razionale dei rifiuti. 
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04 - RESTAURO, RIPRISTINO E 
CONSOLIDAMENTO

04.03 - Intonaci
 

Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza 

04.03 Intonaci   

04.03.R03 Requisito: Utilizzo di materiali, elementi e componenti riciclati   

 Per diminuire la quantità di rifiuti dai prodotti, dovrà essere previsto 
l'utilizzo di materiali riciclati.   

 
 
 

Classe Requisiti:  
 
Integrazione della cultura materiale 
 

03 - EDILIZIA: CHIUSURE
03.01 - Coperture inclinate

 

Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza 

03.01 Coperture inclinate   

03.01.R27 Requisito: Recupero delle tradizioni costruttive locali   

 Garantire la salvaguardia delle tradizioni costruttive locali.   
 

04 - RESTAURO, RIPRISTINO E 
CONSOLIDAMENTO

04.01 - Restauro
 

Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza 

04.01 Restauro   

04.01.R06 Requisito: Recupero delle tradizioni costruttive locali   

 Garantire la salvaguardia delle tradizioni costruttive locali.   

04.01.05.C02 Controllo: Controllo dei caratteri tipologici locali Controllo quando occorre 

04.01.04.C02 Controllo: Controllo dei caratteri tipologici locali Controllo quando occorre 

04.01.03.C02 Controllo: Controllo dei caratteri tipologici locali Controllo quando occorre 

04.01.02.C02 Controllo: Controllo dei caratteri tipologici locali Controllo quando occorre 

04.01.01.C03 Controllo: Controllo dei caratteri tipologici locali Controllo quando occorre 
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Classe Requisiti:  
 
Integrazione Paesaggistica 
 

03 - EDILIZIA: CHIUSURE
03.01 - Coperture inclinate

 

Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza 

03.01 Coperture inclinate   

03.01.R23 Requisito: Riconoscibilità dei caratteri ambientali del luogo   

 Garantire che gli interventi siano in armonia con le caratteristiche 
dell’ambiente sia costruito che naturale in cui si inseriscono.   

 
 

 Classe Requisiti:  
 
Monitoraggio del sistema edificio-impianti 
 

02 - IMPIANTI TECNOLOGICI TRADIZIONALI
02.01 - Impianto di illuminazione 

 

Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza 

02.01 Impianto di illuminazione    

02.01.R17 Requisito: Controllo consumi   

 Controllo dei consumi attraverso il monitoraggio del sistema 
edificio-impianti.   

 

02.02 - Illuminazione a led 
 

Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza 

02.02 Illuminazione a led     

02.02.R06 Requisito: Controllo consumi   

 Controllo dei consumi attraverso il monitoraggio del sistema 
edificio-impianti.   

02.02.03.C02 Controllo: Controlli dispositivi led Ispezione a vista ogni 3 mesi 

02.02.02.C03 Controllo: Controlli dispositivi led Ispezione a vista ogni 3 mesi 

02.02.01.C03 Controllo: Controlli dispositivi led Ispezione a vista ogni 3 mesi 
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Classe Requisiti:  
 
Protezione antincendio 
 

03 - EDILIZIA: CHIUSURE
03.01 - Coperture inclinate

 

Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza 

03.01 Coperture inclinate   

03.01.R08 Requisito: Reazione al fuoco   

 Livello di partecipazione al fuoco dei materiali combustibili 
costituenti la copertura.   

03.01.R11 Requisito: Resistenza al fuoco   

 I materiali costituenti la copertura, sottoposti all'azione del fuoco 
non devono subire trasformazioni chimico-fisiche.   

 

03.02 - Infissi esterni
 

Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza 

03.02 Infissi esterni   

03.02.R15 Requisito: Resistenza al fuoco   

 I materiali costituenti gli infissi, sottoposti all'azione del fuoco non 
devono subire trasformazioni chimico-fisiche.   

 
 

 
 Classe Requisiti:  

 
Protezione dagli agenti chimici ed organici 
 

01 - STRUTTURE CIVILI E INDUSTRIALI
01.01 - Balconi o sbalzi

 

Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza 

01.01 Balconi o sbalzi   

01.01.R03 Requisito: Resistenza agli agenti aggressivi   

 
I materiali costituenti i solai non debbono subire dissoluzioni o 
disgregazioni e mutamenti di aspetto a causa dell'azione di agenti 
aggressivi chimici. 

  

 

02 - IMPIANTI TECNOLOGICI TRADIZIONALI
02.01 - Impianto di illuminazione 

 

Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza 

02.01 Impianto di illuminazione    

02.01.R05 Requisito: Assenza di emissioni di sostanze nocive   

 
Gli elementi degli impianti di illuminazione devono limitare la 
emissione di sostanze inquinanti o comunque nocive alla salute 
degli utenti. 

  

02.01.01.C01 Controllo: Controllo generale Controllo a vista ogni mese 

02.01.R15 Requisito: Stabilità chimico reattiva   
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Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza 

 
L'impianto di illuminazione deve essere realizzato con materiali in 
grado di mantenere inalterate nel tempo le proprie caratteristiche 
chimico-fisiche. 

  

02.01.01.C01 Controllo: Controllo generale Controllo a vista ogni mese 
 

03 - EDILIZIA: CHIUSURE
03.01 - Coperture inclinate

 

Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza 

03.01 Coperture inclinate   

03.01.R09 Requisito: Resistenza agli agenti aggressivi   

 
La copertura non deve subire dissoluzioni o disgregazioni e 
mutamenti di aspetto a causa dell'azione di agenti aggressivi 
chimici. 

  

03.01.R10 Requisito: Resistenza agli attacchi biologici   

 La copertura a seguito della presenza di organismi viventi (animali, 
vegetali, microrganismi) non dovrà subire riduzioni di prestazioni.   

03.01.R12 Requisito: Resistenza al gelo   

 
La copertura non dovrà subire disgregazioni e variazioni 
dimensionali e di aspetto in conseguenza della formazione di 
ghiaccio. 

  

03.01.R14 Requisito: Resistenza all'acqua   

 I materiali costituenti la copertura, a contatto con l'acqua, dovranno 
mantenere inalterate le proprie caratteristiche chimico-fisiche.   

03.01.02.C01 Controllo: Controllo dello stato Controllo a vista ogni 6 mesi 

03.01.04.C01 Controllo: Controllo dello stato Controllo a vista ogni 12 mesi 

03.01.03.C01 Controllo: Controllo dello stato Controllo a vista ogni 12 mesi 

03.01.01.C01 Controllo: Controllo dello stato Controllo a vista ogni 12 mesi 

03.01.R15 Requisito: Resistenza all'irraggiamento solare   

 La copertura non dovrà subire variazioni di aspetto e caratteristiche 
chimico-fisiche a causa dell'esposizione all'energia raggiante.   

03.01.R18 Requisito: Stabilità chimico reattiva   

 I materiali costituenti la copertura dovranno mantenere inalterate 
nel tempo le proprie caratteristiche chimico-fisiche.   

03.01.06 Strato di tenuta in coppi   

03.01.06.R01 Requisito: Resistenza al gelo per strato di tenuta in coppi   

 
Lo strato di tenuta in coppi della copertura non dovrà subire 
disgregazioni e variazioni dimensionali e di aspetto in conseguenza 
della formazione di ghiaccio. 

  

03.01.06.C01 Controllo: Controllo manto di copertura Controllo a vista ogni 12 mesi 
 

03.02 - Infissi esterni
 

Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza 

03.02 Infissi esterni   

03.02.R13 Requisito: Resistenza agli agenti aggressivi   

 
Gli infissi non dovranno subire dissoluzioni o disgregazioni e 
mutamenti di aspetto a causa dell'azione di agenti aggressivi 
chimici. 

  

03.02.02.C01 Controllo: Controllo deterioramento legno Controllo a vista ogni 6 mesi 

03.02.02.C08 Controllo: Controllo persiane Controllo a vista ogni 6 anni 
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Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza 

03.02.R16 Requisito: Resistenza al gelo   

 
Gli infissi non dovranno subire disgregazioni e variazioni 
dimensionali e di aspetto in conseguenza della formazione di 
ghiaccio. 

  

03.02.R18 Requisito: Resistenza all'acqua   

 Gli infissi a contatto con l'acqua, dovranno mantenere inalterate le 
proprie caratteristiche chimico-fisiche.   

03.02.02.C01 Controllo: Controllo deterioramento legno Controllo a vista ogni 6 mesi 

03.02.02.C08 Controllo: Controllo persiane Controllo a vista ogni 6 anni 

03.02.R20 Requisito: Resistenza all'irraggiamento solare   

 
Gli infissi non devono subire mutamenti di aspetto e di 
caratteristiche chimico-fisiche a causa dell'esposizione 
all'irraggiamento solare. 

  

03.02.R23 Requisito: Stabilità chimico reattiva   

 
Gli infissi e i materiali costituenti sotto l'azione di sostanze chimiche 
con le quali possono venire in contatto non dovranno produrre 
reazioni chimiche. 

  

03.02.02 Serramenti in legno   

03.02.02.R01 Requisito: Resistenza agli attacchi biologici   

 
Gli infissi a seguito della presenza di organismi viventi (animali, 
vegetali, microrganismi) non dovranno subire riduzioni di 
prestazioni. 

  

03.02.02.C01 Controllo: Controllo deterioramento legno Controllo a vista ogni 6 mesi 

03.02.02.C08 Controllo: Controllo persiane Controllo a vista ogni 6 anni 
 

04 - RESTAURO, RIPRISTINO E 
CONSOLIDAMENTO

04.01 - Restauro
 

Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza 

04.01 Restauro   

04.01.R01 Requisito: Assenza di emissioni di sostanze nocive   

 
I rivestimenti utilizzati nel restauro non debbono in condizioni 
normali di esercizio emettere sostanze tossiche, polveri, gas o altri 
odori fastidiosi per gli utenti. 

  

04.01.02.C01 Controllo: Controllo generale delle parti a vista Controllo a vista ogni 12 mesi 

04.01.01.C01 Controllo: Controllo generale delle parti a vista Controllo a vista ogni 12 mesi 

04.01.R03 Requisito: Resistenza agli agenti aggressivi   

 
I rivestimenti utilizzati nel restauro non dovranno subire dissoluzioni 
o disgregazioni e mutamenti di aspetto a causa dell'azione di agenti 
aggressivi chimici. 

  

04.01.02.C01 Controllo: Controllo generale delle parti a vista Controllo a vista ogni 12 mesi 

04.01.01.C01 Controllo: Controllo generale delle parti a vista Controllo a vista ogni 12 mesi 

04.01.R04 Requisito: Resistenza agli attacchi biologici   

 
I rivestimenti utilizzati nel restauro a seguito della presenza di 
organismi viventi (animali, vegetali, microrganismi) non dovranno 
subire alterazioni evidenti. 

  

04.01.02.C01 Controllo: Controllo generale delle parti a vista Controllo a vista ogni 12 mesi 

04.01.01.C01 Controllo: Controllo generale delle parti a vista Controllo a vista ogni 12 mesi 
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Classe Requisiti:  
 
Protezione dai rischi d'intervento 
 

02 - IMPIANTI TECNOLOGICI TRADIZIONALI
02.01 - Impianto di illuminazione 

 

Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza 

02.01 Impianto di illuminazione    

02.01.R11 Requisito: Limitazione dei rischi di intervento   

 
Gli elementi costituenti l'impianto di illuminazione devono essere in 
grado di consentire ispezioni, manutenzioni e sostituzioni in modo 
agevole ed in ogni caso senza arrecare danno a persone o cose. 

  

02.01.01.C01 Controllo: Controllo generale Controllo a vista ogni mese 
 

 
 

 Classe Requisiti:  
 
Protezione elettrica 
 

02 - IMPIANTI TECNOLOGICI TRADIZIONALI
02.01 - Impianto di illuminazione 

 

Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza 

02.01 Impianto di illuminazione    

02.01.R10 Requisito: Isolamento elettrico   

 
Gli elementi costituenti l'impianto di illuminazione devono essere in 
grado di resistere al passaggio di cariche elettriche senza perdere le 
proprie caratteristiche. 

  

02.01.01.C01 Controllo: Controllo generale Controllo a vista ogni mese 
 

03 - EDILIZIA: CHIUSURE
03.02 - Infissi esterni

 

Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza 

03.02 Infissi esterni   

03.02.R04 Requisito: (Attitudine al) controllo delle dispersioni elettriche   

 
Gli infissi devono essere in grado di controllare e disperdere 
eventuali scariche elettriche e/o comunque pericoli di folgorazioni, a 
carico degli utenti, per contatto diretto. 
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Classe Requisiti:  
 
Sicurezza da intrusioni 
 

03 - EDILIZIA: CHIUSURE
03.02 - Infissi esterni

 

Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza 

03.02 Infissi esterni   

03.02.R19 Requisito: Resistenza alle intrusioni e manomissioni   

 
Gli infissi dovranno essere in grado di resistere ad eventuali 
sollecitazioni provenienti da tentativi di intrusioni indesiderate di 
persone, animali o cose entro limiti previsti. 

  

 
 
 

 Classe Requisiti:  
 
Sicurezza d'intervento 
 

02 - IMPIANTI TECNOLOGICI TRADIZIONALI
02.01 - Impianto di illuminazione 

 

Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza 

02.01 Impianto di illuminazione    

02.01.R02 Requisito: (Attitudine al) controllo della condensazione interstiziale   

 

I componenti degli impianti di illuminazione capaci di condurre 
elettricità devono essere in grado di evitare la formazione di acqua 
di condensa per evitare alle persone qualsiasi pericolo di 
folgorazioni per contatto diretto secondo quanto prescritto dalla 
norma CEI 64-8. 

  

02.01.01.C01 Controllo: Controllo generale Controllo a vista ogni mese 

02.01.R09 Requisito: Impermeabilità ai liquidi   

 
I componenti degli impianti di illuminazione devono essere in grado 
di evitare il passaggio di fluidi liquidi per evitare alle persone 
qualsiasi pericolo di folgorazione per contatto diretto secondo 
quanto prescritto dalla normativa. 

  

02.01.01.C01 Controllo: Controllo generale Controllo a vista ogni mese 
 

03 - EDILIZIA: CHIUSURE
03.02 - Infissi esterni

 

Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza 

03.02 Infissi esterni   

03.02.R09 Requisito: Protezione dalle cadute   

 Gli infissi devono essere posizionati in maniera da evitare possibili 
cadute anche con l'impiego di dispositivi anticaduta.   
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Classe Requisiti:  
 
Sicurezza d'uso 
 

03 - EDILIZIA: CHIUSURE
03.02 - Infissi esterni

 

Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza 

03.02 Infissi esterni   

03.02.R12 Requisito: Resistenza a manovre false e violente   

 
L'attitudine a contrastare efficacemente il prodursi di rotture o 
deformazioni sotto l'azione di sollecitazioni derivanti da manovre 
false e violente. 

  

03.02.02.C11 Controllo: Controllo serrature Controllo a vista ogni 12 mesi 

03.02.02.C10 Controllo: Controllo persiane avvolgibili in plastica Controllo a vista ogni 12 mesi 

03.02.02.C09 Controllo: Controllo persiane avvolgibili di legno Controllo a vista ogni 12 mesi 

03.02.02.C06 Controllo: Controllo maniglia Controllo a vista ogni 12 mesi 
 

 
 

 Classe Requisiti:  
 
Termici ed igrotermici 
 

03 - EDILIZIA: CHIUSURE
03.01 - Coperture inclinate

 

Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza 

03.01 Coperture inclinate   

03.01.R01 Requisito: (Attitudine al) controllo della condensazione interstiziale   

 La copertura dovrà essere realizzata in modo da evitare la 
formazione di condensazione al suo interno.   

03.01.05.C01 Controllo: Controllo dello stato Controllo a vista ogni 12 mesi 

03.01.R02 Requisito: (Attitudine al) controllo della condensazione superficiale   

 La copertura dovrà essere realizzata in modo da evitare la 
formazione di condensazione sulla superficie degli elementi.   

03.01.06.C01 Controllo: Controllo manto di copertura Controllo a vista ogni 12 mesi 

03.01.R04 Requisito: (Attitudine al) controllo dell'inerzia termica   

 

Contribuisce, con l'accumulo di calore, al benessere termico. 
Un'inerzia più elevata, nel caso di coperture a diretto contatto con 
l'ambiente, può evitare il veloce abbassamento della temperatura 
dei locali con riscaldamento ad attenuazione notturna, o la 
dispersione di calore in locali soggetti a frequenti ricambi d'aria e 
privi di dispositivi per il recupero del calore. 

  

03.01.R05 Requisito: Impermeabilità ai liquidi   

 La copertura deve impedire all'acqua meteorica la penetrazione o il 
contatto con parti  o elementi di essa non predisposti.   

03.01.02.C01 Controllo: Controllo dello stato Controllo a vista ogni 6 mesi 

03.01.06.C01 Controllo: Controllo manto di copertura Controllo a vista ogni 12 mesi 

03.01.05.C01 Controllo: Controllo dello stato Controllo a vista ogni 12 mesi 

03.01.04.C01 Controllo: Controllo dello stato Controllo a vista ogni 12 mesi 
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Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza 

03.01.03.C01 Controllo: Controllo dello stato Controllo a vista ogni 12 mesi 

03.01.01.C01 Controllo: Controllo dello stato Controllo a vista ogni 12 mesi 

03.01.R07 Requisito: Isolamento termico   

 
La copertura deve conservare la superficie interna a temperature 
vicine a quelle dell'aria ambiente tale da evitare che vi siano pareti 
fredde e comunque fenomeni di condensazione superficiale. In 
particolare devono essere evitati i ponti termici. 

  

03.01.06.C01 Controllo: Controllo manto di copertura Controllo a vista ogni 12 mesi 

03.01.05.C01 Controllo: Controllo dello stato Controllo a vista ogni 12 mesi 

03.01.R19 Requisito: Ventilazione   

 La copertura dovrà essere realizzata in modo da poter ottenere 
ricambio d'aria in modo naturale o mediante meccanismi.   

03.01.06.C01 Controllo: Controllo manto di copertura Controllo a vista ogni 12 mesi 
 

03.02 - Infissi esterni
 

Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza 

03.02 Infissi esterni   

03.02.R01 Requisito: (Attitudine al) controllo del fattore solare   

 
Gli infissi dovranno consentire un adeguato ingresso di energia 
termica raggiante attraverso le superfici trasparenti (vetri) in 
funzione delle condizioni climatiche. 

  

03.02.R03 Requisito: (Attitudine al) controllo della condensazione superficiale   

 Gli infissi devono essere realizzati in modo da evitare la formazione 
di condensazione sulla superficie degli elementi.   

03.02.02.C12 Controllo: Controllo telai fissi Controllo a vista ogni 12 mesi 

03.02.R06 Requisito: Isolamento termico   

 Gli infissi dovranno avere la capacità di limitare le perdite di calore. 
Al requisito concorrono tutti gli elementi che ne fanno parte.   

03.02.02.C14 Controllo: Controllo vetri Controllo a vista ogni 6 mesi 

03.02.02.C04 Controllo: Controllo guarnizioni di tenuta Controllo a vista ogni 12 mesi 

03.02.R08 Requisito: Permeabilità all'aria   

 Gli infissi devono controllare il passaggio dell'aria a protezione degli 
ambienti interni e permettere la giusta ventilazione.   

03.02.02.C14 Controllo: Controllo vetri Controllo a vista ogni 6 mesi 

03.02.02.C01 Controllo: Controllo deterioramento legno Controllo a vista ogni 6 mesi 

03.02.02.C13 Controllo: Controllo telai mobili Controllo a vista ogni 12 mesi 

03.02.02.C12 Controllo: Controllo telai fissi Controllo a vista ogni 12 mesi 

03.02.02.C07 Controllo: Controllo organi di movimentazione Controllo a vista ogni 12 mesi 

03.02.02.C05 Controllo: Controllo guide di scorrimento Controllo a vista ogni 12 mesi 

03.02.02.C04 Controllo: Controllo guarnizioni di tenuta Controllo a vista ogni 12 mesi 

03.02.02.C03 Controllo: Controllo generale Controllo a vista ogni 12 mesi 

03.02.02.C08 Controllo: Controllo persiane Controllo a vista ogni 6 anni 

03.02.R24 Requisito: Tenuta all'acqua   

 
Gli infissi devono essere realizzati in modo da impedire, o comunque 
limitare, alle acque meteoriche o di altra origine di penetrare negli 
ambienti interni. 

  

03.02.02.C14 Controllo: Controllo vetri Controllo a vista ogni 6 mesi 

03.02.02.C01 Controllo: Controllo deterioramento legno Controllo a vista ogni 6 mesi 
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03.02.02.C13 Controllo: Controllo telai mobili Controllo a vista ogni 12 mesi 

03.02.02.C12 Controllo: Controllo telai fissi Controllo a vista ogni 12 mesi 

03.02.02.C07 Controllo: Controllo organi di movimentazione Controllo a vista ogni 12 mesi 

03.02.02.C05 Controllo: Controllo guide di scorrimento Controllo a vista ogni 12 mesi 

03.02.02.C04 Controllo: Controllo guarnizioni di tenuta Controllo a vista ogni 12 mesi 

03.02.02.C03 Controllo: Controllo generale Controllo a vista ogni 12 mesi 

03.02.02.C08 Controllo: Controllo persiane Controllo a vista ogni 6 anni 

03.02.R25 Requisito: Ventilazione   

 
Gli infissi devono consentire la possibilità di poter ottenere ricambio 
d'aria per via naturale o meccanica che viene affidato all'utente, 
mediante l'apertura del serramento, oppure a griglie di aerazione 
manovrabili. 

  

 

04 - RESTAURO, RIPRISTINO E 
CONSOLIDAMENTO

04.01 - Restauro
 

Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza 

04.01 Restauro   

04.01.R08 Requisito: Tenuta all'acqua   

 
La stratificazione delle pareti restaurate debbono essere realizzata 
in modo da impedire alle acque meteoriche di penetrare negli 
ambienti interni provocando macchie di umidità e/o altro ai 
rivestimenti interni. 

  

04.01.03.C01 Controllo: Controllo manto di copertura Controllo ogni anno 
 

 
 

 Classe Requisiti:  
 
Utilizzo razionale delle risorse  
 

01 - STRUTTURE CIVILI E INDUSTRIALI
01.01 - Balconi o sbalzi

 

Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza 

01.01 Balconi o sbalzi   

01.01.R07 Requisito: Utilizzo di tecniche costruttive che facilitino il 
disassemblaggio a fine vita   

 
Utilizzo razionale delle risorse attraverso la selezione di tecniche 
costruttive che rendano agevole il disassemlaggio alla fine del ciclo 
di vita 

  

01.01.R08 Requisito: Utilizzo di materiali, elementi e componenti caratterizzati 
da un'elevata durabilità   

 
Utilizzo razionale delle risorse attraverso l'impiego di materiali con 
una elevata durabilità. 

 
  

01.01.03.C03 Controllo: Controllo impiego di materiali durevoli Verifica quando occorre 

01.01.02.C02 Controllo: Controllo impiego di materiali durevoli Verifica quando occorre 

01.01.01.C02 Controllo: Controllo impiego di materiali durevoli Verifica quando occorre 

01.01.R10 Requisito: Utilizzo di materiali, elementi e componenti ad elevato   
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Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza 
potenziale di riciclabilità 

 
Utilizzo di materiali, elementi e componenti con un elevato grado di 
riciclabilità 

 
  

01.01.03.C02 Controllo: Controllo del grado di riciclabilità Controllo quando occorre 
 

01.02 - Coperture
 

Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza 

01.02 Coperture   

01.02.R05 Requisito: Utilizzo di materiali, elementi e componenti caratterizzati 
da un'elevata durabilità   

 
Utilizzo razionale delle risorse attraverso l'impiego di materiali con 
una elevata durabilità. 

 
  

01.02.01.C02 Controllo: Controllo impiego di materiali durevoli Verifica quando occorre 

01.02.R09 Requisito: Utilizzo di materiali, elementi e componenti ad elevato 
potenziale di riciclabilità   

 
Utilizzo di materiali, elementi e componenti con un elevato grado di 
riciclabilità 

 
  

01.02.01.C03 Controllo: Controllo del grado di riciclabilità Controllo quando occorre 
 

02 - IMPIANTI TECNOLOGICI TRADIZIONALI
02.01 - Impianto di illuminazione 

 

Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza 

02.01 Impianto di illuminazione    

02.01.R18 Requisito: Utilizzo di tecniche costruttive che facilitino il 
disassemblaggio a fine vita   

 
Utilizzo razionale delle risorse attraverso la selezione di tecniche 
costruttive che rendano agevole il disassemblaggio alla fine del ciclo 
di vita. 

  

 

03 - EDILIZIA: CHIUSURE
03.01 - Coperture inclinate

 

Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza 

03.01 Coperture inclinate   

03.01.R28 Requisito: Utilizzo di materiali, elementi e componenti ad elevato 
potenziale di riciclabilità   

 
Utilizzo di materiali, elementi e componenti con un elevato grado di 
riciclabilità 

 
  

03.01.06.C02 Controllo: Controllo del grado di riciclabilità Controllo quando occorre 

03.01.05.C02 Controllo: Controllo del grado di riciclabilità Controllo quando occorre 

03.01.04.C02 Controllo: Controllo del grado di riciclabilità Controllo quando occorre 

03.01.03.C02 Controllo: Controllo del grado di riciclabilità Controllo quando occorre 

03.01.02.C02 Controllo: Controllo del grado di riciclabilità Controllo quando occorre 

03.01.01.C02 Controllo: Controllo del grado di riciclabilità Controllo quando occorre 
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Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza 

03.01.R29 Requisito: Utilizzo di materiali, elementi e componenti caratterizzati 
da un'elevata durabilità   

 
Utilizzo razionale delle risorse attraverso l'impiego di materiali con 
una elevata durabilità. 

 
  

03.01.06.C03 Controllo: Controllo impiego di materiali durevoli Verifica quando occorre 

03.01.04.C03 Controllo: Controllo impiego di materiali durevoli Verifica quando occorre 

03.01.02.C03 Controllo: Controllo impiego di materiali durevoli Verifica quando occorre 

03.01.R30 Requisito: Utilizzo di tecniche costruttive che facilitino il 
disassemblaggio a fine vita   

 
Utilizzo razionale delle risorse attraverso la selezione di tecniche 
costruttive che rendano agevole il disassemlaggio alla fine del ciclo 
di vita 

  

03.01.02.C04 Controllo: Controllo delle tecniche di disassemblaggio Verifica quando occorre 
 

03.02 - Infissi esterni
 

Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza 

03.02 Infissi esterni   

03.02.R30 Requisito: Utilizzo di materiali, elementi e componenti ad elevato 
potenziale di riciclabilità   

 
Utilizzo di materiali, elementi e componenti con un elevato grado di 
riciclabilità 

 
  

03.02.02.C15 Controllo: Controllo del grado di riciclabilità Controllo quando occorre 

03.02.01.C05 Controllo: Controllo del grado di riciclabilità Controllo quando occorre 

03.02.R31 Requisito: Utilizzo di tecniche costruttive che facilitino il 
disassemblaggio a fine vita   

 
Utilizzo razionale delle risorse attraverso la selezione di tecniche 
costruttive che rendano agevole il disassemlaggio alla fine del ciclo 
di vita 

  

03.02.R32 Requisito: Utilizzo di materiali, elementi e componenti caratterizzati 
da un'elevata durabilità   

 
Utilizzo razionale delle risorse attraverso l'impiego di materiali con 
una elevata durabilità. 

 
  

 

04 - RESTAURO, RIPRISTINO E 
CONSOLIDAMENTO

04.01 - Restauro
 

Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza 

04.01 Restauro   

04.01.R05 Requisito: Utilizzo di materiali, elementi e componenti caratterizzati 
da un'elevata durabilità   

 
Utilizzo razionale delle risorse attraverso l'impiego di materiali con 
una elevata durabilità. 

 
  

04.01.03.C03 Controllo: Controllo impiego di materiali durevoli Verifica quando occorre 

04.01.02.C03 Controllo: Controllo impiego di materiali durevoli Verifica quando occorre 

04.01.01.C02 Controllo: Controllo impiego di materiali durevoli Verifica quando occorre 
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04.02 - Ripristino e consolidamento
 

Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza 

04.02 Ripristino e consolidamento   

04.02.R01 Requisito: Utilizzo di materiali, elementi e componenti ad elevato 
potenziale di riciclabilità   

 
Utilizzo di materiali, elementi e componenti con un elevato grado di 
riciclabilità 

 
  

04.02.01.C02 Controllo: Controllo del grado di riciclabilità Controllo quando occorre 

04.02.R02 Requisito: Utilizzo di materiali, elementi e componenti caratterizzati 
da un'elevata durabilità   

 
Utilizzo razionale delle risorse attraverso l'impiego di materiali con 
una elevata durabilità. 

 
  

04.02.01.C03 Controllo: Controllo impiego di materiali durevoli Verifica quando occorre 
 

05 - SISTEMI DI ISOLAMENTO
05.01 - Sistemi di isolamento per partizioni orizzontali

 

Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza 

05.01 Sistemi di isolamento per partizioni orizzontali   

05.01.R01 Requisito: Utilizzo di materiali, elementi e componenti ad elevato 
potenziale di riciclabilità   

 
Utilizzo di materiali, elementi e componenti con un elevato grado di 
riciclabilità 

 
  

05.01.01.C02 Controllo: Controllo del grado di riciclabilità Controllo quando occorre 
 

 
 

 Classe Requisiti:  
 
Utilizzo razionale delle risorse climatiche ed 
energetiche - requisiti geometrici e fisici  
 

02 - IMPIANTI TECNOLOGICI TRADIZIONALI
02.01 - Impianto di illuminazione 

 

Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza 

02.01 Impianto di illuminazione    

02.01.R19 Requisito: Utilizzo passivo di fonti rinnovabili per l'illuminazione   

 
Utilizzo razionale delle risorse attraverso l’impiego di fonti 
rinnovabili per l'illuminazione  

 
  

 

02.02 - Illuminazione a led 
 

Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza 

02.02 Illuminazione a led     
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Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza 

02.02.R07 Requisito: Utilizzo passivo di fonti rinnovabili per l'illuminazione   

 
Utilizzo razionale delle risorse attraverso l’impiego di fonti 
rinnovabili per l'illuminazione  

 
  

 

03 - EDILIZIA: CHIUSURE
03.01 - Coperture inclinate

 

Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza 

03.01 Coperture inclinate   

03.01.R32 Requisito: Isolamento termico dall'utilizzo di materiali con elevata 
resistenza termica   

 Devono essere previsti materiali e tecnologie ad elevata resistenza 
termica.   

 
 

Classe Requisiti:  
 
Utilizzo razionale delle risorse climatiche ed 
energetiche - requisito energetico  
 

02 - IMPIANTI TECNOLOGICI TRADIZIONALI
02.02 - Illuminazione a led 

 

Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza 

02.02 Illuminazione a led     

02.02.R08 Requisito: Riduzione del fabbisogno d'energia primaria   

 Utilizzo razionale delle risorse climatiche ed energetiche mediante la 
riduzione del fabbisogno d'energia primaria.   

02.02.03.C02 Controllo: Controlli dispositivi led Ispezione a vista ogni 3 mesi 

02.02.02.C03 Controllo: Controlli dispositivi led Ispezione a vista ogni 3 mesi 

02.02.01.C03 Controllo: Controlli dispositivi led Ispezione a vista ogni 3 mesi 
 

03 - EDILIZIA: CHIUSURE
03.01 - Coperture inclinate

 

Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza 

03.01 Coperture inclinate   

03.01.R33 Requisito: Riduzione del fabbisogno d'energia primaria   

 Utilizzo razionale delle risorse climatiche ed energetiche mediante la 
riduzione del fabbisogno d'energia primaria.   

 

03.02 - Infissi esterni
 

Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza 

03.02 Infissi esterni   

03.02.R41 Requisito: Riduzione del fabbisogno d'energia primaria   

 Utilizzo razionale delle risorse climatiche ed energetiche mediante la 
riduzione del fabbisogno d'energia primaria.   
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Classe Requisiti:  
 
Utilizzo razionale delle risorse derivanti da scarti e 
rifiuti  
 

03 - EDILIZIA: CHIUSURE
03.01 - Coperture inclinate

 

Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza 

03.01 Coperture inclinate   

03.01.R24 Requisito: Valutazione delle potenzialità di riciclo dei materiali   

 Valorizzare i processi di riciclaggio e di riuso favorendo le 
rivalutazione degli elementi tecnici una volta dismessi.   

 

03.02 - Infissi esterni
 

Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza 

03.02 Infissi esterni   

03.02.R37 Requisito: Valutazione delle potenzialità di riciclo dei materiali   

 Valorizzare i processi di riciclaggio e di riuso favorendo le 
rivalutazione degli elementi tecnici una volta dismessi.   

 
 

 Classe Requisiti:  
 
Visivi 
 

02 - IMPIANTI TECNOLOGICI TRADIZIONALI
02.01 - Impianto di illuminazione 

 

Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza 

02.01 Impianto di illuminazione    

02.01.R01 Requisito: (Attitudine al) controllo del flusso luminoso   

 
I componenti degli impianti di illuminazione devono essere montati 
in modo da controllare il flusso luminoso emesso al fine di evitare 
che i fasci luminosi possano colpire direttamente gli apparati visivi 
delle persone. 

  

02.01.01.C01 Controllo: Controllo generale Controllo a vista ogni mese 

02.01.R07 Requisito: Efficienza luminosa   

 
I componenti che sviluppano un flusso luminoso devono garantire 
una efficienza luminosa non inferiore a quella stabilita dai costruttori 
delle lampade. 

  

02.01.01.C01 Controllo: Controllo generale Controllo a vista ogni mese 
 

02.02 - Illuminazione a led 
 

Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza 

02.02 Illuminazione a led     

02.02.R01 Requisito: (Attitudine al) controllo del flusso luminoso   

 I componenti degli impianti di illuminazione devono essere montati 
in modo da controllare il flusso luminoso emesso al fine di evitare 
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Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza 
che i fasci luminosi possano colpire direttamente gli apparati visivi 
delle persone. 

02.02.R03 Requisito: Efficienza luminosa   

 
I componenti che sviluppano un flusso luminoso devono garantire 
una efficienza luminosa non inferiore a quella stabilita dai costruttori 
delle lampade. 

  

 

03 - EDILIZIA: CHIUSURE
03.01 - Coperture inclinate

 

Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza 

03.01 Coperture inclinate   

03.01.R03 Requisito: (Attitudine al) controllo della regolarità geometrica   

 La copertura deve avere gli strati superficiali in vista privi di difetti 
geometrici che possono compromettere l'aspetto e la funzionalità.   

03.01.06.C01 Controllo: Controllo manto di copertura Controllo a vista ogni 12 mesi 
 

03.02 - Infissi esterni
 

Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza 

03.02 Infissi esterni   

03.02.R11 Requisito: Regolarità delle finiture   

 
Gli infissi devono avere gli strati superficiali in vista privi di difetti, 
e/o comunque esenti da caratteri che possano rendere difficile la 
lettura formale. Inoltre gli elementi dovranno combaciare tra di loro 
in modo idoneo senza comprometterne la loro funzionalità. 

  

03.02.02.C01 Controllo: Controllo deterioramento legno Controllo a vista ogni 6 mesi 

03.02.02.C13 Controllo: Controllo telai mobili Controllo a vista ogni 12 mesi 

03.02.02.C12 Controllo: Controllo telai fissi Controllo a vista ogni 12 mesi 

03.02.02.C10 Controllo: Controllo persiane avvolgibili in plastica Controllo a vista ogni 12 mesi 

03.02.02.C09 Controllo: Controllo persiane avvolgibili di legno Controllo a vista ogni 12 mesi 

03.02.02.C07 Controllo: Controllo organi di movimentazione Controllo a vista ogni 12 mesi 

03.02.02.C04 Controllo: Controllo guarnizioni di tenuta Controllo a vista ogni 12 mesi 

03.02.02.C03 Controllo: Controllo generale Controllo a vista ogni 12 mesi 

03.02.02.C08 Controllo: Controllo persiane Controllo a vista ogni 6 anni 

03.02.R40 Requisito: Privacy   

 Garantire la privacy visiva dei principali spazi abitativi.   
 

04 - RESTAURO, RIPRISTINO E 
CONSOLIDAMENTO

04.01 - Restauro
 

Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza 

04.01 Restauro   

04.01.R02 Requisito: Regolarità delle finiture   

 
Le pareti restaurate debbono avere gli strati superficiali in vista privi 
di difetti, fessurazioni, scagliature o screpolature superficiali e/o 
comunque esenti da caratteri che possano rendere difficile la lettura 
formale. 

  

04.01.05.C01 Controllo: Controllo generale delle parti a vista Controllo ogni anno 
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Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza 

04.01.02.C01 Controllo: Controllo generale delle parti a vista Controllo a vista ogni 12 mesi 

04.01.01.C01 Controllo: Controllo generale delle parti a vista Controllo a vista ogni 12 mesi 

04.01.R07 Requisito: Conservazione dell'identità storica   

 Gli interventi di restauro non devono alterare l'identità storica del 
manufatto.   

04.01.04.C01 Controllo: Controllo generale delle parti a vista Controllo ogni anno 

04.01.03.C01 Controllo: Controllo manto di copertura Controllo ogni anno 
 

04.02 - Ripristino e consolidamento
 

Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza 

04.02 Ripristino e consolidamento   

04.02.R03 Requisito: Regolarità delle finiture   

 
Le pareti restaurate debbono avere gli strati superficiali in vista privi 
di difetti, fessurazioni, scagliature o screpolature superficiali e/o 
comunque esenti da caratteri che possano rendere difficile la lettura 
formale. 

  

04.02.02.C01 Controllo: Controllo superfici Controllo a vista ogni 2 anni 
 

04.03 - Intonaci
 

Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza 

04.03 Intonaci   

04.03.R01 Requisito: Conservazione dell'identità storica   

 Gli interventi di restauro non devono alterare l'identità storica del 
manufatto.   

04.03.03.C01 Controllo: Controllo generale Controllo ogni anno 

04.03.02.C01 Controllo: Controllo generale Controllo ogni anno 

04.03.01.C01 Controllo: Controllo generale Controllo ogni anno 
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PIANO DI MANUTENZIONE  

- PROGRAMMA DI MANUTENZIONE – 

Sottoprogramma dei controlli 

  
 
 

 01 - STRUTTURE CIVILI E INDUSTRIALI
 01.01 - Balconi o sbalzi

 

Codice Elementi Manutenibili / Controlli Tipologia Frequenza 

01.01.01  Sbalzi   

01.01.01.C02 Controllo: Controllo impiego di materiali durevoli Verifica quando occorre 

 Verificare che nelle fasi manutentive degli elementi vengano utilizzati 
componenti caratterizati da una durabilità elevata.   

01.01.01.C01 Controllo: Controllo generale Verifica ogni 3 anni 

 
Controllo delle parti in vista finalizzato alla ricerca di anomalie (esposizione dei 
ferri d'armatura, scheggiature, fessurazioni, ecc.). Controllo delle zone di 
ancoraggio alla soletta di ringhiere e parapetti. 

  

01.01.02  Sbalzi con travetti gettati in opera   

01.01.02.C02 Controllo: Controllo impiego di materiali durevoli Verifica quando occorre 

 Verificare che nelle fasi manutentive degli elementi vengano utilizzati 
componenti caratterizati da una durabilità elevata.   

01.01.02.C01 Controllo: Controllo generale Verifica ogni 3 anni 

 
Controllo delle parti in vista finalizzato alla ricerca di anomalie (esposizione dei 
ferri d'armatura, scheggiature, fessurazioni, ecc.). Controllo delle zone di 
ancoraggio alla soletta di ringhiere e parapetti. 

  

01.01.03  Sbalzi in legno   

01.01.03.C02 Controllo: Controllo del grado di riciclabilità Controllo quando occorre 

 Controllare che nelle fasi manutentive vengano impiegati materiali,, elementi e 
componenti con un elevato grado di riciclabilità.   

01.01.03.C03 Controllo: Controllo impiego di materiali durevoli Verifica quando occorre 

 Verificare che nelle fasi manutentive degli elementi vengano utilizzati 
componenti caratterizati da una durabilità elevata.   

01.01.03.C01 Controllo: Controllo parti Ispezione ogni 3 anni 

 
Controllo delle parti finalizzato alla ricerca di anomalie che possano 
compromettere la perdita di caratteristiche di resistenza. In particolare per gli 
elementi incastrati alla muratura che potrebbero essere facilmente vulnerabili 
alla putrefazione. 

  

 

 01.02 - Coperture
 

Codice Elementi Manutenibili / Controlli Tipologia Frequenza 

01.02.01  Strutture in latero-cemento   

01.02.01.C02 Controllo: Controllo impiego di materiali durevoli Verifica quando occorre 

 Verificare che nelle fasi manutentive degli elementi vengano utilizzati 
componenti caratterizati da una durabilità elevata.   
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01.02.01.C03 Controllo: Controllo del grado di riciclabilità Controllo quando occorre 

 Controllare che nelle fasi manutentive vengano impiegati materiali,, elementi e 
componenti con un elevato grado di riciclabilità.   

01.02.01.C01 Controllo: Controllo struttura Controllo a vista ogni 12 mesi 

 Controllo del grado di usura delle parti in vista finalizzato alla ricerca di 
anomalie (fessurazioni, penetrazione di umidità, ecc.).   

  

 02 - IMPIANTI TECNOLOGICI TRADIZIONALI
 02.01 - Impianto di illuminazione 

 

Codice Elementi Manutenibili / Controlli Tipologia Frequenza 

02.01.01  Lampade alogene   

02.01.01.C01 Controllo: Controllo generale Controllo a vista ogni mese 

 Controllo dello stato generale e dell'integrità delle lampadine.   

02.01.01.C02 Controllo: Controllo valori illuminazione 
TEST - Controlli 

con 
apparecchiature 

ogni mese 

 Eseguire la misurazione dei livelli dell'illuminazione e verificare che tali valori 
siano compatibili con quelli di progetto.   

02.01.02  Sistema di cablaggio   

02.01.02.C02 Controllo: Controllo qualità materiali Verifica ogni 6 mesi 

 
Verificare la stabilità dei materiali utilizzati e che gli stessi siano dotati di 
certificazione ecologica e che il loro utilizzo non comporti emissioni nocive. 

 
  

02.01.02.C01 Controllo: Controllo generale Ispezione a vista ogni anno 

 Verificare la corretta posizione delle connessioni negli armadi di permutazione, 
controllare che tutte le prese siano ben collegate.   

 

 02.02 - Illuminazione a led 
 

Codice Elementi Manutenibili / Controlli Tipologia Frequenza 

02.02.01  Apparecchio ad incasso a led    

02.02.01.C03 Controllo: Controlli dispositivi led Ispezione a vista ogni 3 mesi 

 Durante le fasi di controllo manutentivo verificare che i prodotti e i materiali 
utilizzati abbiano requisiti ecologici certificati.   

02.02.01.C01 Controllo: Controllo generale Ispezione a vista ogni 6 mesi 

 Verifica della integrità delle superfici a vista dei diodi. Verificare la continuità 
delle connessioni.   

02.02.01.C02 Controllo: Controllo generale delle parti a vista Controllo a vista ogni 12 mesi 

 
Controllo dello stato di complanarità degli elementi dei controsoffitti e del 
grado di usura delle parti in vista. Controllo dell'integrità dei giunti tra gli 
elementi. 

  

02.02.02  Diffusori a led    

02.02.02.C02 Controllo: Verifica generale Verifica ogni 3 mesi 

 Verificare la corretta posizione e l'integrità superficiale del diffusore.   

02.02.02.C03 Controllo: Controlli dispositivi led Ispezione a vista ogni 3 mesi 

 Durante le fasi di controllo manutentivo verificare che i prodotti e i materiali 
utilizzati abbiano requisiti ecologici certificati.   

02.02.02.C01 Controllo: Controllo generale Ispezione a vista ogni 6 mesi 

 Verifica della integrità delle superfici a vista dei diodi. Verificare la continuità   
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delle connessioni e che i collegamenti siano ben eseguiti. 

02.02.03  Lampade integrate    

02.02.03.C01 Controllo: Controllo generale Controllo a vista ogni mese 

 
Controllo dello stato generale e dell'integrità delle lampadine. Verifica della 
integrità delle superfici a vista dei diodi. Verificare la continuità delle 
connessioni. 

  

02.02.03.C02 Controllo: Controlli dispositivi led Ispezione a vista ogni 3 mesi 

 Durante le fasi di controllo manutentivo verificare che i prodotti e i materiali 
utilizzati abbiano requisiti ecologici certificati.   

 
 

  03 - EDILIZIA: CHIUSURE
 03.01 - Coperture inclinate

 

Codice Elementi Manutenibili / Controlli Tipologia Frequenza 

03.01.01  Accessi alla copertura   

03.01.01.C02 Controllo: Controllo del grado di riciclabilità Controllo quando occorre 

 Controllare che nelle fasi manutentive vengano impiegati materiali,, elementi e 
componenti con un elevato grado di riciclabilità.   

03.01.01.C01 Controllo: Controllo dello stato Controllo a vista ogni 12 mesi 

 Controllare le condizioni e la funzionalità dell'accessibilità di botole, lucernari 
e/o altri accessi. Controllo degli elementi di fissaggio.   

03.01.02  Canali di gronda e pluviali   

03.01.02.C02 Controllo: Controllo del grado di riciclabilità Controllo quando occorre 

 Controllare che nelle fasi manutentive vengano impiegati materiali,, elementi e 
componenti con un elevato grado di riciclabilità.   

03.01.02.C03 Controllo: Controllo impiego di materiali durevoli Verifica quando occorre 

 Verificare che nelle fasi manutentive degli elementi vengano utilizzati 
componenti caratterizati da una durabilità elevata.   

03.01.02.C04 Controllo: Controllo delle tecniche di disassemblaggio Verifica quando occorre 

 Verificare che gli elementi ed i componenti costituenti siamo caratterizzati da 
tecniche di agevole disassemblagio.   

03.01.02.C01 Controllo: Controllo dello stato Controllo a vista ogni 6 mesi 

 

Controllare le condizioni e la funzionalità dei canali di gronda e delle pluviali. 
Controllo della regolare disposizione degli elementi dopo il verificarsi di 
fenomeni meteorologici particolarmente intensi. Verifica dell'assenza di 
eventuali anomalie. Controllare la funzionalità delle pluviali, delle griglie 
parafoglie e di eventuali depositi e detriti di foglie ed altre ostruzioni che 
possono compromettere il corretto deflusso delle acque meteoriche. 
Controllare gli elementi di fissaggio ed eventuali connessioni. 

  

03.01.03  Comignoli e terminali   

03.01.03.C02 Controllo: Controllo del grado di riciclabilità Controllo quando occorre 

 Controllare che nelle fasi manutentive vengano impiegati materiali,, elementi e 
componenti con un elevato grado di riciclabilità.   

03.01.03.C01 Controllo: Controllo dello stato Controllo a vista ogni 12 mesi 

 

Controllo dei terminali (camini, sfiati, aeratori, terminali di camini per lo sfiato), 
e della tenuta dei giunti fra gli elementi di copertura. Si dovrà inoltre 
provvedere al controllo degli elementi di fissaggio e di eventuali connessioni. 
Controllare la eventuale presenza di nidi o altri depositi in prossimità delle 
estremità dei comignoli. 

  

03.01.04  Parapetti ed elementi di coronamento   

03.01.04.C02 Controllo: Controllo del grado di riciclabilità Controllo quando occorre 

 Controllare che nelle fasi manutentive vengano impiegati materiali,, elementi e   
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componenti con un elevato grado di riciclabilità. 

03.01.04.C03 Controllo: Controllo impiego di materiali durevoli Verifica quando occorre 

 Verificare che nelle fasi manutentive degli elementi vengano utilizzati 
componenti caratterizati da una durabilità elevata.   

03.01.04.C01 Controllo: Controllo dello stato Controllo a vista ogni 12 mesi 

 
Controllo dei parapetti ed elementi di coronamento con particolare attenzione 
alla loro integrità e stabilità. Controllare periodicamente l'integrità delle 
superfici dei rivestimenti attraverso valutazioni visive mirate a riscontrare 
anomalie evidenti. 

  

03.01.05  Sottotegole sintetici   

03.01.05.C02 Controllo: Controllo del grado di riciclabilità Controllo quando occorre 

 Controllare che nelle fasi manutentive vengano impiegati materiali,, elementi e 
componenti con un elevato grado di riciclabilità.   

03.01.05.C03 Controllo: Controllo del contenuto di sostanze tossiche Controllo quando occorre 

 
Nelle fasi di manutenzione dell'opera interessata, utilizzare prodotti e materiali 
con minore contenuto di sostanze tossiche che favoriscano la dininuzione di 
impatti sull'ambiente e favorendo la riduzione delle risorse. 

  

03.01.05.C01 Controllo: Controllo dello stato Controllo a vista ogni 12 mesi 

 
Controllare le condizioni della superficie del manto ponendo particolare 
attenzione alla presenza di eventuali ristagni di acqua e di vegetazione sopra la 
tenuta. 

  

03.01.06  Strato di tenuta in coppi   

03.01.06.C02 Controllo: Controllo del grado di riciclabilità Controllo quando occorre 

 Controllare che nelle fasi manutentive vengano impiegati materiali,, elementi e 
componenti con un elevato grado di riciclabilità.   

03.01.06.C03 Controllo: Controllo impiego di materiali durevoli Verifica quando occorre 

 Verificare che nelle fasi manutentive degli elementi vengano utilizzati 
componenti caratterizati da una durabilità elevata.   

03.01.06.C01 Controllo: Controllo manto di copertura Controllo a vista ogni 12 mesi 

 

Controllo dello stato generale della superficie. Verifica dell'assenza di eventuali 
anomalie in particolare la presenza di vegetazione, depositi superficiali, 
alterazioni cromatiche. Controllo della regolare disposizione degli elementi 
dopo il verificarsi di fenomeni meteorologici particolarmente intensi. 
Controllare la presenza di false pendenze e conseguenti accumuli d'acqua. 

  

 

 03.02 - Infissi esterni
 

Codice Elementi Manutenibili / Controlli Tipologia Frequenza 

03.02.01  Grate di sicurezza   

03.02.01.C05 Controllo: Controllo del grado di riciclabilità Controllo quando occorre 

 Controllare che nelle fasi manutentive vengano impiegati materiali,, elementi e 
componenti con un elevato grado di riciclabilità.   

03.02.01.C04 Controllo: Controllo organi apertura-chiusura Verifica ogni mese 

 

Controllo periodico degli organi di apertura e chiusura con verifica delle fasi di 
movimentazioni e di perfetta aderenza delle parti fisse con quelle mobili. 
Controllo dei dispositivi di arresto e/o fermo delle parti al cessare 
dell'alimentazione del motore. Controllo dell'arresto automatico del gruppo di 
azionamento nelle posizioni finali di apertura-chiusura. Verifica dell'efficienza 
d'integrazione con gli automatismi a distanza. 

  

03.02.01.C02 Controllo: Controllo cerniere e guide di scorrimento Aggiornamento ogni 2 mesi 

 
Controllo dell'efficienza di cerniere e guide di scorrimento con verifica durante 
le fasi di movimentazioni delle parti. Controllare l'assenza di depositi o detriti 
lungo le guide di scorrimento atti ad ostacolare ed impedire le normali 
movimentazioni. 
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03.02.01.C01 Controllo: Controllo automatismi a distanza Verifica ogni 3 mesi 

 

Controllo periodico delle fasi di apertura-chiusura a distanza. Verifica efficienza 
barriere fotoelettriche o altri  automatismi e prova di sicurezza di arresto del 
moto di chiusura, con ripresa o meno del moto in senso contrario, nel caso di 
intercettamento al passaggio di cose o persone dopo il disimpegno della 
fotocellula. Controllo del perfetto funzionamento del dispositivo 
lampeggiante-intermittente ad indicazione del movimento in atto. Controllo del 
perfetto funzionamento del dispositivo di emergenza da azionare in caso di 
necessità per l'arresto del moto. Inoltre i dispositivi di comando motorizzato e 
manuale devono controllarsi reciprocamente in modo che non sia possibile 
l'azione manuale se risulta inserito ancora quello motorizzato e viceversa. 

  

03.02.01.C03 Controllo: Controllo elementi a vista Controllo a vista ogni anno 

 Controllo periodico del grado di finitura e di integrità degli elementi in vista. 
Ricerca di eventuali anomalie possibili causa di usura.   

03.02.02  Serramenti in legno   

03.02.02.C15 Controllo: Controllo del grado di riciclabilità Controllo quando occorre 

 Controllare che nelle fasi manutentive vengano impiegati materiali,, elementi e 
componenti con un elevato grado di riciclabilità.   

03.02.02.C01 Controllo: Controllo deterioramento legno Controllo a vista ogni 6 mesi 

 
Controllo dello stato di deterioramento del legno relativo a controtelai, telai e 
sportelli e ricerca delle cause possibili quali presenza di umidità, attacco 
biologico, presenza di insetti. Controllo grado di usura delle parti in vista. 

  

03.02.02.C14 Controllo: Controllo vetri Controllo a vista ogni 6 mesi 

 
Controllo uniformità dei vetri e delle sigillature vetro-telaio. Controllare la 
presenza di depositi o sporco. Verifica di assenza di anomalie e/o difetti 
(rottura, depositi, macchie, ecc.). 

  

03.02.02.C16 Controllo: Controllo illuminazione naturale Controllo ogni 6 mesi 

 Controllare il livello idoneo di iluminazione naturale secondo gli standard 
normativi.   

03.02.02.C02 Controllo: Controllo frangisole Controllo a vista ogni 12 mesi 

 Controllo funzionalità degli organi di manovra e delle parti in vista.   

03.02.02.C03 Controllo: Controllo generale Controllo a vista ogni 12 mesi 

 Controllo delle finiture e dello strato di protezione superficiale, controllo dei 
giochi e planarità delle parti.   

03.02.02.C04 Controllo: Controllo guarnizioni di tenuta Controllo a vista ogni 12 mesi 

 
Controllo dell'efficacia delle guarnizioni. Controllo dell'adesione delle 
guarnizioni ai profili di contatto dei telai. Controllo del corretto inserimento 
nelle proprie sedi delle guarnizioni. Controllo dell'elasticità delle guarnizioni. 

  

03.02.02.C05 Controllo: Controllo guide di scorrimento Controllo a vista ogni 12 mesi 

 Controllo della loro funzionalità.   

03.02.02.C06 Controllo: Controllo maniglia Controllo a vista ogni 12 mesi 

 Controllo del corretto funzionamento.   

03.02.02.C07 Controllo: Controllo organi di movimentazione Controllo a vista ogni 12 mesi 

 
Controllo dell'efficacia delle cerniere e della perfetta chiusura dell'anta col telaio 
fisso. Controllo degli organi di serraggio con finestra aperta e controllo dei 
movimenti delle aste di chiusure. 

  

03.02.02.C09 Controllo: Controllo persiane avvolgibili di legno Controllo a vista ogni 12 mesi 

 Controllo funzionalità degli organi di manovra e delle parti in vista. Controllo 
degli strati protettivi superficiali.   

03.02.02.C10 Controllo: Controllo persiane avvolgibili in plastica Controllo a vista ogni 12 mesi 

 Controllo funzionalità degli organi di manovra e delle parti in vista.   

03.02.02.C11 Controllo: Controllo serrature Controllo a vista ogni 12 mesi 

 Controllo della loro funzionalità.   
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03.02.02.C12 Controllo: Controllo telai fissi Controllo a vista ogni 12 mesi 

 
Controllo delle asole di drenaggio e del sistema di drenaggio. Controllo 
dell'ortogonalità dei telai. Controllo del fissaggio del telaio al vano ed al 
controtelaio al muro e dei blocchetti di regolazione. 

  

03.02.02.C13 Controllo: Controllo telai mobili Controllo a vista ogni 12 mesi 

 Controllo dell'ortogonalità dell'anta e dei cavallotti di unione dei profilati 
dell'anta.   

03.02.02.C08 Controllo: Controllo persiane Controllo a vista ogni 6 anni 

 
Controllo dello stato di conservazione e di deterioramento del legno e ricerca 
delle cause possibili quali presenza di umidità, attacco biologico, presenza di 
insetti e comunque del grado di usura delle parti in vista. Controllo delle 
cerniere e dei fissaggi alla parete. 

  

 
  

 04 - RESTAURO, RIPRISTINO E 
CONSOLIDAMENTO

 04.01 - Restauro
 

Codice Elementi Manutenibili / Controlli Tipologia Frequenza 

04.01.01  Cornici marcapiano   

04.01.01.C02 Controllo: Controllo impiego di materiali durevoli Verifica quando occorre 

 Verificare che nelle fasi manutentive degli elementi vengano utilizzati 
componenti caratterizati da una durabilità elevata.   

04.01.01.C03 Controllo: Controllo dei caratteri tipologici locali Controllo quando occorre 

 

Controllare che nelle fasi manutentive e di recupero, vengano impiegati 
materiali e tecnologie che non vadano ad alterare il contesto dei caratteri 
tipologici locali. 

 

  

04.01.01.C01 Controllo: Controllo generale delle parti a vista Controllo a vista ogni 12 mesi 

 

Controllo dello stato di conservazione delle finiture e verifica del grado di usura 
delle parti in vista in particolare di depositi sulle cornice. Controllare l'assetto 
statico delle cornici e l'uniformità dell'aspetto cromatico delle superfici. 
Riscontro di eventuali anomalie (macchie, disgregazioni superficiali, 
rigonfiamenti, distacco, ecc.) e/o difetti di esecuzione. 

  

04.01.02  Cornicioni in legno   

04.01.02.C02 Controllo: Controllo dei caratteri tipologici locali Controllo quando occorre 

 

Controllare che nelle fasi manutentive e di recupero, vengano impiegati 
materiali e tecnologie che non vadano ad alterare il contesto dei caratteri 
tipologici locali. 

 

  

04.01.02.C03 Controllo: Controllo impiego di materiali durevoli Verifica quando occorre 

 Verificare che nelle fasi manutentive degli elementi vengano utilizzati 
componenti caratterizati da una durabilità elevata.   

04.01.02.C01 Controllo: Controllo generale delle parti a vista Controllo a vista ogni 12 mesi 

 

Controllo dello stato di conservazione delle finiture e verifica del grado di usura 
delle parti in vista in particolare di depositi sulle cornice. Controllare l'assetto 
statico dei cornicioni e l'uniformità dell'aspetto cromatico delle superfici. 
Riscontro di eventuali anomalie (macchie, disgregazioni superficiali, 
rigonfiamenti, distacco, ecc.) e/o difetti di esecuzione. 

  

04.01.03  Coppi in cotto   

04.01.03.C02 Controllo: Controllo dei caratteri tipologici locali Controllo quando occorre 

 
Controllare che nelle fasi manutentive e di recupero, vengano impiegati 
materiali e tecnologie che non vadano ad alterare il contesto dei caratteri 
tipologici locali. 
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04.01.03.C03 Controllo: Controllo impiego di materiali durevoli Verifica quando occorre 

 Verificare che nelle fasi manutentive degli elementi vengano utilizzati 
componenti caratterizati da una durabilità elevata.   

04.01.03.C01 Controllo: Controllo manto di copertura Controllo ogni anno 

 

Controllo dello stato generale della superficie. Verifica dell'assenza di eventuali 
anomalie in particolare la presenza di vegetazione, depositi superficiali, 
alterazioni cromatiche. Controllo della regolare disposizione degli elementi 
dopo il verificarsi di fenomeni meteorologici particolarmente intensi. 
Controllare la presenza di false pendenze e conseguenti accumuli d'acqua. 

  

04.01.04  Lastre in pietra della lessinia   

04.01.04.C02 Controllo: Controllo dei caratteri tipologici locali Controllo quando occorre 

 

Controllare che nelle fasi manutentive e di recupero, vengano impiegati 
materiali e tecnologie che non vadano ad alterare il contesto dei caratteri 
tipologici locali. 

 

  

04.01.04.C01 Controllo: Controllo generale delle parti a vista Controllo ogni anno 

 
Controllo dello stato di conservazione delle finiture e verifica del grado di usura, 
di erosione, delle parti in vista. Controllare l'uniformità dell'aspetto cromatico 
delle superfici. Riscontro di eventuali anomalie (depositi, macchie, graffi, 
efflorescenze, lesioni, microfessurazioni, ecc.). 

  

04.01.05  Pavimentazione in pietrame a spacco   

04.01.05.C02 Controllo: Controllo dei caratteri tipologici locali Controllo quando occorre 

 

Controllare che nelle fasi manutentive e di recupero, vengano impiegati 
materiali e tecnologie che non vadano ad alterare il contesto dei caratteri 
tipologici locali. 

 

  

04.01.05.C01 Controllo: Controllo generale delle parti a vista Controllo ogni anno 

 
Controllo dello stato di conservazione delle finiture e verifica del grado di usura, 
di erosione, di brillantezza delle parti in vista. Controllare l'uniformità 
dell'aspetto cromatico delle superfici. Riscontro di eventuali anomalie (depositi, 
macchie, graffi, efflorescenze, lesioni, microfessurazioni, ecc.). 

  

 

 04.02 - Ripristino e consolidamento
 

Codice Elementi Manutenibili / Controlli Tipologia Frequenza 

04.02.01  Opere provvisionali   

04.02.01.C02 Controllo: Controllo del grado di riciclabilità Controllo quando occorre 

 Controllare che nelle fasi manutentive vengano impiegati materiali,, elementi e 
componenti con un elevato grado di riciclabilità.   

04.02.01.C03 Controllo: Controllo impiego di materiali durevoli Verifica quando occorre 

 Verificare che nelle fasi manutentive degli elementi vengano utilizzati 
componenti caratterizati da una durabilità elevata.   

04.02.01.C01 Controllo: Controllo Generale Ispezione a vista ogni 15 giorni 

 Controllo generale e verifica di assenza di anomalie tra strutture presidiate ed 
elementi di contrasto.   

04.02.02  Ripristini di murature con malte e betoncino   

04.02.02.C02 Controllo: Controllo del contenuto di sostanze tossiche Controllo quando occorre 

 
Nelle fasi di manutenzione dell'opera interessata, utilizzare prodotti e materiali 
con minore contenuto di sostanze tossiche che favoriscano la dininuzione di 
impatti sull'ambiente e favorendo la riduzione delle risorse. 

  

04.02.02.C01 Controllo: Controllo superfici Controllo a vista ogni 2 anni 
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Controllo dello strato superficiale delle murature, dei conci, dei basamenti e 
delle cornici d'angolo. In caso di anomalie verificarne l'origine, l'entità e il 
l'opera di consolidamento da effettuarsi. 

  

 

 04.03 - Intonaci
 

Codice Elementi Manutenibili / Controlli Tipologia Frequenza 

04.03.01  Intonaci con parti decoese   

04.03.01.C02 Controllo: Controllo del contenuto di sostanze tossiche Controllo quando occorre 

 
Nelle fasi di manutenzione dell'opera interessata, utilizzare prodotti e materiali 
con minore contenuto di sostanze tossiche che favoriscano la dininuzione di 
impatti sull'ambiente e favorendo la riduzione delle risorse. 

  

04.03.01.C01 Controllo: Controllo generale Controllo ogni anno 

 
Controllo degli elementi costituenti il bene, in particolare degli strati 
superficiali. Verificare l'assenza di eventuali anomalie. In caso di degrado e 
patologie in corso, verificare l'origine e l'entità delle stesse anche mediante 
l'ausilio di strumentazioni idonee per la diagnosi. 

  

04.03.02  Intonaci con stuccature ed elementi precedentemente applicati non 
idonei   

04.03.02.C02 Controllo: Controllo del contenuto di sostanze tossiche Controllo quando occorre 

 
Nelle fasi di manutenzione dell'opera interessata, utilizzare prodotti e materiali 
con minore contenuto di sostanze tossiche che favoriscano la dininuzione di 
impatti sull'ambiente e favorendo la riduzione delle risorse. 

  

04.03.02.C01 Controllo: Controllo generale Controllo ogni anno 

 
Controllo degli elementi costituenti il bene, in particolare degli strati 
superficiali. Verificare l'assenza di eventuali anomalie. In caso di degrado e 
patologie in corso, verificare l'origine e l'entità delle stesse anche mediante 
l'ausilio di strumentazioni idonee per la diagnosi. 

  

04.03.03  Intonaci soggetti a distacco dei supporti e delle pellicole pittoriche   

04.03.03.C02 Controllo: Controllo del contenuto di sostanze tossiche Controllo quando occorre 

 
Nelle fasi di manutenzione dell'opera interessata, utilizzare prodotti e materiali 
con minore contenuto di sostanze tossiche che favoriscano la dininuzione di 
impatti sull'ambiente e favorendo la riduzione delle risorse. 

  

04.03.03.C01 Controllo: Controllo generale Controllo ogni anno 

 
Controllo degli elementi costituenti il bene, in particolare degli strati 
superficiali. Verificare l'assenza di eventuali anomalie. In caso di degrado e 
patologie in corso, verificare l'origine e l'entità delle stesse anche mediante 
l'ausilio di strumentazioni idonee per la diagnosi. 

  

 
 

 05 - SISTEMI DI ISOLAMENTO
 05.01 - Sistemi di isolamento per partizioni orizzontali

 

Codice Elementi Manutenibili / Controlli Tipologia Frequenza 

05.01.01  Pannelli in polistirene espanso sinterizzato   

05.01.01.C01 Controllo: Controllo confort acustico Controllo quando occorre 

 Controllo del confort acustico degli ambienti e verifica dei parametri normati 
mediante l'utilizzo di strumentazione idonea.   

05.01.01.C02 Controllo: Controllo del grado di riciclabilità Controllo quando occorre 

 Controllare che nelle fasi manutentive vengano impiegati materiali,, elementi e 
componenti con un elevato grado di riciclabilità.   

05.01.01.C03 Controllo: Controllo emissioni 
TEST - Controlli 

con 
apparecchiature 

quando occorre 
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Codice Elementi Manutenibili / Controlli Tipologia Frequenza 

 Controllare che i materiali impiegati in fase manutentiva limitano le emissioni 
tossiche--nocive connesse con l'esposizione ad inquinanti dell'aria interna.   

05.01.01.C04 Controllo:  Controllo delle fonti di rumore Ispezione 
strumentale ogni 6 mesi 

 
Controllo delle fonti di rumore mediante strumentazione idonea. In particolare 
nei pressi di ricettori sensibili che possono essere situati nei presi di 
infrastrutture e/o altre fonti rumorose. 

  

 
 
 
 

 PIANO DI MANUTENZIONE  

- PROGRAMMA DI MANUTENZIONE – 

Sottoprogramma degli interventi 

 
 

 01 - STRUTTURE CIVILI E INDUSTRIALI
 01.01 - Balconi o sbalzi

 

Codice Elementi Manutenibili / Interventi Frequenza 

01.01.01  Sbalzi  

01.01.01.I01 Intervento: Ripristino calcestruzzo quando occorre 

 

Ripristino delle parti di calcestruzzo armato ammalorato mediante rimozione delle parti incoerenti 
fino al rinvenimento dei ferri. Pulizia dei ferri mediante idrosabbiatrice ed applicazione sulle 
armature di vernici protettive anticorrosione. Bagnatura fino a saturazione del calcestruzzo esistente 
e ripristino delle volumetrie e sagome originarie, con l'ausilio di casseri a perdere, con malte 
tixotropiche a presa rapida. 

 

01.01.02  Sbalzi con travetti gettati in opera  

01.01.02.I01 Intervento: Ripristino calcestruzzo quando occorre 

 

Ripristino delle parti di calcestruzzo armato ammalorato mediante rimozione delle parti incoerenti 
fino al rinvenimento dei ferri. Pulizia dei ferri mediante idrosabbiatrice ed applicazione sulle 
armature di vernici protettive anticorrosione. Bagnatura fino a saturazione del calcestruzzo esistente 
e ripristino delle volumetrie e sagome originarie, con l'ausilio di casseri a perdere, con malte 
tixotropiche a presa rapida. 

 

01.01.03  Sbalzi in legno  

01.01.03.I01 Intervento: Trattamento elementi quando occorre 

 Trattamenti superficiali con prodotti ( a base di oli di catrame, soluzioni di acido fenico, di cloruro 
mercurico, di solfato di rame, di cloruro di zinco, ecc.) insetticidi e fungicidi idonei al tipo di legno.  

 

 01.02 - Coperture
 

Codice Elementi Manutenibili / Interventi Frequenza 

01.02.01  Strutture in latero-cemento  

01.02.01.I01 Intervento: Consolidamento solaio di copertura quando occorre 

 Consolidamento del solaio di copertura in seguito ad eventi straordinari (dissesti, cedimenti) o a 
cambiamenti architettonici di destinazione o dei sovraccarichi.  
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 02 - IMPIANTI TECNOLOGICI TRADIZIONALI
 02.01 - Impianto di illuminazione 

 

Codice Elementi Manutenibili / Interventi Frequenza 

02.01.01  Lampade alogene  

02.01.01.I01 Intervento: Sostituzione delle lampade ogni 10 mesi 

 
Sostituzione delle lampade e dei relativi elementi accessori secondo la durata di vita media delle 
lampade fornite dal produttore. Per le lampade alogene si prevede una durata di vita media pari a 
2.000 h sottoposta a tre ore consecutive di accensione. (Ipotizzando, pertanto, un uso giornaliero di 
6 ore, dovrà prevedersi la sostituzione della lampada circa ogni 10 mesi) 

 

02.01.02  Sistema di cablaggio  

02.01.02.I02 Intervento: Serraggio connessione quando occorre 

 Effettuare il serraggio di tutte le connessioni.  

02.01.02.I01 Intervento: Rifacimento cablaggio ogni 15 anni 

 Eseguire il rifacimento totale del cablaggio quando necessario (per adeguamento normativo, o per 
adeguamento alla classe superiore).  

 

 02.02 - Illuminazione a led 
 

Codice Elementi Manutenibili / Interventi Frequenza 

02.02.01  Apparecchio ad incasso a led   

02.02.01.I01 Intervento: Pulizia quando occorre 

 Pulizia delle superfici mediante prodotti idonei al tipo di materiale.  

02.02.01.I03 Intervento: Sostituzione diodi quando occorre 

 Sostituire i diodi quando danneggiati e/o deteriorati.  

02.02.01.I04 Intervento: Sostituzione elementi quando occorre 

 Sostituzione degli elementi degradati, rotti e/o mancanti con elementi analoghi.  

02.02.01.I02 Intervento: Regolazione planarità ogni anno 

 Verifica dello stato di complanarità degli elementi dei controsoffitti attraverso la registrazione dei 
pendini e delle molle di regolazione.  

02.02.02  Diffusori a led   

02.02.02.I03 Intervento: Sostituzione diodi quando occorre 

 Sostituire i diodi quando danneggiati e/o deteriorati.  

02.02.02.I01 Intervento: Pulizia ogni mese 

 Pulizia e rimozione dello sporco e dei depositi superficiali con detergenti idonei.  

02.02.02.I02 Intervento: Regolazione degli ancoraggi ogni 6 mesi 

 Regolazione degli elementi di ancoraggio dei diffusori.  

02.02.03  Lampade integrate   

02.02.03.I02 Intervento: Sostituzione diodi quando occorre 

 Sostituire i diodi quando danneggiati e/o deteriorati.  

02.02.03.I01 Intervento: Sostituzione delle lampade ogni 10 mesi 

 
Sostituzione delle lampade e dei relativi elementi accessori secondo la durata di vita media delle 
lampade fornite dal produttore. Per le lampade alogene si prevede una durata di vita media pari a 
2.000 h sottoposta a tre ore consecutive di accensione. (Ipotizzando, pertanto, un uso giornaliero di 
6 ore, dovrà prevedersi la sostituzione della lampada circa ogni 10 mesi) 
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 03 - EDILIZIA: CHIUSURE
 03.01 - Coperture inclinate

 

Codice Elementi Manutenibili / Interventi Frequenza 

03.01.01  Accessi alla copertura  

03.01.01.I02 Intervento: Ripristino degli accessi alla copertura ogni 12 mesi 

 
Reintegro dell'accessibilità di botole, lucernari e/o altri accessi. Sistemazione delle sigillature e 
trattamento, se occorre, con prodotti siliconanti. Reintegro degli elementi di fissaggio. Sistemazione 
delle giunzioni e degli elementi di tenuta. Lubrificazione di cerniere mediante prodotti specifici. 

 

03.01.01.I01 Intervento: Riverniciature ogni 5 anni 

 
Ritocchi della verniciatura, con materiali idonei, delle finiture e delle parti metalliche e non degli 
elementi costituenti le aperture e gli accessi alle coperture. Rifacimento delle protezioni 
anticorrosive per le parti metalliche. 

 

03.01.02  Canali di gronda e pluviali  

03.01.02.I01 Intervento: Pulizia griglie, canali di gronda, bocchettoni di raccolta ogni 6 mesi 

 Pulizia ed asportazione dei residui di fogliame e detriti depositati nei canali di gronda. Rimozione 
delle griglie paraghiaia e parafoglie dai bocchettoni di raccolta e loro pulizia.  

03.01.02.I02 Intervento: Reintegro canali di gronda e pluviali ogni 5 anni 

 
Reintegro dei canali di gronda, delle pluviali, dei bocchettoni di raccolta e degli elementi di fissaggio. 
Riposizionamento degli elementi di raccolta in funzione delle superfici di copertura servite e delle 
pendenze previste. Sistemazione delle giunzioni mediante l’utilizzo di materiali analoghi a quelli 
preesistenti. 

 

03.01.03  Comignoli e terminali  

03.01.03.I03 Intervento: Pulizia dei tiraggi dei camini ogni 6 mesi 

 Pulizia dei tiraggi dei camini mediante spazzolatura interna e rimozione dei depositi provenienti dai 
prodotti della combustione.  

03.01.03.I02 Intervento: Ripristino comignoli e terminazioni condutture ogni 12 mesi 

 
Ripristino dei condotti, degli elementi di coronamento e della tenuta dei giunti fra gli elementi di 
copertura. Ripristino degli elementi di fissaggio. Rimozione di eventuali nidi o di altri depositi in 
prossimità delle estremità dei comignoli. 

 

03.01.03.I01 Intervento: Riverniciature ogni 5 anni 

 Ritocchi della verniciatura, con materiali idonei, delle finiture e delle parti metalliche dei terminali 
delle coperture.  

03.01.04  Parapetti ed elementi di coronamento  

03.01.04.I01 Intervento: Ripristino coronamenti ogni 3 anni 

 
Ripristino degli elementi costituenti i coronamenti con funzione decorativa mediante integrazione di 
parti mancanti e/o sostituzione di parti ammalorate con materiali idonei. Interventi mirati al 
mantenimento delle condizioni di stabilità e sicurezza qualora i coronamenti abbiano anche funzione 
integrativa di parapetto. Pulizia e lavaggio delle parti decorative con prodotti e detergenti specifici. 

 

03.01.04.I02 Intervento: Ripristino parapetti ogni 3 anni 

 Ripristino degli elementi costituenti i parapetti condotti mediante interventi mirati al mantenimento 
delle condizioni di stabilità e sicurezza.  

03.01.04.I03 Intervento: Riverniciature ogni 5 anni 

 Ritocchi della verniciatura, con materiali idonei, delle finiture e delle parti costituenti i parapetti e gli 
elementi di coronamento nonché delle decorazioni.  

03.01.05  Sottotegole sintetici  

03.01.05.I01 Intervento: Ripristino quando occorre 

 Ripristino degli elementi deteriorati mediante sostituzione localizzata o generale. In tal caso 
rimozione puntuale degli strati di copertura e ricostituzione dei manti protettivi.  

03.01.06  Strato di tenuta in coppi  

03.01.06.I02 Intervento: Ripristino manto di copertura quando occorre 

 Ripristino degli elementi di copertura e loro sostituzione se danneggiati con elementi analoghi.  
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Codice Elementi Manutenibili / Interventi Frequenza 
Corretto riposizionamento secondo la giusta sovrapposizione. Ripristino degli strati protettivi 
inferiori. 

03.01.06.I01 Intervento: Pulizia manto di copertura ogni 6 mesi 

 Rimozione di depositi di fogliame e detriti lungo i filari dei coppi ed in prossimità delle gronde e delle 
linee di deflusso delle acque meteoriche.  

 

 03.02 - Infissi esterni
 

Codice Elementi Manutenibili / Interventi Frequenza 

03.02.01  Grate di sicurezza  

03.02.01.I04 Intervento: Sostituzione elementi usurati a guasto 

 Sostituzione degli elementi in vista, di parti meccaniche ed organi di manovra usurati e/o rotti con 
altri analoghi e con le stesse caratteristiche.  

03.02.01.I01 Intervento: Ingrassaggio degli elementi di manovra ogni 2 mesi 

 Pulizia ed ingrassaggio-grafitaggio degli elementi di manovra (cerniere, guide, superfici di 
scorrimento) con prodotti idonei e non residuosi.  

03.02.01.I02 Intervento: Revisione automatismi a distanza ogni 6 mesi 

 Sostituzione delle batterie energetiche dai telecomandi. Pulizia schermi barriere fotoelettriche 
(proiettori e ricevitori). Sostituzione di parti ed automatismi usurati e/o difettosi.  

03.02.01.I03 Intervento: Ripresa protezione elementi ogni 3 anni 

 
Ripresa delle protezioni e delle coloriture mediante rimozione dei vecchi strati, pulizia delle superfici 
ed applicazioni di prodotti idonei (anticorrosivi, protettivi) al tipo di materiale ed alle condizioni 
ambientali. 

 

03.02.02  Serramenti in legno  

03.02.02.I03 Intervento: Pulizia frangisole quando occorre 

 Pulizia e rimozione dello sporco e dei depositi superficiali con detergenti idonei.  

03.02.02.I05 Intervento: Pulizia organi di movimentazione quando occorre 

 Pulizia degli organi di movimentazione tramite detergenti comuni.  

03.02.02.I08 Intervento: Pulizia telai persiane quando occorre 

 Pulizia dei telai con detergenti non aggressivi.  

03.02.02.I09 Intervento: Pulizia vetri quando occorre 

 Pulizia e rimozione dello sporco e dei depositi superficiali con detergenti idonei.  

03.02.02.I18 Intervento: Sostituzione cinghie avvolgibili quando occorre 

 Sostituzione delle cinghie avvolgibili, verifica dei meccanismi di funzionamento quali rulli avvolgitori 
e lubrificazione degli snodi.  

03.02.02.I19 Intervento: Sostituzione frangisole quando occorre 

 Sostituzione dei frangisole impacchettabili con elementi analoghi.  

03.02.02.I02 Intervento: Pulizia delle guide di scorrimento ogni 6 mesi 

 Pulizia dei residui organici che possono compromettere la funzionalità delle guide di scorrimento.  

03.02.02.I06 Intervento: Pulizia telai fissi ogni 6 mesi 

 Pulizia dei residui organici che possono provocare l'otturazione delle asole, dei canali di drenaggio, 
dei fori, delle battute. Pulizia del telaio fisso con detergenti non aggressivi.  

03.02.02.I10 Intervento: Registrazione maniglia ogni 6 mesi 

 Registrazione e lubrificazione della maniglia, delle viti e degli accessori di manovra 
apertura-chiusura.  

03.02.02.I04 Intervento: Pulizia guarnizioni di tenuta ogni 12 mesi 

 Pulizia dei residui e depositi che ne possono pregiudicare il buon funzionamento con detergenti non 
aggressivi.  

03.02.02.I07 Intervento: Pulizia telai mobili ogni 12 mesi 
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 Pulizia dei telai mobili con detergenti non aggressivi.  

03.02.02.I15 Intervento: Ripristino ortogonalità telai mobili ogni 12 mesi 

 Ripristino dell'ortogonalità delle ante e fissaggio dei cavallotti di unione dei profilati dell'anta.  

03.02.02.I16 Intervento: Ripristino protezione verniciatura infissi ogni 2 anni 

 
Ripristino della protezione di verniciatura previa asportazione del vecchio strato per mezzo di carte 
abrasive leggere ed otturazione con stucco per legno di eventuali fessurazioni. Applicazione di uno 
strato impregnante e rinnovo, a pennello, dello strato protettivo con l'impiego di prodotti idonei al 
tipo di legno. 

 

03.02.02.I17 Intervento: Ripristino protezione verniciatura persiane ogni 2 anni 

 
Ripristino della protezione di verniciatura previa asportazione del vecchio strato per mezzo di carte 
abrasive leggere ed otturazione con stucco per legno di eventuali fessurazioni. Applicazione di uno 
strato impregnante e rinnovo, a pennello, dello strato protettivo con l'impiego di prodotti idonei al 
tipo di legno. 

 

03.02.02.I11 Intervento: Regolazione guarnizioni di tenuta ogni 3 anni 

 Regolazione e riposizionamento delle guarnizioni di tenuta.  

03.02.02.I12 Intervento: Regolazione organi di movimentazione ogni 3 anni 

 Regolazione delle cerniere e della perfetta chiusura dell'anta col telaio fisso. Riposizionamento 
tramite scorrimento nelle apposite sedi delle cerniere.  

03.02.02.I13 Intervento: Regolazione telai fissi ogni 3 anni 

 Regolazione di ortogonalità del telaio fisso tramite cacciavite sui blocchetti di regolazione e relativo 
fissaggio. La verifica dell'ortogonalità sarà effettuata mediante l'impiego di livella torica.  

03.02.02.I14 Intervento: Ripristino fissaggi telai fissi ogni 3 anni 

 Ripristino fissaggi dei telai al vano e al controtelaio al muro e riattivazione del fissaggio dei blocchetti 
di regolazione e fissaggio tramite cacciavite.  

03.02.02.I01 Intervento: Lubrificazione serrature e cerniere ogni 6 anni 

 Lubrificazione ed ingrassaggio delle serrature e cerniere con prodotti siliconici, verifica del corretto 
funzionamento.  

03.02.02.I20 Intervento: Sostituzione infisso ogni 30 anni 

 
Sostituzione dell'infisso mediante smontaggio e rinnovo della protezione del controtelaio o sua 
sostituzione, posa del nuovo serramento mediante l'impiego di tecniche di fissaggio, di regolazione 
e sigillature specifiche al tipo di infisso. 

 

 
 
 

  04 - RESTAURO, RIPRISTINO E 
CONSOLIDAMENTO

 04.01 - Restauro
 

Codice Elementi Manutenibili / Interventi Frequenza 

04.01.01  Cornici marcapiano  

04.01.01.I02 Intervento: Sostituzione elementi decorativi degradati quando occorre 

 
Sostituzione degli elementi decorativi usurati o rotti con altri analoghi o se non possibile riparazione 
dei medesimi con tecniche appropriate tali da non alterare gli aspetti geometrici-cromatici delle 
superfici di facciata. Sostituzione e verifica dei relativi ancoraggi. 

 

04.01.01.I01 Intervento: Pulizia ogni anno 

 
Pulizia delle superfici mediante prodotti idonei. 

 
 

04.01.02  Cornicioni in legno  

04.01.02.I02 Intervento: Sostituzione elementi decorativi degradati quando occorre 

 
Sostituzione degli elementi decorativi usurati o rotti con altri analoghi o se non possibile riparazione 
dei medesimi con tecniche appropriate tali da non alterare gli aspetti geometrici-cromatici delle 
superfici di facciata. Sostituzione e verifica dei relativi ancoraggi. Se necessario provvedere a 

 



Programma di Manutenzione Pag. 43 

Codice Elementi Manutenibili / Interventi Frequenza 
trattamenti con prodotti fungicidi e/o vernici protettive. 

 Inserire eventuali canali di gronda e pluviali per la raccolta delle acque meteoriche onde evitare il 
dilavamento e la disgregazione degli elementi in legno. 

04.01.02.I01 Intervento: Pulizia ogni anno 

 Pulizia delle superfici mediante prodotti idonei.  

04.01.03  Coppi in cotto  

04.01.03.I02 Intervento: Ripristino manto di copertura quando occorre 

 
Ripristino degli elementi di copertura e loro sostituzione se danneggiati con elementi analoghi. 
Corretto riposizionamento secondo la giusta sovrapposizione. Ripristino degli strati protettivi 
inferiori. 

 

04.01.03.I01 Intervento: Pulizia manto di copertura ogni 6 mesi 

 Rimozione di depositi di fogliame e detriti lungo i filari dei coppi ed in prossimità delle gronde e delle 
linee di deflusso delle acque meteoriche.  

04.01.04  Lastre in pietra della lessinia  

04.01.04.I01 Intervento: Sostituzione degli elementi degradati quando occorre 

 Sostituzione degli elementi usurati o rotti con altri analoghi previa rimozione delle parti deteriorate 
e relativa preparazione del fondo.  

04.01.05  Pavimentazione in pietrame a spacco  

04.01.05.I01 Intervento: Sostituzione degli elementi degradati quando occorre 

 Sostituzione degli elementi usurati o rotti con altri analoghi previa rimozione delle parti deteriorate 
e relativa preparazione del fondo.  

 

 04.02 - Ripristino e consolidamento
 

Codice Elementi Manutenibili / Interventi Frequenza 

04.02.01  Opere provvisionali  

04.02.01.I01 Intervento: Ripristino quando occorre 

 
Ripristino delle azioni di contrasto degli elementi provvisionali con le strutture presidiate. 

 
 

04.02.02  Ripristini di murature con malte e betoncino  

04.02.02.I01 Intervento: Ripristino  quando occorre 

 

Ripristino delle murature e/o di parti di esse con rimozione di parti ammalorate fino al 
raggiungimento degli strati di sottofondo solidi,  con successiva pulizia e preparazione del fondo con 
bagnatura delle superfici ed applicazione mediante idonea attrezzatura.  

 

 

 

 04.03 - Intonaci
 

Codice Elementi Manutenibili / Interventi Frequenza 

04.03.01  Intonaci con parti decoese  

04.03.01.I01 Intervento: <nuovo> ...Ripristino quando occorre 

 
Ripristino con rimozione dei depositi superficiali incoerenti o parzialmente aderenti mediante 
impregnazione del prodotto consolidante fino al rifiuto e ristabilimento della coesione mediante 
prodotti e mezzi idonei. 

 

04.03.02  Intonaci con stuccature ed elementi precedentemente applicati non idonei  

04.03.02.I01 Intervento: <nuovo> ...Rimozione quando occorre 

 
Rimozione meccanica e/o chimica di stuccature eseguite in interventi precedenti privi di funzione e 
valore estetico e storico del bene. Rimozione di eventuali elementi metallici (perni, staffe, grappe, 
chiodi, ecc.) 

 

04.03.03  Intonaci soggetti a distacco dei supporti e delle pellicole pittoriche  
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Codice Elementi Manutenibili / Interventi Frequenza 

04.03.03.I01 Intervento: <nuovo> ...Ristabilimento quando occorre 

 Ristabilimento della parte di coesione della pellicola pittorica e/o di doratura a livello di superficie, 
attraverso l'impiego di resine e consolidanti idonei.  

 
 
 
  

 05 - SISTEMI DI ISOLAMENTO
 05.01 - Sistemi di isolamento per partizioni orizzontali

 

Codice Elementi Manutenibili / Interventi Frequenza 

05.01.01  Pannelli in polistirene espanso sinterizzato  

05.01.01.I01 Intervento: Correzione acustica quando occorre 

 Correzione acustica degli ambienti, secondo parametri normati, mediante soluzioni idonee per il 
ripristino del confort acustico.  
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