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Capo 1 - Disposizioni preliminari
Titolo 1 - Principi e norme generali
Art. 1- Principi

Le presenti norme regolano il Governo del Territorio del comune di Sale Marasino nel rispetto dei
principi fondamentali dell'ordinamento statale e comunitario, nonché delle peculiarita storiche,
culturali, naturalistiche e paesaggistiche.

In particolare il Piano di Governo del Territorio del comune di Sale Marasino ha come principi
fondamentali:

a. la minimizzazione del consumo di suolo orientandosi principalmente verso azioni di massima
riqualificazione urbanistica, paesistica, ambientale e rispettando il consumo di suolo decennae
previsto dal P.T.C.P.

b. la perequazione intesa come distribuzione dei diritti edificatori e degli oneri negli ambiti di
trasformazione ispirata a principi di equita sullabase dello stato di fatto e di diritto dei suoli

c. lasostenibilita ambientale degli interventi e delle trasformazioni, intesa come lasalvaguardia  dei
diritti delle future generazioni attraverso azioni di riduzione del consumo delle risorse

d. lasalvaguardia della memoria storica e dell'ambiente attraverso la preservazione del patrimonio
storico, artistico ed ambientale e dei relativi segni nonché della cultura materiale e degli elementi del
paesaggio sedimentati nel tempo.

Art. 2 - Ambito di applicazione

Il governo del territorio comunale € regolato dagli strumenti sovraordinati di livello regionale e
provinciae e dalla strumentazione urbanistica comunale costituita dal Piano di Governo del Territorio
edai piani attuativi e dagli atti di programmazione negoziata con valenzaterritoriale, nonché dai piani
di settore vigenti.

Il Piano di Governo del Territorio (PGT) definisce e disciplina l'assetto dell'intero territorio comunale
ed e articolato nei seguenti atti: il Documento di piano, il Piano dei Servizi eil Piano delle Regole.
Tutte le opere edilizie nonché tutte le trasformazioni urbanistiche per le quali, in base alla vigente
legislazione statale e regionale, risulti necessario il rilascio di un titolo abilitativo edilizio, nonché tutti
i mutamenti di destinazione d'uso senza opere edilizie o con opere strutturali di adeguamento a nuovo
uso, debbono risultare conformi alle prescrizioni del presente Piano di Governo del Territorio.

Art. 3- Elaborati del Piano di governo del territorio e prevalenza

Il Piano di Governo del Territorio € costituito da un insieme di elaborati grafici e testuali il cui elenco
e riportato nelle parti delle norme in riferimento all'atto cui s riferiscono (Documento di Piano, Piano
dei Servizi e Piano delle Regole).

Gli elaborati sono divisi in due categorie: elaborati prescrittivi ed elaborati conoscitivi; gli elaborati
prescrittivi formano gli atti cogenti di riferimento per le trasformazioni del territorio mentre quelli
conoscitivi costituiscono i documenti di supporto per la ricerca della quaita nelle medesime
trasformazioni.

| contenuti prescrittivi delle presenti norme, in caso di contrasto, prevalgono sugli elaborati grafici. Le
previsioni con carattere prescrittivo degli elaborati grafici di maggior dettaglio, in caso di contrasto,
prevalgono sugli stessi contenuti negli elaborati grafici di minor dettaglio.



Art. 4 - Elaborati del Documento di Piano

| seguenti elaborati, ai sensi dell’ art. 3 costituiscono il Documento di Piano:

Elaborati conoscitivi:

Tav. 01 Inquadramento territoriale e paesistico 1:25.000
Tav. 03 Quadro strategico 1.5:000
Tav. 07 Dimensionamento del Piano. 1:5000
Tav. 08a | Consumo di suolo — situazione a 2 dicembre 2014 1:5000
Tav. 08b | Consumo di suolo - elementi allo stato di fatto e di diritto 1:5000
Tav. 08¢ | Consumo di suolo —qualitadei suoli liberi 1:7500
Tav. 09 Bilancio Ecologico 1:5000
Tav. 10a | Edtratto Rete Ecologica Regionale (RER) 1:25000
Tav. 10b | Estratto Rete Ecologica Provinciale (REP) 1:50000
Tav. 10d | Schemadi REC con raffronto area vasta 1:25000

Elaborati prescrittivi:

Relazione
Allegati Studi nuclei di anticaformazione e sviluppo edilizio contemporaneo

Norme tecniche di attuazione
Tav. 02 Previsioni di Piano 1:5.000
Tav. 04 Cartadel paesaggio (Beni costitutivi del paesaggio) 1:7.000
Tav. 05 Class di sensibilita 1:7.000
Tav. 06a Vincoli e limitazioni 1:7.000
Tav. 06b Vincoli e limitazioni 1:7.000
Tav. 10c Rete Ecologica Comunale 1:7500

Art. 5 - Indicatori per la valutazione ambientale del P.G.T.

Primo step della fase valutativa & rappresentata dall’individuazione e dichiarazione dei criteri di
compatibilita ambientale da utilizzare a supporto della stima degli effetti ambientali delle azioni di

piano.

Il fulcro della VAS consiste infatti nel valutare la sostenibilita ambientale delle scelte di piano e nel
definire interventi di mitigazione e compensazione per le ripercussioni ambientali delle azioni
pianificatorie.

Le variabili ambientali prese in considerazione sono state desunte dai criteri di sostenibilita ambientale
del Manuale UE 98 e dal Manuale ENPLAN 2004: esse risultano connesse ai settori tematici indagati
in fase di redazione del quadro conoscitivo del PGT.

Criteri di sostenibilita del Manuale UE 98:

1
2.
3.

© N O A

Ridurre al minimo I'impiego delle risorse energetiche non rinnovabili

Impiego delle risorse rinnovabili nei limiti della capacita di rigenerazione

Uso e gestione corretta, dal punto di vista ambientale, delle sostanze e dei rifiuti pericolosi
/inquinanti

Conservare e migliorare lo stato della fauna e flora selvatiche degli habitat e dei paesaggi
Conservare e migliorare la qualita dei suoli e dellerisorseidriche

Conservare e migliorare la qualita delle risorse storiche e culturali

Conservare e migliorare la qualita dell’ambiente locale

Protezione dell’ atmosfera (riscaldamento del globo)



9. Senshilizzare maggiormente alle problematiche ambientali, sviluppare I'istruzione e la
formazione in campo ambientale

10. Promuovere la partecipazione del pubblico alle decisioni che comportano uno sviluppo
sostenibile

Criteri di sostenibilita del Manuale operativo ENPLAN 04:

Influenza prevedibile sul cambiamento climatico

Alterazioni e miglioramenti principali nel ciclo naturale dell’ acqua
Bilancio energetico generale

Generazione di rifiuti

N R~WDNE

Generazione di nuovi rischi
Destrutturazione degli ecosistemi
Cambiamenti nella struttura degli usi del suolo

Alterazioni nel ciclo di materiali.

Sulla base delle considerazioni espresse, per la presente VAS sono stati riconosciuti i seguenti
ambientali di compatibilitadel PGT.

Tematica ambientale

Criteri di compatibilita del PGT

Tematica energetica

minimizzazione dell’ utilizzo di risorse energetiche
non rinnovabili e massimizzazione dell’impiego
delle risorse rinnovabili (nei limiti della capacita di
rigenerazione)

risparmio energetico e miglioramento dell’ efficienza
realizzativa/gestionale nell’ edilizia (costruttiva e dei
materiali) e negli impianti (civili eindustriali);

Tematica estrattiva,
smaltimento rifiuti, bonifiche
di siti inquinati, spandimento
reflui in agricoltura

controllo e razionalizzazione attivita estrattiva;
corretta gestione ambientale delle problematiche
discendenti dal settorerifiuti e del siti contaminati;
tutela e razionalizzazione delle attivita agricole e
degli alevamenti, in particolare in relazione a tema
dello spandimento dei reflui in agricoltura;

Tematicarischio di
incidentalita rilevante

riduzione delle situazioni a rischio per la salute e la
sicurezza (vulnerabilita tecnologica);

Tematica inquinamento
acustico, elettromagnetico e
luminoso

contenimento inquinamento acustico;
contenimento inquinamento el ettromagnetico;
contenimento inguinamento luminoso;

Tematica geologica,
idrogeologica, idrografica

uso sostenibile della risorsa suolo;
tutela e miglioramento delle
superficiali e sotterranee;

risorse idriche

Tematica paesaggistica,
architettonica, culturale,
agroflorofaunistica e degli
ecosistemi

conservazione del patrimonio paesaggistico (urbano
e extraurbano), architettonico, culturale;

tutela della flora, della fauna e degli ecosistemi
naturali;

Tematica atmosferica

contenimento di emissioni nell’atmosfera e tutela
dellaqualitadell’ aria.

criteri



Art. 6 - Indicatori per il monitoraggio del P.G.T.

1) INDICATORI DI MONITORAGGIO AMBIENTALE DELLE AZIONI URBANISTICHE DI PIANO

E_Minimizzazione dell’utilizzo di risorse energetiche non rinnovabili e massimizzazione

dell'impiego dellerisorse rinnovabili (nei limiti della capacita di rigenerazione):

E 1 richiestadi energiaelettricanellefasi di vitadell’intervento (KWh/m? di intervento);

E 2_ richiestadi energiatermicanellefas di vitadell’ intervento (KWh/m? di intervento);

E 3_ tipologiadi risorse energetiche previste (rinnovabili/non rinnovabili);

E 4_ tipologiadi combustibile/i previsto/i per laproduzione di energia;

E5 numero di punti di emissione in atmosfera riconducibili alla produzione di energia in
ambito residenziale (n. punti di emissione);

E 6_ emissione in atmosfera di gas climalteranti (es. COy) riconducibili alla produzione di
energia (ug/m® di inquinanti nell’ aria);

E 7 _ emissione in amosfera di altri inquinanti (es. PM10, NOx, SOx, PCDD-PCDF)
riconducibili alla produzione di energia (ug/m? di inquinanti nell’ aria);

RE_Risparmio energetico e miglioramento dell’ efficienza r ealizzativa/gestionale nell’ edilizia

RE 1
RE 2
RE 3
RE 4

RE 5

(costruttiva e del materiali) e negli impianti (civili eindustriali):

richiesta di energia elettrica nelle fasi di vita dell’intervento (KWh/m? di intervento) >
vediE1 ;

richiesta di energia termica nelle fasi di vita dell’ intervento (KWh/m? di intervento) >
vedi E 2_;

richiesta di risorse naturai - es. acqua - nelle fas di vita del’intervento
(consumi/giorno/m? di intervento);

reimpiego del fluss idrici prodotti - es. riciclo acque piovane/industriali (capacita di
reimpiego/m? di intervento);

utilizzo di tecniche realizzative (es. bio-edilizia) e di tecnologie (es. BAT) findlizzate alla
riduzione del consumo di energia e di risorse naturali;

AE_Controllo erazionalizzazione attivita estrattiva:

AE 1
AE 2

AE 3

consumo di suolo in termini di volume (m® consumati);

produzione e reimpiego (on-site o off-site) di terre e rocce da scavo generate nell’ ambito
dellarealizzazione dell’ intervento (T/m? di terre e rocce);

richiesta di materiale inerte naturale per la realizzazione dell’intervento (T/m? di
intervento);

RC_Gestione ambientale delle problematiche discendenti dal settore rifiuti e de siti

RC1_
RC2_

RC3_

contaminati:

produzione di rifiuti speciai nelle fas di cantierizzazione dell’intervento
(Kg/m?giorno di rifiuti);

quota parte di rifiuti speciai originati nelle fasi di cantierizzazione dell’ intervento e
destinati a recupero (Kg/m#giorno di rifiuti);

guota parte di rifiuti speciali originati nelle fasi di cantierizzazione dell’intervento e
destinati a smaltimento (Kg/m?/giorno di rifiuti);



RC4_
RC5_

RC6_
RC7_

RCS_
RCO_

produzione di rifiuti speciali nelle fasi di vita dell’ intervento (Kg/m?giorno di rifiuti);
produzione di rifiuti urbani (o assimilabili) nelle fas di vita dell’intervento
(Kg/m?giorno di rifiuti);

produzione e reimpiego (on-site o off-site) di terre e rocce da scavo generate
nell’ ambito della realizzazione dell’ intervento (T/m? di terre e rocce) > vedi AE 2_;
contaminazione pregressa (ante-operam) della matrice suolo (mg/K gss di inquinanti nei
suoli);

contaminazione post-operam della matrice suolo (mg/Kgss di inquinanti nei suoli);
recupero di aree dismesse (m? intervento/m? intervento su area dismessa);

AG_Tutela e razionalizzazione delle attivita agricole e degli allevamenti, in particolare in

AG1_
AG2_

AG3_
AG4_

AG5_
AG6_

relazione al tema dello spandimento dei reflui in agricoltura:

consumo di SA potenzial mente utilizzata per |e colture (m? consumati/m? SA);

consumo di SAU potenzialmente adatta allo spandimento dei reflui (m? consumati/m?
SAU oggetto di spandimento);

consumo di SA rispetto a valore agronomico dei suoli (m? consumati/m? SA ad ato
valore agronomico);

intervento che ricade in Comune classificato “vulnerabile” ai sensi della DGR 3297/06
e/o in Comune in cui non é verificabile un idoneo grado di capacita protettiva dei suoli
in relazione al’inquinamento da nitrati;

distanza del nuovi ricettori da attivita agricole/allevamenti (m dal perimetro);
delocalizzazione/riqualificazione di attivita agricole/allevamenti dai centri  urbani
(numero di aziende/allevamenti).

RI_Riduzione delle situazioni a rischio per la salute, I’'ambiente e la sicurezza (vulnerabilita

RI 1

tecnologica):

distanza dell’ intervento (ricettori) da ambiti/elementi riconducibili a vulnerabilita di tipo
tecnologico (m dal perimetro);

distanza dell’intervento (ricettori) da aree a destinazione produttiva/dei  servizi
tecnologici (m dal perimetro);

distanza dell’ intervento (ricettori) daviabilita principale (m dal perimetro);

traffico indotto dall’ intervento (TGM indotto/m?/giorno);

tipologia di attivita previste (es. attivita soggette a VIA, AIA-IPPC, rifiuti, RIR,
insalubri, ecc.);

distanza dell’ intervento da aree a destinazione residenziale (m dal perimetro);

numero e tipologia dei potenziali ricettori sensibili (dell’intervento) piu esposti;
interessamento di ambiti/elementi che presentano caratteristiche di  vulnerabilita
idrogeologica (m? intervento/m? intervento su ambito vulnerabile);

intervento che ricade in Comune classificato a rischio sismico (classe sismicita) e,
al’interno del Comune, nell’ambito di aree a maggior pericolosita sismicalocale;

¥ & Contenimento inquinamento acustico:

AC1_
AC2_
AC3_

AC4_

numero e tipologia delle potenziali sorgenti rumorose;

numero etipologiadei potenziai ricettori acustici (dell’ intervento) piu esposti;

per i ricettori: stato del clima acustico rispetto ai valori di qualita e ai valori limite di
immissione assoluta e differenziale (dB(A));

per le sorgenti: influenza del contesto acustico dei ricettori rispetto ai valori di
attenzione e a valori limite di emissione e differenziale di immissione (dB(A));



AC5  periricettori e le sorgenti: stato del contesto acustico rispetto ai requisiti acustici passivi
(dB(A));

EM_Contenimento inquinamento elettr omagnetico:

EM 1 distanzadell’intervento da sorgenti di campi elettromagnetici (m dal perimetro);

EM 2 tipologia di sorgenti/linee a servizio dell’intervento che possono influenzare il campo
elettromagnetico (centrali, elettrodotti, SRB, ecc.);

EM 3_ numero etipologia dei potenziali ricettori pit esposti ale nuove sorgenti/linee;

L U_Contenimento inquinamento luminoso:

LU1 tipologiadelle potenziali sorgenti luminose indotte;

LU 2_  numero etipologiadei potenziai ricettori (dell’intervento) piu esposti;

LU 3_ intervento che ricade nell’ambito di un comune ricompreso nella fascia di rispetto di
osservatori astronomici ex L.R. 17/2001 e s.m.i;

Uso sostenibile della risor sa suolo:

SU1  consumo di suolo intermini di volumi escavati (m® consumati) > vedi AE 1 ;
SU2  consumo di suolo intermini di superficie (m? consumati);
SU 3 consumo di suolo globale e non (area urbanizzata/superficie territoriale);

SU4  indice di frammentazione globale e non (perimetro area urbanizzata/superficie area
urbanizzata);
SU5  localizzazione rispetto al’urbanizzazione (esistente, isolato, di frangia, interna

al’ urbano) (nuovo perimetro/vecchio perimetro);

SUG6_  consumo di SA utilizzata per le colture (m? consumati/m? SA) > vedi AG 1_;

SU7_  consumo di SAU adatta allo spandimento dei reflui (m? consumati/m? SAU oggetto di
spandimento) > vedi AG 2_;

SU8_  grado di permeabilitd/impermeabilizzazione delle superfici impiegate (m? intervento/m?
permeabili; m? intervento/m? impermesabilizzati);

SU9  contaminazione pregressa (ante-operam) della matrice suolo > vedi RC 7_;

SU 10 contaminazione post-operam della matrice suolo > vedi RC 8_;

SU 11 recupero di aree dismesse (m? intervento/m? intervento su area dismessa) > vedi punto
RC9 ;

SU 12 interessamento di ambiti/elementi di valenza geol ogica-geomorfol ogica-idrogeol ogica
(m? intervento/m? intervento su area valenza);

SU 13 interessamento di ambiti/elementi che presentano caratteristiche geotecniche scadenti
(m? intervento/m? intervento su ambito scadente);

IA Tutelaemiglioramento dellerisorseidriche superficiali e sotterranee:

IA interessamento di corpi idrici superficiali appartenenti a reticolo idrico (numero di corpi
idrici; m o m? di estensione corpo idrico);

IA tipologia di scarico: in fognatura, CIS, strati superficiai del suolo (acque industridli,
domestiche, urbane, meteoriche, ecc.);

IA portata di acquadi scarico in fognatura, CIS, strati superficiali del suolo (L/so m*/h);

IA_per gli scarichi produttivi in fognatura, CIS, strati superficiali del suolo: influenza rispetto ai
limiti di concentrazione allo scarico (mg/L di inquinanti);



IA tipologiadi fonti di approvvigionamento idrico (acquedotto, pozzi privati, ecc.);

IA richiestadi risorse naturali - es. acqua - nelle fasi di vita dell’intervento (consumi/giorno/m? di
intervento) > vedi RE 3 _;

IA reimpiego dei flussi idrici prodotti - es. riciclo acque piovane/industriali (capacita di
reimpiego/m? di intervento) > vedi RE 4 _;

IA interessamento di ambiti/elementi di valenza geologica-geomorfologica-idrogeologica (m?
intervento/m? intervento su ambito di val enza) > vedi SU 12_;

IA interessamento di ambiti/elementi che presentano caratteristiche di vulnerabilita idrogeol ogica
(m? intervento/m? intervento su ambito vulnerabile) > vedi Rl 8_;

IA_distanza dell’intervento dalle fonti (pozzi) di approvvigionamento pubblico (m dal perimetro);

PA_Conservazione del patrimonio paesaggistico (urbano e extraurbano), architettonico,
culturale:

PA 1 consumo di suolo in termini di superficie (m? consumati) > vedi SU 2_;
PA 2 numero etipologiadei principali potenziali fruitori, delle visuali e dei punti panoramici;
PA 3_  grado di incidenza paesistica dell’ intervento;

PA 4 interessamento di ambiti/elementi di rilevanzalvalenza-sensibilita paesistica (m?
intervento/m? intervento su ambito di valenza);

PA5  interessamento del patrimonio paesistico in termini di componenti del paesaggio fisico-
naturale (m o m? consumati/conservati/riqualificati);

PA 6_ interessamento del patrimonio paesistico in termini di componenti del paesaggio agrario
e dell’ antropizzazione colturale (m o m? consumati/conservati/riqualifi-cati);

PA 7_  interessamento del patrimonio paesistico in termini di componenti del paesaggio storico
culturale (m o m? consumati);

PA 8  interessamento del patrimonio paesistico in termini di componenti del paesaggio urbano

(m o m? consumati);

PA9  recupero del patrimonio paesistico attraverso la riqualificazione di componenti di
criticitae di degrado del paesaggio (m o m? recuperati);

PA 10 delocalizzazione/riqualificazione di attivita agricole/allevamenti nei centri urbani
(numero di aziende/allevamenti) > vedi AG 6_;

FF_Tuteladellaflora, dellafauna e degli ecosistemi naturali:
FF1  intervento che ricade nell’ambito di un comune in cui sono presenti Aree Naturali

Protette (Ha di aree naturali protette nazionali-regionali-provinciali, SIC e ZPS, ... / Ha
di territorio comunale);

FF2_  interessamento di Aree Naturali Protette (m? intervento/m? intervento su aree naturali
protette nazionali-regionali-provinciali, SIC e ZPS, ...);

FF3_  interessamento della rete ecologica provinciade (m? intervento/m? intervento su rete
ecologica);

AT_Contenimento di emissioni nell’atmosfera e tutela della qualita dell’ aria:

AT 1  numero etipologiade potenziali ricettori sensibili pit esposti > vedi RI 7_;

AT 2_ tipologiadi attivita previste (es. attivita soggette a VIA-AIA, rifiuti, RIR, insalubri, ecc.)
>vedi RI 5 ;

AT 3_ traffico indotto dall’intervento (TGM indotto/m?/giorno) > vedi RI 4 ;

AT 4 numero etipologiadi punti di emissionein atmosfera (n. punti di emissione e portata);



AT5  numero di punti di emissione in atmosfera riconducibili alla produzione di energia in
ambito residenziae (n. punti di emissione) > vedi E 5 _;

AT 6_ emissione in atmosfera di gas climalteranti (es. CO,) riconducibili alla produzione di
energia (ug/m?® di inquinanti nell’ aria) > vedi E 6_;

AT 7_ emissione in atmosfera di atri inquinanti (es. PM10, NOx, SOx, PCDD-PCDF)
riconducibili alla produzione di energia (ug/m® di inquinanti nell’aria) > vedi E 7_;

AT 8 intervento con sorgenti aventi potenziali effetti odorigeni (es. aziende agricole, attivita
produttive);

AT9_ emissione in aimosfera di gas climalteranti (es. CO) e di altri inquinanti (es. PM10,
NOx, SOx, PCDD-PCDF) (ug/m?® di inquinanti nell’ aria);

AT 10_ intervento che ricade nell’ambito di un comune classificato ai sensi della DGR 5290/07
in funzione della qualitadell’ aria;

2) INDICATORI DI MONITORAGGIO DELLE AZIONI AMBIENTALI E DELLA QUALITA DELL'AMBIENTE

Qualitadell’aria (ug/mq)

Raccolta del dati disponibili presso larete di monitoraggio ARPA della qualita dell’ aria, relativamente
ale centraline di monitoraggio ubicate in un intorno significativo del territorio comunale. Si propone
laraccoltadei dati con cadenza annuale.

Raccoltadei dati attraverso indagini specifiche sulla qualita dell’ aria, ponendo particolare attenzione ai
seguenti parametri: PM10-PM 2.5, NOx, O3, Benzene, SO2, CO. Si propone il completamento di
ameno una campagna di indagini dedicate nell’ambito del quinquennato di vigenza del documento di
piano.

Raccoltadel dati provenienti dalle verifiche periodiche nell’ambito dei vari procedimenti di AIA-IPPC
e nell’ambito della realizzazione di interventi-opere-infrastrutture di interesse sovralocale. Si propone
laraccoltadei dati quando disponibili e laloro sistematizzazione con cadenza annuale.

Suolo e sottosuolo (mg/K gss)

Caratterizzazione analitica dei terreni, utilizzando i dati che verranno prodotti nell’ambito dei nuovi
interventi edificatori che necessitano di tali approfondimenti di indagine.

Si propone laraccoltadei dati quando disponibili e laloro sistematizzazione con cadenza annuale.

Acque superficiali (mg/l)

Campionamento delle acque dei principali corsi d’acqua del territorio comunale ponendo particolare
attenzione ai seguenti parametri: Azoto ammoniacale, Fosforo totale, COD, BOD, Rame, Zinco,
Tensioattivi.

Si propone laraccoltadei dati con cadenza annuale.

Acque sotterranee (mg/l)

Raccolta e sistematizzazione dei dati dei pozzi pubblici disponibili presso la societa di gestione e
presso I’amministrazione comunale. A seguito di censimento specifico, integrazione degli stessi con i
dati relativi ai diversi pozzi privati e piezometri presenti sul territorio, anche sfruttando le analis chei
diversi soggetti sono tenuti a realizzare come monitoraggio periodico.

Cio ponendo particolare attenzione ai seguenti parametri Nitrati, Idrocarburi disciolti, Fitofarmaci,
Zinco, Cromo VI.

Si propone laraccoltadei dati con cadenza annuale.

Rumore (dBA) e vibrazioni (m?/s)

Raccolta dei dati attraverso indagini specifiche sulla qualita del contesto acustico con particolare
attenzione ai ricettori sensibili e alle aree protette/da salvaguardare. Si propongono almeno due
campagne di indagini dedicate, nell’ambito del quinquennato di vigenza del Documento di Piano.

10



Raccoltadel dati provenienti dalle verifiche periodiche nell’ambito dei vari procedimenti di AIA-1PPC
e nell’ambito della realizzazione di interventi-opere-infrastrutture di interesse sovralocale. Si propone
laraccoltadei dati quando disponibili elaloro sistematizzazione con cadenza annuale.

Inquinamento elettromagnetico (V/m, microtesia)

Raccolta dei dati attraverso monitoraggi specifici del campo elettromagnetico presente in
corrispondenza del territorio comunale, ponendo particolare attenzione ai ricettori piu prossimi alle
sorgenti a ata/bassa frequenza. Si propone il completamento di almeno una campagna di indagini
dedicate nell’ambito del quinquennato di vigenza del documento di piano.

Rifiuti e siti contaminati

Raccolta e sistematizzazione annuale dei dati relativi alla produzione di rifiuti e ai siti contaminati con
particolare attenzione ai seguenti indicatori:
- produzione annuadi rifiuti urbani (m%anno);
- % di raccolta differenziata sul totale conferito (% anno);
- numero di interventi relativi a Siti contaminati/potenzialmente contaminati (n°/anno) e
superfici totali assoggettate a accertamento/caratterizzazi one/bonifica (m2/anno);

Ambiti estrattivi

Va utazione dell’ andamento dell’ espansione delle superfici cavate sul territorio comunale. Si propone
laraccolta annuale dei dati e laloro sistematizzazione-analisi nell’ ambito del quinquennato di vigenza
del documento di piano, con particolare attenzione all’indicatore relativo ai volumi di scavo effettuati
(m*anno).

Comparto agricolo

Per la vautazione del carichi ambientali di origine zootecnica s propone la raccolta e
sistematizzazione annuale dei dati, con particolare attenzione ai seguenti indicatori:

- numero di allevamenti autorizzati (n°/anno);

- carico azotato medio sulla SAU degli alevamenti (KgN/Ha);

- Carico Peso Vivo medio sulla SAU dgli allevamenti (tPV/Ha);

- Coperturadei fabbisogni azotati colturali;

- Volume stoccaggi reflui complessivamente disponibili (m®)

Paesaggio

Valutazione dell’ andamento della tutela dei beni costitutivi del paesaggio del territorio comunale con
particolare attenzione a quelli gia riconosciuti nell’ambito degli studi paesistici propedeutici al PGT.
Si propone laraccolta annuale dei dati e laloro sistematizzazione-analisi nell’ambito del quinquennato
di vigenza del documento di piano, con particolare attenzione agli indicatori relativi a
depauperamento dei beni datutelare e dlariqualificazione degli ambiti degradati.

Consumo di suolo (m?)

Valutazione dell’ andamento del consumo di suolo sul territorio comunale con particolare attenzione al
consumo di suolo agricolo. Si propone la raccolta annuale dei dati e la loro sistematizzazione-analisi
nell’ambito del quinguennato di vigenza del documento di piano, con particolare attenzione
all’indicatore relativo al suolo agricolo consumato (m?anno).

Dotazione piste ciclabili

Valutazione dell’incremento della dotazione di piste ciclabili sul territorio comunale con particolare
attenzione alle nuove realizzazioni e ai completamenti. Si propone la raccolta annuale dei dati elaloro
sistematizzazione-analis nell’ambito del quinquennato di vigenza del documento di piano, con
particolare attenzione al’ indicatore relativo alalunghezza dei percorsi attrezzati (Km/anno).
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Art. 7 - Sostenibilita degli interventi edilizi e di trasformazione del territorio

Gli interventi sottoposti alle presenti norme ai sensi dell’ art. 2 perseguono il risparmio energetico ed in
generale delle risorse territoriali e sono realizzati sulla base delle regole dell’ edilizia bioclimatica.

Il Piano dei Servizi, il Piano delle Regole ed il Regolamento edilizio comunale definiscono le modalita
e le prescrizioni necessarie a perseguire le disposizioni di cui a primo comma.

In sede di attuazione del Documento di Piano, dovranno essere ottemperate le seguenti prescrizioni:

- vengano messe in atto le mitigazioni/compensazioni ambientali alle “azioni urbanistiche di piano”
secondo le modalita previste dall’allegato 6 a Rapporto Ambientale “Schede di valutazione
ambientale delle azioni urbanistiche” e cosi come formulate nell’allegato 7 a Rapporto Ambientale
“Mitigazioni ambientali”;

- vengano perseguiti gli “obiettivi ambientali” previsti nell’alegato 3 a Rapporto Ambientale
“Obiettivi generali-specifici, matrice di correlazione”, con le modalita attuative previste dall’ allegato 4
a Rapporto Ambientale “ Azioni ambientali di piano”,

- vengano monitorati gli effetti ambientali delle azioni di piano nonché I’ efficacialefficienza delle
mitigazioni ambientali, secondo le modalita previste dall’allegato 8 a Rapporto Ambientale
“Indicatori e monitoraggi in fase di attuazione del piano”.
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Capo 2- Strumenti del Piano di Governo del Territorio
Titolo 1 - Documento di piano

Art. 8 - Obiettivi quantitativi di sviluppo complessivo del P.G.T.

Il Documento di Piano individua gli obiettivi quantitativi di sviluppo complessivo del P.G.T. nella

seguente tabella:

Piano strategico decennale

Famiglie aggiuntive insediabili n. 71

Numero medio di componenti per famiglia (*) n. 2,3

Abitanti aggiuntivi insediabili teorici n. 163

SLP e volume teorico per abitante (stanza) 33,33 mg/ab.= 100 mc/ab.
SLP per le attivita commerciali e terziarie aggiuntiva massimatotale mg. 5.100
Superficie coperta per |e attivita produttive massima totale mg. 6.255

Dotazione di aree per servizi pubblici e di interesse pubblico o generade e
livello comunale per abitante teorico = stanza

26,5 mg/ab. (stanza)

Dotazione di aree per servizi pubblici e di interesse pubblico o generale e
livello comunale per mq. di ST produttiva secondaria insediata

20 mg/100 mg. ST

Dotazione di aree per servizi pubblici e di interesse pubblico o generade e
livello comunale per mq. di SLP produttiva terziaria e commerciale
insediata

100 mg/100 mg. Slp
150 mg/100 mq. Slp

Piano operativo quinquennale di validita del DdP

Famiglie aggiuntive insediabili n. 35

Numero medio di componenti per famiglia (*) n. 2,3

Abitanti aggiuntivi insediabili teorici n. 80

SLP e volume teorico per abitante (stanza) 33,33 mg/ab.= 100 mc/ab
SLP residenziale per residenti aggiuntiva massima totale mg. 2.683

Dotazione di aree per servizi pubblici e di interesse pubblico o generale e
livello comunale per abitante teorico = stanza

26,5 mg/ab. (stanza)

Dotazione di aree per servizi pubblici e di interesse pubblico o generade e
livello comunale per mq. di ST produttiva secondariainsediata

20 mg/100 mqg. ST

Dotazione di aree per servizi pubblici e di interesse pubblico o generale e
livello comunale per mq. di SLP produttiva terziaria e commerciale
insediata

100 mg/100 mqg. Slp
150 mg/100 mg. Slp

(*) dato relativo alla Provincia di Bresciaal 2017. Fonte: ASR Lombardia (Annuario Statistico Regionale)

Titolo 2 - Direttive per il Piano dei Servizi eil Piano delle Regole

Art. 9 - Direttive per il Piano dei Serviz

Il Piano dei Servizi perseguei seguenti obiettivi con valore di indirizzi prescrittivi:
a. raggiungimento di un equilibrio territoriale trainsediamenti, bisogni e servizi,
b. realizzazione di edilizia bioclimatica e perseguimento del risparmio energetico ed in generale delle

risorse territoriali.
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Inoltreil Piano dei Servizi:

a. individua un insieme di aree necessarie adotare il comune di aree per servizi pubblici e di interesse
pubblico o generale alivello comunale minimo per abitante come indicato all'art. 8, 26,5 mg/ab.
(stanza) intendendo 1 abitante teorico = mg. 33,33 di Slp, = 1 stanza,

b. recepisce gli indirizzi e le prescrizioni degli elaborati grafici del Documento di piano di cui agli
articoli 3e4.

Eventuali modifiche al Piano dei Servizi incidenti sugli obiettivi e prescrizioni di cui al presente
articolo e piu in generale modificativi degli indirizzi e prescrizioni del Documento di piano,
comportano oltre che variante al Piano dei servizi anche variante al Documento di Piano

Art. 10 - Direttive per il Piano delle Regole

Il Piano delle Regole persegue i seguenti obiettivi con valore di indirizzi prescrittivi:

a. contenimento del consumo di suolo con prioritaagli interventi di recupero e riqualificazione e di
completamento della zona urbanizzata esistente,

b. realizzazione di edilizia bioclimatica e perseguimento del risparmio energetico ed in generale delle
risorse territoriali

Inoltreil Piano delle regole:

a. definisce un assetto conformativo dei suoli nel rispetto dei limiti e delle quantita di cui all’ art.8,

b. recepisce gli indirizzi e le prescrizioni degli elaborati grafici del Documento di Piano di cui agli
articoli 3e4.

Eventuali modifiche a Piano delle Regole che incidono sugli obiettivi e prescrizioni di cui a presente
articolo e pit in generale modificativi degli indirizzi e prescrizioni del Documento di Piano, in
particolare in riferimento agli indicatori di cui al’art. 5, comportano oltre che variante a Piano delle
Regole anche variante al Documento di Piano.
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Capo 3- Ambiti di possibiletrasformazione ecriteri per la pianificazione attuativa
Titolo 1 - Disciplina generale
Art. 11 - Individuazione degli Ambiti di trasformazione

I Documento di Piano individua con apposita simbologia grafica, sulle tavole di cui agli articoli 3 e
4, gli ambiti di possibile trasformazione soggetti a presentetitolo classificandoli ai sensi dell'art. 15.

Art. 12 - Peregquazione e compensazione urbanistica

Sulla base dei criteri definiti a presente Capo i piani attuativi e gli atti di programmazione negoziata
con valenza territoriale ripartiscono tra tutti i proprietari degli immobili interessati dagli interventi i
diritti edificatori e gli oneri derivanti dalla dotazione di aree per opere di urbanizzazione mediante
I” attribuzione di un indice di edificabilita simile sullabase dello stato di fatto e di diritto dei suoli.

Ai fini della realizzazione della SLP complessiva di cui al’art. 8, sulla base delle disposizioni ed
orientamenti di cui al presente capo, i predetti piani ed atti di programmazione individuano le aree ove
e concentrata |’ edificazione e le aree da cedersi @ comune o da asservirsi, per la redizzazione di
servizi ed infrastrutture, nonché per le compensazioni urbanistiche.

Art. 13 - Indice di zona di pertinenza

Ai fini dell'applicazione dei principi di perequazione e compensazione urbanistica negli ambiti di
trasformazione e riqualificazione, sono attribuiti due indici possibili, uno minimo e I’altro massimo
come definiti al’art. 16. Inoltre viene definito in euro/mq. uno standard di qualita aggiuntivo per tutti
gli ambiti di trasformazione di ugual e destinazione.

Gli indici sono intes rispettivamente a definire la capacita edificatoria propria dell'ambito e a stabilire
la quota edificatoria derivante dall'applicazione dei criteri della perequazione e compensazione e 1o
standard di qualita, quale onere secondario, stabilito in euro viene corrisposto anche attraverso opere
che migliorano la qualita ambiental e delle varie parti del territorio comunale.

Art. 14 - Criteri per la pianificazione attuativa

In sede di pianificazione attuativa degli ambiti di possibile trasformazione si dovra prevedere:

e lapuntuale perimetrazione dei piani attuativi, anche attraverso pit comparti funzionali, entro
gli Ambiti di possibile trasformazione e le modalita di perequazione e compensazione

e [|'obbligo di allegare ale istanze di modifica di destinazione d'uso delle aree la
documentazione attestante la non sussistenza di vincoli di destinazione connessi a
finanziamenti per attivita agricole

e il rispetto dei criteri specifici ed il raggiungimento degli obiettivi di cui a presente titolo
nonché alle schede del titolo 6

e la puntuale individuazione delle aree che costituiscono la superficie edificabile entro gli
Ambiti di possibile trasformazione e gli indici e parametri definitivi

e |acessione gratuita al Comune delle aree per servizi nella misura minima stabilita dal Piano
dei Servizi e dalle schede di cui al titolo 6 e I’ eventuale monetizzazione dove consentita o il
risarcimento da parte dell’ Amministrazione Comunale di aree necessarie per i servizi non
compensabili con lo standard di qualitarichiesto

e |acessione a Comune delle aree definite come Ambiti di perequazione e compensazione.
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Ne piani attuativi a fine di una salvaguardia paesaggistica dei luoghi & importante evitare 1o
stravolgimento della suddivisione del particellato cosi come si € configurato storicamente, che si rileva
anche per la presenza di argini, siepi boscate, canalizzazioni. Peraltro, se tale trama viene mantenuta
salvata 0 valorizzata, |la realizzazione dei nuovi volumi pud avvenire al’interno dei singoli lotti,
salvaguardando cosi il disegno territoriale complessivo.

Le opere di mitigazione e compensazione devono essere sempre previste in fase di programmazione e
progettazione generale, rimanendo ai singoli progetti architettonici ed alla fase di realizzazione delle
urbanizzazioni primarie la puntual e esecuzione delle stesse.

Per guanto riguarda la Normativa di Attuazione del Piano Paesistico Comunale si precisa che alle
disposizioni paesistiche ambientali individuate negli allegati del Documento di Piano vengono
applicate le disposizioni relative alla tutela contenute nell’ allegato | “ 1| Sstema del Paesaggio e dei
Beni Sorici” con adeguamento alla realta territoriale del Comune (art. 31 N.T.A. del P.d.R.) anche
riguardo al mancato recepimento degli elementi di criticita e di alcuni indirizzi di tutela.(prescrizione
Provincia)

Titolo 2 - Classificazione degli Ambiti di possibile trasformazione
Art. 15 - Campo di applicazione e classificazione

I1 Documento di Piano, ai sensi dell’ art. 8 della Legge Regionale n. 12/2005 e successive modifiche ed
integrazioni, individua gli ambiti di trasformazione e definisce i relativi criteri di intervento,
preordinati alla tutela ambientale, paesaggistica e storico-monumentale, ecologica, geologica,
idrogeologica e sismica, ed ai sens dell’art. 12 della medesima Legge Regionale n. 12/2005 e
successive modifiche connette direttamente le azioni di sviluppo degli ambiti di trasformazione ala
loro modalita di attuazione mediantei vari tipi di piani attuativi comunali.

Le misurazioni della superficie territoriadle relativa ale aree inserite nelle schede degli ambiti di
possibile trasformazione sono daintendersi come indicative.
Fanno fede le superfici reali a seguito di misurazioni in loco.

Gli ambiti di possibile trasformazione sono classificati come segue:
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AMBITO DI POSSIBILE TRASFORMAZIONE A

Obiettivi della trasfor mazione

Trasformazione di un’areagia previstanel P.R.G. previgente

Vocazioni funzionali

Residenza come definita all’ art.17 punto 1) delle presenti norme
Turistico-ricettiva come definite al’ art.17 punto 7b) delle presenti norme

Le destinazioni d’'uso non indicate tra quelle ammesse devono considerarsi escluse

Indici urbanistici edilizi (di massima)

Superficie territoriale = mq. 5.650

SLP definitaa mq +336-800 compreso il riutilizzo della volumetria esistente (prescrizione
regionale)

50% della superficie a standard minimi comunali per la residenza: mg/ab. 26,5 di cui per
parcheggi minimo mg/ab. 8

50% della superficie a standard minimo per la struttura turistico-ricettiva Img/mg. di SLP per
parcheggi

Altezza max.: due piani fuori terracon il secondo piano mansardato

Criteri di negoziazione

Computazione in detrazione, ai fini degli standard minimi comunali, delle aree gia cedute
nell’ambito della realizzazione della strada Motta Carrebbio per un totale di mq 486,00.
Applicazione standard di qualita, quale onere secondario al 50%

M onetizzazione standard non ceduti

Nell’ attuazione dell’ ambito potra essere coinvoltal’ area interessata dal mapp.4931 del fg.11.
Stipula di convenzione urbanistica con riferimento a 10 anni di attuazione per assicurare la
realizzazione dell’ intero comparto.

Criteri di intervento

Studio Paesistico di contesto

Tipologie edilizie: abitazioni singole o binate

Si dovraricercare un’ assonanza morfologica e tipologicatra il nuovo edificato e I’ esistente in
lato nord alivello di elementi tipologici, costruttivi, di uso dei materiali;

le edificazioni dovranno essere localizzate lungo la strada esistente verso lago e salvaguardare
il pitpossibilelebaze, i muri asecco egli ulivi (prescrizione regionale)

per la cascina esistente e prevista solo manutenzione straordinaria o risanamento conservativo
Si dovra prevedere la realizzazione di opere di mitigazione degli effetti ponendo particolare
attenzione al progetto delle opere averde.

Gli oliveti seppur radi devono essere conservati. Nel caso di trasformazione & necessario
acquisire I'autorizzazione all’ estirpo delle piante d’ olivo dalla C.C.I.A.A. di Brescia ai sens
del d.Igs. n. 475/1945 indicando il luogo di reimpianto degli stessi.

(raccomandazioni Provincia)

Attuazione della Rete Ecologica Comunale come stabilito dall'art.37 delle NTA del Piano
delle Regole

predisposizione di specifico studio geologico ed idrogeol ogico

Criteri di perequazione e compensazione

Vedi relazione allegata al DdP e al PdS

Individuazione strumenti attuativi
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Obbligo di Piano Attuativo
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AMBITO DI POSSIBILE TRASFORMAZIONE B

Obiettivi della trasfor mazione

formazione quartiere residenziale

Vocazioni funzionali

Residenza come definita all’ art.17 punto 1) delle presenti norme

Le destinazioni d’'uso non indicate tra quelle ammesse devono considerarsi escluse

Indici urbanistici edilizi (di massima)

Superficie territoriale: mq. 7.770

Indice territoriale SLP: tra 0,20 mg/mq. € 0,25 mg/mq di ST;

Superficie a standard minimi comunali per la residenza: mg/ab. 26,5 di cui per parcheggi
minimo mg/ab. 8 dareperire nell’ ambito;

Altezza per laresidenza: max. due piani fuori terradi cui il secondo mansardato;

Criteri di negoziazione

Applicazione standard di qualita, quale onere secondario, abbattuto al 50%

Cessione gratuita standard minimi comunali

Monetizzazione standard non ceduti

Stipula di convenzione urbanistica con riferimento ai 10 anni di attuazione per assicurare la
realizzazione dell’ intero comparto.

Criteri di intervento

*

Studio paesistico di contesto dell’ intero ambito da presentare col Piano Attuativo;

Tipologie edilizie: abitazioni singole 0 max bifamiliari con lunghezza massima del fronte mt.
16.

Mitigazione con verde tra area residenziale e fabbricati produttivi agricoli fuori comparto a
ovest;

Nessun intervento edilizio deve essere attuato nellafascia di rispetto idrogeol ogico 4a

Gli oliveti seppur radi devono essere conservati. Nel caso di trasformazione € necessario
acquisire I’ autorizzazione al’ estirpo delle piante d'olivo dalla C.C.I.A.A. di Brescia ai sensi
del d.Igs. n. 475/1945 indicando il luogo di reimpianto degli stessi, da attuarsi per quanto
possibile nell’ area identificata nella scheda d’ ambito quale “verde di mitigazione”;
salvaguardareil pit possibile le balze, i muri a secco e gli ulivi (prescrizione regionale)
Attuazione della Rete Ecologica Comunale come stabilito dall'art.37 delle NTA del Piano
delle Regole

predisposizione di specifico studio geologico ed idrogeol ogico

Criteri di perequazione e compensazione

Vedi relazione allegataal DdP e a PdS

Individuazione strumenti attuativi

Obbligo di Piano Attuativo
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AMBITO DI POSSIBILE TRASFORMAZIONE C1eC2

Obiettivi della trasfor mazione

Trasformazione di un’area a completamento di una zona consolidata
Salvaguardia dell’ uliveto e prato esistente (verde ambiental€)
Formazione di parcheggi al servizio anche del centro storico di Marasino
Formazione nuova strada urbana di collegamento

Vocazioni funzionali

Residenza come definita all’ art.17 punto 1) delle presenti norme
Commerciale come definitaall’ art.17 punto 3a) e 3e) delle presenti norme

Le destinazioni d’' uso non indicate tra quelle ammesse devono considerarsi escluse

Indici urbanistici edilizi (di massima)

Superficie territoriale = mq. 7.507

Indice territoriale SLP: 0,25 mg/mgq. di ST di cui max. mg.430 di SLP commerciale
Superficie a standard minimi comunali per la residenza: mg/ab. 26,5 di cui per parcheggi
minimo mg/ab. 8 dareperire nell’ ambito

Superficie a standard minimi comunali per il commerciale: 1mg/mg. di SLP commerciae
Altezza max.. due piani fuori terradi cui I’ ultimo piano mansardato per la parte residenziale,
due piani fuori terraper il commerciale con il terzo piano mansardato. (prescrizioni Provincia)

Criteri di negoziazione

Applicazione standard di qualita, quale onere secondario

Monetizzazione standard non ceduti

Realizzazione nuova viabilita urbana e formazione di parcheggi a servizio anche del centro
storico di Marasino a scomputo standard di qualita, quale onere secondario

Stipula di convenzione urbanistica con riferimento ai 10 anni di attuazione per assicurare la
realizzazione dell’ intero comparto.

Criteri di intervento

il Piano Attuativo deve contemplare sia ambito C1 che C2 e gli attuatori concorrono
proporzionalmente alle opere di urbanizzazione primaria e secondaria individuate nella scheda
di progetto;

Studio paesistico di contesto da presentare col Piano Attuativo che contempli sia ambito C1
che C2;

Tipologie edilizie: abitazioni singole o binate — realizzazione del comparto commerciale con
strutture a due piani di cui secondo piano mansardato

Dovra essere lasciata un’area di inedificabilita da un raggio di mt. 30 a partire dallo spigolo
nord-ovest dalla Chiesadi S. Antonio (concertazione Provincia)

Gli uliveti seppur radi devono essere conservati. Nel caso di trasformazione & necessario
acquisire I’ autorizzazione all’ estirpo delle piante d’ olivo dalla C.C.I.A.A. di Brescia ai sens
del d.Igs. n. 475/1945 indicando il luogo di reimpianto degli stessi.

(raccomandazione Provincia)

salvaguardareil pit possibile le balze, i muri asecco e gli ulivi (prescrizione regionale)
Attuazione della Rete Ecologica Comunale come stabilito dall'art.37 delle NTA del Piano
delle Regole

predisposizione di specifico studio geologico ed idrogeol ogico

Criteri di perequazione e compensazione

Vedi relazione dlegataa DdP e a PdS
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Individuazione strumenti attuativi
e Obbligo di Piano Attuativo
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AMBITO DI POSSIBILE TRASFORMAZIONE “D”

Obiettivi della trasfor mazione

Trasformazione di un’area a completamento di un quartiere esistente giain gran parte previsto
nel P.R.G. previgente

Allargamenti strade esistenti (viabilita urbanaindividuata nella scheda)

Formazione di parcheggi anche a servizio del quartiere e relativo collegamento pedonale

Vocazioni funzionali

Residenza come definita all’ art.17 punto 1) delle presenti norme

Le destinazioni d’ uso non indicate tra quelle ammesse devono considerarsi escluse

Indici urbanistici edilizi (di massima)

Superficie territoriale = mq. 7.660

Indice territoriale SLP: tra 0,25 mg/mq. € 0,30 mg/mq di ST.

Superficie a standard minimi comunali per la residenzac mg/ab. 26,5 di cui per parcheggi
minimo ma/ab. 8 dareperire nell’ ambito

Altezza max: due piani fuori terradi cui | ultimo mansardato

Criteri di negoziazione

Applicazione standard di qualita quale onere secondario

Realizzazione parcheggio pubblico per aimeno 20 posti auto con collegamento pedonale alla
via Ronzone

Realizzazione-viabitita-urbana Cessione di area come indicato nella scheda d' ambito—quale
Stipula di convenzione urbanistica con riferimento ai 10 anni di attuazione per assicurare la
realizzazione dell’ intero comparto.

L’ampliamento della via Ronzone, nel tratto a monte (est), deve consentire gli standard
dimensionali di una stradalocale di tipo “F” in ambito urbano con almeno un marciapiede (sul
lato avalle — ovest).

Criteri di intervento

Studio paesistico di contesto dell’ intero ambito da presentare col Piano Attuativo

Tipologie edilizie: abitazioni singole — binate o a schiera con lunghezza massima dei fronti mt.
24 mt. 36 con moduli sfalsati al massimo di m 24

Gli oliveti seppur radi devono essere conservati. Nel caso di trasformazione & necessario
acquisire I’ autorizzazione all’ estirpo delle piante d’ olivo dalla C.C.I.A.A. di Brescia ai sens
del d.Igs. n. 475/1945 indicando il luogo di reimpianto degli stessi.

(raccomandazione Provincia)

Realizzazione fascia a verde di mitigazione ambientale con la zona produttiva limitrofa.
Questa porzione d’ambito pud anche essere luogo di reimpianto degli ulivi estirpati e
compresa nel progetto di rete ecologica

salvaguardareil pit possibile le balze, i muri a secco e gli ulivi (prescrizione regionale)
Attuazione della Rete Ecologica Comunale come stabilito dall'art.37 delle NTA del Piano
delle Regole

predisposizione di specifico studio geologico ed idrogeol ogico

Criteri di perequazione e compensazione

Vedi relazione allegataal DdP e a PdS
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Individuazione strumenti attuativi
e Obbligo di Piano Attuativo
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AMBITO DI POSSIBILE TRASFORMAZIONE “E”

Obiettivi della trasfor mazione

Trasformazione di un’ area a completamento residenziale

Vocazioni funzionali

Residenza come definita all’ art.17 punto 1) delle presenti norme

Le destinazioni d’'uso non indicate tra quelle ammesse devono considerarsi escluse

Indici urbanistici edilizi (di massima)

Superficie territoriale totale: mq. 4.960

Indice territoriale: SLP: tra 0,25 mg/mg. € 0,30 mg/mq di ST.

Superficie a standard minimi comunali per la residenza: mg/ab. 26,5 di cui per parcheggi
minimo mg/ab. 8 dareperire nell’ ambito

Altezza max per residenza: due piani fuori terradi cui I’ ultimo mansardato

Criteri di negoziazione

Applicazione standard di qualita

Cessione aree e formazione alargamento sede stradale di via Chiusure cosi come indicato
nella scheda d’ ambito

Stipula di convenzione urbanistica con riferimento ai 10 anni di attuazione per assicurare la
realizzazione dell’ intero comparto.

Criteri di intervento

Studio paesistico di contesto dell’ambito da presentare col Piano Attuativo con particolare
attenzione alla scelta dei materiai e alle tipologie edilizie escludendo finiture in cemento
armato (raccomandazioni Provincia)

Salvaguardia del muro a secco di contenimento presente nella porzione ovest al’interno della
fascia di mitigazione ambientale

Nelle fasce di mitigazione ambientale previste nella scheda, preservare lo stato dei luoghi e
prevederne eventual mente la dotazione ecol ogica

Resalizzazione verde di mitigazione ambientale attraverso la piantumazione di due filari
paraleli e sfalsati di specie arboree autoctone cosi come indicato nella scheda d’ ambito;
salvaguardareil pit possibile le balze, i muri asecco e gli ulivi (prescrizione regionale)
Attuazione della Rete Ecologica Comunale come stabilito dall'art.37 delle NTA del Piano
delle Regole

predisposizione di specifico studio geologico ed idrogeologico

Criteri di perequazione e compensazione

Vedi relazione allegataal DdP e a PdS

Individuazione strumenti attuativi

Obbligo di Piano Attuativo
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AMBITO DI POSSIBILE TRASFORMAZIONE “F”

Obiettivi della trasformazione
e Trasformazione di un’area a completamento residenziale
e Formazione di parcheggio pubblico

Vocazioni funzionali
e Residenza come definitaall’art.17 punto 1) delle presenti norme
Le destinazioni d’'uso non indicate tra quelle ammesse devono considerarsi escluse

Indici urbanistici edilizi (di massima)
e Superficieterritoriae totale: mg. 4.800
e Indiceterritoriae: SLP: tra 0,25 mg/mq. € 0,30 mg/mq di ST.
e Superficie a standard minimi comunali per la residenza: mg/ab. 26,5 di cui per parcheggi
minimo mg/ab. 8 dareperire nell’ ambito
e Altezzamax per residenza: due piani fuori terradi cui I’ ultimo mansardato

Criteri di negoziazione
o Applicazione standard di qualita
e Formazione di parcheggio pubblico a est, nella posizione indicato nella scheda d’ ambito
e Stipula di convenzione urbanistica con riferimento ai 10 anni di attuazione per assicurare la
realizzazione dell’ intero comparto.

Criteri di intervento

e Studio paesistico di contesto dell’ambito da presentare col Piano Attuativo con particolare
attenzione ala scelta dei materiai e alle tipologie edilizie escludendo finiture in cemento
armato (raccomandazioni Provincia)

e Nelle fasce di mitigazione ambientale previste nella scheda, preservare lo stato dei luoghi e
prevederne eventualmente |’ incremento della dotazione ecol ogica;

e salvaguardareil piu possibile le balze, i muri asecco e gli ulivi (prescrizione regionale)

e Attuazione della Rete Ecologica Comunale come stabilito dall'art.37 delle NTA del Piano
delle Regole

e predisposizione di specifico studio geologico ed idrogeologico

Criteri di perequazione e compensazione
o Vedi relazione allegataa DdP e a PdS

Individuazione strumenti attuativi
e Obbligo di Piano Attuativo
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AMBITO DI POSSIBILE TRASFORMAZIONE “G”

Obiettivi della trasfor mazione

Trasformazione di un’area a completamento residenziale
Formazione di parcheggio pubblico
Allargamento stradale

Vocazioni funzionali

Residenza come definita all’ art.17 punto 1) delle presenti norme

Le destinazioni d’uso non indicate tra quelle ammesse devono considerarsi escluse

Indici urbanistici edilizi (di massima)

Superficie territoriale totale: mq. 1.740

SL P definitac mqg 200

Superficie a standard minimi comunali: n.4 posti auto reperire nell’ ambito
Altezza max per residenza: due piani fuori terra

Criteri di negoziazione

Applicazione standard di qualita

Formazione di parcheggio pubblico, nella posizione indicato nella scheda d’ambito lungo la
via Soleville

Allargamento stradale della via Soleville

Stipula di convenzione urbanistica con riferimento ai 10 anni di attuazione per assicurare la
realizzazione del comparto.

Criteri di intervento

Studio paesistico di contesto dell’ambito da presentare col Piano Attuativo con particolare
attenzione ala scelta dei materiai e alle tipologie edilizie escludendo finiture in cemento
armato (raccomandazioni Provincia)

Nella fascia di mitigazione ambientale prevista nella scheda, preservare lo stato dei luoghi e
prevederne eventualmente |’ incremento della dotazione ecol ogica;

salvaguardareil pit possibile le balze, i muri asecco e gli ulivi (prescrizione regionale)
Attuazione della Rete Ecologica Comunale come stabilito dall'art.37 delle NTA del Piano
delle Regole

predisposizione di specifico studio geologico ed idrogeologico

Criteri di perequazione e compensazione

Vedi relazione alegataa DdP e a PdS

Individuazione strumenti attuativi

Obbligo di Piano Attuativo
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AMBITO DI POSSIBILE TRASFORMAZIONE “H”

Obiettivi della trasfor mazione

Incremento dell’ offerta turistica sostenibile sul territorio
Cambio di destinazione del fabbricato esistente da agricolo in ricettivo

Vocazione funzionale

Turistico-ricettiva come definita al’ art.17 punto 7b) e 7€) delle presenti norme

Le destinazioni d'uso non indicate tra quelle ammesse devono considerarsi escluse

Indici urbanistici edilizi (di massima)

Superficie territoriale totale: mg. 5.125
SLP su mappale 3003: SLP del fabbricato esistente da riconvertire dalla destinazione agricola
aristorazione e residenziae per il gestore
SLP su mappale 1778:
- mg. 250 per la realizzazione di camere indipendenti complete di servizi da realizzare
secondo i criteri dellabioedilizia
- mg. 250 per larealizzazione di SPA seminterrata da realizzare secondo i criteri della
bioedilizia ad uso esclusivo degli ospiti delle camere
Superficie a standard minimi comunali: 1,20 mg/mq di SLP ai sensi dell’art.11.2 delle NTA
del Piano del Servizi
Altezza max per fabbricato posto su mappale 3003: atezza esistente
Altezza max per fabbricati posto su mappale 1778: 1 piano fuori terra

Criteri di negoziazione

Applicazione standard di qualita

Formazione di passerella pedonale di collegamento trale due porzioni dell’ ambito
Salvaguardia delle fasce di verde ambiental e individuate nella scheda d’ ambito

Stipula di convenzione urbanistica con riferimento ai 10 anni di attuazione per assicurare la
realizzazione del comparto.

Criteri di intervento

Piano paesistico di contesto dell’ambito da presentare col Piano Attuativo con particolare
attenzione alla sceltadei materiali e alletipologie edilizie e delle finiture esterne

Relazione paesaggistica data la presenza di parti boscate individuate dal P.I.F.; le parti boscate
saranno darilevare correttamente e dariportare nelle planimetrie del Piano Attuativo

Studio ddl traffico per verificare gli aspetti legati alla mobilita;

ampliamento dellavia Tesolo;

predisposizione di specifico studio geologico ed idrogeologico al fine di valutare anche la
pericolosita alluvionale del torrente Mesagolo: le opere di ingegneria ambientale per la
salvaguardia idrogeol ogica possono essere redlizzate nella fascia verde ambientale individuata
nella scheda;

nella fascia di mitigazione ambientale individuata nella scheda, prevederne I'incremento della
dotazione ecologica; il limite di tale fascia é calcolata 20mt dall’ asse del torrente
salvaguardareil pit possibile le balze, i muri a secco e gli ulivi (prescrizione regionale)
Attuazione della Rete Ecologica Comunale come stabilito dall'art.37 delle NTA del Piano
delle Regole

Criteri di perequazione e compensazione

Vedi relazione allegataa DdP e a PdS
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Individuazione strumenti attuativi
e Obbligo di Piano Attuativo
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AMBITO DI POSSIBILE TRASFORMAZIONE “L”

Obiettivi della trasfor mazione

Spostamento della volumetria oggetto di demolizione dell’ edificio sito in via Giardino e
identificato al fg.9/11 mappale 1002 sub.503

Vocazione funzionale

Residenza come definita all’ art.17 punto 1) delle presenti norme

Le destinazioni d’ uso non indicate tra quelle ammesse devono considerarsi escluse

Indici urbanistici edilizi (di massima)

Superficie territoriale totale: mq. 1.267
SL P definita: mqg 300
Altezza max: 1 piano completamente fuori terra

Criteri di negoziazione

Applicazione standard di qualita

Demolizione completa dell’ edificio sito in via Giardino con sistemazione della facciata in
aderenza

Formazione di parcheggio pubblico nell’area di sedime del fabbricato demolito in via
Giardino a servizio dell’ attivita artigianal e insediata sui mappali limitrofi

Resalizzazione di parcheggio pubblico come indicato nella scheda d ambito o sua completa
monetizzazione

Stipula di convenzione urbanistica con riferimento ai 10 anni di attuazione per assicurare la
realizzazione del comparto.

Criteri di intervento

Studio paesistico di contesto dell’ambito da presentare col Piano Attuativo con particolare
attenzione alla scelta dei materiali. Lo studio paesistico dovra dimostrare la non interferenza
verso le visuali a lago delle nuove costruzioni dalla strada Valeriana posta a monte con
opportune dimostrazioni quali fotoinserimenti e sezioni territoriali;

Tipologie edilizie: ville singole o binate;

Attuazione della Rete Ecologica Comunale come stabilito dall'art.37 delle NTA del Piano
delle Regole;

salvaguardareil pit possibile le balze, i muri a secco e gli ulivi (prescrizione regionale)

Il progetto di rete ecologica pud essere attuato interna all’ambito o in aternativa anche
esternamente, comprovatane la possibilita;

predisposizione di specifico studio geologico ed idrogeol ogico

Criteri di perequazione e compensazione

Vedi relazione dlegataa DdP e a PdS

Individuazione strumenti attuativi

Obbligo di Piano Attuativo
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Capo 4 - Definizioni
Titolo 1 - Indici e parametri urbanistici ed edilizi

Art. 16 — Definizioni indici e parametri urbanistici ed ediliz
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Si rimanda a medesimo argomento riportato nelle N.T.A. del Piano delle Regole

Titolo 2 - Destinazioni d'uso

Art. 17 — Destinazioni d' uso: catalogazione
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Si rimanda a medesimo argomento riportato nelle N.T.A. del Piano delle Regole
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Capo 5- Operedi urbanizzazione
Titolo 1 - Disposizioni generali
Art. 18 - Esecuzione delle opere di urbanizzazione

Le opere di urbanizzazione primaria devono essere eseguite contestualmente alle realizzazioni degli
interventi sia pubblici che privati entro la fine del lavori medesimi cosi come le atre opere
eventual mente pattuite nelle convenzioni e non diversamente disciplinate.

Art. 19 - Scomputo degli oneri di urbanizzazione e dello standard aggiuntivo di qualita

A scomputo totale o parziale del contributo relativo agli oneri di urbanizzazione e nelle aree di
trasformazione anche dello standard di qualita, quale onere secondario, gli interessati possono essere
autorizzati a realizzare direttamente una o piu opere di urbanizzazione primaria 0 secondaria, nel
rispetto delle norme che regolano I'esecuzione dei lavori pubblici.

Nel caso di standard di qualita & possibile regolare I’ esecuzione di opere attraverso convenzionamenti.
Il Comune determina le modalita di presentazione dei progetti, la valutazione della loro congruita
tecnico - economica e la presentazione di idonee garanzie finanziarie, nonché le sanzioni conseguenti
in caso di inottemperanza.

Le opere, collaudate a cura del comune, sono acquisite alla proprieta comunale.

Titolo 2- Operedi urbanizzazione primaria
Art. 20 - Definizione

Le urbanizzazioni primarie sono relative ale opere identificate dall'art. 44 comma 3 della Legge
Regionale 11 marzo 2005 n. 12, cui vengono aggiunte alcune prescrizioni relative ale loro
caratteristiche:

- Strade.
Trattasi di tutte le strade occorrenti I'allacciamento alla viabilita principale delle singole aree
o di singoli lotti edificabili. Tali strade debbono essere idonee a transito veicolare e pedonale, essere
costruita aregola d'arte e dotate comungue delle seguenti caratteristiche dimensionali minime:
e lalarghezza minima delle nuove sedi stradali di carattere urbano é fissata con sede di mt. 6,00
piu marciapiede
e nel caso di nuova viabilita di quartiere all’interno di una zona residenziale € consentita una
larghezza minimadi mt. 5,00.
Le strade di carattere urbano la cui realizzazione é necessaria per ottimizzare la viabilita di una zona
del territorio comunale o per deviare all’esterno dell’ abitato il traffico veicolare di passaggio, pur
definendosi operadi urbanizzazione pud essere realizzata tramite convenzionamento, quale standard di
qualita (onere secondario).

- Spazi di sosta o di parcheqqgio.

Trattas degli spazi necessari per la sostaeil parcheggio degli autoveicoli da dimensionare
eredizzarein relazione alla entitd, alle caratteristiche e ai tipi degli insediamenti che servono. Per
le zone residenzidi le aree di parcheggio debbono essere dimensionate in base allo standard minimo di
8 mo/ab.

- Fognature.

- Reteidrica

- Rete di distribuzione dell'energia elettrica e del gas.
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Eventuali cunicoli tecnologici sono intesi come cunicoli attrezzati in sottosuolo per accogliere
sottoservizi tecnologici. La loro realizzazione verra promossa se I'estensione dell'ambito di intervento
garantira una soglia dimensionale minimadellarete.

- Pubblicailluminazione.

- Spazi di verde attrezzato.

Art. 21 - Cessioni di aree per opere di urbanizzazione primaria

Ove occorra, il titolo abilitativo alla edificazione, quale sua condizione di efficacia, € accompagnato da
una impegnativa unilaterale, da trascriversi a cura e spese degli interessati, per la cessione a comune,
avalore di esproprio o senza corrispettivo nei casi specifici previsti dalle normative vigenti, delle aree
necessarie ala realizzazione delle opere di urbanizzazione primaria pertinenti al'intervento. E'
comunque assicurata la disponibilita degli spazi necessari per l'installazione della rete dei servizi
strumentali all'esecuzione della costruzione o dell'impianto oggetto del titolo abilitativo.

Titolo 3- Operedi urbanizzazione secondaria
Art. 22 - Definizione

Le urbanizzazioni secondarie sono relative alle opere identificate dall’ art. 44, comma 4 della Legge
Regionale 11 marzo 2005 n. 12 e successive modifiche ed integrazioni:
- Asili nido e scuola materna

- Scuole dell’ obbligo

- Mercato di quartiere

- Presidi per la sicurezza pubblica

- Delegazioni comunali

- Chiese ed dltri edifici religiosi

- Impianti sportivi di quartiere

- Areeverdi di quartiere e parchi urbani

- Centri sociali e attrezzature culturali e sanitarie

- Cimiteri.
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Capo 6 - Schede degli Ambiti di trasformazione
Art. 23 — Riferimenti

L’ allegato ale presenti norme e costituito da planimetrie che visualizzano gli indirizzi, con valore di
linea guida per lafase della pianificazione attuativa per ogni Ambito di trasformazione.

Percorsi pubblici

Tracciati prioritari dei percorsi pubblici ciclo-pedonai finalizzati alla permeabilitd e connettivita
urbana.

Percors aberati

Percorsi ciclo-pedonali e stradali ove prevedere alberature lineari

Strade di carattere urbano

Tracciati stradali che consentono collegamenti con le frazioni e laviabilita provinciale

Strade interne

Nuovi tracciati viari pubblici interni agli ambiti

Superficie edificabile

Aree interessate dall’ edificazione

Aree per servizi

Aree prioritarie per la localizzazione delle cessioni per servizi pubblici o di interesse pubblico o
generale
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