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NORME PRELIMINARI

ART. 1 - OGGETTO DEL REGOLAMENTO EDILIZIO

Il presente regolamento stabilisce, ad integrazideta legislazione vigente, delle norme di

0 0 . : 0-€ 0 one-edilizia ;

b) le modalita di compilazione dei progetti di opeddizie, nonché le modalita per il rilascio della
concessione 0 autorizzazione, ovvero per la prasiemie della denuncia di inizio attivita;

c) le norme di sicurezza dei cantieri, in armonia leoleggi in vigore;

d) le modalita per il conseguimento della dichiaragidnabitabilita o agibilita;

e) le modalita per I'esecuzione degli interventi pisionali di cantiere, in relazione alla necessita
di tutelare la pubblica incolumita e le modalita pesecuzione degli interventi in situazioni di
emergenza;

f) la vigilanza sull'esecuzione dei lavori;

g) la manutenzione ed il decoro degli edifici, dekeinzioni prospicienti aree pubbliche e degli
spazi non edificati;

h) I'apposizione e la conservazione dei numeri civdelle targhe con la toponomastica stradale,
delle insegne, delle strutture pubblicitarie ealtli elementi di arredo urbano;

i) le norme igieniche di particolare interesse edilizn armonia con il regolamento locale di
igiene.

Le norme sono da intendersi integrative del vig&tggolamento Locale di Igiene e pertanto limiti e

parametri superiori ai minimi prescritti dal Regukento d’lgiene prevalgono sullo stesso.

ART.2 - DEROGHE AL REGOLAMENTO EDILIZIO

Sono ammesse deroghe alle norme del presente Regjula esclusivamente nei casi previsti all’
art. 41 quater della legge 17 agosto 1942 n.1g%Qiccessive modifiche ed integrazioni.

! Legge urbanistica



TITOLO |

NORME PROCEDURALI

Capo |
Categorie di intervento ed autorizzazioni ad edsfie
ART. 3 - DEFINIZIONE DELLE CATEGORIE DEGLI INTERVEN TI EDILIZI
Si individuano le seguenti categorie di interveadidizio, cosi come piu avanti definito:

. Manutenzione ordinaria

. Manutenzione straordinaria;

. Adeguamento igienico e tecnologico dell'intero iethf
. Consolidamento statico dell'intero edificio;
. Restauro;

. Risanamento Conservativo;

. Ristrutturazione edilizia;

. Ricostruzione;

9. Nuova costruzione;

10.Ampliamento;

11.Movimenti terra.

O~NO O WNPEP

3.1 - Interventi di manutenzione ordinaria

Sono considerati interventi di manutenzione ordanguelli finalizzati ad opere di piccola entita e
di ricorrente esecuzione necessari alla buona ocewmene dell'edificio nella sua attuale
destinazione cosi come descritto nell' art.31dptella L. 05.08.1978, n.457

Tali interventi, per i quali non € richiesta ne cessione, ne autorizzazione edilizia sono rivolti a
mantenere in efficienza, a riparare e ad integgéirenpianti tecnologici esistenti, senza alterare
volumi le superficie e il numero delle unita imioilari, né a modificare le destinazioni d'uso.
Costituiscono in particolare interventi di manutienz ordinaria le seguenti opere:

a) il rimaneggiamento del manto di copertura, @ siordino e anche la sostituzione integrale, con
esclusione della struttura portante senza modditarvolumetria, le quote di gronda e di colmo,
I'andamento e I'aspetto esterno delle coperture;

b) la riparazione e il rifacimento di intonaci, teggiature, rivestimenti, pavimenti, infissi,
all'interno delle unita immobiliari anche con caegistiche diverse dai precedenti, oppure
all'esterno delle unita immobiliari con caratteighe uguali, a meno di specifiche indicazioni delle
N.T.A. del P.R.G;;

c) la riparazione o sostituzione di canali di granpluviali e canne fumarie;

d) la riparazione o sostituzione di materiali eehenti di isolamento e impermeabilizzazione;

e) la riparazione delle sistemazioni esterne, clemecinzioni;

f) il restauro o il rifacimento di pozzi o cisterafinterno delle proprieta private;

g) la riparazione ed ammodernamento di impiantnitgache non comportino la costruzione o la
destinazione di nuovi locali per i servizi igienectecnologici.

h) ogni altra opera di riparazione o sostituzionelementi danneggiati, compresi fregi ed elementi
decorativi di tipo corrente.

2 Norme per I'edilizia residenziale — definizionegtiénterventi sul patrimonio esistente
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Per quanto riguarda gli edifici industriali e ardigali sono considerate opere di manutenzione
ordinaria anche quelle intese ad assicurare laidoalita degli impianti ed il loro adeguamento
tecnologico, cosi come indicate nella circolarerdalistero dei lavori pubblici 16 novembre 1977
n. 1918.

3.2 - Interventi di manutenzione straordinaria

Sono considerati interventi edilizi di manutenziosteaordinaria quelli finalizzati a mantenere
efficienti nel tempo le strutture e gli elementistrattivi e tecnologici di parte dell'edificio, dos
come descritto nell'art. 31 lett.b) della L.05.@8&, n.457.

Tali interventi sono rivolti ad integrare o a reahre ex novo i servizi igienico sanitari e
tecnologici, purché limitati ad opere interne eraysle unita immobiliari, delle quali non devono
alterare i volumi e le superfici, ne modificaredestinazioni d'uso.

Tali interventi sono soggetti ad autorizzazione lla a&omunicazione di cui all'art.26 della
L.28.02.1985, n.470 a D.I.A.

Le parti dell'edificio sottoposte a opere di manaiene straordinaria debbono mantenere,
ricostituite nei materiali, la loro funzione alt@mno del preesistente sistema strutturale e
distributivo.

Per strutture ed elementi costruttivi si intenalaquegli elementi dell'edificio aventi funzioni
portanti, quali muri maestri, solai di piano e dpertura, volte e scale.

| relativi interventi di manutenzione straordinagi@bbono essere limitati esclusivamente alle opere
necessarie ad assicurare la stabilita di tali etéinanche attraverso la sostituzione totale degli
stessi, purche non si realizzi un insieme sisteroati opere di adeguamento strutturale tale da
configurarsi come una modifica del sistema costuttiell’edificio o di parti significative di esso.
Costituiscono in particolare interventi di manutiene straordinaria le seguenti opere:

a) il consolidamento delle fondazioni, dei muri tpoti, delle strutture del tetto, dei solai, delle
volte e delle scale;

b) il rifacimento delle strutture del tetto con @nga modifiche di forme e di quote d’imposta e di
colmo, senza alterare il volume dell'immobile;

c) la demolizione e ricostruzione di solai, voltscale, anche con materiali diversi;

d) la demolizione e ricostruzione di parti dellendazioni o dei muri portanti, con o senza
modifiche di materiali;

e ) il consolidamento, la demolizione e sucaessicostruzione di tramezzi, con 0 senza
modifiche di materiali, ma senza cambiare numesugerficie lorda ed utile della singole unita
immobiliari;

f) I'applicazione ex-novo di intonaci, di rivestinte e di pavimenti esterni.

g) l'apertura, chiusura o modificazione di portéeese o finestre, ma senza cambiare numero e
superficie lorda ed utile della singole unita imrtiab;

h') il rifacimento o la realizzazione di pavimemtitonaci, infissi, rivestimenti e tinteggiaturdesi
anche con caratteristiche diverse.

i) la sostituzione di infissi esterni con caragédhe diverse o la messa in opera di doppi infissi

) linserimento di vespai, di isolamenti termoaiticise di altre impermeabilizzazioni.

m) la sostituzione totale o la realizzazione di \nuservizi igienico-sanitari in mancanza o
inefficienza di quelli esistenti.

Per quanto riguarda gli edifici industriali e aidigali, sono considerati interventi di manutenzione
straordinaria tutti quelli sulle apparecchiaturervizi e impianti cosi come indicati nella circaar

% Opere interne — Norme in materia di controllo ‘déilita urbanistico-edilizia, sanzioni, recupex®anatoria delle
opere edilizie
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del ministro dei lavori pubblici 16 novembre 19771818, non elencati tra quelli di manutenzione
ordinaria, purché non compromettano le carattehstambientali e paesaggistiche, non diano luogo
a effetti negativi di natura igienica e non compartaumento delle superfici utili.

Gli interventi di manutenzione straordinaria valiytaia con riferimento all’oggetto delle singole
domande, sia in connessione con qualsiasi altreaddenpresentata negli ultimi cinque anni per la
stessa unita edilizia od immobiliare, possono tgisti a giudizio del’Amministrazione Comunale,
un insieme sistematico di opere che possano poddran organismo edilizio sostanzialmente
rinnovato o diverso dal precedente e possono aostitnutamento tipologico della costruzione nel
suo insieme, per cui I’Amministrazione puo richiexlehe vengano computate tutte le opere gia
autorizzate nel corso dei vari interventi nel citmito e negli oneri della concessione edilizia.

Tali interventi sono soggetti a D.I.A. 0 ad auteazione.

3.3 - Adeguamento igienico e tecnologico

Sono considerati interventi edilizi di adeguamegtenico tecnologico quelli diretti a dotare l'inde
edificio di nuovi impianti igienico/sanitari e/odeologici, anche con creazione di volumi tecnici.
Sono opere di adeguamento igienico e tecnologico:

a) l'integrazione o l'installazione di nuovo img@igienico all'interno delle unita immobiliari;

b) linstallazione di un nuovo impianto di asceresanche attraverso la modifica della sagoma
esterna, sempre nei limiti dei parametri urbanigtievisti nella zona;

c) l'installazione di un nuovo impianto di sollevamto idrico o di autoclave.

Tali interventi sono soggetti a concessione gratniad autorizzazione o a D.1.A.

3.4 - Consolidamento statico

Sono considerati interventi edilizi di consolidartestatico quelli rivolti alla messa in efficienza
dell'assetto strutturale.

Costituiscono in particolare opere di consolidaroestatico:

a) il rafforzamento e l'eventuale rifacimento defiutture di fondazione, di elevazione, di
copertura,;

b) la creazione di nuovi elementi strutturali dpparto a tutto o parte dell' edificio esistente.

Tali interventi sono soggetti ad autorizzazione.bAD

3.5 - Interventi di restauro e risanamento corsen

Sono considerati interventi di restauro e risandmeonservativo, secondo quanto previsto dall’
art.31 lett. c) della L. 05.08.1978, n.457, queNiolti alla conservazione, al ripristino dei suoi
caratteri stilistici, tipologici e costruttivi origari e al recupero funzionale.

Tali interventi consistono in un insieme sistenatdi opere che possono coinvolgere tutte le
componenti dell'organismo edilizio (formali, stuutli, distributive, tecnologiche), sempre pero nel
rispetto degli elementi tipologici, formali e stiwrali dello stesso.

Costituiscono in particolare opera di restaursanamento conservativo, oltre agli idonei intervent
di consolidamento statico effettuati nel rispettegld elementi meteorici, formali e strutturali
dell'edificio:

a) consolidamento, ripristino delle scale e rinnaegli elementi costitutivi dell’edificio (quali
muri, volte, solai di piano e copertura, balcom¥anno considerate come parte integrante
dell'edificio anche quelle aggiunte o modificaziahie, pur risultando conseguenti ad alterazioni
dell'impianto originario, sono ormai, per dignitardateriali e correttezza di forme, completamente
assimilate all'organismo edilizio e costituiscom@umento storico della sua evoluzione nel tempo.
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b) ripristino di quelle parti alterate da superf&ai 0 manomissioni totalmente estranee, per
tecnologia, forma e materiali, all'impianto archiitgico (quali costruzioni pensili, abbaini, tedpi
verande, accessori per giardini e orti) e quindeldainare.

c) riordino delle aperture, anche con modificazideli'impianto distributivo interno.

Tali interventi sono soggetti ad autorizzazionel®.laA.

3.6 - Interventi di ristrutturazione edilizia.

Sono considerati interventi di ristrutturazionelied tutti quelli rivolti a migliorare le condizia di
funzionalita e a trasformare I'organismo ediliziorapporto a nuove esigenze con un insieme
sistematico di opere che, anche con parziale demoé e ricostruzione, possono portare ad un
organismo completamente diverso da quello esistente

Costituiscono in particolare opere di ristruttucam edilizia:

a) opere che comportano la modifica di elementitistrali verticali ed orizzontali ed aumento delle
superfici utili;

b) opere estese all'intero edificio che comportaedifiche sostanziali dell'apparato strutturale;

c) opere estese all'intero edificio che comport@anmodifica e la sostituzione anche parziale degli
elementi strutturali orizzontali fino allo svuotante dell'edificio e modifiche alle strutture vedic

Tali interventi sono soggetti a concessione edil@D.|.A.

3.7 - Interventi di demolizione

Sono considerati interventi di demolizione quellbiti all'eliminazione di un edificio o di sue fgar
significative.
Tali interventi sono soggetti a concessione o @dreazazione o D.I.A.

3.8 - Interventi di ricostruzione

Sono considerati interventi di ricostruzione quetlongiunti di demolizione e successiva
riedificazione di un altro fabbricato in luogo d@rimo, autorizzato con lo stesso atto
amministrativo.

Salvo le limitazioni e le cautele prescritte daRFs., con riferimento alle singole zone, la
“ricostruzione fedele” consiste nella realizzaziode un edificio uguale al precedente per
ubicazione, dimensione, sagoma, superficie lordpagimento e in questo caso si applicano le
norme e le procedure previste per la ristrutturaziedilizia.

Tali interventi sono soggetti a concessione edil@D.|.A.

3.9 - Interventi di nuova edificazione

Consiste nell'edificazione di uno o piu edificianee non ancora edificate.

Sono altresi da considerare tali, gli interventiydbanizzazione primaria e secondaria, per la posa
di involucri mobili sul suolo anche se privi di oeggio fisso, di allestimento di costruzioni leggere
anche prefabbricate e di tendoni, nonché la posemistati, imbarcazioni, vetture e simili quando
non utilizzati come mezzi di trasporto, bensi pgpérmanenza di persone o deposito di beni.

Tali interventi sono soggetti a concessione edil@D.|.A.

3.10 - Interventi di ampliamento.

Consiste nella nuova edificazione di parti di eliésistenti nei limiti fissati dalle nome di zoda
PRG.



Tali interventi sono soggetti a concessione edil@D.|.A.

3.11 - Intervento di sopralzo

Si intende I'ampliamento della costruzione in sensuticale, senza aumento della superficie
coperta.
Tali interventi sono soggetti a concessione edil@D.|.A.

3.12 - Movimenti terra.

Consistono nelle operazioni di sterro, di riportdlieescavazione destinate a modificare in modo
permanente 'assetto del terreno rispetto alleeqoginarie.
Tali interventi sono soggetti ad autorizzaziondizdi

3.13 - Interventi di ristrutturazione urbanistica

Sono interventi di ristrutturazione urbanistica lqueivolti a sostituire |'esistente tessuto

urbanistico-edilizio con altro diverso, mediante imsieme sistematico di interventi edilizi che
possono comportare, se ammessa dal P.R.G., anchedificazione del disegno dei lotti, degli

isolati e della rete stradale.

Tali interventi sono soggetti a specifico strumentbanistico attuativo che ne deve disciplinare
I'attuazione e la normativa.

3.14 - Cambio di destinazione d’'uso

Si intendono gli interventi che, anche se non agagnati da opere edilizie, determinano un
utilizzo dell'immobile in tutto o in parte diversdal precedente e che inoltre comportano una
destinazione tale da determinare, secondo le estdrdal P.R.G., una diversa attribuzione (in

piu o in meno) di standard urbanistico, ovvero cbeportano una diversa determinazione del
contributo di concessione, sia per tutto 'immolaitene per singole unita o parti dello stesso.

Tali interventi sono soggetti a concessione edil@D.|.A.

ART. 4 - OPERE NON SOGGETTE A DENUNCIA DI INIZIO A TTIVITA’,
AUTORIZZAZIONE, O CONCESSIONE EDILIZIA.

Non sono soggetti né ad autorizzazione né a demaianizio attivita, né a concessione edilizia gl
interventi di manutenzione ordinaria cosi comertgfnell'art.3.1.

Il proprietario deve comunque comunicare allAmmiirsizione almeno due giorni prima dell'inizio
dei lavori i seguenti dati:

a) tutti i dati anagrafici del proprietario o dell'ate titolo

b) tutti i dati catastali dell'immobile sul quale vemgp esequiti i lavori

c) la descrizione precisa dei lavori da eseguirsi

d) tutti i dati della ditta esecutrice dei lavori

e) eventuale occupazione di suolo pubblico

ART. 5 - OPERE SOGGETTE A COMUNICAZIONE PER ESECUZIONE DI OPERE
INTERNE.

Ai sensi dell’art. 26 della |. 28/2/1985 n°. 47uesessive modifiche e integrazioni, le opere irgern
alle costruzioni sono soggette a solo comunicazemméestuale all’'inizio dei lavori, qualora:

6



- non siano in contrasto con gli strumenti urbagiishdottati o approvati e con il presente
Regolamento;

- non comportino modifiche della sagoma della exstme e dei prospetti, ne variazione delle
superfici utili e del numero delle unita immobiliae infine non modifichino la destinazione d’uso
della costruzione e delle singole unita immobiliari

- non rechino pregiudizio alla statica dell'immaebil

- relativamente agli immobili compresi nella zowd dell’art. 2 del D.M. LL.PP. 2/4/68, rispettino
le originarie caratteristiche costruttive;

- non riguardino immobili vincolati ai sensi dell@s. 29.10.1999, n.49@ ex leggi 1/6/39 n°. 1089
e 29/6/39 n°. 1497).

Nei casi sopra menzionati l'avente titolo sull'inbi® deve presentare almeno due giorni prima
dellinizio dei lavori un' apposita relazione assata da un professionista abilitato alla
progettazione con la descrizione delle opere, cetapdli tutti gli elaborati progettuali necessari
all'individuazione dell'intervento e del nominatigtel direttore lavori e dell'esecutore delle opere.

ART. 6 - OPERE SOGGETTE A DENUNCIA DI INIZIO ATT IVITA'.

Ai sensi della L.R. 19.11.1999, n230no subordinati alla facolta di denuncia diimittivita tutti

gli interventi edilizi definiti nell'allegato A dé& delibera di Giunta Regionale n. 6/38573 del 25
settembre 1998, avente ad oggetto “ Criteri edrizali generali per la predisposizione dei

regolamenti edilizi comunali” purché conformi allagente strumentazione urbanistica comunale,
ed in particolare:

1. recupero del patrimonio edilizio esistente ed irtipalare:

¢ manutenzione straordinaria, cosi come definitalB.2

e restauro e risanamento conservativo, cosi comaitiefil’'art.3.5
* ristrutturazione edilizia, cosi come definita all!a.6

2. modifiche ed integrazioni del patrimonio edilizio:
» sopralzo, cosi come definita all'art.3.11

* ampliamento, cosi come definita all'art.3.10

» demolizione, cosi come definita all’art.3.7

3. ricostruzione edilizia, cosi come definita all'8r8
4. nuova edificazione, cosi come definita all’art.3.9.

La facolta di D.l.A. si estende anche a tutti i ibsottoposti a vincolo paesaggistico, ancorché
imposto con specifico provvedimento amministrativona volta acquisita la necessaria
autorizzazione ad eccezione del regime autorizaatinatura paesistica in base all’art. 1, comma 8
della L.431/88 ossia per le opere manutentive comprese quelleestauro e risanamento
conservativo che non modificano lo stato dei luogHiesteriore aspetto degli edifici nonché gl

* Testo unico delle disposizioni in materia di bewmiturali e ambientali a norma dell’art.1 della8. ottobre 1997,
n.352.

®Recupero di immobili e nuovi parcheggi: norme uistiche-edilizie per agevolare I'utilizzazione ddgtentivi fiscali
in Lombardia
¢« egge Galasso” Disposizioni urgenti per la tutéédle zone di particolare interesse ambientale.
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interventi agro-silvo-pastorali che non comportaiterazioni permanenti dello stato dei luoghi per
opere edilizie e che non arrechino pregiudizicaaBetto idrogeologico del territorio.

La denuncia di inizio attivita € sottoposta adwjuanto prescritto dall' art.4 della L.493/93ne0
modificato dall'art. n.2 comma 60 della legge 231926, n.662.

Nei casi in cui siano dovuti oneri di urbanizzaaan costo di costruzione, il relativo calcolo deve
essere allegato alla D.LA. ed il pagamento va tefi¢o presso la tesoreria comunale
contestualmente alla presentazione della pratica.

I Comune potra richiedere anche successivameriteffettivo inizio dei lavori eventuali
integrazioni di documenti e conguagli dei versameie dovranno essere effettuati nei successivi
30 giorni dal ricevimento dell’avviso a pena digessione dei lavori.

La sospensione dei lavori sara attiva fino allal&gzzazione di quanto richiesto.

ART. 7 - OPERE SOGGETTE AD AUTORIZZAZIONE EDILIZIA.

Sono soggette al rilascio dell'autorizzazione edilgli interventi definiti ai sensi delle leggidd78,
n°. 457 (art. 48), 25/3/82, n°. B¢art. 7), 9/1/89, n° 1¥art. 7), 24/3/89 n°. 12%art. 9).

ART. 8 - OPERE SOGGETTE A CONCESSIONE EDILIZIA.

Sono opere soggette a concessione edilizia tuittinggrventi di trasformazione edilizia e/o
urbanistica del territorio realizzati da soggetivati o pubblici.

Per le opere di cui all’art. 6 € applicabile ladta di D.1.A.

Sono escluse le opere di competenza comunale peali valgono le disposizioni di cui all'at.
dellazlggge 4 dicembre 1993, n.493 cosi come adstillall'art.2 comma 60 della legge 23.12.1996,
n.662".

ART. 9 - INTERVENTI URGENTI A SEGUITO DI PERICOLO P ER PUBBLICA
INCOLUMITA".

Sono gli interventi di demolizione o manutenziotraa@dinaria che si rendono necessari al fine di
evitare un pericolo imminente per la pubblica incoita.

Gli interventi urgenti possono essere eseguiti &g@maventiva concessione 0 autorizzazione edilizia
o dichiarazione di inizio attivita, previo sopralyp da parte del tecnico comunale su richiesta
scritta degli interessati contenente gli stessi datcui alla comunicazione di manutenzione
ordinaria all'art.4; la richiesta deve essere ¢ataeda documentazione fotografica e gli interessat
devono presentare entro dieci giorni dall'inizio ldgori stessi la richiesta di concessione ediliai

la dichiarazione di inizio attivita accompagnatdalprescritta documentazione.

Il proprietario dell'immobile é ritenuto respondaliegli eventuali danni causati a terzi e dei tavo

ART. 10 - VARIANTI IN CORSO D'OPERA.

L'approvazione delle varianti, ai sensi dell'afioicd5 della Legge 28 febbraio 1985 n.47, puo essere
richiesta in corso d'opera e comunque prima detihiatazione di ultimazione dei lavori, per le

"“legge Nicolazzi” - Norme per I'edilizia residemt® e provvidenze in materia di sfratti

8 Disposizioni per favorire il superamento e I'dlimzione della barriere architettoniche

°“legge Tognoli” - Disposizioni in materia di paegi, programma triennale per le aree urabane magghte
popolate, nonché modificazioni di alcune normetesio unico sulla disciplina della circolazioneastile.

% pisciplina il procedimento per il rilascio dellarcessione edilizia stabilendo anche i relativiniai inderogabili,
I'elencazione deli interventi sottoposti a D.I.Agrocedimento in materia di D.I.A., la responsighitiel direttore lavori
e del progettista.
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varianti che siano conformi agli strumenti urbanisgenerali ed attuativi vigenti ed al presente
Regolamento e non in contrasto con quelli adottain comportino modifiche della sagoma né
delle superfici utili @ non modifichino la destinaze d'uso delle costruzioni e delle singole unita
immobiliari, nonché il numero di queste ultime,eenpre che non si tratti di interventi in variante s
immobili vincolati, ai sensi del D.Lgs. 490/99, checessitano di preventiva autorizzazione. In tali
casi nessuna Vvariante interessante quanto oggetteindolo, potra essere eseguita prima
dell'ottenimento della prescritta autorizzazione plrte degli Enti competenti alla tutela del
vincolo.

L'iter dell'autorizzazione a varianti in corso diogp € soggetto alla stessa procedura seguita per il
progetto originario.

ART. 11 - INTERVENTI NON ULTIMATI

Scaduto il termine stabilito dalla concessioneizdil o D.I.A. senza l'ultimazione dei lavori, il
concessionario puo presentare istanza per il rionsecondo le modalita stabilite dalla legge, ed in
particolare dall’art. 4 della Legge 28 gennaio 18710,

Qualora l'intervento non ultimato sia di nuova ieditione, le relative opere risultino gia finite al
rustico e non sia intervenuto il rinnovo di cuipainto precedente secondo le modalita previste dalla
legge, il successivo completamento viene consid@@ne intervento di ristrutturazione.

ART.12 - INTERVENTI RELATIVI AD AREE SCOPERTE.

Sono considerati gli interventi relativi alla formane e sistemazione delle aree esterne di
pertinenza degli edifici come cortile, giardinigara verde privato e recinzioni.

Tali interventi sono soggetti a autorizzazioneiewilo D.1.A.

| provvedimenti amministrativi di cui sopra dovranassere correlati da elaborati grafici in scala
adeguata che rappresentino, sia lo stato di fattole sistemazioni proposte, circa il terreno e le
relative quote, le alberature ed essenze arbageevdntuali opere murarie e ogni altro elemento
significativo del progetto.

L'abbattimento di alberi di alto fusto € soggetta preventiva autorizzazione comunale e gli alberi
abbattuti devono essere sostituiti da altri in parnero e di essenze tipiche locali.

ART.13 - OPERE DI URBANIZZAZIONE

Sono opere di urbanizzazione primaria quelle diefidall’art.4 della L. 29.09.1964, n.847:
» strade residenziali

» spazi di sosta o di parcheggio

» fognature

* reteidrica

» rete di distribuzione dell’energia elettrica, dabge del telefono

e pubblica illuminazione

» spazi di verde attrezzato

Sono opere di urbanizzazione secondaria quellaitefiall’art.44 della L. 22.10.1971, n.865:
» asili nido e scuole materne

» scuole dell'obbligo

* mercati di quartiere

* delegazioni comunali

» chiese ed altri edifici per servizi religiosi

' Norme per I'edificabilita dei suoli.



e impianti sportivi di quartiere

» centri sociali ed attrezzature culturali e sangari

» aree verdi di quartiere

In conformita all'art. 28 della L.U. 1150/1942 soacacarico dei lottizzanti gli oneri relativi alla
realizzazione delle opere di urbanizzazione.

| richiedenti qualsiasi Piano Attuativo sono obhtigalla realizzazione delle opere primarie dove
mancanti, salvo diverse prescrizioni contenuteanedinvenzione urbanistica stipulata. Gli oneri di
urbanizzazione primaria dovranno essere corrisposiel caso che le opere risultino solo
parzialmente realizzate, o siano parzialmenteiaadel richiedente la concessione.

Per la realizzazione diretta delle opere di urbmadone primaria da parte del richiedente la
concessione, non potra essere usata a scompute langhota di contributo di concessione relativa
al costo di costruzione.

La richiesta di scomputo, totale o parziale, doesaere approvata con deliberazione della Giunta
Comunale.

Capo Il
L'iniziativa

Sezione | - Soggetti

ART. 14 -PROVVEDIMENTI ABILITATIVI E DENUNCIA DI IN  1ZIO ATTIVITA

Sono legittimati a presentare domanda di provvedimeabilitativo (concessione edilizia,

autorizzazione edilizia), nonché a presentare laudeia di inizio attivita (D.l.A.), i seguenti

soggetti:

a) il proprietario, nel caso di comproprieta, pumta indivisa, (la domanda deve essere firmata da

tutti i comproprietari);

b) 'amministratore del condominio per quanto riglaai beni comuni;

c) il singolo condomino, previo consenso dell'adsea condominiale, quando l'intervento avviene

su parti comuni;

d) il rappresentante volontario del proprietaramldove nominato, con l'indicazione della procura;

e) il rappresentante legale del proprietario;

f) il titolare di diritto di superficie;

g) l'usufruttuario, nei limiti di cui all’art. 986.c.;

h) I'enfiteuta;

i) il titolare del diritto di servitu, sia volontar che coattiva, limitatamente alle opere necessaet

I'esercizio della servitu;

) I' affittuario di fondo rustico, limitatamentdla opere consentite in base al titolo vantatopedo

quanto prevede la legge 3 maggio 1982, n}203

m) il concessionario di terre incolte per il miglioranto dei fabbricati rurali e delle case di
abitazione;

n) il beneficiario di decreto di occupazione d’'urgenza

o) il concessionario di miniere, limitatamente atlpere necessarie all’esercizio dell’attivita in

concessione;

p) il conduttore o l'affittuario, nel caso in cui base al contratto abbia la facolta, espressamente

conferitagli dal proprietario, di eseguire intertieadilizi;

2 Norme sui contratti agricoli
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q) colui che abbia ottenuto dall’Autorita Giudizamprovvedimento, di qualunque natura, che lo
legittimi all’esecuzione di interventi edilizi soridi altrui;

r) colui che ha ottenuto il godimento di beni imriickppartenenti al demanio.

| soggetti indicati al comma precedente sono iedigittimati ad attivare la procedura di cui all'a
26 della legge 28 febbraio 1985 n. 47 relativa iedidizzazione di opere interne.

| soggetti legittimati a presentare istanze pepvpedimenti abilitativi, oppure a presentare dexan

di inizio attivita, oppure ad attivare la procedudiiacui all’art. 26 della legge n. 47/85, sono egir
legittimati a presentare domanda per ottenere krpan i provvedimenti autorizzatori nei
procedimenti o nei subprocedimenti relativi, fattomunque salvo quanto previsto al successivo art.
15.

ART.15 - AUTORIZZAZIONE PAESAGGISTICA

Sono legittimati a presentare istanza di autorioreez paesaggistica, secondo quanto prevede
l'art.151 del D.Lgs. 29 ottobre 1999, n.490ex art.7, L. 29 giugno 1939, n. 1497), il prepaiio, il
possessore o il detentore del bene che si inteasi®tmare.

Per gli interventi da eseguirsi su aree vincolaespggisticamente in base al D.Lgs. 490/99 (ex legg
1497/39 e 431/85), il rilascio dell'autorizzaziode cui all'art.151 e, in ogni caso, preliminare
all'avvio dei procedimenti edilizi.

ART.16 — PIANI ATTUATIVI

Sono legittimati a presentare proposta di pianiaitti di iniziativa privata i titolari del dirittali
proprieta o del diritto di superficie di tutte leea comprese nel piano.

La proposta di piano attuativo di cui al comma pdEmte pud essere presentata anche dagli
usufruttuari previo assenso dei proprietari.

La proposta di piano di recupero puo essere praserai sensi dell'art. 30 della legge 5 agost®197
n. 457, dai proprietari degli immobili e delle afaeenti parte delle zone di recupero, rappreséntan
in base all'imponibile catastale, almeno i tre tjubel valore degli immobili interessati.

ART.17 - CERTIFICATI DI ABITABILITA E DI AGIBILITA
Sono legittimati a chiedere il rilascio dei cedifti di abitabilita e agibilita tutti i soggettitestatari

dei provvedimenti abilitativi di cui ai precedeatticoli 0 comunque legittimati alla realizzaziatie
opere per le quali sia richiesta tale certificagidinconformita alla normativa igienico-sanitaria.

Sezione Il - Contenuti dell'istanza

ART.18 - DOMANDA DI CONCESSIONE O DI AUTORIZZAZIONE EDILIZIA

La domanda di concessione edilizia, ovvero di axgarione edilizia, indirizzata alla struttura
competente, deve contenere tutti i seguenti dati:

a) generalita del richiedente, nel caso di soggsiliettivo (societa, ente, condominio) € necessari
anche indicare le generalita della persona fisica @ppresenta il soggetto collettivo o che,

13 Testo unico delle disposizioni in materia di bewmiturali e ambientali a norma dell’art.1 della8ottobre 1997,
n.352.
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comunque, € legittimata a presentare la domantiase allo statuto o a specifico atto deliberativo
da indicare nella domanda;
b) numero del codice fiscale del richiedente;
c) generalitd del progettista, con indicazione '@etline o del Collegio professionale di
appartenenza,;
d) ubicazione ed estremi catastali del'immobilgeito dell’intervento con la specificazione:

- della zona urbanistica in cui 'immobile o¢fgedell’intervento insiste;

- di eventuali vincoli ambientali, monumentadi,di altra natura (idrogeologico, sismico, ecc.),
che gravano sullimmobile oggetto dell'intervento;
e) descrizione sommaria dell'intervento, con I'radiione della qualificazione dellintervento
stesso;
f) luogo e data di presentazione della domanda h@reottoscrizione del richiedente e del
progettista;
g) indirizzo esatto, ove non coincidente con ladersza, dove comunicare o notificare gli atti
amministrativi inerenti il procedimento.
Nel caso di interventi di nuova costruzione o dipdamento e soprelevazione, vanno indicati, se
possibile, anche gli estremi catastali dei fondifs@mnti a quelli oggetto dell'intervento, noncheé i
proprietari quali risultano dai pubblici registmimobiliari.

ART. 19 - DOMANDA DI VOLTURA

Nell'ipotesi di trasferimento della concessione @l’dutorizzazione edilizia, i successori o gli
eventuali aventi causa possono chiedere che laessinne edilizia o l'autorizzazione edilizia sia
intestata agli stessi.

Il successore o I'avente causa presenta la domdinazova intestazione (voltura) con indicazione,
in via di autocertificazione, dell’atto con cui &t trasferita la titolarita del diritto che hastituito

il presupposto per il rilascio della concessioraitorizzazione edilizia.

ART. 20 - PARERE PREVENTIVO

Chiunque puo fare richiesta allAmministrazione Qoae di emissione di un parere preventivo

relativamente ad una qualsiasi proposta progettuale

La richiesta di parere preventivo e la propostagettniale devono contenere tutti gli elementi

necessari per le fondamentali verifiche urbanistietl edilizie nonché indicazioni circa:

a) la classificazione dell'intervento.

b) I'estratto della mappa vigente e la planivolumetiianassima correlata al contesto urbano ed
all'ambiente circostante.

c) le destinazioni d’'uso previste e le caratteristitipelogiche delle costruzioni.

d) le soluzioni proposte per I'accesso e 'allaccie aifrastrutture viarie e tecnologiche.

e) eventuale proposte di convenzionamento urbanistidoedilizio ai sensi della legislazione
vigente.

f) relazione che illustri i contenuti e gli obbiettoella proposta.

Il contenuto del parere preventivo ha caratterdifipativo rispetto alla disciplina vigente al

momento del rilascio dello stesso, ma non vincelduture scelte urbanistiche ed i futuri atti di

competenza dellAmministrazione Comunale da emamalrgspetto delle norme vigenti in materia.

Detto parere preventivo sara considerato partegriatgée dell’istruttoria relativa all’eventuale e

successiva domanda di approvazione degli interypati non costituendo titolo per il rilascio del

provvedimento autorizzativo, ma pareri difformi daelli come sopra espressi dovranno essere

congruamente motivati.
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ART. 21 - MODALITA DI PRESENTAZIONE DELLA DENUNCIA DI INIZIO ATTIVITA

Il soggetto legittimato presenta all’Ufficio Tecnian triplice copia, apposita dichiarazione, readatt

in forma libera e sottoscritta dal soggetto legittio e dal progettista, nella quale vanno desdette

opere edilizie che si intendono realizzare corpkcHicazione dei seguenti dati:

1. generalita del dichiarante, nel caso di soggettbettivo (societa, ente, condominio) é

necessario anche indicare le generalita della parBsica che rappresenta il soggetto collettivo

o che, comunque, € legittimata a presentare lanbénin base allo statuto o a specifico atto

deliberativo da indicare neldenuncia stessa;

numero del codice fiscale del richiedente;

3. generalita del progettista, con indicazione delfide o del Collegio professionale di
appartenenza,;

N

4. ubicazione ed estremi catastali del’'immobile otmetkll'intervento con la specificazione :

5. della zona urbanistica in cui I'immobile oggettdld&ervento insiste;

6. di eventuali vincoli ambientali, monumentali, o alira natura (idrogeologico, sismico, ecc.),
che gravano sullimmobile oggetto dell’intervento;

7. dichiarazione del titolo che legittima il dichiatara presentare la denuncia di inizio attivita;

8. generalita del professionista al quale e affidaadirezione dei lavori, con indicazione

dell’Ordine o del Collegio professionale di appadeza;
9. indicazione dell'impresa alla quale si intentegsfie i lavori;
10. indirizzo esatto, ove non coincidente con la resde dove comunicare o notificare gli atti
amministrativi inerenti il procedimento.
La domanda deve riportare I'elenco dettagliatoddeiumenti e degli elaborati allegati.
Il professionista dovra, nella relazione, descevarmodo analitico le opere oggetto della D.1&d,
asseverare che tali opere siano conformi agli stnimurbanistici vigenti, sia generali che
particolari, e al vigente regolamento edilizio exfie contrasto con gli strumenti urbanistici aditta
sia generali che particolari; dovra altresi assaeell rispetto delle norme di sicurezza e di cuell
igienico-sanitarie vigenti.

ART.22 - PROCEDIMENTO PER LE OPERE INTERNE

Il soggetto legittimato deve presentare all’Ufficl@cnico una propria comunicazione con cui da
notizia che, contestualmente al deposito dellssatdsa dato inizio ai lavori relativi ad opere int
alle costruzioni, allegando una relazione a firmardprofessionista abilitato alla progettaziorte ¢
asseveri le opere da compiersi ed il rispetto dellene di sicurezza e delle norme igienico-samtari
vigenti.

La comunicazione deve contenere i seguenti dati:

a) generalita del richiedente, nel caso di soggsiliettivo (societa, ente, condominio) € necessari
anche indicare le generalitd della persona fisica m@ppresenta il soggetto collettivo o che,
comungue, € legittimata@esentare la domanda in base allo statuto o afispeatto deliberativo
da indicare nella domanda stessa,;

b) numero di codice fiscale di colui che da la cainazione;

c) estremi ed ubicazione dellimmobile, con lindaone della zona urbanistica in cui insiste
'immobile oggetto dell’intervento;

d) dichiarazione che I'immobile non e soggettoraculi, ai sensi della legge 1 giugno1939 n. 1089,
della legge 29 giugno 1939 n. 1497 e della legggdst01985 n. 431.

e) dichiarazione di proprieta dell'immobile oggedkell'intervento o indicazione dell’altro titolo eh
legittima il dichiarante all’esecuzione delle opereerne;
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f) generalita del professionista, con relativo cedfiscale, nonché degli estremi delliscrizione

all'Ordine o al Collegio professionale;

g) generalita dellimprenditore che é stato incacdella esecuzione delle opere interne;

h) sottoscrizione del dichiarante, data e luogprdsentazione della comunicazione.

Il professionista, nella relazione, deve:

a) autocertificare di essere abilitato alla pragetine, indicando gli estremi dell’iscrizione al

Collegio o all’'Ordine professionale di appartenenza

b) descrivere analiticamente le opere da compiersi;

c) asseverare che le opere da compiersi:

- non siano in contrasto con gli strumenti urbaciishdottati o approvati, e con il presente
regolamento edilizio;

- non comportino modifiche alla sagoma della castme, ai prospetti, né aumento delle superfici
utili e del numero delle unita immobiliari;

- non modifichino la destinazione d’uso delle cosioni e delle singole unita immobiliari;

- non rechino pregiudizio alla statica dell'immahil

- per quanto riguarda gli immobili compresi nelleneg A, che gli stessi rispettino le originarie
caratteristiche costruttive.

La relazione deve inoltre asseverare il rispettibedeorme di sicurezza e delle norme igienico-

sanitarie vigenti.

ART. 23 - DOMANDA DI AUTORIZZAZIONE PAESAGGISTICA

| soggetti legittimati, ai sensi del D.Lgs. 490/@9resentare istanza di autorizzazione paesammisti
devono indicare nell'istanza medesima i segueatnehti:

a) generalita del richiedente, nel caso di soggettettivo (societa, ente, condominio) e
necessario anche indicare le generalita della parfisica che rappresenta il soggetto
collettivo o che, comunque, € legittimata a premenka domanda in base allo statuto o a
specifico atto deliberativo da indicare nella doden

b) numero del codice fiscale del richiedente;

c) estremi catastali e ubicazione dellimmobile oggektll'intervento;

d) generalita del progettista, con indicazione delffide o del Collegio professionale di
appartenenza;

e) specificazione della natura del vincolo (appostbase alle procedure previste dalla ex
legge 1497/39 ovvero operante ai sensi della LI881

f) segnalazione in ordine all’eventuale inserimentbicenobile all'interno del perimetro
del Parco Nazionale dello Stelvio e dei parchioegl;

g) comunicazione degli estremi di eventuali altri predimenti autorizzativi ex art. 7 della
L. 1497/39 oppure ex art. 32, L. 47/85, oppure ainpatibilita ambientale emessi
sullimmobile in questione;

h) solo nel caso di nuova costruzione, di sopraelevazo di ampliamento, vanno indicati
gli estremi catastali dei fondi confinanti ed i prietari, quali risultano dai pubblici
registri immobiliari;

i) indirizzo esatto, ove non coincidente con la resde dove comunicare o notificare gli
atti amministrativi inerenti il procedimento.

La domanda deve riportare I'elenco dettagliatoddeiumenti e degli elaborati allegati.
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ART. 24 - DOMANDA DI APPROVAZIONE DEI PIANI ATTUAT VI DI INIZIATIVA
PRIVATA

La proposta di piani attuativi di iniziativa prigatleve contenere tutti i seguenti dati :

a) generalita del/i proponente/inel caso di soggetto collettivo (societa, ente,
condominio) e necessario anche indicare le geterdklla persona fisica che
rappresenta il soggetto collettivo o che, comungudegittimata a presentare la
proposta in base allo statuto o a specifico atlivel@tivo da indicare nella domanda;

b) numero del codice fiscale del richiedente;

c) generalita del progettista, con indicazione delifide o del Collegio professionale di
appartenenza;

d) ubicazione ed estremi catastali dellimmobile otggetell'intervento con la
specificazione:

- della zona urbanistica in cui 'immobile oggedtell'intervento insiste;
- di eventuali vincoli ambientali, monumentali, ® altra natura (idrogeologico,
sismico, ecc.), che gravano sullimmobile oggetd ithtervento;

e) indicazione del titolo che legittima il proponerdd avanzare la proposta di Piano
Attuativo di iniziativa privata;

f) luogo e data di presentazione della domanda nosatt@scrizione del richiedente e
del progettista.

La domanda deve riportare I'elenco dettagliatoddeiumenti e degli elaborati allegati.

La legge e le norme di attuazione dello strumentb@anistico generale stabiliscono i casi nei quali i
rilascio delle concessioni edilizia deve esserequato dall'approvazione di un piano attuativo
convenzionato.

La domanda di approvazione dei piani attuativi dessere corredata dalla documentazione minima
stabilita dalla normativa regionale e dalla schieflarmativa allegata alla L.R. 23/'97succ. mod. ed
int..

E' facolta dell' ufficio tecnico e dellA.C., quadone ravvisi la necessita ai fini della completa
valutazione del progetto, di richiedere una piu @ng@cumentazione.

La domanda di approvazione del piano attuativo dessere corredata da una proposta di
convenzione avente i contenuti di cui all’artic@® della legge 17 agosto 1942 n.1150, sostituito
dall'art.8 della legge 6 agosto 1967 n.765, nondalart.12 della L.R. 5 dicembre 1977 n.60 e
successive modifiche ed integrazioni.

Tutti gli atti di cui sopra devono essere firmain dal momento della presentazione, da chi ha
titolo, a norma delle vigenti leggi, a chiedergpaovazione, e da progettista abilitato e laureato.

Il soggetto avente titolo puo richiedere di sottwpoall’esame—della—commissione—ediliziie!
competente ufficioun progetto di massima del piano attuativo allopscdi ottenere un giudizio
preliminare, riservandosi di presentare succesawéenla domanda di approvazione di cui ai punti
precedenti.

| piani attuativi vengono approvati cosi come dacpdura della L.R. 23.06.1997, n123
L’approvazione dei piani attuativi € di competend@l Consiglio Comunale, sentiti i pareri
dell'Ufficio Tecnico -e—delle—Commissioni—Edilizianel rispetto delle procedure stabilite dalla
legislazione sia statale che regionale in materia.

Al fine di garantire lo sviluppo coordinato dei cpamti od il rispetto del carattere di unitarieta e
coerenza tipo morfologica degli interventi, o psigenze di ordine ambientale, ’Amministrazione
potra prescrivere indirizzi di coordinamento deigglli interventi previsti dal piano attuativo stess

In particolare tale facolta dovra essere previstanodo adeguato e secondo indicazioni fornite
dagli organismi tecnici comunali, nello schema dnwenzione urbanistica per I'esame,

4 Nuove norme regionali per lo snellimento e la sbratizzazione dei piani urbanistici e dei regolathedilizi
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I'approvazione ed il successivo rilascio della @ssione edilizia dei singoli interventi e/o
costruzioni di vari tipo.

Per la realizzazione sia degli edifici che dellergpdi urbanizzazione previsti dai piani attuativi,
dovranno essere presentate apposite richiestandessione edilizia o D.L.A..

ART.25 - PIANO ATTUATIVO D'UFFICIO

Il Sindaco, ai sensi e per gli effetti dell'art.@8lla legge 17 agosto 1942 n.1150, come modificato
dall'art.8 della legge 6 agosto 1967 n.765, e ssgige modifiche ed integrazioni, ha facolta di
invitare i proprietari delle aree fabbricabili dsigti nelle singole zone a presentare entro unrcang
termine il progetto di piano attuativo delle ardesse, secondo le previsioni dello strumento
urbanistico generale.

Decorso inutilmente detto termine, il Sindaco pudvpedere affinché si proceda alla compilazione
d’ufficio, nel rispetto delle procedure di legge.

Le disposizioni di cui ai commi precedenti si apghio anche nel caso in cui i proprietari, pur
avendo dichiarato di aderire, non presentino igptto di piano attuativo nel termine assegnato o lo
presentino incompleto negli elaborati prescrittppore lo presentino con previsioni difformi
rispetto alle norme dello strumento urbanisticoggale.

ART.26 - RICHIESTA DI CERTIFICATI DI ABITABILITAE DI AGIBILITA

La domanda di certificato di abitabilita e di agjithideve indicare:

a) generalita del richiedente, nel caso di soggsiliettivo (societa, ente, condominio) € necessari
anche indicare le generalita della persona fisica @ppresenta il soggetto collettivo o che,
comunque, € legittimata a presentare la domantiase allo statuto o a specifico atto deliberativo
da indicare nella domanda stessa;

b) numero del codice fiscale del richiedente;

c) estremi del titolo abilitativo in base al quatno state realizzate le opere delle quali si ehdid
certificare I'abitabilita o I'agibilita;

e) estremi della denuncia di ultimazione dei laypoesentata (riportando la relativa data);

f) luogo e data di presentazione della richiest&aché sottoscrizione del richiedente.

La domanda deve riportare I'elenco dettagliatoddeiumenti e degli elaborati allegati.

Sezione lll - Documenti ed elaborati da allegarke &tanze

ART.27 - DOCUMENTI ED ELABORATI DA ALLEGARE ALLE IS TANZE

Alle istanze di autorizzazione o concessione edijlialle dichiarazioni di inizio attivita ed alle
proposte di piani attuativi di iniziativa privata\e essere allegata la documentazione come indicata
al successivo articolo 28del presente regolamento.

Il titolo legittimante l'istanza e oggetto di auartficazione.

ART.28 - CONCESSIONE EDILIZIA

A corredo delle domande di concessione ediliziaodevessere presentati i seguenti elaborati di
progetto, redatti secondo quanto disposto dallantdel presente regolamento:
a) relazione tecnica illustrativa;
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b) planimetria di progetto con indicate le opereoggetto, le distanze dai confini di proprieta e
dagli edifici adiacenti, il calcolo della SLP digyetto e la verifica della rispondenza agli indici
edilizi del PRG, ed eventuali aree vincolate;

c) piante relative a tutti i piani compreso quetlo copertura debitamente quotate e con
I'indicazione delle destinazioni d'uso dei localgi rapporti aeroilluminanti, degli ingombri
degli apparecchi sanitari, della dislocazione davipli e degli scarichi, delle aree coperte e
scoperte e relativa destinazione, delle aree ddstmparcheggio e dei relativi accessi;

d) almeno due sezioni quotate di cui almeno unaaub scala, ove esistente.

Deve altresi essere presentata la seguente do@riteTa:

a) autocertificazione relativa al titolo che alildlla richiesta;

b) estratto di mappa catastale con evidenziatonloivile;

c) estratto della tavola di azzonamento del PRG;

d) modello debitamente compilato per la deteraiovee del costo di costruzione;

e) assunzione di impegno per la esecuzione dedleeap urbanizzazione eventualmente carenti;

f) dichiarazione impegnativa di assunzione di respbilita in ordine al rispetto di tutte le norme
igienico-sanitarie del Regolamento d'Igiene;

g) relazione geologica e/o geotecnica, ove prewissansi del D.M. 11.03.1988

h) se necessario, copia dell'autorizzazione deltgpriBtendenza ai Beni Ambientali ed
Architettonici in caso di immobile assoggettataracwlo storico, artistico, archeologico;

i) se necessario, copia dell'autorizzazione rilacin caso di immobile assoggettato a vincolo
paesistico-ambientale (D.Lgs. 490/99 e legge 431/8

l) parere di conformita del Comando Provinciale\dgili del Fuoco, se necessario.
Qualora l'istanza non sia corredata dalla preddataimentazione, il responsabile del procedimento
richiede, nel termine perentorio di 15 giorni dii @li'art. 4 della L. 493/93, la documentazione
mancante. In tal caso i termini di conclusione gebcedimento sono interrotti e decorrono
nuovamente per intero dalla data di presentazioneudnto richiesto. Qualora il soggetto
richiedente la concessione non presenti la nedasdacumentazione entro il termine di 90 giorni
dal ricevimento della richiesta, la pratica e aridia d’ufficio.

ART.29 - AUTORIZZAZIONE EDILIZIA

A corredo delle domande di autorizzazione edilde#®ono essere presentati i seguenti elaborati di

progetto:

a) relazione tecnica illustrativa;

b) planimetria di progetto in scala adeguata cadlicate le opere in oggetto, le distanze dai confini
di proprieta e dagli edifici adiacenti, il calcoliella SLP di progetto e la verifica della
rispondenza agli indici edilizi del PRG, ed evelitaeee vincolate;

c) almeno due sezioni quotate di cui almeno unaaub\scala, ove esistente.

Deve altresi essere presentata la seguente do@riteTa:

a) titolo che abilita alla richiesta;

b) estratto di mappa catastale con evidenziatonloivile;

c) estratto della tavola di azzonamento del PRG;

d) modello debitamente compilato per la deteraiovee del costo di costruzione;

e) assunzione di impegno per la esecuzione dedleeap urbanizzazione eventualmente carenti;

f) dichiarazione impegnativa di assunzione di respbilita in ordine al rispetto di tutte le norme
igienico-sanitarie del Regolamento d'Igiene;

!> Norme tecniche riguardanti le indagini sui terrersiulle rocce, la stabilita dei pendii naturatielle scarpate, i criteri
generali e le prescrizioni per la progettazionesdcuzione e il collaudo delle opere di sostegiie thare e delle opere
di fondazione.
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g) relazione geologica e/o geotecnica, ove prewissansi del D.M. 11.03.1988;

h) ove necessario, copia dell'autorizzazione d@ilaprintendenza ai Beni Ambientali ed
Architettonici in caso di immobile assoggettataracwelo storico, artistico, archeologico;

i) ove necessario, copia dell'autorizzazione rit#gacai sensi del D.Lgs. 490/99 in caso di
immobile assoggettato a vincolo paesistico-amblerftagge 1497/39, legge 431/85);

[) parere di conformita del Comando Provinciale deilVdel Fuoco, ove necessario ( D.M.
16/02/1982 elenco attivita soggette al controllb@arpo Nazionale dei Vigili del Fuoco).

ART.30 - CERTIFICATI DI ABITABILITA E DI AGIBILITA

A corredo delle richieste dei certificati ditalbilita e di agibilita devono essere allegatgsenti

documenti:

a) denuncia di ultimazione dei lavori;

b) certificato di collaudo statico delle opere readitez

c) certificato di conformita alla normativa in matesiamica;

d) libretto d’'uso e manutenzione del fabbricato dialliart. 52 del presente regolamento;

e) copia della dichiarazione presentata per liscrigioin catasto dell'immobile, redatta in
conformita alle norme vigenti in materia, nonchéiaodelle planimetrie delle nuove unita
immobiliari e delle modifiche alle unita preesidign

f) dichiarazione del direttore dei lavori che, ai seledl’art. 4 del D.P.R. 425/94, certifichi, sotto
la sua responsabilita la conformita delle operpeti® al progetto approvato, la prosciugatura
dei muri e la salubrita degli ambienti. In tale ldarazione deve essere altresi attestato |l
rispetto del vigente regolamento comunale d’igirnaché di tutte le altre norme in vigore in
materia di igiene, di sicurezza, di prevenzionelidegendi, di contenimento dei consumi
energetici, di tutela dallinquinamento e delle gpehe normative per il tipo di intervento
realizzato. Tale dichiarazione dovra inoltre essmeompagnata da ogni altro certificato di
collaudo e di conformita richiesto dalle leggi ermative vigenti, rilasciato dagli enti
competenti;

g) certificato di collaudo da parte dei vigili del e degli impianti termici con potenzialita
superiore a 116 Kw (100.000 Kcal/h);

h) eventuale certificazione di prevenzione incendiahidrazione inizio attivita ( D.P.R. n.37 del
12.01.1998);

i) planimetria aggiornata degli impianti tecnologidegli allacciamenti ai pubblici servizi;

j) certificati di conformita ( L.46/90) degli impiarticnologici resi dalle ditte installatrici;

k) dichiarazione congiunta ai sensi della L.10/91

l) dichiarazione attestante il rispetto della nornatiwgente sulla eliminazione delle "barriere
architettoniche” ( legge 9 gennaio 1989, n. 13M.[014 giugno 1989, n. 236).

ART.31 - AUTORIZZAZIONE PAESAGGISTICA

Per la documentazione da allegare alle istanzetdriazazione paesaggistica si rimanda a quanto
indicato nell’abaco contenuto nell’allegato A ddlaliberazione di Giunta Regionale n.6/30194 del
25 luglio 1997, pubblicata sul 3° Supplemento Stiam@rio al n.42 del B.U.R.L. del 17 ottobre
1997.

'6 Regolamento recante disciplina dei procedimetdtiré alla prevenzione incendia norma dell’art.26mma 8 della
legge 59/97
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ART.32 - PIANI ATTUATIVI
Per la documentazione da allegare alle propospeadi attuativi di iniziativa privata si rimanda a

quanto specificamente indicato nella Deliberazidné&iunta Regionale n.6/30267 del 25 luglio
1997 in B.U.R.L. n. 35 del 25 agosto 1997, suppl@merdinario.

Sezione |V - Autocertificazione ed asseverazione

ART.33 - AUTOCERTIFICAZIONE

Al fine di favorire lo snellimento delle procedutecui al presente regolamento ed in ottemperanza
alle disposizioni delle leggi 4 gennaio 1968 n.155emaggio 1997 n. 127 come successivamente
modificate ed integrate, nonché in attuazione ddibposizioni del DPR 20 ottobre 1998 n. 403,
recante norme di attuazione degli artt. 1, 2, 8ladegge 15 maggio 1997 n. 127 in materia di
semplificazione delle certificazioni amministrativette le situazioni giuridiche relative alla nréde
oggetto del presente regolamento risultanti dgpattblici, potranno essere autocertificate mediante
I'attestazione delle stesse in una dichiaraziodatt® e sottoscritta dall'interessato che conténga
richiamo esplicito alle norme sopra richiamate ieditazione espressa degli estremi dell'atto
pubblico che sostituisce.

ART.34 - ASSEVERAZIONE

Nelle ipotesi in cui I'Amministrazione comunale deverificare la sussistenza di dati di fatto o di
requisiti di legittimita di atti riguardanti le predure previste dal presente regolamento, il
progettista e/o linteressato possono produrre asseverazione consistente, secondo quanto
disposto dalla D.G.R. 25 settembre 1998 n. 6/38578 una attestazione chiara ed esplicita sulla
sussistenza dei dati di fatto o dei requisiti dittemita dell'atto richiesti nelle distinte proase.
In particolare, per accelerare la conclusione decgdimenti relativi al rilascio di atti abilitatjv
deve essere asseverata:

a) la conformita dei progetti agli strumenti urbargstalle disposizioni legislative ed ai

regolamenti vigenti;

b) la superficie delle aree da edificare;

c) la volumetria e la SLP di fabbricati esistenti;

d) le distanze di edifici esistenti dal confine;

e) idistacchi dagli edifici;

f) l'altezza dei fabbricati.

7 «pttuazione della L.R. 23 giugno 1997, n. 23 (“&terazione del procedimento di approvazione degli
strumenti urbanistici comunali e disciplina del cdgmento edilizio”). Approvazione di criteri ed imidzi
generali per la redazione dei regolamenti edilipintunali”. Pubblicata sul BURL del 30 ottobre 1998,
supplemento straordinario al n. 43.
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Capo llI

Le fasi del procedimento amministrativo

Sezione | - Fase di avvio

ART.35 - PRESENTAZIONE DELL'ISTANZA

L'istanza di concessione edilizia o autorizzaziosdilizia o paesaggistica o di D.l.A. o di
comunicazione ex art. 26, L. 47/85, redatta in confta con la vigente normativa sull'imposta di
bollo, pud essere presentata ovvero spedita a mexxmmandata con avviso di ricevimento,
ovvero inoltrata, se possibile, per via telematadts struttura competente corredata dei documenti
di cui al Titolo I, Capo Il, Sezione Il del pregerregolamento, redatti secondo quanto disposto al
successivo Titolo Ill, Capo V.
In caso di presentazione personale, viene rilascegvuta dell’avvenuta presentazione dell’istanza
con l'indicazione:

1. del protocollo d’ingresso;

2. delle indicazioni previste dal successivo art.@8nma 2;

3. degli eventuali documenti mancanti.
Ogni istanza deve concernere un unico procedimaitibativo.
L’esame delle domande deve avvenire secondo l'erdinpresentazione riscontrabile in base al
protocollo di ingresso della domanda stessa.

ART.36 - RESPONSABILITA DEL PROCEDIMENTO

L’Amministrazione comunale provvede, secondo quatigposto dall'art. 7 della L. 241/8) a
comunicare all'interessato e ad eventuali contesgdsati facilmente individuabili I'avvio del
procedimento. In caso di presentazione personkde siruttura competente, la ricevuta di cui al
precedente art. 35, comma 2, sostituisce la corammice di avvio del procedimento di cui al
presente articolo.

Nella comunicazione di avvio del procedimento dewvassere comunicate le generalita del
responsabile del procedimento.

Sezione |l - Fase istruttoria

ART.37 - DENUNCIA DI INIZIO ATTIVITA

Nel termine di 20 giorni dalla presentazione dé&l&A. di cui all’art. 2, comma 60, L. 662/96 il

responsabile del procedimento verifica la susststel tutte le condizioni previste dalla legge lper

legittimita della D.I.A.

Qualora venga riscontrata I'assenza di una o plle d®ndizioni stabilite, il responsabile della
struttura competente, con provvedimento motivatondtficare nello stesso termine di cui al
comma 1, ordina all'interessato di non effettuarprieviste trasformazioni.

'8 Nuove norme in materia di procedimento amministoag di diritto ai documenti amministrativi
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ART.38 - COMUNICAZIONE EX ART. 26 L. 47/85

L’istruttoria é rivolta all’accertamento dei requiprevisti dall’art. 26, L. 47/85. La comunicanie,
qualora tale accertamento risulti positivo, abiditiea esecuzione degli interventi.

ART.39 - CONCESSIONE EDILIZIA

Completato I'esame dei documenti allegati allaipaagdilizia secondo quanto previsto dall’art. 28
del presente regolamento, e calcolato il contrilagtincessorio, e comunque entro il termine di 60
glornl daIIa presenta2|one deIIa domanda il respbme del procedlmente—ehJede—al—FlFe&dente di

edimenicedispone-entro-10
a—1una motivata relazione scritta
diretta al soggetto competente per I emanazmn@l(dlwedlmento conclusivo del procedimento.
La relazione di cui ai precedenti commi 2 e 3 dematenere
1. la qualificazione tecnico-giuridica dell'interventichiesto;
2. la valutazione da parte del responsabile del piotatto (o dellistruttoria) della conformita del
progetto alle prescrizioni urbanistiche ed edilizigenti con le relative dimostrazioni.
3. la terza parte indica la conformita del progettl® alorme urbanistico-edilizie, mettendo in
rilievo con puntualita, in caso contrario, le drffata.

ART.40 - AUTORIZZAZIONE EDILIZIA

Il responsabile del procedimento (o dellistrutd)riqualora emerga carenza o incompletezza della
documentazione prevista dal Titolo I, Capo Il, $egi lll del presente regolamento, provvede a
formulare la richiesta di completamento o regolarone della documentazione stessa.
Completato I'esame dei documenti allegati allaipsagdilizia, e comunque almeno 10 giorni prima
della scadenza del termine previsto dall’art. 7adel 25 marzo 1982, n. 94 per la formazione del
silenzio-assenso, il responsabile del procediméantalell’istruttoria) predispone una relazione
motivata diretta al soggetto competente per I'ername del provvedimento conclusivo del
procedimento.
La relazione di cui al comma precedente deve cengen
a) idati del soggetto richiedente e del progettista;
b) le caratteristiche edilizie ed urbanistiche dedasulla quale dovra essere realizzata
'opera;
c) le autorizzazioni, i nulla-osta, i permessi acdyisi
d) la qualificazione tecnico-giuridica dell'interventichiesto;
e) la valutazione della conformita del progetto altesgrizioni urbanistiche ed edilizie
vigenti con le relative dimostrazioni.

ART.41 - AUTORIZZAZIONE PAESAGGISTICA

Il termine per il rilascio della autorizzazione paggistica € di 60 giorni dalla presentazione
dell'istanza. Tale termine pud essere sospeso sgatuente per richiedere lintegrazione della
documentazione di cui al Titolo I, Capo I, Seziolledel presente regolamento, ovvero per
accertare gli elementi di cui al successivo comma &rmine riprende a decorrere, per la parte
rimanente, dalla data di presentazione della dootem®ne richiesta.

Successivamente alla presentazione dell'istanzasjonsabile del procedimento:
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- verifica la presenza dell’autocertificazione relati al titolo legittimante la
presentazione dellistanza;

- verifica la completezza della documentazione eiddgborati presentati;

- individua il tipo di vincolo in cui ricade l'inteento e l'eventuale motivazione
esplicitata;

- predispone una motivata relazione scritta direttasaggetto competente per
I'emanazione del provvedimento conclusivo del pdicento;

- chiedeal soggetto competenteresidentali convocare la Commissione Paesaggistica
edilizia, mettendo contestualmente a disposizidaemembri della medesimédegh
esperti-in—materia—di-tutela—paesist@mbientaletutta la documentazione necessaria
per effettuare, in tempo utile, la valutazione dmpatibilita paesistico-ambientale da
esprimere nella relazione scritta da presentate soggetto competente per
Iemana2|one del provvedimento conclusivo del prdiceento alla—Cemmissione

La CommissionePaesaggisticaedilizia puo convocare il progettista e colui che ha priegen
I'istanza al fine di dare indicazioni per il com@tinserimento nel contesto paesistico tutelato dal
vincolo.

ART.42 - PIANI ATTUATIVI

Listruttoria della proposta di piano attuativo endotta nel termine di 90 giorni decorrente dalla
presentazione del relativo progetto allAmministoae comunale per il tramite della competente
struttura organizzativa, unitamente alla documeaitezdi cui all’'art. 32 del presente regolamento.
Il termine di 90 giorni di cui al comma 1 puo essgrterrotto una sola volta qualora il responsabile
del procedimento richieda, con provvedimento esswrela assumere nel termine di 30 giorni dalla
data di presentazione della proposta di piano t@ttyale integrazioni documentali, ovvero le
modifiche progettuali ritenute necessarie per Kadenento della stessa alle prescrizioni normative
vigenti. In questo caso il termine di cui al comfiaecorre nuovamente per intero dalla data di
presentazione della documentazione integrativdle dedifiche progettuali richieste.

Della conclusione della fase istruttoria, indipemeéenente dall’esito della medesima, e data
comunicazione al soggetto proponente.

Contestualmente alla comunicazione all'interessdétia conclusione della fase istruttoria, il
responsabile del procedimento trasmette alla Giootaunale, unitamente alla relazione istruttoria,
la proposta di piano, per l'iscrizione della steabardine del giorno del Consiglio comunale.

Sezione lll - Fase decisionale

ART.43 - CONCESSIONE EDILIZIA

Determinato, sulla base della vigente normativaaltolo del contributo di concessione, laddove
previsto, il responsabile del settore tecnico enmbpevvedimento di accoglimento dell'istanza di
concessione edilizia. Ai sensi dell’art. 7 dellaRL.n. 60/77, dellavvenuta emanazione del
provvedimento di concessione si da avviso aglir@sgati, nelle forme e nei modi di cui al
successivo art.53, invitandoli a versare al Comemigo 30 giorni la quota di contributo relativa
all'incidenza degli oneri di urbanizzazione. L'aswi deve indicare la data del provvedimento di
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concessione e I'ammontare del contributo richiestworma degli artt. 5 e 6 della L. 28 gennaio
1977, n. 10.

La consegna o la notifica della concessione edilthtve avvenire dopo la presentazione della
quietanza di pagamento dei contributi concessori.

In caso di diniego, contestualmente all’emanazideleprovvedimento di reiezione dell'istanza di
concessione edilizia, il responsabile della strattorganizzativa competente comunica |l
provvedimento negativo al soggetto richiedente.

Il provvedimento conclusivo del procedimento di cessione edilizia deve dar conto delle
eventuali osservazioni pervenute dai controintetgsai sensi dell’art. 10, comma 1, lett. b) della
legge n. 241/1990 e deve altresi essere comuraggitstessi controinteressati che hanno presentato
osservazioni.

ART.44 - AUTORIZZAZIONE EDILIZIA

Il responsabile del settore tecnico emana il prdimento di accoglimento dell'istanza di
autorizzazione edilizia.

L'istanza di autorizzazione si intende accoltssaisi e alle condizioni dell’art. 7 della L. 25 omar
1982, n. 94, qualora il responsabile della strattorganizzativa competente non si pronunci nel
termine di 60 giorni dalla presentazione dell'igtanin tal caso il richiedente puo dar corso abtav
dando comunicazione del loro inizio.

In caso di diniego, contestualmente all’emanazideleprovvedimento di reiezione dell'istanza di
autorizzazione edilizia, il responsabile della ttma organizzativa competente comunica il
provvedimento negativo al soggetto richiedente.

| provvedimenti di diniego o di accoglimento deitanza di autorizzazione edilizia sono comunicati
nelle forme e nei modi di cui al successivo art. 33

ART.45 - AUTORIZZAZIONE PAESAGGISTICA

Una volta acquisito il parere della CommissidP@esaggisticaediizia—integrata—dagl-espert in
makera—di—tutela—paesisticambientale il responsabile della struttura competente assuime

provvedimento finale di autorizzazione paesaggisticdi diniego della stessa).

Copla deI provvedlmento autorlzzatorlo con aIIegbparere deIIa Commissionaesaggistica
la relativa relazione, le
tavole progettuali concernenti Imtervento autasio e la documentazione fotografica dei luoghi
interessati dal progetto, vengono trasmessi allapetente Soprintendenza ai Beni Architettonici e
Ambientali per consentire I'esercizio del relatsantrollo, ai sensi della L.R. 18/97.

ART.46 - PIANI ATTUATIVI

Il piano attuativo & adottato con deliberazione@ehsiglio comunale entro 60 giorni dalla positiva
conclusione della fase istruttoria di cui al prezge art. 42.

La deliberazione di adozione € depositata, comative allegati, nella segreteria comunale per 30
giorni consecutivi, decorrenti dal primo giorno l@dfissione all’albo pretorio del relativo avviso,
affinché chiunque ne abbia interesse possa preadesione; nei successivi 30 giorni, gli interessat
pOsSsono presentare osservazioni ed opposiziorndede disposizioni di legge.

Per i piani attuativi interessanti aree ed edifiompresi, in tutto o in parte, in parchi o riserve
istituiti con legge statale o regionale, ovveroténritori qualificati come montani ai sensi della
vigente legislazione, la deliberazione di adoziale piano attuativo, con i relativi allegati,
trasmessa, contestualmente al deposito degli et segreteria comunale, rispettivamente all’ente
gestore del parco, ovvero alla comunita montana) @gpressione del relativo parere, da rendere
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nei termini di cui al comma del precedente art. 42, decorso il quale si prdscaal parere e si
procede, comunque, ai sensi del successivo comma 4.

Scaduto il termine per la presentazione delle wageni o delle opposizioni, nonché quello
previsto per l'acquisizione dei pareri di cui alnoma precedente, il Consiglio comunale, nel
termine di 60 giorni dalla scadenza sopra indica¢gjde sulle stesse ed approva, in via definitiva,
il piano attuativo.

Ai sensi dell’'art. 7, comma 9 della L.R. 23 giudt@97, n. 23 il provvedimento di approvazione del
piano attuativo ha valore di concessione edilinigelazione ai singoli interventi previsti, oversia
preventivamente acquisiti, dalle Amministrazionngzetenti, i necessari pareri, autorizzazioni e
nulla osta.

Sezione IV - Provvedimento finale

ART.47 - PROVVEDIMENTO DI CONCESSIONE EDILIZIA

Il provvedimento di concessione edilizia deve coate:

a) la definizione tecnico-giuridica dell'intervento dipendentemente dalla
qualificazione proposta dall’istante.

b) le generalita, il codice fiscale e gli estremi dielcumento attestante il titolo di
legittimazione del soggetto che ha presentatoZstainconcessione, ovvero, nel caso
di soggetto collettivo, la persona fisica che haspntato I'istanza in rappresentanza
dello stesso;

c) la descrizione delle opere con I'elencazione delgiborati tecnici di progetto, che si
intendono parte integrante della concessione ditazione delle destinazioni d’'uso
previste;

d) [l'ubicazione e l'identificazione catastale dell'inofile oggetto dell'intervento;

e) gli estremi della richiesta di concessione, con icazione dell’eventuale
documentazione integrativa o modificativa depoajtat

f) gli estremi e il contenuto di autorizzazioni, nutlsta, pareri assunti nei vari
procedimenti connessi;

\ lad ol ol . iizia:

h) I'ammontare degli oneri concessori, se dovuti;

i) eventuali prescrizioni e/o condizioni, se del casescrivendo la presentazione di
elaborati corretti o aggiornati;

[) la data e la sottoscrizione da parte del respolesdei settore tecnico, ai sensi di
guanto previsto dall’art. 6 della L. 127/97 e ssstee modificazioni e integrazioni;

m) il termine per l'inizio e la fine dei lavori. Quakn non diversamente specificato, le
date di inizio e fine lavori sono quelle stabilitell’art. 4 della L. 10/77.

ART.48 - TERMINE DI INIZIO E ULTIMAZIONE DEI LAVORI

L’inizio e l'ultimazione dei lavori devono avvenirentro i termini stabiliti dalla lettera m) del
precedente art. 47.

Il termine di ultimazione dei lavori pu0 essere rpgato qualora fatti estranei alla volonta del
concessionario siano sopravvenuti a ritardaredriadurante la loro esecuzione.

La concessione edilizia deve comunque menzionatbligo del titolare di non iniziare i lavori
prima dell’avvenuta denuncia delle opere in cemeamtoato od a struttura metallica ai sensi delle
leggi 1086/71.
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| lavori non possono avere inizio se non a segtiitesito positivo, anche per infruttuoso decorso
del termine di 60 giorni dalla comunicazione allenpetente Soprintendenza ai Beni Architettonici
e Ambientali, del controllo di cui all’art. 1, conan®, della L. 431/85 da parte della Soprintendenza
stessa.

| lavori riguardanti opere soggette al procedimetiitvalutazione di impatto ambientale possono
avere inizio solo dopo l'espressione del giudiziocdmpatibilita ambientale da parte dell’ente
competente.

Il titolare di concessione edilizia o di autoriziame edilizia deve presentare, la denuncia di @nizi
lavori e la denuncia di ultimazione lavori entre giorni dall'inizio o dall’'ultimazione dei lavori
stessi al fine di consentire il necessario coraroll

La concessione edilizia é valida dodici mesi ddl@a di emissione del provvedimento e se entro
questo tempo i lavori non sono iniziati la concessidecade.

Si intendono iniziati i lavori quando risulta esgguiimpianto del cantiere ed iniziati gli scavi .

Non & mai possibile prorogare il termine di inidei lavori.

Il provvedimento che dichiari la decadenza dellacessione non deve essere preceduto-dal-parere
della—Coemmissioa—edilizia—neda preventiva contestazione di addebiti da paeléa dA.C. agli
interessati.

| lavori relativi a concessione edilizia, a D.l.&ad autorizzazione devono essere ultimati engro tr
anni.

Il titolare della concessione, il proprietario ldeimobile, il direttore dei lavori ed il costrutte
sono responsabili dell'osservanza delle normegtjdes dei regolamenti e delle modalita esecutive
della stessa.

All" atto di denuncia di inizio lavori tutti i s@getti di cui sopra devono indicare il proprio doitiic

e sottoscrivere l'atto stesso.

Il direttore dei lavori nell'ambito delle competenstabilite dalla legge per le varie categorie
professionali, deve essere iscritto in albi preif@sali.

Le eventuali sostituzioni del direttore o dell'agswe dei lavori devono essere immediatamente
comunicate per iscritto all' A.C. dal titolare egtianteressati sia uscenti che subentranti.

Ai subentranti incombono gli oneri di cui ai preeatd commi.

Una copia della concessione edilizia deve essergadan cantiere a disposizione del personale di
controllo.

| lavori si intendono ultimati allorche I'edificie completo in tutte le sue parti, comprese le opere
accessorie di finitura (quali intonaci, pavimemtipianti igienici e fognature, scale, infissi dirfoe
finestre, impianti idrici) tali da renderlo effattimente abitabile o agibile.

Dell'ultimazione lavori deve essere data notizi@amune dal proprietario e dal direttore lavori.

I lavori devono essere ultimati entro tre anni'datissione della concessione edilizia.

Detto termine pu0 essere prorogato dal Responsdeileservizio tecnico con provvedimento
motivato e solo per fatti eccezionali intervenutpd l'inizio dei lavori a ritardarne I'esecuzione e
che non risultino imputabili alla volonta del coes®mnario come eventi calamitosi, disposizioni di
sospensione lavori di pubbliche autorita.

Per opere di notevoli dimensioni o aventi specdtaliatteristiche tecnico-costruttive e per opere
pubbliche il cui finanziamento sia previsto in @isercizi finanziari si pud assegnare un termine piu
lungo di ultimazione lavori.

L'’Amministrazione comunale nella persona del respbile del settore tecnico nell'esercizio del
potere di autocontrollo riconosciuto alla P.A. aulkgittimita dei provvedimenti dalla stessa
emanati, procede all'annullamento di quelle coneess/o autorizzazioni edilizie gia rilasciate che
ritenga illegittime per:

a) violazioni di leggi o normative

b) vizi nel procedimento amministrativo, nella formaes contenuti dell'atto

c) pubblico interesse.
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Accertati i motivi che danno luogo all'annullamerdtiinteressato viene notificata I'ordinanza aell
quale vengono specificati:

a) la contestazione del fatto e le motivazioni lsheno dato luogo al provvedimento.

b) la notizia che la concessione edilizia, a sagpi@rilasciata, é stata annullata.

c) l'ordine di sospendere i lavori, ove necessario

Qualora l'intestatario della concessione/autonzwee edilizia intenda riprendere i lavori, Si
dovranno rimuovere le cause che hanno dato luofanalillamento, e attendere da parte
dell’Amministrazione il rilascio di nuova concessecedilizia per la ripresa dei lavori.

Nei casi previsti nell'art. 14 del presente rega@ato gli interessati devono richiedere il rinnovo
della concessione edilizia per i lavori non esegpitirche non siano intervenute nuove norme o
previsioni urbanistiche incompatibili con le operecora da realizzare come previsto dall'art. 10
della legge 06.08.1967 n.765.

La richiesta di rinnovo equivale ad una istanzeagicessione avanzata per la prima volta.

Il contributo concessorio verra ricalcolato pertéro immobile detraendo quanto gia corrisposto.
Per 'esame e la definizione delle varianti a ptbgepprovati, si seguira la stessa procedura
prevista per I'approvazione del progetto originario

Qualora al momento del rilascio della concessiatikzea per varianti in corso d’opera il termine
per l'ultimazione dei lavori sia inferiore a 6 (senesi, il responsabile del settore tecnico del
provvedimento in sede di emanazione del provvedimetesso potra concedere una proroga del
termine non superiore a 6 (sei) mesi.

ART. 49 - PROCEDURE PER IMMOBILI VINCOLATI O RICAD ENTI IN AREE DI
RISPETTO

Per immobili vincolati o ricadenti in aree dipé&dto ai fini del presente Regolamento, si interedo

le aree, le zone ed i fabbricati per i quali idsitio dell'autorizzazione, o della concessioneizdil

o D.ILA. sono subordinati all’'ottenimento di auaazioni, nulla osta o pareri da parte di Enti

preposti alla tutela di interessi superiori a quetbmunale, quali:

a) autorizzazione per intervento in zona a vincolospggistico, ai sensi delle leggi 29 giugno 1939
n.1497 e n.431/°85 successive modifiche ed integnaz

b) autorizzazione per intervento su immobili di intse artistico e storico, ai della legge 1 giugno
1939 n.1089 e successive modifiche ed integrazioni;

C) autorizzazione per intervento in zona a vincolmggdologico, ai sensi del R.D. 30 dicembre
1923 n.3267 e successive modifiche ed integrazioni;

d) autorizzazione per realizzazione di opere in derali@ distanze dalle ferrovie, ai sensi del
D.P.R. 11 luglio 1980 n.753 e successive modifethéntegrazioni;

e) autorizzazione o nulla osta tecnico del’lA.N.A.S.;

f) autorizzazione o nulla osta tecnico della Provincia

g) ogni e qualsiasi autorizzazione o nulla osta priésatalle leggi vigenti.

Quando gli immobili oggetto di intervento risultinoncolati ai sensi del comma precedente, i

termini prescritti dall’art.4 commi da 1 a 4 leg@jelicembre 1993, n.493 succ. modifiche, sono da

riferirsi al momento in cui la domanda di concessioedilizia risulti completa di tutte le

autorizzazioni, nulla osta o pareri il cui ottenmtw é prescritto, dalla normativa vigente, prima

del’emanazione del provvedimento.

ART.50 - AUTORIZZAZIONE EDILIZIA

Il provvedimento di autorizzazione edilizia deventamere:
a) le generalita, il codice fiscale e gli estremi digicumento attestante il titolo di
legittimazione del soggetto che ha presentato Zstal autorizzazione, ovvero, nel
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caso di soggetto collettivo, la persona fisica diee presentato listanza in
rappresentanza dello stesso;

b) l'ubicazione e I'identificazione catastale dell'inovile oggetto dell'intervento;

c) gli estremi della richiesta di concessione, con icazione dell’eventuale
documentazione integrativa o modificativa deposjtat

d) la motivazione;

e) eventuali prescrizioni e/o condizioni, se del casescrivendo la presentazione di
elaborati corretti o aggiornati;

f) il termine per l'inizio e la fine dei lavori. Quakp non diversamente specificato, le
date di inizio e fine lavori sono quelle stabilitell’art. 4 della L. 10/77.

ART.51 - RILASCIO DELL’AUTORIZZAZIONE DI ABITABILIT A O AGIBILITA

Entro 30 giorni dal ricevimento della richiestaadii agli artt.26 e 30 del presente regolamento, il
Dirigente del settore tecnico rilascia il cerifio d'uso richiesto. Entro il suddetto termine tesso
soggetto puo altresi disporre, previa comunicaziahesoggetto richiedente, un’ispezione che
verifichi la rispondenza del fabbricato ai requisithiesti per I'abitabilita o I'agibilita.

Ai sensi dell'art. 4, comma 3 del D.P.R. 22 apfi@94 n. 425 in caso di silenzio del Comune,
trascorsi 45 giorni dalla presentazione della dataafiabitabilita o I'agibilita si intende attesdat

In questo caso il Dirigente del settore tecnico pligporre, nei successivi 180 giorni e previa
comunicazione al soggetto richiedente, un’ispeziedeesventualmente dichiarare, in assenza dei
requisiti richiesti, la inabitabilita e/o inagiliéi del fabbricato

Il termine iniziale di 30 giorni puo essere intétocuna sola volta dal Comune esclusivamente per la
richiesta di ulteriori documenti che integrino laafica e che non siano gia in pPosSsesso
dellAmministrazione o0 che comunque non possan@resda essa acquisiti autonomamente. |l
termine di 30 giorni di cui al precedente commdcbmincia a decorrere nuovamente per intero
dalla data di presentazione dei documenti richiesti

Sezione V - Fase integrativa dell’efficacia

ART.52 - COMUNICAZIONE DEL PROVVEDIMENTO

Il responsabile del settore tecnico comunica dliedente, al domicilio da questi indicato e a mezzo
messo notificatore o lettera raccomandata con awlisicevimento, I'avviso di emanazione della
concessione edilizia o dell’autorizzazione edilinala determinazione negativa sulla domanda
presentata, con le relative motivazioni.

Il richiedente, entro 30 giorni dalla data di riseento della comunicazione di accoglimento della
domanda di concessione, e tenuto a provvederdiral dell'atto, dopo aver assolto agli obblighi
previsti dall'art. 3 della L. 28 gennaio 1977, 9, bssia dopo aver provveduto al pagamento degli
oneri concessori.

Nel caso di ritardati pagamenti si applicano i d&pdi cui all’art. 3 della legge 47/85.

Per quanto non espressamente disposto dal pres@ntto si applica I'art. 7 della L.R. 60/77.

ART.53 - PUBBLICAZIONE DEL PROVVEDIMENTO

Il provvedimento di concessione edilizia acquistic&cia una volta pubblicato all’albo del
Comune per 15 giorni consecutivi nonche una valtasposti, se dovuti, i contributi concessori.
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La pubblicazione di cui al comma precedente castitu atto dovuto e deve essere effettuata
contestualmente all'avviso di avvenuta emanazia@i@vvedimento.

ART.54 - AUTORIZZAZIONE PAESAGGISTICA

Secondo quanto previsto dai “Criteri per I'esewitielle funzioni amministrative in materia di
tutela dei beni ambientali” di cui alla D.G.R. n36194 del 25 luglio 1997 il provvedimento di
autorizzazione paesaggistica, ovvero di diniegdadstessa, viene comunicato direttamente ai

soggetti che hanno proposto listanza e pubbliggionon meno di 15 giorni consecutivi all'albo
del Comune, nonché trasmesso alla Soprintendemzbrgeessario controllo.

Capo IV
Vigilanza e sanzioni

Sezione | - Fonti normative

Art.55 - SANZIONI EDILIZIE

Le sanzioni urbanistico-edilizie sono disciplindt seguenti articoli della legge 47/85:
a) art.4 (“vigilanza sull’attivita urbanistico-edilia?);
b) art. 7 (“opere eseguite in assenza di concessiondptale difformita o con
variazioni essenziali”)
c) art. 9 (“interventi di ristrutturazione edilizia”);
d) art. 10 (“opere eseguite senza autorizzazione”);
e) art. 11 (“annullamento della concessione”);
f) art. 12 ("opere eseguite in parziale difformitala@aloncessione”);
g) art. 14 (“opere eseguite su suoli di proprietaad8liato o di altri enti pubblici”);
h) art 18 (“lottizzazione”);
Le sanzioni urbanistico-edilizie sono irrogate diaigente del settore tecnico.
Per l'applicazione delle sanzioni di cui agli aotic7 e 12 della legge 47/85 le fattispecie di
variazione essenziali sono indicate all’'articoldella L.R. 19/92.

Art.56 - SANZIONI PAESAGGISTICHE *°
Le sanzioni paesaggistiche sono disciplinate dédjlante normativa in materia.

Le sanzioni di cui al precedente comma non si appb nel caso in cui venga certificata 'assenza
di danno ambientale.

19 criteri per lirrogazione delle sanzioni, pretésdall'art.15 della legge 1497/39 e dall'art.9c8mma, della
legge 47/85, nonché quelli per il rilascio dellertficazioni di assenza di danno ambientale sonateouti
nella Deliberazione di Giunta Regionale n.6/3019dl @5 luglio 1997, pubblicata sul 3° Supplemento
Straordinario al n.42 del BURL del 17 ottobre 199&zione I, capitolo 111, § 3.2
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Sezione |l - Fasi del procedimento sanzionatorio

ART.57 - AVWVIO DEL PROCEDIMENTO

Il responsabile del procedimento provvede, secapdmto disposto dell’art. 7 della L. 241/90, a
comunicare all'interessato e ad eventuali contesgdsati facilmente individuabili I'avvio del
procedimento sanzionatorio.
In tale comunicazione devono essere indicate:
a) le generalita del responsabile dell'istruttoriasilo numero telefonico, i giorni e gli
orari in cui e disponibile al pubblico;
b) l'unita organizzativa e il soggetto responsabilbptecedimento;
c) la persona legittimata ad assumere l'atto finale;
d) l'indicazione che le richieste di accesso agli attia presentazione di eventuali
memorie devono essere inoltrate al responsabiléstteittoria,;

ART.58 - FASE ISTRUTTORIA

Il responsabile del procedimento (o dell’istruti)rivalutati gli atti di accertamento dell'infranie,
nonché ulteriori e specifiche informazioni e docuatagioni acquisite durante la fase istruttoria,
comprese eventuali memorie dell'interessato e disipdi controinteressati, individua il tipo di
sanzione da applicare.

ART.59 - FASE DECISIONALE

La sanzione e irrogata dal responsabile del setemmgico mediante apposito provvedimento che
deve contenere:
a) generalita del trasgressore;
b) tipo di illecito accertato;
c) tipo di sanzione corrispondente all'illecito edativa motivazione, nonché modalita e
tempi per lirrogazione della sanzione;
d) forme di tutela giurisdizionale esperibili avseril provvedimento sanzionatorio;
e) indicazione e sottoscrizione del soggetto liegato ad assumere il provvedimento
sanzionatorio;
f) luogo e data di emissione del provvedimento saaorio.
All'atto va allegata copia del verbale di accertatoedell’illecito.

ART.60 - FASE INTEGRATIVA DELL’EFFICACIA

Il responsabile del procedimento dispone la natifidel provvedimento sanzionatorio
all'interessato. Dalla data di notifica decorrorterimini per 'adempimento.

ART.61 - FASE DI ESECUZIONE D'UFFICIO
Nel caso in cui il trasgressore non adempia speataente, nei termini di legge, alla sanzione
irrogata, il Comune procede, per le sanzioni detmwad o ripristinatorie, secondo le procedure per

I'esecuzione d'ufficio indicate dall’art. 27 dellagge 47/85 e, in quanto applicabile, dall'art. 2,
commi 55 e 56 della legge n. 662/96.

29



Per le sanzioni pecuniarie nonché per il recupestle dsomme impiegate nella demolizione
d’ufficio, il Comune procede in base alle legginrateria di riscossione delle entrate patrimoniali

dello Stato.
Capoe-V
. llizia
) zione
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2 vedi, attualmente, la D.G.R n. 6/30194 del 25itudl997 ad oggetto“Deleghe della Regione agli Enti
locali per la tutela del paesaggio. Criteri per $ercizio delle funzioni amministrative ai sensilaldl.R. 9
giugno 1997, n. 18" pubblicata sul BURL, 3° suppénto straordinario al n. 42 del 17 ottobre 1997. S
vedano, in particolare la sezione | relativa aiteri per I'esercizio delle funzioni amministratieda sezione I
riguardante i criteri per la valutazione paesistidai progetti.
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Titolo I
DISPOSIZIONI SULL’ ATTIVITA’ EDILIZIA

CAPO |
Ambiente Urbano

Sezione | - Spazi pubblici o ad uso pubblico

ART.80 - DECORO DEGLI SPAZI PUBBLICI O AD USO PUBBL ICO.

Le strade, le piazze, il suolo pubblico o assoggetad uso pubblico devono essere trattati in
superficie in modo da facilitare le condizioni dedwmnalizzazione e accessibilita utilizzando
materiali e modalita costruttive nel rispetto dehtesto urbano che consentano facili operazioni di
ispezionabilita e ripristinabilita, nel caso sigmesenti sottoservizi impiantistici.

Le superfici di calpestio devono essere sagomatemodo da favorire il deflusso e |l
convogliamento delle acque meteoriche al fine daes possibili ristagni.

E’ vietata la formazione di nuovi frontespizi cieefsibili da spazi pubblici 0 assoggettabili aboi
pubblico; in caso di preesistenza degli stessi cgulfine di proprietd puo essere imposta la
sistemazione in modo conveniente e la rimozioneoglyetti, depositi, materiali, insegne e
quant’altro possa deturpare I'ambiente o costitpregiudizio per la pubblica incolumita.

In presenza di sottoservizi impiantistici in casgdssibili interventi € necessario recintare léare
interessata con segnaletica di sicurezza adegisitzile anche di notte.

L'’Amministrazione comunale ha la facolta di applkc& mantenere sulle fronti degli edifici, di
gualunque natura essi siano, a sua cura e spes® pwviso notificato agli interessati, apparecchi
indicatori, tabelle e altri oggetti di pubblicalité quali:

a) tabelle indicanti il nome di vie o di altri spazbblici.

b) cartelli indicatori relativi al transito, allaabilita e alla sicurezza pubblica.

C) numeri Civici.

d) piastrine e capisaldi per indicazioni altiméigcdi tracciamento e di idranti.

e) mensole, ganci, tubi e cavi per gli impiantilidiminazione pubblica, orologi elettrici, sostegni
per fili conduttori elettrici, avvisatori elettriei loro accessori.

f) lapidi aventi lo scopo di commemorare persdaalelebri ed eventi storici della vita nazionale e
cittadina.

g) quant’altro di pubblica utilita.

| proprietari dellimmobile sulla cui fronte sonda#i collocati gli oggetti di cui al precedente
comma , non possono rimuoverli né sottrarli allakdica vista.

Qualora vengano distrutti o danneggiati per fatiputabili ai proprietari stessi, questi sono temuti
ripristinarli immediatamente a propria cura e spese

Nel caso in cui I'apposizione di una insegna, ragoknte autorizzata, comporti il ricoprimento di
una targa, questa deve essere spostata a curaedeaichiedente nei rispetto delle prescrizioni
impartite dall’Amministrazione comunale.

Nel caso di riattamento, manutenzione o modificaeiali edifici ai quali siano appoggiati
apparecchi indicatori, tabelle o altri elementi @ii al primo comma del presente articolo,
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I'esecutore dei lavori deve dare avviso della ksistenza all Amministrazione comunale la quale
prescrivera i provvedimenti opportuni.

In tal caso il proprietario é tenuto, a sue spasmjrare la loro perfetta conservazione o ad eHedt

il ripristino, qualora, durante I'esecuzione deplia ne fosse necessaria la rimozione.

Nellambito degli interventi di riattamento, manamone o modificazione degli edifici o di
porzione di essi, qualora fosse tecnicamente pssidmministrazione comunale puo prescrivere
che gli elementi di cui al primo comma del presemtiécolo, ed in particolare tubi e cavi, siano
collocati sotto I'intonaco o comunque in modo tdéenon alterare I'aspetto della facciata.

Le spese necessarie per la realizzazione di tédirienti saranno a carico del proprietario
dell’edificio per quanto riguarda le opere edili¢ggpacchi per realizzare la traccia, fornituratdbi

e ripristino dell'intonaco) e delllAmministraziormmunale per quanto riguarda 'adeguamento, la
modifica od il ripristino dell'impianto (spostamenb sostituzione dei cavi e di tutti gli elementi
costituenti I'impianto pubblico).

ART.81 - INSEGNE E MEZZI| PUBBLICITARI

Manifesti, cartelli pubblicitari ed altre affissiomurali, da considerarsi parte integrante delghse
della citta e non sovrastrutture ininfluenti sutattere dei luoghi sono disciplinati da apposito
regolamento approvato con delibera consigliare/rde3 31.03.1998.

L'installazione di insegne e mezzi pubblicitarileedree adiacenti alla viabilitd non dovranno esser
in contrasto con i disposti del Codice della Straddel relativo Regolamento di esecuzione e
attuazione.

Il rilascio dei provvedimenti autorizzativi per lastallazione di insegne, mezzi pubblicitari,
affissioni in genere interessanti aree o edificiggaiti a specifici vincoli, € subordinato
all’acquisizione del parere favorevole dell’orgatiautela del vincolo medesimo per la fattispecie
richiesta.

ART.82 — TENDE

Le tende di attivita ed esercizi pubblici prospitiearee pubbliche devono essere preventivamente
autorizzate.

Le tende possono riportare insegne e/ o logo peibdoiio.

Sulla facciata di edifici dove prospettano piu emete tende devono essere uniformate per forma e
colore.

Le tende possono essere installate solo dove esiataiapiede o0 area pedonale antistante

I'esercizio.

In nessun modo puo essere occupata la carregtyiatiale.

Le tende devono essere installate in modo chedaraitra la parte piu bassa della tenda compresa
la mantovana, sia di mt. 2,20 da terra.

La sporgenza massima potra essere quella del mpdéesistente meno cm 50.

ART.83 - CHIOSCHI, CABINE TELEFONICHE, EDICOLE

Chioschi, cabine telefoniche, edicole situate sazspubblici anche se di tipo precario e provvigori
devono corrispondere a criteri di decoro urbano armhonizzazione con I'ambiente circostante e
non devono rappresentare ostacolo alla circolazi@atie salve le norme del Codice della Strada e
relativo Regolamento di esecuzione e di attuazione.

Chioschi, cabine telefoniche ed edicole debbongpserassere posizionati e realizzati a seguito di
esplicito provvedimento di autorizzazione e da @mnone duso da stipularsi con
I’Amministrazione Comunale.
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ART.84 - PASSAGGI PEDONALI

Le strade di nuova formazione e, laddove possilgjielle esistenti dovranno essere munite di
marciapiedi e/o passaggi pedonali pubblici o daogmgsttare a servitu di passaggio pubblico,
realizzati in conformita con i disposti della Lg@nnaio 1989, n.13 e successive modificazioni ed
integrazioni e della L.R. 20 febbraio 1989, n.@&ramti I'eliminazione delle barriere architettorech

| passaggi pedonali devono sempre essere illuminati

La pavimentazione deve essere realizzata con Eggpdi materiale antisdrucciolevole, compatto
ed omogeneo.

Non sono ammesse fessure in griglie ed altri mathwafan larghezza o diametro superiore a cm.2; i
grigliati ad elementi paralleli devono comunqueeesgosti con gli elementi ortogonali al senso di
marcia.

Nelle zone a prevalente destinazione residenzied®rb essere individuati passaggi preferenziali
per l'accesso a spazi o edifici pubblici con attr@damenti della viabilita stradale realizzati alle
quote del marciapiede e raccordati con rampe abpsé&radale.

ART.85 - SPAZI PORTICATI

La realizzazione di spazi porticati ad uso pubbli®ve attenersi alle tipologie di finitura e di
materiali, compatibili con quelli gia in uso neghazi pubblici urbani.

Non deve essere alterata la continuita delle eodinriche, incentivando la continuita dei percorsi
coperti ed evitando eventuali interruzioni da pditedificazioni prive di spazi porticati.

Le dimensioni minime di larghezza ed altezza dewassicurare una effettiva fruibilita di tali spazi,
garantendo le condizioni di sicurezza e accessibili

Per le aree porticate aperte al pubblico passaggisede di rilascio degli atti amministrativi di
assenso possono essere prescritti gli impieghpeciSci materiali e specifiche coloriture per le
pavimentazioni, le zoccolature, i rivestimentifiteéeggiature.

ART.86 - OCCUPAZIONE DEGLI SPAZI PUBBLICI

Chiunque intenda occupare porzioni di suolo pubbfer attivita temporanee o depositi, deve
chiedere specifica concessione, indicando l'ussulgerficie che intende occupare e le opere che
intende eseguire; I'occupazione delle sedi strasedigolata dalle leggi vigenti.

Ferme restando le disposizioni di carattere tritboital rilascio della concessione é subordinata al
corresponsione del canone per I'occupazione, etgei@amento di un deposito cauzionale per la
rimessa in pristino del suolo, che sara svincoldtpo la richiesta dell'interessato e dopo
sopralluogo ida parte di un addetto dell'Ufficiocheco per la verifica delle condizioni dell'area
occupata.

Quando sia necessario prolungare l'occupazionee altrtermine stabilito, il titolare della
concessione ha I'obbligo di presentare, prima dal&denza, domanda di rinnovo.

La concessione contiene le prescrizioni da seguard’ occupazione e indica il termine finale della
medesima.

Scaduto il termine di cui al precedente comma, &ehe ne sia stato disposto il rinnovo, il titolare
della concessione ha l'obbligo di sgomberare il lsuoccupato ripristinando le condizioni
preesistenti.
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ART.87 - DISCIPLINA D’USO DEL SOTTOSUOLO

L’'uso degli spazi di sottosuolo per finalita pulchie nel rispetto della Direttiva della Presideneh d
Consiglio dei Ministri 3 marzo 1999, ha come olwettla valorizzazione degli spazi di superficie
rispetto ai quali gli spazi nel sottosuolo risuttamomplementari.

Per uso degli spazi di sottosuolo per finalita pighle deve intendersi I'utilizzo del sottosuolo per
sottoservizi impiantistici, i locali tecnici, laakzzazione di sottopassaggi pedonali o veicolari,
realizzazione di spazi pubblici con finalita comnpiali, la realizzazione di autoparcheggi interrati,
la realizzazione di reti di viabilita, la realizzeae di reti di trasporto pubblico.

Gli spazi del sottosuolo dovranno essere :

ventilati anche a mezzo di prese d’aria e/o infgedani adeguatamente protette;

illuminati artificialmente e/o naturalmente;

identificati nel soprassuolo con idonea segnalgtica

conformi alla normativa per il superamento dellgilee architettoniche e a quella relativa a misure
di sicurezza dei sistemi antincendio.

Ogni nuovo intervento deve essere compatibile clturi sviluppi della occupazione del suolo e
non deve costituire elemento di possibile limitazdutura.

I Comune ha la facolta di prescrivere i critegriei da osservare per la esecuzione di manufatti e
di definire le linee programmatiche per l'utilizdegli spazi di sottosuolo a cui devono uniformarsi
| privati ed i soggetti pubblici interessati.

Il ripristino delle manomissioni di suolo pubblideve sempre essere effettuato a regola d’arte.

Ai fini della economicita degli interventi di rigtino del suolo pubblico a seguito delle
manomissioni necessarie per la realizzazione @tgnziamento delle reti tecnologiche, devono
essere previsti nel sottosuolo cunicoli integratiltifunzionali di adeguate dimensioni aventi lo
scopo di contenere tutte le reti di sottoservizgoammate. Tali manufatti devono essere di facile
accesso e ispezionabilita.

La manomissione del suolo pubblico dovra essereriamata dall’'Ufficio Tecnico su domanda
degli interessati.

L’autorizzazione dovra essere accompagnata dapwsde cauzionale per la rimessa in pristino del
suolo pubblico manomesso.

La cauzione sara svincolata su richiesta dell’'egsato alla fine dei lavori e dopo sopralluogo da
parte di un addetto dell’Ufficio tecnico per la ¥iea delle condizioni dell’area manomessa.

ART.88 - VOLUMI TECNICI ED IMPIANTISTICI

I volumi tecnici impiantistici, (cabine elettrichstazioni di pompaggio, stazioni di decompressione
del gas, ecc.) da costruirsi fuori o entro tereyaho risultare compatibili con le caratteristiched
contesto in cui si collocano.

La realizzazione di manufatti tecnici ed impiarntisé subordinata a provvedimento autorizzativo.
Le cabine di trasformazione per l'alimentazionelalebte di distribuzione all’'utenza non sono
computate ai fini della verifica degli indici volwgtrici e possono trovare collocazione all'interno
delle zone di rispetto stradale, fatte salve develisposizioni contenute nel P.R.G.

Al fine di non arrecare pregiudizio ai contestiaai si collocano, le stazioni di pompaggio e di
decompressione del gas possono essere realizzztte an sottosuolo prevedendo comunque le
necessarie aperture per consentirne la facile ispez

ART.89 - INTERCAPEDINI E GRIGLIE DI AERAZIONE.

Nella realizzazione di intercapedini poste fra irmperimetrali delle costruzioni e i muri di
sostegno del terreno circostante aventi funzionsedrizio, necessarie all’illuminazione indiretta,
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all'aerazione e protezione dall’umidita dei lodalierrati, nonché a favorire I'accesso a conduteure
canalizzazioni in esse inserite, le griglie di Meztone devono essere correttamente inserite nelle
finiture della pavimentazione degli spazi pubbdgicui si aprono.

In corrispondenza dei profili esterni dei fabbrigabspicienti marciapiedi, strade e spazi publsici
nel sottosuolo pubblico, i proprietari frontisti gg@no, previo atto autorizzativo, realizzare
intercapedini di servizio o di isolamento ispezioitiadotate di cunetta e scarico per il deflusstiede
acque meteoriche e di quelle utilizzate per lazpauli

Le intercapedini devono essere protette da grifjlapertura praticabili e antisdrucciolevoli.

La costruzione e i successivi interventi di mangi@me sono a totale carico dei proprietari.

Sezione Il - Spazi privati

ART.90 - ACCESSI E PASSI CARRABILI

L’accesso dei veicoli alle aree di pertinenza detistruzioni € consentito tramite passi carralaili,
cui realizzazione deve essere autorizzata, presserso dell’Ente proprietario delle strade o degli
spazi da cui si accede, nel rispetto delle dispmsizdettate dal Codice della Strada e dal suo
Regolamento di esecuzione e di attuazione.

L’accesso ad uno spazio privato tramite piu passrabili pud essere concesso quando sia
giustificato da esigenze di viabilita interna eteasa.

Nelle nuove costruzioni residenziali la larghezeh plasso carrabile non deve essere inferiore a
m.4,50 e non superiore a m.6,50.

Nelle nuove costruzioni, la distanza minima traancelli di accesso agli spazi di pertinenza e la
carreggiata o tra quest’ultima e la rampa di caliegnto a spazi interrati 0 comunque situati a
livello inferiore a quello di accesso, deve essenme inferiore a m.4,50.

L’uscita dei passi carrabili verso il suolo pubblideve essere sempre realizzata adottando tutti gli
accorgimenti funzionali ad una buona visibilitattdasalva la distanza minima di m.12,00 dagli
angoli delle strade.

Nel caso in cui si dovessero prevedere due o @aimarrai la distanza minima da rispettarsi non
deve essere inferiore a m.2,00.

Le rampe devono essere realizzate in materialsdaoticiolevole, con scanalature per il deflusso
delle acque.

Gli accessi carrai esistenti, possono essere caiseello stato in cui si trovano, tuttavia nekca

di ristrutturazioni ( escluse quelle in centro &0y, ampliamenti, demolizioni, e nuove edificazion
degli edifici di cui sono pertinenza, gli stessbdeno essere adeguati alla presente norma.

ART.91 - STRADE PRIVATE
La costruzione di strade private &€ consentita an@lbito dei Piani Attuativi, ovvero nelle zone

non urbanizzate, previa apposita convenzione eessimne edilizia.
| proprietari delle strade debbono provvedere:

1. alla pavimentazione;

2. alla manutenzione e pulizia;

3. all’'apposizione e manutenzione della segnaletieaquitta;

4. all'efficienza del sedime e del manto stradale;

5. alla realizzazione e manutenzione delle opere dicalta e scarico delle acque

meteoriche, fino alla loro immissione nei colletwsmunali.
Le strade private a servizio di residenze con pitawabitative devono avere larghezza minima di
m.5,00 e raggio di curvatura, misurato nella meazeella carreggiata, non inferiore a m.7,50 e se
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cieche, devono terminare in uno spazio di man@ieada consentire I'agevole inversione di marcia
degli autoveicoli.

Le strade private a servizio di residenze con o mita abitativa devono avere larghezza minima
di m.3,50 e raggio di curvatura, misurato nella nee@ della carreggiata, non inferiore a m.6,75.

Le strade private a servizio di insediamenti produte commerciali devono avere larghezza
minima di m.4,00 nel caso di un unico senso di mare di m.7,00 nel caso di doppio senso di
marcia e raggio di curvatura, misurato nella meaz#ella carreggiata, non inferiore a m.10,00 e se
cieche, devono terminare in uno spazio di man@ieada consentire I'agevole inversione di marcia
degli autoveicoli e dei veicoli da trasporto.

Le prescrizioni di cui ai precedenti commi 3, 4sifapplicano alle nuove costruzioni; nel caso di
interventi di ristrutturazione, recupero o riordin@ossono essere richiesti adeguamenti, anche
parziali, alle norme regolamentari, compatibili dameale fattibilita.

Le strade private poste all'interno del centro atbit debbono essere dotate di idoneo impianto di
illuminazione.

ART.92 - ALLACCIAMENTO ALLE RETI FOGNARIE

E’ fatto obbligo a tutti gli insediamenti civili groduttivi allacciarsi alla rete fognaria sin ddtao
attuazione.

Nessuno e per nessuna ragione pud manometterenddizeazioni della fognatura comunale in
assenza dell’autorizzazione dell’'ufficio competente

In sede di rilascio di concessione 0 autorizzaziediizia o D.l.A. dovra essere acquisito parere
preventivo per I'allaccio alla rete fognaria accampato da una relazione tecnica, dallo schema
dell'impianto che evidenzi il percorso dei condattn le relative pendenze ed i diametri di sezione
e le modalita di esecuzione compreso il punto d@sta nella pubblica fognatura.

L’autorizzazione all’ allaccio alla pubblica fogoet sara rilasciata inoltrando successivamente
apposita domanda con il modulo predisposto dalidifTecnico.

La domanda di autorizzazione agli scarichi di actpfeue industriali deve essere accompagnata
dall'indicazione delle caratteristiche quantitatergualitative delle scarico, della quantita diuscq
da prelevare nell'anno solare, nel corpo ricettordel punto previsto per il prelievo al fine del
controllo, della descrizione del sistema complessdi scarico, ivi le operazioni ad esso
funzionalmente connesse, dall’eventuale sistemanidurazione del flusso degli scarichi ove
richiesto, dall’indicazione dei mezzi tecnici imgéti nel processo produttivo e nei sistemi di
scarico, nonché lindicazione dei sistemi di depigae utilizzati per conseguire il rispetto dei
valori limite di immissione.

Gli scarichi devono essere accessibili per il camgmento delle acque da parte dell’autorita
competente, realizzando un pozzetto di control&t@seubito a monte del punto di immissione nella
pubblica fognatura.

E’ fatto divieto di convogliare nella rete fogreale acque piovane ad esclusione delle acque di
prima pioggia preventivamente trattate con appestemi.

Le acque metereologiche dovranno essere recapstdtesuolo e negli strati superficiali del
sottosuolo tramite vasche di dispersione.

E’ ammissibile il convogliamento in pubblica fognat delle acque bianche con condotta separata,
e realizzazione di un troppo pieno legato ad uesia di smaltimento in sottosuolo.

Nel caso di immobili residenziali siti in zona nprovvista di rete fognaria gli scarichi delle acque
reflue urbane saranno disciplinati dalle disposizaelle leggi vigenti.
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ART.93 - ALLACCIAMENTO ALLE RETI IMPIANTISTICHE

Nella costruzione degli immobili devono essere gt modalita di esecuzione che consentano gli

1secondo la normativa tecnica dettata dagli entjaori dei servizi.

Deve essere inoltre garantita la possibilita dendiri allacciamenti dei servizi a rete connesk al

sviluppo del sistema delle telecomunicazioni.

L'installazione di antenne paraboliche deve rispeti seguenti criteri:

1. tutti i condomini gia in possesso di un impiantatcalizzato o che intendono installarne uno
devono avvalersi di antenne paraboliche collettive;

2. l'installazione degli apparati di ricezione, singolcollettivi, ha luogo nel rispetto del decoro,
dell’'estetica e dellambiente;

3. le antenne paraboliche devono corrispondere a sgetimensioni (120 cm di diametro per
impianti collettivi e 85 cm di diametro per impiasingoli);

4. devono avere un colore in armonia con il mantoogiertura dell’edificio;

5. sul disco dellantenna parabolica e autorizzataptasenza del logo del costruttore e/o
dell'importatore;

6. le antenne paraboliche devono essere installaterisgétto della L. 46/1990 a tutela della
sicurezza degli impianti;

7. sono fatte salve le norme vigenti sulla compatabiélettromagnetica, nonché quelle sulla tutela
di beni artistici;

8. le antenne paraboliche installate all'esterno ditdra, terrazzi, comignoli, giardini e cortili non
devono essere visibili dalla strada;

9. le antenne paraboliche di grandi dimensioni nonodevporsi in contrasto con I'armonia
ambientale, paesaggistica e panoramica.

Al fine della diffusione dellimpiego di acque memoegiate nonché delle tecniche di risparmio

della risorsa idrica, la concessione edilizia vieh&sciata a condizione che il progetto edilizio

preveda per ogni singola unita abitativa di nuogatrmzione un contatore individuale, nonché il

collegamento a reti duali, ove gia disponibilisansi e per gli effetti della L. 5 gennaio 19986re

successive modifiche ed integrazioni.

ART.94 - RECINZIONI

I muri di recinzione, le recinzioni ad inferriateaorete e i cancelli esposti in tutto o in parte al
pubblica vista, debbono presentare un aspetto oeaor

Le recinzioni non devono ostacolare la visibilitpregiudicare la sicurezza della circolazione. Col
provvedimento abilitativo di cui al Titolo I, Capalel presente regolamento, possono essere dettate
prescrizioni al fine di garantire sicurezza e \ilg# alla circolazione stradale o di rispettare |l
contorno ambientale.

Le recinzioni tra le proprieta o verso spazi putibiossono essere alte al massimo mt. 2.20 e
potranno essere realizzate:

a) con muro pieno;

b) con muretto o cordolo sovrastato da reti, cdateb siepi;

C) con reti e siepi;

d) con pali infissi al suolo e rete di protezione.

Per quanto possibile, esse devono allinearsi cailleglimitrofe, al fine di mantenere l'unita
compositiva.

| cancelli pedonali e carrabili inseriti nelle nezioni devono aprirsi all’interno della proprieta.

| cancelli posti a chiusura dei passi carrabit@iformano alle larghezze per essi stabilite.

Eventuali apparecchiature videocitofoniche e dirtapa elettrica o telecomandata dei cancelli
devono essere opportunamente protette ed opporamanmserite nel contesto della struttura.
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| cancelli a movimento motorizzato protetto da &&ilula devono essere dotati di dispositivi di
segnalazione atti a garantire la sicurezza degjitut

In caso di terreno in pendenza la recinzione dexareaun profilo a gradoni, che, rispettando
I'altezza massima prescritta, si raccordi con i ufatti esistenti.

Le recinzioni devono essere assentite con aut@iaze edilizia o D.I.A.

ART.95 - SPAZ| INEDIFICATI

Le aree inedificate non possono essere lasciattain di abbandono ma devono essere soggette a
manutenzione periodica assicurando gli aspettiediotb urbano da parte di enti o dei soggetti
proprietari.

Le aree inedificate, gli edifici o parti di essi,manufatti o strutture analoghe in disuso, che
determinano o che possono determinare grave Siuazigienico - sanitaria, devono essere
adeguatamente recintati e sottoposti ad intervpatiodici di pulizia, cura del verde, e se
necessario, di disinfestazione o di derattizzazisigenel caso di una loro sistemazione sia in caso
di demolizione.

In caso di inottemperanza alle disposizioni deicedenti commi, pud essere ordinata, previa
diffida, I'esecuzione degli opportuni interventidanno del contravventore.

La recinzione di tali aree deve essere realizzatastrutture che ne consentano la visibilita.

Gli ambiti di cava, i quali devono essere racchit@n recinto per l'intero loro perimetro, sono
disciplinati dai provvedimenti che ne consentomdtilita.

ART.96 - SISTEMAZIONI ESTERNE Al FABBRICATI

Le sistemazioni esterne ai fabbricati, compresBuriinazione artificiale, costituiscono parte
integrante del progetto edilizio e come tali somolanti ai fini della ultimazione delle opere.

Nella progettazione degli spazi residuali e noriieati del lotto edificabile devono essere tenute i
debita considerazione le esigenze di massimo ztilidella superficie a verde.

Gli spazi esterni devono essere dotati di adegliatainazione.

Nelle zone contigue agli spazi pubblici le sistelmaizesterne devono armonizzarsi con le essenze
arboree e le tipologie di piantumazione esisteiptiaviste.

ART.97 - TOPONOMASTICA E SEGNALETICA.

Non e soggetto a provvedimenti abilitativi I'utii@ di pareti di manufatti privati, non prospicienti
strade o altri spazi pubblici, per apporre targlastpne, tabelle, cartelli, orologi, lapidi purche
manufatto non sia soggetto a vincolo della legg#913® o si trovi in aree di rispetto ambientale di
cui alle leggi n.1497/1939 e n.431/1985.

E’ riservata allAmministrazione la potesta di apple e mantenere, sulle pareti di manufatti
privati, prospicienti strade o altri spazi pubhli@rghe di toponomastica urbana, targhe direzional
o altri mezzi di segnaletica stradale, orologijdapommemorative.

Le indicazioni relative alla presenza di servizvaleo essere conformate ai modelli definiti dal
Comune.

ART.98 - NUMERI CIVICI

I numeri civici ed eventuali loro subalterni asssgdal Comune devono essere apposti, a spese dei
proprietari dei fabbricati, in corrispondenza degicessi da aree pubbliche.

Il numero civico deve essere collocato a fiancdatesso e deve essere mantenuto perfettamente
visibile e leggibile a cura del possessore dell’mhite.
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Le eventuali variazioni della numerazione civicanemotificate al proprietario dell'immobile
interessato e sono attuate a spese dello stesso.

E’ fatto obbligo per il proprietario di ripristin@iil numero civico qualora esso sia stato dannéggia
o divenuto poco

CAPO I

Requisiti delle costruzioni in rapporto all'ambiente e allo spazio urbano

Sezione | - Inserimento ambientale delle costruzion

ART.99 - DECORO DELLE COSTRUZIONI

Le nuove costruzioni costituiscono una parte inmgu# nella definizione e nel rinnovo dei caratteri
urbani e ad esse viene affidato il ruolo insodtitai di promuovere il miglioramento delle
condizioni insediative.

Le nuove costruzioni devono essere adeguate afidizioni climatiche e devono rispettare gli
aspetti storico ambientali e culturali dei cont@sttui si inseriscono.

Le pareti perimetrali degli edifici nuovi od oggetli recupero devono essere eseguite con materiali
e finiture di ottime qualita, atti a resistere aglenti atmosferici.

E’ necessario che gli elementi costitutivi dellediate, delle coperture in tutte le loro componenti
(falde, abbaini, lucernari, ecc.), degli infisseglli aggetti, delle gronde, dei balconi, dei maiaag,
delle cornici, dei parapetti, in quanto elementiridévante interesse figurativo, determinino un
rapporto equilibrato con il contesto e con le daradtiche dei luoghi circostanti.

Con provvedimento motivato, pud essere imposta raprietari degli edifici I'esecuzione di
rivestimenti e finiture su edifici e manufatti, rabve la rimozione di scritte, insegne, decorazioni,
coloriture e sovra-strutture in genere.

Il progetto edilizio va corredato del progetto ditesmazione delle aree esterne comprendenti le
superfici pavimentate, le superfici filtranti, gihpianti tecnologici sotterranei ed esterni, I'aloee
l'illuminazione.

Il progetto deve altresi fornire, nel dettagliofgra, precise indicazioni sui colori e i materidi
impiegarsi.

Qualora, a seguito di demolizione o di interruzidinéavori, parti di edifici visibili da luoghi apg

al pubblico arrechino pregiudizio al contesto citemte, puo essere imposta ai proprietari la loro
sistemazione.

In caso di non adempimento pu0 essere imposta,nuativato provvedimento, al proprietario
dell'immobile o allamministratore del condominiligsecuzione delle opere necessarie a rispettare
le prescrizioni di cui al presente articolo.

Il provvedimento deve indicare le modalita di eggone, i termini per I'inizio e per l'ultimazione
dei lavori, e la riserva di esecuzione in dannoaso di inadempienza.

ART.100 - ALLINEAMENTI

Ferma restando la disciplina delle distanze miniraeedifici, o dalle strade, stabilite dalle N.T.A.
del P.R.G., 0 in mancanza dal Codice Civile, norddiéCodice della Strada, puo essere imposta, in
sede di provvedimento amministrativo, una distanaggiore al fine di realizzare allineamenti con
edifici preesistenti.
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Per comprovati motivi estetici e/o funzionali, pessere richiesta la costituzione di fronti unitari
degli edifici o I'edificazione a confine, al fina dostituire una cortina edilizia che dia contiduti
fabbricati.

L’allineamento con edifici o manufatti preesistedtiiferito alla costruzione piu arretrata rispedto
sedime stradale, salvo che, per garantire il rispa|lI’unitarieta compositiva o il mantenimento di
caratteri formali, non risulti piu conveniente adiare la costruzione in progetto con una cortiga pi
avanzata.

Tali disposizioni, valide per le edificazioni a ¢me sul fronte pubblico, devono essere esteseeanch
ai fronti interni qualora prospettino su spazi piddlo privati di uso pubblico interessati da pasio
pedonali.

ART.101 - SPAZI CONSEGUENTI AD ARRETRAMENTI

L’arretramento stradale é regolato, oltre che dalésscrizioni di legge e dal presente Regolamento:
1. dalla disciplina di PRG e dai relativi strumenteestivi;

2. dalle eventuali convenzioni e servitu pubblicheiegte.

L’edificazione arretrata rispetto agli allineamepteesistenti deve comportare la definizione degli
spazi prospicienti il suolo pubblico attraversougodni che contribuiscano al miglioramento della
qualita e della fruibilita dello spazio urbano.

Ogni spazio libero conseguente ad un arretrameeve @ssere sistemato accuratamente a verde
oppure dotato di idonea pavimentazione; in ognbdasstesso deve risultare integrato con la
pavimentazione pubblica esterna.

ART.102 - PROSPETTI SU SPAZ| PUBBLICI

Le Norme Tecniche di Attuazione del P.R.G. disaigtio i rapporti tra altezze dei fabbricati e spazi
pubblici antistanti in relazione alla proiezione fitentespizi.

| piani attuativi devono sempre contenere le maédaali definizione degli spazi prospicienti il suolo
pubblico indicando soluzioni rivolte a valorizzdaequalita dello spazio urbano circostante; devono
illustrare inoltre le innovazioni tecnologiche egettuali da adottare, oltre all'uso dei materiali,
fine di armonizzare il rapporto tra edifici e sppabblici.

Deve essere rivolta particolare cura al raggiungbmedella giusta proporzione dei volumi da
realizzare con altri edifici esistenti, piazze,rdiai, parcheggi antistanti o racchiusi, in modo da
ottenere risultati compositivi complessivamente@riti e di aspetto gradevole.

Particolare cura deve essere prestata nella foomazdi un sistema del verde pensile, nella
conformazione di aggetti e/o spazi loggiati, nalbudi pareti trasparenti o riflettenti.

Le soluzioni progettuali devono anche individuaeéaratteristiche della forma e dei materiali delle
recinzioni, la loro altezza, il loro reciproco aliamento, la posizione e le caratteristiche desipas
carrai e degli accessi pedonali.

| parapetfi® di poggioli, ballatoi, terrazze, scale, rampe,. @@v/ono essere in materiale resistente a
garanzia della sicurezza.

| balconi e le terrazze devono essere dotati dig®iti di altezza non inferiore a m.1,00 per i prim
due piani fuori terra e m.1,10 per tutti gli aftrani.

Le finestre devono avere parapetti di altezza néeriore a m.0,90 per i primi due piani fuori terra
e di m.1,00 per tutti gli altri piani.

La distanza tra le sbarre delle ringhiere, comee garlarghezza delle feritoie non deve essere
superiore acm.11.

Tutte le aperture di porte con affaccio su stradaodo essere munite di serramenti apribili

2L Cfr. art. 3.2.8., Regolamento Locale di IgienedTip
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solamente verso l'interno degli edifici, fatte saleventuali prescrizioni riconducibili a particalar
normative sulla sicurezza.

Le finestre poste ad un’altezza inferiore a mtO&8@lcolata da terra alla banchina della finestra n
possono essere munite di serramenti che si aprgporgono all’esterno verso strada.

Ove siano sistemate a terrazzo parti di tetto densituazioni in cui la soletta di pavimento
costituisca copertura di costruzione sottostandé @ortico e in tutti i casi ove sussista pericdlo
caduta, € obbligatoria I'installazione di un patsmpei altezza non inferiore a m.1,00.

Per tutti i terrazzi e prescritta I'impermeabiliz&zne a manti multipli; nel caso in cui il terrazzo
sovrasti ambienti comunque utilizzabili, devonoeesgoste in opera adeguate coibentazioni.

Le pendenze del manto di copertura non devonoeegderiori al 2%.

ART.103 - SPORGENZE E AGGETTI

Gli sporti, i balconi e i bow-window sono ammessr pina sporgenza di mt. 1,50 dal fronte a cui
appartengono.

Sul suolo pubblico gli sporti, i balconi apertcleiusi, gli elementi strutturali, le gronde gliisdi e

I bow-window devono avere al massimo le seguemtiggnze:

a) cm. 20 dalla quota del marciapiede consider@t@G-a quota di mt. 5.00;

b) cm. 80 per la quota oltre i mt. 5.00.

Sugli spazi pubblici aventi larghezza inferiore 8890 non sono ammessi volumi sporgenti o
balconi chiusi lateralmente.

Gli arretramenti interessanti il fabbricato, inttud in parte, oppure i piani superiori dello stess

le sovrastrutture di cui sopra, sono ammessi s@ 9 accordino col carattere degli edifici e
dell'ambiente urbano circostante, tenendo contdi déimeamenti prevalenti nella zona, ancorche
non si tratti di edifici esistenti contigui.

La predetta disciplina si applica anche per leipadbili degli infissi, per le tende e per qualsias
aggetto (anche se provvisorio o stagionale) diupge materiale esso sia costituito.

Balconi a sbalzo e pensiline debbono essere pdstinaltezza minima di m.3,50 dall’eventuale
marciapiede rialzato; nel caso non esista maraapielo stesso non sia rialzato, I'altezza minima e
di m.4,50 dalla quota stradale o dal percorso paiéon

Elementi aggettanti chiusi (bow-window) sono sotjgal criterio della visuale libera e sono
considerati ai fini del calcolo della distanza danfini di proprieta e di zona, dagli altri fablaice

dai cigli stradali, fatta salva la prevalente diicia eventualmente contenuta nelle N.T.A. del
P.R.G.

ART.104 - PORTICI E GALLERIE

Le pavimentazioni di marciapiedi, portici, galkee pubblici passaggi, anche di proprieta privata
devono essere eseguite con materiale resistentenéddrucciolevole, riconosciuto idoneo
dall'autorita comunale e, nel caso di proprietavga, essere mantenute a cura e spese dei
proprietari.

Nel centro storico e nelle zone sottoposte a vincbltutela delle bellezze naturali, i materialee
forme della pavimentazione devono essere sceltispatto delle caratteristiche dei luoghi.

La costruzione dei portici destinati al pubblicarsito e fronteggianti vie o spazi pubblici o dous
pubblico e inseriti in edifici di nuova costruziore oggetto di ristrutturazione, deve essere
relazionata alle caratteristiche della strada #fofsionomia dell’ambiente circostante, nonché in
riferimento alle previsioni di PRG.

Il portico o la galleria devono essere architettamente dimensionati in rapporto alle altre parti
dell’edificio, assicurando altresi il collegamemdictutti i loro elementi con quelli dei portici celie
gallerie contigui o vicini.
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| porticati aperti al pubblico transito devono ess#uminati da fonti luminose artificiali.

Se trattasi di porticati aperti a pubblico transipur se realizzati su area privata, si devono
prevedere delle intercapedii tali da convogliare le acque piovane in fognatwah fine di
escludere la formazione di umidita nelle muratweglidedifici.

ART.105 - CHIUSURE PLATEATICI

| plateatici autorizzati degli esercizi pubblicieclsomministrano bevande ed alimenti potranno
essere chiusi durante i periodi autunnali ed insfern

La chiusura dovra essere preventivamente autoaizzat

La struttura utilizzata per la chiusura dovra esg tipo precario e non potra in nessun modo
generare volume edilizio.

Di norma potranno essere utilizzate strutture autepti a moduli (tipo paravento) da posizionare
lungo il perimetro del plateatico gia dotato didare/o pergolato e/o portico.

L’altezza massima potra essere di mt. 2,20.

ART.106 - SALUBRITA’ DEI TERRENI EDIFICABILI

E’ vietato realizzare nuove costruzioni su terrehie siano stati utilizzati come deposito di
immondizie, di letame o di altro materiale insakilbhe abbia potuto comunque inquinare il suolo,
se non dopo aver completamente risanato il sottosarispondenté.

L’avvenuto risanamento deve essere certificato’alddirita competente in materia igienico-
sanitaria, previa acquisizione della documentazedei pareri tecnici ritenuti necessatri.

Il terreno di un cimitero del quale sia stata dsidta la soppressione non puo essere destinato ad
altro uso se non dopo almeno 15 anni dall'ultimaniazioné”.

Trascorso detto periodo di tempo, prima di essesgimato ad altro uso, il terreno del cimitero
soppresso deve essere dissodato per la profonditeednetri; le ossa che vi si rinvengono debbono
essere depositate nell’ossario comune del nuoviteron

Se il terreno sul quale si intendono realizzareremalilizie € umido o soggetto all'invasione di
acque superficiali o sotterranee, si deve procepereentivamente alla realizzazione di adeguati
drenaggi superficiali e profondi, fino alla compldionifica del terreno stesso

Qualora il progetto approvato preveda la realizzazidi rilevati, € vietato fare uso di terra o lttica
materiale inquinato, come specificato al primo cardel presente articolo.

E’ comunque fatto obbligo di adottare, per tuttedstruzioni, su qualsiasi terreno, le misure atte
impedire che 'umidita ascendente raggiunga le &aiwhi e le strutture sovrastanti.

Qualsiasi edificio deve essere adeguatamente gsgédia umidita del suolo e da quella derivante da
agenti atmosferiéf.

| locali abitabili posti al piano terreno, indipeardemente dalla quota del pavimento rispetto al
terreno circostante (a sistemazione avvenuta),atebhvere - salvo casi particolari in edifici con
destinazione d’'uso non residenziale - il pianoadipestio isolato mediante solaio.

Il solaio deve essere distaccato dal terreno st@ssezzo di intercapedine aerata (di spessore non
inferiore a 40 cm?.

| pavimenti debbono essere isolati mediante madg¢einaermeabile in strati continui.

Qualora i locali abitabili risultino anche parziante al di sotto della quota del terreno circostant

2 Cfr art.3.2.6 del Regolamento locale di Igierpol
2 Cfr. art. 3.2.1 del Regolamento Locale di IgiefigoT
2Cfr. art.98 del D.P.R. 803/1975.

% Cfr art. 3.2.1 del Regolamento Locale di IgienpdTi
% Cfr. art.3.2.2 del Regolamento Locale di IgienpdTi
27 Cfr. art. 3.2.6 del Regolamento Locale di IgiefigoT
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(a sistemazione avvenuta), deve essere previsitatencapedine aerata che circondi detti locali per
tutta la parte interrata.

Le griglie di aerazione delle intercapedini o pohzie eventualmente aperte sul marciapiede
debbono presentare resistenza alle ruote di ummaazizo e debbono avere caratteristiche tali da non
costituire pericolo per i pedoni.

Per i locali non abitabili posti a livello del terro o seminterrati € ammessa la costruzione su
vespaio aerato di ciottoli.

Tutte le murature debbono essere isolate mediamtifisazioni impermeabili continue poste al di
sotto del piano di calpestio piu basso.

A protezione delle precipitazioni atmosfericherdere, giardini pensili e coperture piane (su tutto
I'edificio o su parte di esso) vanno impermeabdizzon materiali in strati continui e devono esser
realizzati in modo da evitare qualsiasi ristagnoadgua (con adeguata pendenza), curando in
particolar modo tutti i punti soggetti a possililiiltrazioni.

ART.107 - DISCIPLINA DEL COLORE

Le tinteggiature, gli intonaci e i diversi materidi rivestimento devono presentare un insieme
estetico ed armonico lungo tutta I'estensione daltaiata dell’edificio.

Le parti in pietra (portali, balconi, scale, eqorsenti negli edifici e che rappresentano elementi
documentali di significato storico o/e architetmmivanno conservate allo stato originario e i
necessari interventi manutentivi non devono preseedessun tipo di tinteggiatura.

Le facciate e le porzioni di edifici visibili dalslo pubblico, formanti un solo corpo di fabbrica,
devono essere intonacate integralmente.

Le operazioni di tinteggiatura degli edifici norvdeo arrecare pregiudizio alle decorazioni, ai bass
e alti rilievi, ai fregi ecc. esistenti sulle faata.

Il colore delle facciate deve preferibilmente ripgere quello originale; laddove non sia possibile
individuare la cromia originale, deve essere imgiegun colore ad azione neutralizzante che si
rapporti armonicamente con le tinte delle faccibgli edifici adiacenti e circostanti.

Qualora i rivestimenti o le tinte delle facciateglieedifici presentino un aspetto indecoroso, con
provvedimento motivato puo esserne ordinato ilcrifeento totale o parziale, fissando un congruo
termine per I'esecuzione.

ART.108 - DISCIPLINA DELL'USO DEI MATERIALI DI FINI'  TURA.

Per le zone territoriali omogenee, cosi definiteld. n.1444/1968 e loro eventuali sottozone, per
le aree soggette a vincolo ambientale ex legge/389per i beni storici, monumentali, nonché per
le aree di interesse ambientale individuate aiisdeff’art.17 della legge 51/75, nel caso di
interventi di manutenzione, di restauro e risanameonservativo, deve prevedersi, per le parti
esterne degli edifici, 'impiego di materiali comjidli con quelli preesistenti.

In relazione a tutti gli interventi definiti nellllegato “A” alla D.G.R. n.25.09.1998, n.6/38573,
“Attuazione della L.R. 23 giugno 1997, n.23 (“a@rakione del procedimento di approvazione
degli strumenti urbanistici comunali e disciplin@l degolamento edilizio”. Approvazione di criteri
ed indirizzi generali per la redazione dei regolathedilizi comunali”) la disciplina dell’'uso dei
materiali di finitura e quella contenuta nell’al#ég stesso in corrispondenza ad ogni tipo di
intervento.

ART.109 - DISCIPLINA DEL VERDE SU AREE PRIVATE

Nella disciplina del verde sono ricomprese la faioae, la conservazione, la valorizzazione e la
diffusione della vegetazione in genere, in quaattfi di qualificazione ambientale.
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Le alberature di alto e medio fusto sono da comrserg da proteggere.

Gli interventi di manutenzione dei parchi e deirdiai privati esistenti, i quali presentano

caratteristiche storiche, architettoniche e amhbientdebbono tendere alla conservazione e

possibilmente al ripristino delle originarie ardtitire vegetali.

Con provvedimento motivato, per motivi igienici bdicoro, puo essere imposta la manutenzione,

la conservazione e la ricomposizione del verde faksati, delle siepi e di altri spazi anche con la

messa a dimora di essenze compatibili con l'intamm@no.

La vegetazione puo oltrepassare il limite fra lappieta privata ed il sedime stradale solo quando

I'aggetto dei rami sia a quota superiore a m.4igfiketto al medesimo.

E’ fatto obbligo ai proprietari di alberi, o di &t vegetazione adiacente alla via pubblica, di

effettuare i1 tagli necessari affinché non sia iotedia la viabilita veicolare e pedonale o

compromessa la leggibilita della segnaletica, &ovie di eventuali specchi riflettenti e la visitail

della carreggiata; qualora, per qualsiasi causdgraasul piano stradale, alberi, arbusti o ramaglie

afferenti a terreni privati, il proprietario dei desimi ha l'obbligo di rimuoverli il piu presto

possibile.

Gli scavi per la posa in opera di nuova impiargsstiecnologica interrata (tubazioni gas, acqua,

energia elettrica, linee telefoniche, fognature, )e@devono osservare distanze e precauzioni @ali d

non compromettere gli apparati radicali delle pant

Le aree a bosco, a parco, nonche le aree di perangelle alberature, non devono essere utilizzate

per depositi di materiale di qualsiasi tipo.

Alla base delle piante e per una superficie adeguamnte ampia, deve essere evitata

'impermeabilizzazione del terreno.

Sono ammissibili rimozioni 0 modificazioni dellebalature esistenti quando derivino situazioni di

pericolo, quando la salute dell’albero ammalato nonsenta un intervento di conservazione con

spese tollerabili, quando la rimozione degli alb&d necessaria per prevalenti ed inderogabili

interessi pubblici.

Ogni progetto relativo alla formazione, al rifacim@ e al completamento di aree verdi deve

illustrare:

1. i criteri di scelta delle specie arboree in bada fcilita di attecchimento, alla stabilita, alla
crescita, alla resistenza al vento, alla manutiailn rapporto al sito interessato;

2. i criteri di scelta delle aree a prato in riferineralla forma, alle pendenze, ai drenaggi, alle
specie arboree individuate;

3. i criteri di scelta del sesto di impianto e delliatanza delle alberature dai confini con spazi
pubblici e privati e con gli edifici prospicienti.

In assenza di indicazioni, si applicano le distadettate dall’art.892 del Codice Civile maggiorate

di 2 metri.

La realizzazione di superfici a verde in sostitngiai pavimentazioni deve essere perseguita ogni

qualvolta si renda necessario ridurre gli effettiiavio della radiazione solare al fine di ottemem

miglioramento delle condizioni di temperatura ratgamedia ambientale in relazione alle effettive

condizioni di soleggiamento.

Sezione Il - Manutenzione ed interventi di adequdadelle costruzioni

ART.110 - MANUTENZIONE E REVISIONE PERIODICA DELLE COSTRUZIONI

| proprietari devono impegnarsi a mantenere i falltiy internamente ed esternamente, in
condizioni di salubrita, di decoro, di sicurezzagdne.

Gli immobili dismessi devono essere resi inaccdssibediante la disattivazione dei servizi
tecnologici erogati e la creazione di opere praewali, le quali, senza arrecare pregiudizio alla
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stabilita delle strutture, devono rendere impréticgli spazi esistenti.

L’Amministrazione puo far eseguire in ogni momeisjoezioni dal personale tecnico, sanitario o da
altro parimenti qualificato per accertare le cormahzdelle costruzioni.

Gli interventi di manutenzione possono essereslascrivibili ad adeguamenti funzionali di parti o
dell'intero involucro edilizio ai fini energetici @i maggiore durabilita. Nel caso di interventi
urgenti rivolti alla eliminazione di parti pericaia, il proprietario provvedera direttamente athad
esecuzione dandone contestuale comunicazione au@om a seguito di ordinanza per cause di
incolumita pubblica.

Nel caso di interventi urgenti rivolti alla elimimane di parti pericolanti, il proprietario provvesa
direttamente alla loro esecuzione dandone contestoanunicazione al Comune.

In caso di inadempienza, con provvedimento motigaforocedera agli interventi necessari al fine
di rimuovere le condizioni pregiudizievoli degli mobili in danno al proprietario stesso.

CAPO Il
Requisiti delle costruzioni in rapporto agli spazifruibili

Sezione | - Requisiti di comfort ambientale

ART.111 - QUALITA DELL'ARIA IN SPAZI CONFINATI

La definizione del volume d’aria in ciascuno spazimfinato deve essere valutata in relazione al
complesso degli aspetti geometrici, della morfaodi tale ambiente ed in relazione alle effettive
condizioni di permeabilita allaria dei materiainpiegati nella realizzazione degli elementi di
confine. Fanno parte degli elementi che influenzenqualita dell’aria le eventuali emissioni dei
materiali impiegati nella costruzione e le condizidi effettivo utilizzo di tali spazi.

La misurazione della qualita dell’aria deve esseresi commisurata alle condizioni
dell'inquinamento atmosferico al contorno, nellansapevolezza di significative differenze fra le
diverse zone dei contesti urbani.

Le abitazioni devono essere progettate e realizrateodo che le concentrazioni di sostanze
inquinanti e di vapore acqueo non possano coditugchio per il benessere e la salute delle
persone ovvero per la buona conservazione delle eafegli elementi costituitivi delle abitazioni
medesime e che le condizioni di purezza e di séduldiell’aria siano tecnicamente le migliori
possibili.

Negli ambienti riservati all’abitazione devono essinpediti 'immissione ed il riflusso dell’aria e
degli inquinanti espulsi e, per quanto possibéediffusione di esalazioni e di sostanze inquinanti
dalle stesse prodotte.

ART.112 - VENTILAZIONE NATURALE

L'utilizzo della ventilazione naturale puo essemngiderato elemento sufficiente in relazione
all'ottenimento di idonee condizioni di qualita kidia.

Le modalita con cui perseguire tale obiettivo devoelazionarsi al tipo ed al numero di ricambi

attuabili in relazione alle differenti tipologie dpertura degli infissi.

Il riscontro d’aria su fronti opposti della nuovaifecazione e I'elemento indispensabile per

I'ottenimento dei risultati efficaci.

La valutazione degli elementi di ventilazione démeere inoltre conto dell’eventuale uso ai fini del

raffrescamento delle superfici in regime estivo ¢ghu® essere attuata oltre che in intercapedini
anche all’interno dei singoli ambienti.

49



Le condizioni di ventilazione naturale si ritengosmddisfatte quando siano assicurate I'aerazione
primaria per unita abitativa nonché l'aerazionesgliaria per i singoli spazi dell’'unita abitativa
medesima.

L’aerazione primaria deve essere garantita mediagerture permanenti verso I'esterno,
adeguatamente ubicate e dimensionate, in relazooke alla eventuale presenza di apparecchi a
fiamma libera.

L’aerazione sussidiaria deve essere garantita miedla presenza del doppio riscontro d’aria per
ogni unita abitativa e di superfici finestrate aprinella misura non inferiore ad 1/8 della supmef

utile del pavimento per gli spazi di abitazioneagdessori.

ART.113 - VENTILAZIONE ATTIVATA

In sostituzione della ventilazione naturale € ansaegiella di tipo attivato con sistemi permanenti

di estrazione meccanica dell’aria, nel rispettolad@lormativa tecnica ed igienico-sanitaria, nei

seguenti casi:

1. locali destinati ad uffici;

2. locali aperti al pubblico destinati ad attivita amerciali, culturali e ricreative;

3. locali destinati ad attivita che richiedono parta&o condizioni di illuminazione e locali per
spettacoli.

Nei bagni ciechi dovranno essere predisposti apphredi aerazione meccanica aventi valori

minimi di progetto di 6 volumi per ora, in casoadirazione continua e di 12 volumi per ora in caso

di aerazione discontinua.

ART.114 - ILLUMINAZIONE NATURALE

La qualita della luce naturale e da ritenersi idoako svolgimento di tutte le funzioni presentl ne
tessuto insediativo.

L’ottimizzazione nell’'uso della illuminazione naflle € da ritenersi un obiettivo da perseguire
prioritariamente soprattutto in relazione ai cons#gi risparmi energetici che essa induce.

Tra le soluzioni rivolte a favorire I'utilizzo dellluce naturale sono ammesse anche quelle che si
avvalgono di sistemi di trasporto e diffusione adlice naturale attraverso specifici accorgimenti
architettonici e tecnologici.

Tutti i locali di abitazione residenziali con pemeaza continua di persone devono avere una
adeguata superficie finestrata ed apribile attasaiturare I'illuminazione naturale.

Possono usufruire della sola illuminazione artdieii locali di servizio: bagni secondari, posti di
cottura, spogliatoi, ripostigli, guardaroba, lavene ecc..

La superficie aeroilluminante riferita alla suped finestrata apribile, non dovra essere inferial
12,5% (1/8) della superficie del pavimento dellazp abitativo.

Per superficie illuminante utile si intende queplavista dall’art. 3.4.12 del R.L.L.T.

Si considera equivalente alla superficie finestvagidicale la superficie finestrata inclinata posth
una altezza compresa fra m.1,00 e m.2,00 dal glehpavimento.

Superfici finestrate diverse da quelle verticalinzlinate sono consentite per l'illuminazione
naturale diretta degli spazi accessori e di sasyin I'eccezione della prima stanza da bagna son
consentite anche negli spazi di abitazione quakersia integrativo, e comunque non maggiore del
30% per il raggiungimento del requisito minimo diliminazione.

| locali devono avere una profondita non super@ar2,5 volte I'altezza del voltino della finestra
misurata dal pavimento.

Potra essere ammessa una profondita maggiore engoiunon superiore a 3,5 volte I'altezza del
voltino della finestra misurata dal pavimento adieione che la superficie illuminante utile sia
proporzionalmente incrementata fino a raggiungezs Po (1/4) della superficie del pavimento.
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Potranno essere consentite soluzioni tecniche shbyemn relazione all’'utilizzo di sistemi di
riflessione e trasporto della luce, purche taliugmni permettano comunque il raggiungimento
degli stessi risultati.

ART.115 - ILLUMINAZIONE ARTIFICIALE

In alternativa all’'uso della luce naturale puo ess®nsentito I'uso della illuminazione artificiale
Ogni spazio di abitazione di servizio 0 accessddue essere munito di impianto elettrico stabile
atto ad assicurare l'illuminazione artificiale tad@a garantire un normale comfort visivo per le
operazioni che vi si svolgono.

ART.116 - CONTROLLO DEL SOLEGGIAMENTO

In tutte le attivita previste dalle nuove edificazi dovranno essere previsti sistemi di schermatura
atti a garantire un efficace controllo del soleggato riducendo al contempo gli effetti della
radiazione solare incidente.

Il controllo del soleggiamento in alternativa pugsere ottenuto attraverso la formazione di aggetti
al di sopra delle superfici finestrate e/o un largetramento rispetto al filo di facciata.

ART.117 - COMFORT IGROTERMICO

Gli edifici devono essere realizzati e progettatmodo che si abbiano, in ogni locale, temperature
d’'aria e temperature superficiali interne delletipapache delle pareti adeguate alle specifiche
funzioni svolte all'interno di ciascun ambiente.

La temperatura di progetto degli spazi interniatilt di norma non deve superare i 20°C, né essere
inferiore ai 18° C.

Le parti opache delle pareti degli alloggi non devessere sedi di condensazioni superficiali nelle
condizioni di occupazione ed uso previste dal pitoge

La ristrutturazione muraria deve essere tale clenteali condensazioni interne possano essere
smaltite nel bilancio di accumuli della condensttes/ inverno senza che abbiano ad alterarsi le
caratteristiche prestazionali delle stratificazimserite.

La velocita dell’aria nei locali dotati di impiantdi condizionamento o di aerazione non deve
eccedere 0,20 metri al secondo.

Valori maggiori sono consentiti se richiesti datloi tecnologico in locali destinati ad attivita
produttive o assimilabili.

Deve in ogni caso essere perseguita la ricercaatjgrare isolamento dell'involucro esterno a
vantaggio di una riduzione dei costi di gestionglidenpianti termici per la climatizzazione.

ART.118 - COMFORT ACUSTICO

Gli edifici devono essere costruiti in modo da g#éra che i potenziali occupanti siano
idoneamente difesi da rumore proveniente dall’amtBieesterno, nonché da quello emesso da
sorgenti interne o contigue.

| requisiti atti ad assicurare idonei livelli digbezione degli edifici da rumore devono essere
verificati per quanto concerne:

rumorosita proveniente da ambiente esterno;

rumorosita trasmessa per via aerea tra ambiemtteutii sovrapposti;

rumori da calpestio;

rumorosita provocata da impianti ed apparecchidiegici dell’edificio;

rumorosita provocata da attivita contigue;

SAREE A o
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| parametri di valutazione dell'isolamento acustsmno quelli previsti dalla tabella di cui all’art.
3.4.52 del R.L.I.T.

Con provvedimento motivato potranno essere préisandici di valutazione superiori in zone
particolarmente rumorose.

Sezione Il - Requisiti spaziali

ART.119 - CARATTERISTICHE DIMENSIONALI DELLE UNITA  IMMOBILIARI

Ogni alloggio deve essere idoneo ad assicurarevdtgisnento delle attivita proprie del nucleo
familiare e i locali in cui si effettuano devonosese raggiungibili internamente all’alloggio o
almeno attraverso passaggi coperti e protetti alatbelmente.

Agli edifici esistenti o comunque autorizzati aity per interventi anche parziali di manutenzione
straordinaria, restauro e risanamento, ristrutiarez e ampliamento/sopraelevazione, dovranno
essere applicate le norme del presente articolmadferestando che, ove sussistano verificate
impossibilita fisiche, strutturali e normative, pino essere ammesse deroghe agli specifici
contenuti della presente normativa in materia guigti minimi degli ambienti, purche le soluzioni
funzionali comportino condizioni igienico sanitarmegliorative.

119.1 - Caratteristiche degli alloggi

Le norme del presente articolo sono da intendetegrative del vigente Regolamento Locale di
Igiene e pertanto limiti e parametri superiori ainimi prescritti dal Regolamento d’igiene
prevalgono sullo stesso.

Gli alloggi residenziali dovranno avere le segueatatteristiche:

1)Gli alloggi possono essere:

a) a pianta libera, quando lo spazio abitabile nomltriseparato in modo fisso, con esclusione
del solo locale bagno, dell’antibagno e del ripgigij da computarsi comunque nel calcolo
della superficie minima prescritta;

b) a pianta fissa, quando lo spazio abitabile risdparato in modo fisso per ciascun vano.

2) In ogni alloggio si distinguono le seguenti tgupe di vani:
a) vani di abitazione: soggiorno, cucina, sala dagranamera da letto;
b) vani integrativi: studio, biblioteca, sala di letiltv, sala da gioco, e vani assimilabili non
compresi fra quelli di cui ai punti a) e c);
c) vani di servizio: angolo di cottura, dispensa, lmgatrio, disimpegno, corridoio,
ripostiglio, spogliatoio, guardaroba, lavandertagsa.
3) Ogni alloggio a pianta fissa deve essere datiateno di:
a) un vano soggiorno
b) una camera da letto per due persone
c) un bagno disimpegnato
d) una cucina od angolo cottura
€) un ripostiglio, localizzato anche all’'esterno dalbggio stesso.
4) Gli alloggi a pianta libera devono avere unaesfigie utile minima, comprensiva dei locali
bagno, antibagno e ripostiglio, di mqg. 28 se pea persona e mg. 38 se per due persone. Per
superficie utile si intende la superficie di pavit@misurata al netto di murature, pilastri, trageez
e della proiezione di eventuali scale interne pgrdrzione fino ad una altezza utile di mt.1,80.
5)Ogni alloggio a pianta libera deve essere dahi@no di:
a) un vano soggiorno-letto di superficie utile miaih mq.14.00;
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b) un angolo cottura con superficie utile minima di.rg00 o una cucina con superficie utile
minima di mq. 9.00;

c) un bagno disimpegnato con superficie utile minimand.4.00; se nell'antibagno sono posti in
opera lavabo o doccia quest' ultimo potra esseareggiato nella superficie utile;

d) 'eventuale antibagno deve avere una larghezzammairdi mt.1.20 e una profondita minima di
mt. 1.00;

e) un ripostiglio, localizzato anche all’esterno dalbggio stesso.

Negli alloggi a pianta fissa devono essere rispeteaseguenti dimensioni:

a) i vani soggiorno e camera doppia devono avere uparBcie utile minima di mq.14,00;

b) i vani cucina, sala da pranzo e camera da letgokndevono avere una superficie utile minima
di mq. 9,00;

c) il bagno deve avere una superficie utile minimandi 4,00; se nell'antibagno sono posti in opera
lavabo o doccia quest' ultimo potra essere coragggiella superficie utile;

d) se é presente nell'alloggio un solo bagno queste dessere direttamente dotato di finestra
prospiciente I'esterno per una corretta aereoilhanza;

e) 'eventuale antibagno deve avere una larghezzammairii mt. 1,20 ed una profondita minima di
mt.1,00.

f) qualora in un alloggio vi sia piu di un bagno, dmedrincipale deve essere della dimensione
minima sopraprescritta ed accessibile da corridmidisimpegno, od antibagno, mentre gli altri
possono essere anche di dimensione inferiore dorquabbiano accesso da camere da letto,
guardaroba, lavanderia o stireria, possono esseialpantibagno.

g) i vani corridoio, disimpegno ed atrio devono avena larghezza minima di mt. 1,20, salvo che
si tratti di alloggio in edificio unifamiliare oveella zona notte al piano superiore, ferme restando
le prescrizioni relative alla eliminazione delleriere architettoniche, tali vani possono avere
larghezza inferiore.

h) il vano ripostiglio deve avere una superficie utileima di mq.1,20, se interno all’alloggio, ed
una superficie utile minima di mq.2,50, se estaifialloggio;

i) qualora l'alloggio sia privo di vano cucina, devesere previsto un apposito spazio destinato ad
angolo cottura della superficie utile minima di /0, con lato minore non inferiore a mt.1,20,
non separato in modo fisso dal vano soggiorno nzma

j) tutti gli altri vani, del tipo a) e b) del precedercomma, non compresi fra quelli sopradescritti,
dovranno avere una superficie utile minima di mg§09

k) nelle ristrutturazioni o recuperi edilizi negli@djgi “duplex” il bagno potra essere posto al ligell
preferito.

119.2 - Numero utenti

Il numero massimo di utenti ammissibili in un aljig a pianta fissa, sotto il profilo igienico-
sanitario, é definito in relazione alla superficie che dovra essere garantita con un minimo di
mq. 28,00 per la prima persona e mq.10 per ogrmessiva persona.

In relazione al rispetto degli indici di superfiaignima, nel certificato di abitabilita, deve esser
indicato per ogni alloggio il numero massimo dintk@mmissibili sotto il profilo igienico-sanitario
Un alloggio occupato da un numero di utenti super@® quanto sopra previsto, deve intendersi
antigienico e, qualora sussistano condizioni dirafwllamento ed igienico edilizie tali da
determinare cause di insalubrita, deve essere denaso inabitabile con i conseguenti effetti ai
sensi della normativa vigente.
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119.3 - Altezza utile dei vani neqli alloggi resideli

Per altezza utile si intende la lunghezza delldicade tracciata dal pavimento dell’intradosso del
solaio di copertura.

Ove il solaio di copertura sia realizzato con stiniei a vista l'altezza si intende misurata sotto
travetto e ove il solaio abbia andamento irreggteealtezza utile si intende I'altezza media..
L’altezza media di ogni singolo vano od alloggio mostanza € definita quale media aritmetica
ponderata tra le diverse altezze interne in rappta superficie di ciascuna altezza.

L’altezza utile media interna dei vani di abitaaoed integrativi di cui all'art.119.1 punto 2).let)

e b) del presente regolamento non deve esseréonefer mt.2,70, mentre per i vani di servizio di
cui al la lett. c) non deve essere inferiore £240.

| vani ripostiglio potranno avere anche altezzerioki.

In caso di soffitto non orizzontale, il punto piadso non deve avere un’altezza utile inferiore.a mt
2,10.

Le superfici con altezza inferiore al minimo devassere chiusi mediante opere murarie, o arredi
fissi, e potra essere considerato I'uso esclusavdaencome ripostiglio, guardaroba, deposito, in
relazione all'uso del locale abitabile.

Sono fatte salve minor altezza previste dalla L596.

ART.120 — CORTILI E CAVEDI

Nelle nuove costruzioni e negli ampliamenti i dodievono essere dimensionati in modo che la
luce libera davanti ad ogni finestra, misuratassathrmale di essa, non sia inferiore a mt.5.00

Agli effetti di quanto sopra, la misura della lubbera deve essere al netto delle proiezioni
orizzontali dei ballatoi, balconi e di qualsiadralsporgenza posta all'interno del cortile stesso.

La costruzione di cavedi puo essere ammessa esutusinte nel caso di ristrutturazione o recuperi
edilizi per la diretta illuminazione e ventilaziode servizi igienici, scale, corridoi di disimpegno
ambienti di servizio, ripostigli.

| cavedi non possono avere lati inferiori a mt.03,@ebbono essere di facile e permanente
comunicazione con l'esterno nella parte bassassitde per la pulizia e con adeguata ventilazione
naturale dall'esterno.

Nei cavedi non é ammessa alcuna sporgenza.

Cavedi e cortili non sistemati a giardino privalepbono essere pavimentati e provvisti di apposite
fognature per lo scarico delle acque meteoriche.

ART.121 - SPAZI DI CANTINATO E SOTTERRANEO

| piani dei fabbricati che si trovano sotto il ptadel marciapiede sono considerati seminterrati o

sotterranei secondo le seguenti definizioni:

a) seminterrato € quel locale che per parte dellaatteaza si trova sotto il piano del marciapiede
del fabbricato;

b) sotterraneo € quel locale che si trova completaenawotto il piano del marciapiede del
fabbricato;

| locali seminterrati e sotterranei possono essiesinati ad usi che comportino permanenza di

persone, quali servizi igienici, magazzini di veagdiuffici, mense, esercizi pubblici, ambulatori,

laboratori artigianali, quando abbiano i requigitvisti dalla vigente normativa in materia.

I locali interrati non possono essere destinatlaithzione.
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Sezione Il - Requisiti funzionali

ART.122 - DOTAZIONE DI SERVIZI

Gli edifici devono poter fruire in misura adeguatha loro destinazione, dei seguenti servizi
fondamentali:
a) riscaldamento;
b) distribuzione dell’acqua potabile e dell’energiattlca;
c) raccolta ed allontanamento delle acque meteoradiks acque usate, dei liquami, dei
rifiuti solidi ed eventualmente liquidi.

ART.123 - SPAZI DI COTTURA

Le cucine e gli spazi di cottura, oltre ai requisiticati all'art.121 del presente regolamento aley
essere dotati di una cappa collegata direttamepi& ©gni punto di cottura, idonea ad assicurare la
captazione e l'allontanamento di vapori, gas, odori

La cappa dovra essere collegata direttamente estetho

ART.124 — REQUISITI RELATIVI ALLA FRUIBILITA’

L'opera deve essere concepita e realizzare in nadel@a garantire agli utenti la massima fruibilita
degli spazi in funzione della destinazione d'uso.

Dovranno essere considerate le specifiche esigéegk utenti portatori di handicap motorio e/o
sensoriale in ordine alle problematiche relative atcessibilita e fruibilita di spazi e delle
attrezzature.

Gli edifici residenziali devono essere dotati dilecche consentano il trasporto degli infermi da tu

i piani agibili.

Le scale comuni non potranno avere larghezza ortera mt.1.20 anche negli edifici esistenti
sottoposti a ristrutturazione. Per alloggi situgtipiu di due paini, la scala d’accesso dovra esser
coperta e chiusa su ogni lato.

Le unita immobiliari composte da vani abitativi piisti su due o piu piani , fatta eccezione per
quelli industriali, devono fruire di collegamentia i vari piani con una scala del tipo chiuso
(coperta e chiusa su ogni lato) di larghezza mirgmaB0.

Gli arredi devono, di norma, poter essere portaglinedifici e collocati nei locali attraverso le
normali vie di accesso.

| serramenti esterni ed interni degli alloggi deva@ssere posizionati in modo da consentire una
razionale utilizzazione dei locali ai fini dellallmzazione dell' arredamento.

La manutenzione degli elementi costitutivi deglifieddeve poter essere effettuata agevolmente.
Gli edifici devono poter essere puliti e disinfétia ogni loro parte senza che gli elementi che li
costituiscono subiscano danni che non possono eesséninati con operazioni di normale
manutenzione.

Gli edifici destinati ad attivita produttive e camarciali devono essere dotati di spazi per la
custodia e la protezione dei rifiuti non raccoli dervizio di nettezza urbana, pavimentati e apar
dalle azioni meteoriche.

Sono possibili deroghe alle prescrizioni del préserticolo nel caso di costruzioni sottoposte a
speciali vincoli di tutela o soggette a Piano Rattireggiato o Piano di Recupero.
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ART.125 - REQUISITI RELATIVI ALLA SICUREZZA

Il proprietario dell'edificio € responsabile, oltdhe della buona manutenzione, della stabilita
dell'edificio e delle sue parti e dell'osservantautte le norme in vigore riguardanti la sicurezza
delle persone e la tutela delle cose.

Gli edifici, gli elementi costruttivi, i materiallevono avere requisiti tecnici tali da garantire un
buona stabilita nel tempo.

E’ facolta del’Amministrazione Comunale richiedeseluzioni tecniche e costruttive alternative a
quelle proposte, nel caso in cui ritenesse noricseitemente garantita tale esigenza di stabilita.

Le coperture degli edifici devono essere facilmeagiili e realizzate in modo da non costituire
pericolo per gli addetti alla manutenzione.

Gli elementi decorativi e sovrastrutturali devorssere applicati agli edifici mediante I'impiego di
tecniche e materiali che garantiscano un fissagtabile nel tempo ed un facile intervento di
consolidamento nel caso di distacco accidentale.

| parapetti e le superfici vetrate devono rispoaddte loro funzioni senza costituire pericolo fger
persone.

| parapetti dei balconi e delle finestre non devguier essere sfondati e attraversati da urto
accidentale. La loro altezza non deve essere mdiorg.1,00 , dal terzo piano in su dovranno avere
altezza minima di mt. 1,10.

| soppalchi ed i ballatoi devono essere dotatiagapetti o di ripari equivalenti.

Gli edifici, in relazione alla destinazione, aldza ed alle caratteristiche delle strutture pdireed
indipendentemente dal rispetto formale delle nodnerevenzione degli incendi, devono essere
progettati e realizzati in modo da consentire laagpardia, in caso di incendio, della incolumita
delle persone in essi presenti e dei soccorritori.

Gli accessi, le rampe, i giardini ed in generaliesglzi privati destinati alla circolazione delle
persone, esterni e interni agli edifici, devonceeesdlluminati anche durante le ore notturne.
L'illuminazione artificiale di emergenza, ove ritéa necessaria, puO essere prescritta
dall’Amministrazione comunale-sentitata-commissi@gliizia

In ogni caso i percorsi principali di accesso estelevono essere illuminati anche nelle ore
notturne.

Gli spazi privati destinati alla circolazione orizr#ale e verticale, esterni e interni agli edifropn
devono avere superfici di calpestio sdrucciolewotondizioni normali, e sporti insidiosi.

Gli spazi anche privati destinati alla circolaziopemiscua di persone e di automezzi devono
essere dotati di opportuna segnaletica.

E’ facolta del’Amministrazione comunale ove seraevisi la necessita, chiederne l'installazione a
cura e spese del proprietario, anche successivaraknlascio della concessione edilizia.

56



CAPO IV
Realizzazione degli interventi

Sezione | - Disciplina delle opere

Art.126 - REQUISITI DELLE COSTRUZIONI

La realizzazione dei fabbricati dovra conformarsirequisiti generali di resistenza meccanica,
stabilita, sicurezza in caso di incendio, tuteldl'ideene, della salute e dell’ambiente, sicurezza
nell'impiego, protezione contro il rumore, rispaomenergetico e comfort igrotermico. Per |l
soddisfacimento di tali requisiti i materiali impggi nella costruzione dovranno uniformarsi alle
scelte progettuali relative.

Fermo restando tali principi generali, nella sceltei materiali dovra essere privilegiata la
riciclabilita ed il possibile riuso.

ART.127 - RICHIESTA E CONSEGNA DEI PUNTI FISSI

Prima della costruzione di un edificio e fatto agblal titolare della concessione richiedere, con
apposita domanda, la consegna dei punti fissilidieaimento e di quota.

La definizione dei suddetti punti viene effettualtala struttura competente entro 15 giorni dalla
presentazione della domanda a spese del richiedbaaté tenuto anche a fornire il personale ed i
mezzi necessari.

Della suddetta determinazione si redige verbatloppio esemplare firmato dalle parti.

Se entro i 15 giorni di cui al precedente comma &tifuttura competente non determina i punti fissi
di allineamento e di quota, il concessionario puocedere alla individuazione degli stessi,
redigendo verbale e comunicandolo alla strutturapmiente.

Prima di iniziare scavi per nuove costruzioni atérno di piani esecutivi con previsione
planivolumetrica il concessionario € tenuto a casdegnare mediante segnalazione e picchettature
la dislocazione sul terreno delle costruzioni stessme da progetto.

ART.128 - DISCIPLINA DEL CANTIERE

Premesso che i cantieri sono soggetti alla normatiivcui al D.L. 14 agosto 1996, n.494
successive modifiche e integrazioni, ai medesirapgiicano le seguenti disposizithi
1. nel cantiere deve obbligatoriamente essere affissasta al pubblico, una tabella di
dimensioni adeguate, contenente gli estremi deltecessione o autorizzazione edilizia, del
titolare di essa, del progettista, del nome deptiesa assuntrice dei lavori e del direttore dei

lavori;

2. nel cantiere deve essere tenuta a disposizion@mEbnari comunali copia autentica
del progetto in corso di realizzazione;

3. i cantieri e le costruzioni provvisoriamente iniegdkestite sono assimilati agli edifici

industriali per quanto riguarda la dotazione minuinhaervizi igienici prescritti per legge o dal
Regolamento Locale di Igiene Tipo; nel caso dovesssere prevista la realizzazione di
alloggi temporanei per gli addetti ai lavori, caego il personale di custodia, tali alloggi

% Nel D.L. 14.08.96, n.494 di attuazione della Dkt Comunitaria 92/57/CEE sono stabilite norme in
materia di competenza, attivita e responsabilitdladelirezione dei lavori nonché nell'allestimenteid
cantieri per la realizzazione di opere edili.

29 A tal proposito si vedano anche i disposti ddl.B26/1994 cosi come modificato dal D.L. 19 mar296l
n.242, e del D.L. 19 settembre 1994, n.426 recaitaazione direttive CEE per la sicurezza nei lhogi
lavoro”.
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devono possedere i requisiti prescritti dal Regelatm Locale di Igiene Tipo;

4. i relativi impianti di acqua potabile e di fognaurdevono, per quanto possibile,
essere allacciati alle reti comunali; in caso amidril primo deve essere alimentato con acqua
riconosciuta potabile dal competente servizio A.Qd il secondo sostituito con impianti
riconosciuti idonei dalle prescrizioni vigenti;

5. e vietato usare acqua dai canali pubblici e imgedidivergere il corso degli stessi
senza preventiva e formale concessione;
6. e fatto obbligo all’assuntore dei lavori di essexperibile in cantiere o di assicurarvi

la presenza di persona idonea che lo sostituisca.
Con provvedimento motivato, in caso di violazionellel disposizioni contenute nel presente
articolo, puo essere ordinata la sospensione detila

ART.129 - RECINZIONI PROVVISORIE DI CANTIERE

Il titolare di autorizzazione o concessione eddljzprima di dar corso ad interventi su aree e/o
manufatti posti in fregio a spazi pubblici o apetipubblico, deve isolare, mediante opportune
recinzioni*°con materiali idonei, provvisoriamente I'area impat dai lavori, comunque adottare
gli opportuni accorgimenti tecnici al fine di assiare in ogni situazione la pubblica incolumitae |
tutela dei pubblici servizi; a tal fine si dovraestere esplicito nulla-osta dagli enti esercenti le
condutture ed i cavi aerei e sotterranei interessat

In ogni caso devono essere adottati tutti gli agicoenti atti a salvaguardare I'incolumita pubblica,
ad assicurare il pubblico transito e ad evitafelmazione di ristagni d’acqua.

Le porte ricavate nelle recinzioni provvisorie mb#vono aprirsi verso I'esterno e devono rimanere
chiuse quando i lavori non sono in corso.

Gli angoli sporgenti dalle recinzioni o di altrewture di cantiere devono essere segnalate sia
durante il giorno che durante la notte secondadsgrizioni contenute nel Codice della strada e nei
relativi regolamenti attuativi.

Le recinzioni provvisorie devono avere aspetto desm, essere alte almeno 2 metri e risultare non
trasparenti nelle parti visibili da vie e spazi plid.

Quando sia necessario prolungare I'occupazionaalogubblico oltre il termine stabilito, I'avente
titolo ha I'obbligo di presentare, almeno 15 giogpnima della scadenza, domanda di rinnovo della
speciale concessione, indicando la presumibiletdutell'ulteriore occupazione.

L’amministrazione comunale ha la facolta di seivislle recinzioni provvisorie prospettanti su
spazi pubblici per le pubbliche affissioni, senha sia dovuto per tale uso alcun corrispettivo.

Tutte le strutture provvisionali del cantiere (gafitservizio, impalcature, rampe, scale, parapetti
simili), devono avere requisiti di resistenza ebtita ed essere dotate di protezioni per garantire
'incolumita delle persone e lintegrita delle cossse devono altresi conformarsi alle vigenti
disposizioni di legge sulla prevenzione degli itdor sul lavoro.

Le fronti dei ponti verso strade chiuse con stum®milari devono essere provviste di opportune
difese di trattenuta, nonché di idonei strumentilpescarico dei materiali.

Per edifici storici o di particolare pregio la somatura della facciata dovra avvenire con una
copertura stampata che riproduca a grandezza feataracciata dell’edificio.

30 Cfr art. 3.3.1 del Regolamento Locale di IgienpdTi
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ART.130 — SICUREZZA DEL CANTIERE

| cantieri dovranno essere installati secondo ¢@leedi sicurezza e custodia nonché essere dotati d
tutti gli impianti antinfortunistici idonei, previsdalle normative nazionali europee vigenti in evat

di prevenzione, di segnalazione, protezione, akaramtincendio, pericolosita, per la salvaguardia
degli operatori addetti alla sicurezza pubblica.

ART.131 - CONFERIMENTO DEI MATERIALI DI RISULTA

La raccolta, il trasporto, lo smaltimento o I'eveale riutilizzo del materiale risultante dalla att
edilizia sono soggetti alle vigenti disposizionil@gge in materia di gestione dei rifiuti e di deeee
igienico-sanitario.

ART.132 - RINVENIMENTI

| ritrovamenti di presumibile interesse archeologicstorico ed artistico devono essere
immediatamente posti a disposizione degli enti cetieti, dandone immediata comunicazione alla
competente struttura tecnica comunale che a sua siohiede I'intervento degli stessi entro i 15
giorni successivi.

| lavori per la parte interessata dai ritrovamel@vono essere sospesi per lasciare intatte le cose
ritrovatéel, fermo restando I'obbligo di osservare peescrizioni delle leggi speciali vigenti in
materia".

CAPOV
Modalita di predisposizione dei progetti

Sezione | — Unificazione grafica

ART.133 - MODALITA’ DI RAPPRESENTAZIONE GRAFICA

Al fine di rendere piu facile I'identificazione déglementi di progetto, la loro confrontabilita,
nonché la verifica del rispetto delle norme delsprege regolamento, gli elaborati grafici devono
essere redatti seguendo modalita unitarie di rgeptazione. Tali modalita vanno rispettate sia
nella rappresentazione grafica delle opere (qu@tatampitura, dettaglio di soluzioni tecnologiche,
ecc.) che nella descrizione dei materiali impiegati

Tutte le rappresentazioni grafiche devono rispomdair criteri di unificazione riconosciuti e
codificati e devono utilizzare grafie, segni e soinibiconosciuti e codificati, in particolare:

le quote interne ed esterne e di spessore, noratpéote di riferimento ai punti fissi e le quote di
riferimento altimetrico, devono essere chiaraméaggibili;

le quote numeriche devono essere sufficienti peseléfica di tutti gli indici e i parametri, il cui
rispetto legittima I'esecuzione dell'intervento posto;

qualora vi sia discordanza tra la quota numerida misura grafica, si deve far riferimento alla
quota numerica.

3 Circolare 11 luglio 1963, n.211 —Ministero dellaifblica Istruzione —Attivita e tutela archeologica.
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Tutti gli elaborati cartacei devono essere piegationdo il formato Uni A4 e devono contenere in
testata l'indicazione del tipo di intervento, laasubicazione, il titolo dell’elaborato, le genetale
la firma dell’avente titolo e del progettista (ca@tativo timbro professionale).

Sezione Il — Criteri di rappresentazione dell’'ingeento ambientale

ART.134 - RAPPRESENTAZIONE DEL CONTESTO AMBIENTALE

Gli interventi edilizi di nuova costruzione, di ostruzione e di recupero dell’esistente devono
inserirsi armonicamente nel contesto circostanti#ficato e non edificato, indipendentemente
dall'esistenza di specifici vincoli di tutela.
La predisposizione di specifici elaborati grafidi ldttura dello stato di fatto e della soluzione
progettuale proposta deve garantire il correttennsento del manufatto nel contesto urbano o
extraurbano, rispettando in ogni caso le caratiehis peculiari dei luoghi.
La documentazione relativa alla rappresentaziotle dtato di fatto deve contenere la planimetria
di rilievo del sito di intervento a scala non mieali quella catastale (scala 1:500 nel caso si
intervenga in ambiti urbani) ed estesa alle aredribfe, con specificati:

- orientamento, toponomastica, quote altimetrichieimetriche;

- presenze naturalistiche ed ambientali (con evidanane di eventuali vincoli di tutela);

- alberature esistenti con l'indicazione delle rekatssenze;

- presenza di eventuali costruzioni limitrofe, cotatigi distacchi ed altezze, delle quali

va specificata la destinazione d’uso, i materlalfjniture, ecc.;

- presenza di eventuali impianti (elettrodotti, me@wtti, ecc.) e relative servitu;

- rilievo fotografico a colori (dimensioni minime XJ15) dell’area e del suo contesto.
La documentazione relativa alla proposta progedtdale contenere:
progetto planivolumetrico alla stessa scala deHdppresentazione dello stato di fatto, con
I'indicazione di:

a.1l) limiti di proprieta e del’ambito oggetto ditervento;

a.2) quote planimetriche ed altimetriche del su@weidenziando sbancamenti, riporti,

sistemazione aree scoperte e formazione di giardin

a.3) accessibilita e fruibilita degli spazi;
simulazione fotografica dell'inserimento del prdgetella situazione esistente nel caso di intervent
aventi forte impatto per le dimensioni proprie or pe caratteristiche storiche, artistiche ed
ambientali del contesto in cui si collocano.
Nei casi di interventi di restauro e risanamentaseovativo su edifici dichiarati di interesse stori
artistico, architettonico, lo stato di fatto, iratx 1:100 o 1:50, deve contenere il rilievo purdude!
manufatto, evidenziante eventuali stratificaziorpagti aggiunte, relativo a tutti i piani interesa
dagli interventi, comprese le parti interrate, d@ertura ed eventuali pertinenze.
Le tavole dei prospetti dovranno riportare le daratiche degli infissi, le indicazioni dei colpri
modanature, marcapiani ecc.
Le sezioni dovranno essere significative delleltige costruttive.
Ogni elemento naturalisticamente, storicamenterestiaamente rilevante deve essere evidenziato
con rappresentazioni grafiche anche a scala maggior
La proposta progettuale deve essere parimenti te&auson ampia descrizione delle tecniche di
intervento e dei materiali da impiegare.
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Sezione |l
Elenco degli elaborati grafici e degli elementidiinensionamento soggetti a verifica tecnica

ART.135 - DOCUMENTAZIONE TECNICA

Le richieste di concessione edilizia, autorizzagiedilizia, nonché la denuncia di inizio attivita d
cui al titolo | capo | del presente regolamentoyah® essere corredate dalla documentazione
tecnica esplicativa dei progetti che consenta leeswarie verifiche tecniche da parte del
responsabile del procedimento (o dell’istruttoria).

Gli elaborati grafici da allegare, in numero miniehd3 copie, alla domanda di concessione edilizia,
per interventi di nuova costruzione di fabbricadppraelevazioni, ampliamenti di fabbricati
esistenti, ricostruzione di edifici a seguito dna#izione all'interno di piano attuativo, oltre aeli

gia indicati all'art.1135 e fatti salvi gli elabdrgrescritti da norme speciali o da leggi di sedto
sSono:

a) estratto della documentazione urbanistica relati\Riano Attuativo;

b) estratto mappa catastale in scala 1:1.000 o 1:2.€89 l'individuazione di tutti i
mappali interessati dall'intervento;

c) tavola grafica in scala 1:200 o 1:500 riportantevo planivolumetrico quotato,
illustrativo dello stato di fatto dei lotti interesti dall’edificazione, comprensivo
dellingombro degli edifici da realizzare, delleragte limitrofe, dei fabbricati
circostanti con relative altezze, delle distanzeodafini, delle consistenze arboree
presenti, delle urbanizzazioni primarie esiste®lla medesima tavola devono
essere riportati i calcoli dimostrativi del voluntella superficie lorda di pavimento
e del rapporto di copertura richiesti, nonché ta Meerifica,

d) tavola grafica di progetto quotata, in scalaOQ:1(1:200 o 1:500 in relazione
allampiezza dell'intervento) con piante, prospeéiativi ad ogni lato dell’edificio
con i riferimenti alle sagome degli edifici contiggezioni significative (almeno due,
con indicazione delle altezze nette dei piani,pdeapetti e delle aperture), copertura
e particolari costruttivi in scala 1:20. Sulla mgidea tavola dovranno essere indicate
le superfici utili, le destinazioni d'uso dei sidgéocali, dei vani accessori ecc.,
nonché il calcolo di verifica dei rapporti aeroitiinanti. Dovranno infine essere
indicati i materiali da utilizzare e i colori predt per le parti esterne;

e) tavola grafica comparativa tra stato di fattstato di progetto per interventi di
ampliamento di edifici esistenti in scala 1:100200 o 1:500 in relazione
allampiezza dell'intervento), sulla quale devorssere riportate, con colore giallo,
le demolizioni e con colore rosso le nuove opere.

Per interventi di ampliamento di edifici esisteaticorre riprodurre in scala 1:100
(2:200 o 1:500 in relazione allampiezza dell'imento) il rilievo quotato
dellimmobile oggetto di intervento con piante, gpetti, sezioni significative ed
eventuali particolari tipologici;

f) tavola riportante piante e sezioni dell'intert@nn scala 1:100 con dimostrazione
grafica dei requisiti previsti dalla vigente leg®ione in materia di abbattimento
delle barriere architettoniche circa I'accessijlitadattabilita e visitabilita degli
immobili;

g) per gli interventi non assoggettati al prevemthulla-osta del Comando Provinciale
dei Vigili del Fuoco, oltre alla dichiarazione delrogettista che attesti tale
condizione, va predisposta una planimetria in sdal®0 dalla quale risultino i
requisiti minimi di prevenzione incendi da realimauscite di sicurezza, porte
tagliafuoco, estintori, ecc.);
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h) schema della rete di smaltimento delle acqueegfmeteoriche e di cicli produttivi
in scala 1:100 con eventuali particolari (pozzstparatori, pozzetti di prima pioggia,
camerette di ispezione, ecc.) in scala 1:50.

Gli elaborati grafici da allegare in numero miniio3 copie alla domanda di concessione edilizia,
per interventi di nuova costruzione di fabbricadppraelevazioni, ampliamenti di fabbricati
esistenti, ricostruzione di edifici a seguito dina#izione in ambiti non interessati da pianificamo
attuativa oltre a quelli gia indicati all’art. 135fati salvi gli elaborati prescritti da norme sjadico

da leggi di settore, sono:

a)stralcio del P.R.G. vigente e di quello eventualtmesdottato con individuazione
degli ambiti e delle modalita di intervento;

b)estratto mappa catastale in scala 1:1.000 o 1:2.08® I'individuazione di tutti i
mappali interessati dall'intervento  determinanti Ilsuperficie fondiaria
dell'intervento;

c)tavola grafica in scala 1:200 o 1:500 riportanieevo planivolumetrico quotato,
illustrativo dello stato di fatto dei lotti intergsti dall’edificazione, comprensivo
dellingombro dell’edificio da realizzare, dellerate limitrofe, dei fabbricati
circostanti con relative altezze, delle distanzeadafini, delle consistenze arboree
presenti, delle urbanizzazioni primarie esisteStilla medesima tavola dovranno
essere riportati i calcoli dimostrativi del voluntella superficie lorda di pavimento
e del rapporto di copertura richiesti, nonché ta Meerifica,

d) tavola grafica di progetto quotata, in scalaO0:1(1:200 o 1:500 in relazione
all’'ampiezza dell'intervento) con piante, prospedlativi ad ogni lato dell’edificio e
con i riferimenti alle sagome degli edifici contiggezioni significative (almeno due,
con indicazione delle altezze nette dei piani,pdeapetti e delle aperture), copertura,
particolari costruttivi in scala 1:20. Sulla meaeaitavola dovranno essere indicate
le superfici utili, le destinazioni d'uso dei sidgéocali, dei vani accessori ecc.,
nonché il calcolo di verifica dei rapporti aeroitiinanti. Dovranno infine essere
indicati i materiali da utilizzare e i colori predt per le parti esterne;

e) tavola grafica comparativa tra stato di fattetato di progetto per interventi di
ampliamento di edifici esistenti in scala 1:100200 o 1:500 in relazione
allampiezza dell'intervento), sulla quale devorssere riportate, con colore giallo,
le demolizioni e con colore rosso le nuove opere.

Per interventi di ampliamento di edifici esistemccorre riprodurre in scala 1:100
(2:200 o 1:500 in relazione allampiezza dell'imento) il rilievo quotato
dellimmobile oggetto di intervento con piante, gpetti, sezioni significative ed
eventuali particolari tipologici;

f) tavola riportante piante e sezioni dell'intert@nn scala 1:100 con dimostrazione
grafica dei requisiti previsti dalla vigente leg®ione in materia di abbattimento
delle barriere architettoniche circa I'accessijlitadattabilita e visitabilita degli
immobili;

g) Per gli interventi non assoggettati al prevemtiulla-osta del Comando Provinciale
dei Vigili del Fuoco, oltre alla dichiarazione delrogettista che attesti tale
condizione, va predisposta una planimetria scdl@QLdalla quale risultino i requisiti
minimi di prevenzione incendi da realizzare (usditesicurezza, porte tagliafuoco,
estintori, ecc.).

h) Schema della rete di smaltimento delle acquaegfeteoriche e di cicli produttivi
in scala 1:100 con eventuali particolari (pozzstparatori, pozzetti di prima pioggia,
camerette di ispezione, ecc.) in scala 1:50.
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Gli elaborati grafici da allegare in numero miniio3 copie alla domanda di concessione edilizia,
per interventi di ristrutturazione edilizia, oltee quelli gia indicati all'art.135 e fatti salvi gli
elaborati prescritti da norme speciali o da leggetdtore, sono:

a) stralcio del P.R.G. vigente e di quello eventualieesdottato con individuazione
degli ambiti e delle modalita di intervento;

b) mappali interessati dall'intervento  determinantia  superficie  fondiaria
dell'intervento;

c) tavola grafica di progetto quotata, in scalaO0:1(1:200 o 1:500 in relazione
allampiezza dell'intervento) con piante, prospeéiativi ad ogni lato dell’edificio
con i riferimenti alle sagome degli edifici contigsezioni significative (almeno due,
con indicazione delle altezze nette dei piani,pdeapetti e delle aperture), copertura
e particolari costruttivi in scala 1:20. Sulla mgidea tavola dovranno essere indicate
le superfici utili, le destinazioni d'uso dei sidgéocali, dei vani accessori ecc.,
nonché il calcolo di verifica dei rapporti aeroitiinanti. Dovranno infine essere
indicati i materiali da utilizzare e i colori presdt per le parti esterne;

d) tavola grafica comparativa tra stato di fat&tao di progetto in scala 1:100 (1:200 o
1:500 in relazione allampiezza dell'interventol)la quale devono essere riportate,
con colore giallo, le demolizioni e con colore $s nuove opere.

In caso di ampliamento occorre inoltre integrgli elaborati di cui al precedente
capoverso il rilievo quotato dell'immobile oggettl intervento, piante, prospetti,
sezioni significative ed eventuali particolari tipgici;

e) tavola riportante piante e sezioni dell'intetgeim scala 1:100 con dimostrazione
grafica dei requisiti previsti dalla vigente leg®ione in materia di abbattimento
delle barriere architettoniche circa I'accessijlitadattabilita e visitabilita degli
immobili;

f) per gli interventi non assoggettati al preveatiwlla-osta del Comando Provinciale
dei Vigili del Fuoco, oltre alla dichiarazione delrogettista che attesti tale
condizione, va predisposta una planimetria scdl@QLdalla quale risultino i requisiti
minimi di prevenzione incendi da realizzare (usditesicurezza, porte tagliafuoco,
estintori, ecc.);

g) schema della rete di smaltimento delle acquaeemeteoriche e di cicli produlttivi
in scala 1:100 con eventuali particolari (pozzsdparatori, pozzetti di prima pioggia,
camerette di ispezione, ecc.) in scala 1:50.

Gli elaborati grafici da allegare in numero minirdo3 copie alla la domanda di autorizzazione
edilizia, fatti salvi gli elaborati prescritti d@mme speciali o da leggi di settore, sono:

a) stralcio del P.R.G. vigente e di quello eventualreesdottato con individuazione
degli ambiti di intervento;

b) estratto mappa catastale in scala 1:1.000 ®0d02.con lindividuazione di tutti i
mappali interessati dall’'intervento

c) tavola grafica dello stato di fatto quotatasgala 1:100 (1:200 o 1:500 in relazione
all’'ampiezza dell'intervento) con piante ed evelitpeospetti e sezioni significativi.
Sulla medesima tavola dovranno essere indicateestinzioni d’'uso dei singoli
locali interessati dagli interventi qualora ricoillraaso;

d) tavola grafica comparativa tra stato di fat&tao di progetto in scala 1:100 (1:200 o
1:500 in relazione allampiezza dell'interventol)la quale devono essere riportate,
con colore giallo le demolizioni e con colore rosauove opere;

e) tavola di progetto riportante piante ed evemts@tioni e prospetti significativi in
scala 1:100 (1:200 o 1:500 in relazione allampgezdell'intervento). Sulla
medesima tavola dovranno essere indicate le desimad’'uso dei singoli locali
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interessati dagli interventi e la dimostrazione djuisiti aeroilluminanti, qualora
ricorra il caso.
Gli elaborati grafici da allegare in numero minimio3 copie alla denuncia di inizio attivita, fatti
salvi gli elaborati prescritti da norme speciatialeggi di settore, sono:

a) stralcio del P.R.G. vigente e di quello eventualieesdottato con individuazione
degli ambiti di intervento;

b) estratto mappa catastale in scala 1:1000 o 1:2.889,'individuazione di tutti i
mappali interessati dall'intervento;

c) tavola grafica dello stato di fatto quotata, inlack100 (1:200 o 1:500 in relazione
all’'ampiezza dell'intervento) con piante ed evelitpeospetti e sezioni significativi.
Sulla medesima tavola dovranno essere indicateestindzioni d’'uso dei singoli
locali interessati dagli interventi qualora ricoillraaso;

d) tavola grafica comparativa tra stato di fatto e¢osth progetto in scala 1:100 (1:200 o
1:500 in relazione allampiezza dell'interventol)la quale devono essere riportate,
con colore giallo, le demolizioni e con colore $s nuove opere;

e) tavola di progetto riportante piante ed eventualiiani e prospetti significativi in
scala 1:100 (1:200 o 1:500 in relazione allampgezdell'intervento). Sulla
medesima tavola dovranno essere indicate le desimad’'uso dei singoli locali
interessati dagli interventi e la dimostrazione djuisiti aeroilluminanti, qualora
ricorra il caso.

Sezione IV — Indice dei capitoli della relaziorastrativa e deqgli allegati di calcolo

ART.136 - RELAZIONE ILLUSTRATIVA

Ogni progetto di opera edilizia di rilevante entitve essere corredato da una relazione tecnico
illustrativa contenente gli elementi descrittivoitei a consentire la piena comprensione del pmgett
e la verifica del rispetto delle disposizioni notime, nonché ad illustrare i calcoli planivolumetri
ed i livelli di prestazioni di comfort attesi.
| paragrafi della relazione saranno relativi:
a) descrizione del sito e sua individuazione nellamhkdello strumento urbanistico
generale e/o esecutivo;
b) tipo di intervento, destinazione d’'uso e modalitattlazione;
C) requisiti urbanistici, vincoli e condizioni;
d) caratteri dell'intervento edilizio:
d.1) collocazione nel sito naturale o nel conteslificato;
d.2) caratteri compositivi ed ambientali, con iifento all’intorno
all’'armonizzazione con le preesistenze;
d.3) opere di urbanizzazioni esistenti e previsten riferimento a viabilita,
acquedotto;
d.4) fognatura, distribuzione energia, reti di ¢elmunicazione, illuminazione
pubblica, ecc;
d.5) descrizione, ove necessario e con gli appdifis@nti opportuni in relazione
al tipo di intervento, dei requisiti illuminotecmicacustici, termici e
idrotermici, nonché di quelli relativi alla purezzdell’aria, ai servizi
tecnologici, alla fruibilita degli spazi e allacarezza;
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e) calcolo dei volumi e delle superfici di progettalienostrazione della conformita a
tutti i parametri urbanistico — edilizi previsti glastrumenti urbanistici vigenti e/o
adottati anche mediante tabelle esemplificativiettlira e raffronto;
f) nel caso trattasi di insediamenti produttivi, rielazione deve essere integrata dal
punto di vista tecnico — sanitario con informazimlative a:
f.1)  genere di industrie da insediare;
f.2)  numero di addetti previsti;
f.3) descrizione delle lavorazioni effettuate;
f.4)  materiali trattati, prodotti depositati edreinati;
f.5)  flussi di traffico commerciale;
f.6) provvedimenti atti ad eliminare rumori, scaiicdi ogni tipo, esalazioni
nocive e rifiuti tossico — nocivi.
Tale documentazione puo essere sostituita da whéadhzione del progettista che asseveri che le
opere progettate non sono soggette a tali dispwsizi
In allegato alla relazione vanno presentate le esggdichiarazioni asseverate dal progettista ®sot
la propria personale responsabilita:
a) di conformita planivolumetrica del progetto alleegerizioni urbanistico — edilizie
vigenti;
b) di conformita del progetto con la normativa in migeli abbattimento delle barriere
architettoniche;
c¢) di conformita degli impianti elettrici ed idricorsigari alla legislazione vigente;
d) di conformita degli scarichi civili o industriali;
e) di conformita con la vigente normativa in materiaimuinamento acustico ed
atmosferico;
f) di conformita con la vigente legislazione sul coimgento dei consumi energetici;

Titolo IV
NORME FINALI E TRANSITORIE

CAPO |
Durata del regolamento edilizio

ART. 137 - MODIFICHE AL REGOLAMENTO EDILIZIO.

L’Amministrazione comunale puo apportare modificdieRegolamento edilizio ogni qualvolta lo
ritenga necessario e/o opportuno.

Ogni modifica del regolamento edilizio € soggetle arocedure previste dall’art.12 della L.R.
23/97.

ART. 138 - MODIFICHE AL REGOLAMENTO EDILIZIO E ALLE  N.T.A. DEL P.R.G.

Il regolamento edilizio non puo apportare variatie N.T.A. del P.R.G. e viceversa.

In sede di modificazione e/o revisione del regolatmesdilizio sono possibili solo atti ricognitivi
della normativa di PRG al fine di collocare cometente nel regolamento edilizio norme
impropriamente ubicate nel PRG; in tal caso conedesimi atti di adozione e approvazione
definitiva del regolamento edilizio puo essere afgia variante urbanistica di cui all’art. 2, comma
2, lett. i) della L.R. 23/97, a tal fine allegandiopredetti atti la scheda prevista all’art. 3, coanl
della stessa L.R. 23/97.
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