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1 . 1 - INTRODUZIONE - NOTE D'USO DEL FASCICOLO INF ORMATIVO 
 
Secondo quanto prescritto dall'art. 91 del D.Lgs. 81/2008 e s.m.i., il fascicolo informativo dell'opera è predisposto la 
prima volta dal coordinatore per la progettazione, è eventualmente modificato nella fase esecutiva in funzione 
dell’evoluzione dei lavori ed è aggiornato a cura del committente a seguito delle modifiche intervenute in un4opera nel 
corso della sua esistenza. Per interventi su opere esistenti già dotate di fascicolo e che richiedono la designazione dei 
coordinatori,l4aggiornamento del fascicolo è predisposto a cura del coordinatore per la progettazione. 
 
Il fascicolo accompagna l’opera per tutta la sua durata di vita. 
Tale fascicolo contiene "le informazioni utili ai fini della prevenzione e protezione dai rischi cui sono esposti i lavoratori" 
coinvolti in operazioni di manutenzione. Sotto l'aspetto della prevenzione dai rischi, il fascicolo rappresenta quindi uno 
schema della pianificazione della sicurezza per gli interventi di manutenzione. Il fascicolo deve essere aggiornato in 
corso di costruzione (a cura del CSE coadiuvato dagli impiantisti) e durante la vita di esercizio dell'opera in base alle 
eventuali modifiche alla stessa (a cura del committente / gestore).  
 
Il soggetto maggiormente interessato all’utilizzo del fascicolo è il gestore dell'opera che effettuerà le manutenzioni 
secondo le periodicità eventualmente individuate nel Fascicolo, e dovrà mettere a conoscenza le imprese incaricate 
degli interventi, delle procedure o delle scelte adottate in fase progettuale per ridurre i rischi. 
 
 
 
 
 

Misure Generali di Tutela  
 
I datori di lavoro delle ditte incaricate, durante l'esecuzione dei lavori di revisioni e/o manutenzione dovranno adottare le 
misure generali di tutela di cui al decreto legislativo n. 81 del 2008. 
In particolare dovranno curare : 
• il mantenimento del cantiere in condizioni ordinate e di soddisfacente salubrità; 
• la scelta dell'ubicazione di posti di lavoro tenendo conto delle condizioni di accesso a tali posti, definendo vie o zone di 
spostamento o di circolazione; 
• le condizioni di movimentazione dei vari materiali; 
• la manutenzione, il controllo prima dell'entrata in servizio e il controllo periodico degli impianti e dei dispositivi al fine di 
eliminare i difetti che possono pregiudicare la sicurezza e la salute dei lavoratori; 
• la delimitazione e l'allestimento delle zone di stoccaggio e di deposito dei vari materiali, in particolare quando si tratta di 
materie e di sostanze pericolose; 
• le interazioni con le attività che avvengono sul luogo, all'interno o in prossimità del cantiere. 
Garantire la presenza in cantiere devono essere tenuti i presidi sanitari indispensabili per prestare le prime immediate 
cure ai lavoratori feriti o colpiti da malore improvviso. 

 

Prima di effettuare qualsiasi lavorazione l’impresa  incaricata dovrà: 

- prendere visione del presente documento, rilasciand o opportuna dichiarazione,  

- CHIEDERE AL COMMITTENTE TUTTA LA DOCUMENTAZIONE NEC ESSARIA al fine di 

individuare al meglio quali operazioni compiere per  eseguire le lavorazioni in sicurezza 

(libretto impianto, libretto linea vita, eventuali dichiarazioni di conformità con tavole 

allegate)  

- esplicitare le metodologie di esecuzione in modo da  eseguire le lavorazione nella 

situazione di massima sicurezza. 
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1 . 2 - CAPITOLO I 
1. Presentazione del cantiere 
 
1.1. Caratteristiche dell'opera 
1.1.1. Dati Generali 
Cantiere: 

lavori di  REALIZZAZIONE SPOGLIATOI CAMPO SPORTIVO  

Indirizzo Loc. MENZINO  

Comune Monte Isola Provincia BRESCIA 

Permesso di Costruire  

 
Dati presunti: 

Inizio lavori Gennaio 2019 

Fine lavori Maggio   2019 

Durata in giorni lavorativi 5 mesi (circa 150gg) 

Numero massimo lavoratori in cantiere  

Ammontare complessivo lavori   €  245.000,00 

 
1.1.2. Natura dell'opera 
Progetto 

Trattasi della realizzazione di nuovi spogliatoi per campo sportivo nella località di Menzino; l’intervento interessa il 
terreno di proprietà Comunale accatastato al foglio 13 con particella 84. Il presente progetto preliminare prevede le 
seguenti opere: 

• Demolizione vecchia struttura dedicata a spogliatoi; 

• Sbancamento terreno; 

• Realizzazione nuovi spogliatoi seminterrati; 

• Sistemazione del terreno recuperato dallo sbancamento iniziale e livellamento dello stesso per riportare le quote del 
terreno nella situazione di partenza; 

• Sistemazione area verde, riposizionamento delle panchine esistenti e realizzazione nuovo muretto con rete 
metallica per delimitare l’area di gioco nei pressi dei nuovi spogliatoi. 

 
1 . 2 . 2 - SOGGETTI INTERESSATI 
 
 

1.2. Soggetti coinvolti 
Committente 

Comune di Monte isola 

 

Indirizzo 

Località Siviano, 56 
Monte Isola (BS) 
030 9825226     030 9825078 
 

Responsabile dei lavori 

Paolo Ziliani 
Qualifica:Geometra 

 

Indirizzo 

Località Siviano, 56 
Monte Isola (BS) 
030 9825226     030 9825078 

 

Coordinatore per la sicurezza in fase di progettazione 

Ing. Guerrini Gianfausto 

 

Indirizzo 

via Martiri della Libertà, n.44 – Borgosatollo (BS) 

tel./ fax 030 2702300 
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Coordinatore per la sicurezza in fase di esecuzione 

Ing. Guerrini Gianfausto 

 

Indirizzo 

via Martiri della Libertà, n.44 – Borgosatollo (BS) 

tel./ fax 030 2702300 

Redattore del presente documento 

Ing. Guerrini Gianfausto 

 

Indirizzo 

via Martiri della Libertà, n.44 – Borgosatollo (BS) 

tel./ fax 030 2702300 

Direttore dei lavori 

Ing. Guerrini Gianfausto 

 

Indirizzo 

via Martiri della Libertà, n.44 – Borgosatollo (BS) 

tel./ fax 030 2702300 

Direttore tecnico di cantiere 

 

Indirizzo 

 

1.3. Progettisti 

Edilizia 

Ing. Guerrini Gianfausto  

Arch. Danilo Gobbi 

Indirizzo 

via Martiri della Libertà, n.44 – Borgosatollo (BS) 

tel./ fax 030 2702300 

Strutture 

Ing. Guerrini Gianfausto 

Indirizzo 

via Martiri della Libertà, n.44 – Borgosatollo (BS) 

tel./ fax 030 2702300 

 

1.4. Ditte coinvolte 

Appalto principale 
 

DITTA ESECUTRICE 
 

INDIRIZZO 
 

OGGETTO DELL’APPALTO 
   

 
Subappalti  
 

DITTA ESECUTRICE 
 

INDIRIZZO 
 

OGGETTO DELL’APPALTO 
   

   

   

   

   

 



FASCICOLO DELLA MANUTENZIONE Monte Isola  
Decreto Legislativo 81/2008 - Titolo IV                    spogliatoi Menzino 
 

S.T.A. – Arch. D. Gobbi – Ing. G. Guerrini pag. 5  
 

 

AVVERTENZE GENERALI SULL'OPERA 
 

Avvertenze generali alle opere di manutenzione in facciata 
 

Prima di iniziare il montaggio dei ponteggi per eseguire gli interventi di manutenzione in facciata è 
indispensabile visionare i progetti esecutivi ed i relativi calcoli statici, allo scopo di:   
a) definire l'esatta posizione dei ganci lungo ciascuna facciata per l'ancoraggio del ponteggio;  
b) definire l'esatta posizione dei ganci sulle falde per l'ancoraggio dei cavi di scorrimento per i dispositivi 
individuali anticaduta;   
c) individuare la resistenza statica di corpi d'opera interessati dall'intervento di manutenzione, come gli 
aggetti orizzontali (i cornicioni, pensiline, balconi);   
d) individuare la resistenza statica del piano di appoggio del ponteggio. 
In particolare: 
1) dovrà evitarsi qualsiasi utilizzo dei cornicioni e delle pensiline (ad es. come camminamenti per gli operai o 
come appoggio per parti di ponteggio), non essendo le stesse in grado di offrire adeguata resistenza;   
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EQUIPAGGIAMENTI 
 

E1) Edificio o parti di edificio 
 
Struttura portante: calcolo statico 

disponibile: SI 

Sito: Copia della denuncia è in Comune di Monte isola Ufficio tecnico 
Osservazioni:  
N. del progetto:  
 

Struttura portante: progetti esecutivi 
disponibile: SI 

Sito: Copia della denuncia è in Comune di Monte isola Ufficio tecnico 
Osservazioni:  
N. del progetto:  
 

Descrittivi (materiali impiegati) 
 

disponibile: SI 

Sito:  Copia della denuncia è in Comune di Monte isola Ufficio tecnico 
Osservazioni:  
N. del progetto:  
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CAPITOLO II 
Individuazione dei rischi, delle misure preventive e protettive in dotazione 

dell'opera e di quelle ausiliarie. 

 
R1 Ossatura in c.a.  
Ossatura in c.a.  

indispensabile con cadenza ogni 12 mesi 
Controllo a vista. 

 
Ditta incaricata:  
Rischi potenziali: Caduta a livello 

Attrezzature di sicurezza in esercizio:  
Dispositivi ausiliari in locazione:   
Osservazioni:  
 
R1.1) Muratura portante 
Murature portanti 

indispensabile con cadenza ogni 12 mesi 
Controllo a vista. 
 
Ditta incaricata: 
Rischi potenziali: 
Attrezzature di sicurezza in esercizio: 
Dispositivi ausiliari in locazione: 
Osservazioni: 
 
 
R2 Solaio con pavimento ceramico 
Verifiche della struttura 

indispensabile con cadenza ogni 12 mesi 
Controllo a vista. 
 
Ditta incaricata:  
Rischi potenziali:  
Attrezzature di sicurezza in esercizio:  
Dispositivi ausiliari in locazione:  
Osservazioni:  
 
R3 Pareti perimetrali in calcestruzzo 
Pareti perimetrali: ispezioni 

indispensabile con cadenza ogni 2 anni 
Controllo a vista con eventuali verifiche locali. 
 
Ditta incaricata:  
Rischi potenziali: Caduta dall'alto 

Attrezzature di sicurezza in esercizio:  
Dispositivi ausiliari in locazione: DPC: allestimento di ponteggio, impalcato, ecc. a norma; DPI: scarpe di 
sicurezza, elmetto, guanti protettivi, dispositivi anticaduta. 
Osservazioni:  
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R4 Copertura  
Pulizia e controlli 

indispensabile con cadenza ogni 6 mesi 
Controllo a vista e pulizia dei bocchettoni. 

 
Ditta incaricata:  
Rischi potenziali: Caduta dall'alto 

Attrezzature di sicurezza in esercizio:  
Dispositivi ausiliari in locazione: Utilizzare la linea vita presente. 

Osservazioni:  
per accedere alla copertura 
 
R5 Vetrate  
Vetrate: verifica tenuta 

indispensabile con cadenza ogni 6 mesi 
Verifica aderenza del vetro all'infisso 

 
Ditta incaricata:  
Rischi potenziali: Caduta dall'alto 

Attrezzature di sicurezza in esercizio:  
Dispositivi ausiliari in locazione: DPC: protezioni contro la caduta dall'alto,. 

Osservazioni:  

 
R6 Rete di distribuzione dell'acqua fredda  
Rete di distribuzione dell'acqua fredda: controlli 

indispensabile con cadenza ogni 12 mesi 
Controlli a vista. 
 
Ditta incaricata:  
Rischi potenziali:  
Attrezzature di sicurezza in esercizio:  
Dispositivi ausiliari in locazione:  
Osservazioni:  
 
R7 Rete di distribuzione dell'acqua calda  
Controllo delle pompe per ricircolo acqua calda 

indispensabile con cadenza ogni 6 mesi 
Controllo del corretto funzionamento delle pompe per il ricircolo dell'acqua calda. 

 
Ditta incaricata:  
Rischi potenziali:  
Attrezzature di sicurezza in esercizio:  
Dispositivi ausiliari in locazione:  
Osservazioni:  
 
R8 Impianto di messa a terra  
Rete: controlli annuali 

indispensabile con cadenza ogni 12 mesi 
Controllo della continuità meccanica della rete. 
 
Ditta incaricata:  
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Rischi potenziali: Tagli, abrasioni, punture (contatti con le attrezzature e materiali); Elettrocuzione (correnti 
vaganti). 
Attrezzature di sicurezza in esercizio:  
Dispositivi ausiliari in locazione: DPI: guanti protettivi. 

Osservazioni:  
 
R9 Impianto di illuminazione, di sicurezza e di eme rgenza  
Rete e apparecchiature 

indispensabile con cadenza ogni 6 mesi 
Controllo di funzionamento della rete e delle apparecchiature. 

 
Ditta incaricata:  
Rischi potenziali: Elettrocuzione; Caduta dall'alto. 

Attrezzature di sicurezza in esercizio:  
Dispositivi ausiliari in locazione: DPC: verificare che i ponti siano regolarmente allestiti e usati. In 
presenza di dislivelli superiori a 2 metri, per l'esistenza d'aperture, provvedere ad applicare parapetti regolamentari. 
Fornire scale semplici con pioli incastrati o saldati ai montanti e con le estremità antisdrucciolevoli. Le scale doppie non 
devono superare i 5 metri di altezza. Verificare l'efficienza del dispositivo che limita l'apertura della scala. DPI: guanti 
isolanti. 

Osservazioni:  
 
R10 Telecomunicazioni  
Impianto di telecomunicazioni: controlli 

indispensabile con cadenza ogni 3 mesi 
Controllo dell'efficienza dell'impianto di telecomunicazioni 
 
Ditta incaricata:  
Rischi potenziali:  
Attrezzature di sicurezza in esercizio:  
Dispositivi ausiliari in locazione:  
Osservazioni:  
 
R11 Illuminazione  
Impianto di illuminazione: controlli 

indispensabile con cadenza ogni 7 giorni 
Controllo dell'efficienza dell'impianto di illuminazione. 

 
Ditta incaricata:  
Rischi potenziali:  
Attrezzature di sicurezza in esercizio:  
Dispositivi ausiliari in locazione:  
Osservazioni:  
 
R12 Reti di scarico delle acque meteoriche  
Reti di scarico acque meteoriche: controlli 

indispensabile con cadenza ogni 12 mesi 
Controllo a vista. 
 
Ditta incaricata:  
Rischi potenziali:  
Attrezzature di sicurezza in esercizio:  
Dispositivi ausiliari in locazione:  



FASCICOLO DELLA MANUTENZIONE Monte Isola  
Decreto Legislativo 81/2008 - Titolo IV                    spogliatoi Menzino 
 

S.T.A. – Arch. D. Gobbi – Ing. G. Guerrini pag. 10  
 

Osservazioni:  
 
R13 Viabilità  
Viabilità: controlli 

indispensabile con cadenza ogni 12 mesi 
Controlli a vista. 

 
Ditta incaricata:  
Rischi potenziali:  
Attrezzature di sicurezza in esercizio:  
Dispositivi ausiliari in locazione:  
Osservazioni:  
 
R14 Fogne  
Fogne: controlli 

indispensabile con cadenza ogni 12 mesi 
Controlli a vista sull'efficienza dei sistemi di allontanamento delle acque. 
 
Ditta incaricata:  
Rischi potenziali:  
Attrezzature di sicurezza in esercizio:  
Dispositivi ausiliari in locazione:  
Osservazioni:  
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MANUTENZIONE 
 
M1 Solaio con pavimento ceramico  
Pavimento ceramico: verifica fissaggio elementi 

indispensabile con cadenza ogni 10 anni 
Pavimento ceramico: verifica fissaggio elementi. 
 
Ditta incaricata:  
Rischi potenziali: Urti, colpi, impatti, compressioni 

Attrezzature di sicurezza in esercizio:  
Dispositivi ausiliari in locazione: DPI: guanti, stivali in gomma, facciale filtrante. 

Osservazioni: Utilizzo di utensili ed attrezzature a norma.. 

 
Pavimento ceramico: sostituzione 

indispensabile con cadenza ogni 20 anni 
Pavimento ceramico: sostituzione 
 
Ditta incaricata:  
Rischi potenziali: Urti, colpi, impatti, compressioni; Punture, tagli, abrasioni; Contatto con sostanze pericolose 
(collanti); Proiezione di schegge; Elettrocuzione; Lesioni dorso lombari (sollevamento manuale dei carichi 
Attrezzature di sicurezza in esercizio:  
Dispositivi ausiliari in locazione: DPI: guanti protettivi. 

Osservazioni: La frequenza degli interventi deve essere corretta in funzione delle condizioni climatiche del luogo. 
Individuare e delimitare l'area di stoccaggio dei materiali di risulta. Utilizzo di utensili ed attrezzature a norma. Impartire 
agli addetti le necessarieinformazioni per la corretta movimentazione dei carichi pesanti e/o ingombranti. 

 
M2 Pareti perimetrali in calcestruzzo  
Pareti in calcestruzzo: ripresa e risanamenti 

indispensabile, a guasto 
Ripresa dei copriferri e risanamento armature scoperte. 
 
Ditta incaricata:  
Rischi potenziali: Caduta dall'alto; Inalazione polveri; Urti, colpi, impatti, compressioni. 

Attrezzature di sicurezza in esercizio:  
Dispositivi ausiliari in locazione: DPC: allestimento di ponteggio, impalcato, o altro mezzo a norma; DPI: 
scarpe di sicurezza, elmetto, guanti protettivi, facciale filtrante, dispositivi anticaduta. 
Osservazioni:  
 
Pareti in calcestruzzo: controllo giunti 

indispensabile con cadenza ogni 15 anni 
Pareti in calcestruzzo: controllo giunti. 
 
Ditta incaricata:  
Rischi potenziali: Caduta dall'alto 

Attrezzature di sicurezza in esercizio:  
Dispositivi ausiliari in locazione: DPC: allestimento di ponteggio, impalcato, o altro mezzo a norma; DPI: 
scarpe di sicurezza, elmetto, guanti protettivi, facciale filtrante, dispositivi anticaduta. 

Osservazioni:  
 
Pareti in calcestruzzo: riprese dello strato di fin itura 

indispensabile, a guasto 
Riprese dello strato di finitura 
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Ditta incaricata:  
Rischi potenziali: Caduta dall'alto; Inalazione polveri. 

Attrezzature di sicurezza in esercizio:  
Dispositivi ausiliari in locazione: DPC: allestimento di ponteggio, impalcato, o altro mezzo a norma; DPI: 
scarpe di sicurezza, elmetto, guanti protettivi, facciale filtrante, dispositivi anticaduta. 
Osservazioni:  
 
M3 Copertura non praticabile  
Ripresa dello strato di protezione 

indispensabile con cadenza ogni 2 anni 
Ripresa dello strato di protezione. 
Verificare l'aderenza dei giunti perimetrali. 
 
Ditta incaricata:  
Rischi potenziali: Caduta dall'alto; Urti, colpi, impatti, compressioni; Punture, tagli, abrasioni. 

Attrezzature di sicurezza in esercizio: linea vita 

Dispositivi ausiliari in locazione: DPC: protezioni contro la caduta dall'alto (parapetto, impalcati), utilizzare 
le linee vita presenti.; DPI: scarpe di sicurezza, guanti protettivi, occhiali protettivi. 
Osservazioni: La cadenza dell'intervento può ridursi sino ad 1 anno in ragione delle condizioni climatiche. 

 
M4 Vetrate  
Vetrate: manutenzione ferramenta 

indispensabile con cadenza ogni 3 anni 
Controllo ed ingrassaggio delle ferramenta. 

 
Ditta incaricata:  
Rischi potenziali: Caduta dall'alto 

Attrezzature di sicurezza in esercizio:  
Dispositivi ausiliari in locazione: DPC: protezioni contro la caduta dall'alto. 

Osservazioni:  

 
Vetrate: sostituzione elementi di tenuta 

indispensabile con cadenza ogni 8 anni 
Sostituzione degli elementi di tenuta di tipo elastico 

 
Ditta incaricata:  
Rischi potenziali: Caduta dall'alto 

Attrezzature di sicurezza in esercizio:  
Dispositivi ausiliari in locazione: DPC: protezioni contro la caduta dall'alto. 

Osservazioni:  

 
M5 Divisori con intonaco  
Tinteggiatura 

indispensabile con cadenza ogni 5 anni 
Ritinteggiatura. 
 
Ditta incaricata:  
Rischi potenziali: Caduta dall'alto; Polveri e vapori. 

Attrezzature di sicurezza in esercizio:  
Dispositivi ausiliari in locazione: DPC: scala o trabattello regolamentare; DPI: scarpe di sicurezza, guanti 
protettivi, facciale filtrante. 
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Osservazioni:  
 
Intonaco 

indispensabile, a guasto 
Ripresa dello strato di intonaco. 
 
Ditta incaricata:  
Rischi potenziali: Caduta dall'alto. 

Attrezzature di sicurezza in esercizio:  
Dispositivi ausiliari in locazione: DPC: scala o trabattello regolamentare. 

Osservazioni:  
 
M6 Rete di distribuzione dell'acqua fredda  
Collettori 

indispensabile, a guasto 
Riparazione di collettori. 

 
Ditta incaricata:  
Rischi potenziali: Punture, tagli, abrasioni; Elettrocuzione; Caduta dall'alto; Contatti con le attrezzature. 

Attrezzature di sicurezza in esercizio:  
Dispositivi ausiliari in locazione: DPC: verificare che i ponti siano regolarmente allestiti e usati. In 
presenza di dislivelli superiori a 2 metri, per l'esistenza d'aperture, provvedere ad applicare parapetti regolamentari; DPI: 
guanti protettivi, sistemi anticaduta. 
Osservazioni: Utilizzare di utensili ed attrezzature a norma (verificare che le attrezzature siano dotate delle 
protezioni regolamentari e che l'avviamento sia del tipo ad uomo presente). 
 
Diramazioni interne 

indispensabile, a guasto 
Riparazione delle diramazioni interne. 
 
Ditta incaricata:  
Rischi potenziali: Punture, tagli, abrasioni; Elettrocuzione; Caduta dall'alto; Contatti con le attrezzature. 

Attrezzature di sicurezza in esercizio:  
Dispositivi ausiliari in locazione: DPC: verificare che i ponti siano regolarmente allestiti e usati. In 
presenza di dislivelli superiori a 2 metri, per l'esistenza d'aperture, provvedere ad applicare parapetti regolamentari. DPI: 
guanti protettivi, sistemi anticaduta. 
Osservazioni: Utilizzare di utensili ed attrezzature a norma (verificare che le attrezzature siano dotate delle 
protezioni regolamentari e che l'avviamento sia del tipo ad uomo presente). 
 
Contatori, saracinesche, rubinetti e valvole 

indispensabile, a guasto 
Riparazione di contatori, saracinesche, rubinetti e valvole. 
 
Ditta incaricata:  
Rischi potenziali: Punture, tagli, abrasioni; Elettrocuzione; Caduta dall'alto; Contatti con le attrezzature. 

Attrezzature di sicurezza in esercizio:  
Dispositivi ausiliari in locazione: DPC: sistema anticaduta per i lavori in elevato (>2 metri); DPI: guanti 
protettivi. 
Osservazioni: Utilizzare di utensili ed attrezzature a norma. 
Utilizzare scala o trabattello regolamentare per i lavori in elevato (>2 metri). 
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M7 Rete di distribuzione dell'acqua calda  
Sostituzione o riparazione delle pompe per ricircol o acqua calda 

indispensabile, a guasto 
Sostituzione o riparazione delle pompe per il ricircolo dell'acqua calda. 

 
Ditta incaricata:  
Rischi potenziali:  
Attrezzature di sicurezza in esercizio:  
Dispositivi ausiliari in locazione:  
Osservazioni:  
 
Collettori: riparazioni 

indispensabile, a guasto 
Riparazione di collettori. 

 
Ditta incaricata:  
Rischi potenziali: Punture, tagli, abrasioni; Elettrocuzione; Contatti con le attrezzature. 

Attrezzature di sicurezza in esercizio:  
Dispositivi ausiliari in locazione: DPI: guanti protettivi e isolanti. 

Osservazioni: Utilizzare di utensili ed attrezzature a norma (verificare le attrezzature siano dotate delle protezioni 
regolamentari e che l'avviamento sia del tipo ad uomo presente). 
 
Collettori: sostituzioni 

indispensabile con cadenza ogni 30 anni 
Sostituzione dei collettori. 
 
Ditta incaricata:  
Rischi potenziali: Punture, tagli, abrasioni; Elettrocuzione 

Attrezzature di sicurezza in esercizio:  
Dispositivi ausiliari in locazione: DPI: guanti protettivi e isolanti. 

Osservazioni:  
 
Colonne: riparazione 

indispensabile con cadenza ogni giorno 
Riparazione delle colonne montanti. 
 
Ditta incaricata:  
Rischi potenziali: Punture, tagli, abrasioni; Elettrocuzione; Caduta dall'alto; Contatti con le attrezzature. 

Attrezzature di sicurezza in esercizio:  
Dispositivi ausiliari in locazione: DPC: sistema anticaduta per lavori in elevato (>2 metri); DPI: guanti 
protettivi. 
Osservazioni:  
 
Colonne: sostituzione 

indispensabile con cadenza ogni 30 anni 
Sostituzione delle colonne montanti. 
 
Ditta incaricata:  
Rischi potenziali: Punture, tagli, abrasioni; Elettrocuzione; Cadute dall'alto; Contatti con le attrezzature. 

Attrezzature di sicurezza in esercizio:  
Dispositivi ausiliari in locazione: DPC: Sistema anticaduta per lavori in elevato (>2 metri); DPI: guanti 
protettivi. 

Osservazioni: Utilizzare di utensili ed attrezzature a norma. Utilizzare scala o trabattello regolamentare per lavori in 
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elevato (>2 metri) 
 
Diramazioni interne: riparazione 

indispensabile, a guasto 
Riparazione delle diramazioni interne. 
 
Ditta incaricata:  
Rischi potenziali: Punture, tagli, abrasioni; Elettrocuzione; Contatti con le attrezzature. 

Attrezzature di sicurezza in esercizio:  
Dispositivi ausiliari in locazione: DPI: guanti protettivi. 

Osservazioni: Utilizzo di utensili ed attrezzature a norma. 

 
Diramazioni interne: sostituzione 

indispensabile con cadenza ogni 30 anni 
Sostituzione delle diramazioni interne. 
 
Ditta incaricata:  
Rischi potenziali: Punture, tagli, abrasioni; Elettrocuzione; Contatti con le attrezzature. 

Attrezzature di sicurezza in esercizio:  
Dispositivi ausiliari in locazione: DPI: guanti protettivi. 

Osservazioni: Utilizzare di utensili ed attrezzature a norma. Utilizzare scala o trabattello regolamentare per lavori in 
elevato. 

 
Contatori, saracinesche, rubinetti e valvole: sosti tuzione 

indispensabile con cadenza ogni 15 anni 
Sostituzione dei contatori, saracinesche, rubinetti e valvole. 
 
Ditta incaricata:  
Rischi potenziali: Punture, tagli, abrasioni; Elettrocuzione; Contatti con le attrezzature. 

Attrezzature di sicurezza in esercizio:  
Dispositivi ausiliari in locazione: DPC: sistema anticaduta per i lavori in elevato (>2 metri); DPI: guanti 
protettivi. 
Osservazioni: Utilizzare di utensili ed attrezzature a norma. Utilizzare scala o trabattello regolamentare per i lavori 
in elevato (>2 metri). 
 
M8 Apparecchi igienico sanitari  
Sanitari: riparazione 

indispensabile, a guasto 
Riparazione dei sanitari. 

 
Ditta incaricata:  
Rischi potenziali: Punture, tagli, abrasioni; Lesioni dorso lombari. 

Attrezzature di sicurezza in esercizio:  
Dispositivi ausiliari in locazione: DPI: guanti protettivi. 

Osservazioni:  
 
Sanitari: sostituzione 

indispensabile con cadenza ogni 30 anni 
Sostituzione dei sanitari. 
 
Ditta incaricata:  
Rischi potenziali: Punture, tagli, abrasioni. 

Attrezzature di sicurezza in esercizio:  
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Dispositivi ausiliari in locazione: DPI: guanti protettivi. 

Osservazioni:  
 
M9 Impianto di messa a terra  
Rete: controlli biennali 

indispensabile con cadenza ogni 2 anni 
Controllo della continuità elettrica (prova strumentale) della rete. 

 
Ditta incaricata:  
Rischi potenziali: Elettrocuzione (correnti vaganti). 

Attrezzature di sicurezza in esercizio:  
Dispositivi ausiliari in locazione: DPI: guanti isolanti. 

Osservazioni:  
 
Dispersori: controllo annuale 

indispensabile con cadenza ogni 12 mesi 
Controllo ingrassaggio e serraggio bulloni. 

 
Ditta incaricata:  
Rischi potenziali: Tagli, abrasioni, punture (contatti con le attrezzature e materiali); Elettrocuzione (correnti 
vaganti); Investimento. 
Attrezzature di sicurezza in esercizio:  
Dispositivi ausiliari in locazione: DPI: guanti protettivi. 

Osservazioni:  
 
Dispersori: controllo biennale 

indispensabile con cadenza ogni 2 anni 
Misura resistenza di terra. 
 
Ditta incaricata:  
Rischi potenziali: Elettrocuzione (correnti vaganti), Investimento. 

Attrezzature di sicurezza in esercizio:  
Dispositivi ausiliari in locazione: DPI: guanti isolanti. 

Osservazioni: Spurgo pozzetti. 

 
M10 Impianto di illuminazione, di sicurezza e di em ergenza  
Rete e apparecchiature: riparazioni 

indispensabile, a guasto 
Riparazioni della rete e delle apparecchiature per difetti di funzionamento. 
 
Ditta incaricata:  
Rischi potenziali: Elettrocuzione; Caduta dall'alto. 

Attrezzature di sicurezza in esercizio:  
Dispositivi ausiliari in locazione: DPC: verificare che i ponti siano regolarmente allestiti e usati. In 
presenza di dislivelli superiori a 2 metri, per l'esistenza d'aperture, provvedere ad applicare parapetti regolamentari. 
Fornire scale semplici con pioli incastrati o saldati ai montanti e con le estremità antisdrucciolevoli. Le scale doppie non 
devono superare i 5 metri di altezza. Verificare l'efficienza del dispositivo che limita l'apertura della scala. DPI: guanti 
isolanti. 
Osservazioni:  
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M11 Telecomunicazioni  
Alimentazione: controlli e revisione 

indispensabile con cadenza ogni 12 mesi 
Controllo e revisione dell'alimentazione. 

 
Ditta incaricata:  
Rischi potenziali: Caduta dall'alto; Elettrocuzione. 

Attrezzature di sicurezza in esercizio:  
Dispositivi ausiliari in locazione: DPC: verificare che i ponti siano regolarmente allestiti e usati. In 
presenza di dislivelli superiori a 2 metri, per l'esistenza d'aperture, provvedere ad applicare parapetti regolamentari. 
Fornire scale semplici con pioli incastrati o saldati ai montanti e con le estremità antisdrucciolevoli. Le scale doppie non 
devono superare i 5 metri di altezza. Verificare l'efficienza del dispositivo che limita l'apertura della scala. DPI: guanti 
isolanti. 
Osservazioni: Verificare preventivamente che i cavi non siano accidentalmente sotto tensione elettrica. 

 
Allacciamenti: controlli e revisione 

indispensabile con cadenza ogni 12 mesi 
Controllo e revisione degli allacciamenti. 

Ditta incaricata:  
Rischi potenziali: Caduta dall'alto; Elettrocuzione. 

Attrezzature di sicurezza in esercizio:  
Dispositivi ausiliari in locazione: DPC: verificare che i ponti siano regolarmente allestiti e usati. In 
presenza di dislivelli superiori a 2 metri, per l'esistenza d'aperture, provvedere ad applicare parapetti regolamentari. 
Fornire scale semplici con pioli incastrati o saldati ai montanti e con le estremità antisdrucciolevoli. Le scale doppie non 
devono superare i 5 metri di altezza. Verificare l'efficienza del dispositivo che limita l'apertura della scala. DPI: guanti 
isolanti. 

Osservazioni: Verificare preventivamente che i cavi non siano accidentalmente sotto tensione elettrica. 

 
Reti di distribuzione e terminali: controlli e revi sione 

indispensabile con cadenza ogni 12 mesi 
Controllo e revisione delle reti di distribuzione e/o dei terminali. 

 
Ditta incaricata:  
Rischi potenziali: Caduta dall'alto; Elettrocuzione. 

Attrezzature di sicurezza in esercizio:  
Dispositivi ausiliari in locazione: DPC: verificare che i ponti siano regolarmente allestiti e usati. In 
presenza di dislivelli superiori a 2 metri, per l'esistenza d'aperture, provvedere ad applicare parapetti regolamentari. 
Fornire scale semplici con pioli incastrati o saldati ai montanti e con le estremità antisdrucciolevoli. Le scale doppie non 
devono superare i 5 metri di altezza. Verificare l'efficienza del dispositivo che limita l'apertura della scala. DPI: guanti 
isolanti. 

Osservazioni: Verificare preventivamente che i cavi non siano accidentalmente sotto tensione elettrica. 

 
Reti di distribuzione e terminali: sostituzione 

indispensabile, a guasto 
Sostituzione delle reti di distribuzione e/o dei terminali. 

 
Ditta incaricata:  
Rischi potenziali: Caduta dall'alto; Tagli, abrasioni, punture. 

Attrezzature di sicurezza in esercizio:  
Dispositivi ausiliari in locazione: DPC: verificare che i ponti siano regolarmente allestiti e usati. In 
presenza di dislivelli superiori a 2 metri, per l'esistenza d'aperture, provvedere ad applicare parapetti regolamentari. 
Fornire scale semplici con pioli incastrati o saldati ai montanti e con le estremità antisdrucciolevoli. Le scale doppie non 
devono superare i 5 metri di altezza. Verificare l'efficienza del dispositivo che limita l'apertura della scala. DPI: guanti 
protettivi. 

Osservazioni: Verificare preventivamente che i cavi non siano accidentalmente sotto tensione elettrica. 
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M12 Illuminazione  
Apparecchio illuminante: pulizia 

indispensabile, quando occorre 
Pulizia e revisione dell'apparecchio illuminante (in occasione della sostituzione del reattore o dello starter). 

 
Ditta incaricata:  
Rischi potenziali: Elettrocuzione; Caduta dall'alto. 

Attrezzature di sicurezza in esercizio:  
Dispositivi ausiliari in locazione: DPC: verificare che i ponti siano regolarmente allestiti e usati. In 
presenza di dislivelli superiori a 2 metri, per l'esistenza d'aperture, provvedere ad applicare parapetti regolamentari. 
Fornire scale semplici con pioli incastrati o saldati ai montanti e con le estremità antisdrucciolevoli. Le scale doppie non 
devono superare i 5 metri di altezza. Verificare l'efficienza del dispositivo che limita l'apertura della scala. DPI: guanti 
isolanti. 
Osservazioni: Aprire il circuito elettrico di alimentazione dell'apparecchio illuminante. 

 
Reattori e starter 

indispensabile, a guasto 
Sostituzione di reattori e starter. 

 
Ditta incaricata:  
Rischi potenziali: Elettrocuzione; Caduta dall'alto. 

Attrezzature di sicurezza in esercizio:  
Dispositivi ausiliari in locazione: DPC: verificare che i ponti siano regolarmente allestiti e usati. In 
presenza di dislivelli superiori a 2 metri, per l'esistenza d'aperture, provvedere ad applicare parapetti regolamentari. 
Fornire scale semplici con pioli incastrati o saldati ai montanti e con le estremità antisdrucciolevoli. Le scale doppie non 
devono superare i 5 metri di altezza. Verificare l'efficienza del dispositivo che limita l'apertura della scala. DPI: guanti 
isolanti. 

Osservazioni: Aprire il circuito elettrico di alimentazione dell'apparecchio illuminante. 

 
M13 Reti di scarico delle acque meteoriche  
Reti di scarico acque meteoriche: riparazioni 

indispensabile, a guasto 
Riparazione delle reti di scarico acque meteoriche. 
 
Ditta incaricata:  
Rischi potenziali: Punture, tagli, abrasioni; Contatto con sostanze pericolose; Elettrocuzione; Caduta dall'alto. 

Attrezzature di sicurezza in esercizio:  
Dispositivi ausiliari in locazione: DPC: sistema anticaduta nei lavori in elevato; DPI: guanti protettivi. 

Osservazioni: Allestimento di ponteggio, impalcato, ecc., a norma nei lavori in elevato (> 2 metri). 
Utilizzare di utensili ed attrezzature a norma (verificare che gli utensili siano dotati delle protezioni regolamentari e che 
l'avviamento sia del tipo ad uomo presente). 
 
M14 Fogne  
Fogne: spurgo pozzetti 

indispensabile con cadenza ogni 12 mesi 
Spurgo pozzetti. 
 
Ditta incaricata:  
Rischi potenziali: Contatto con sostanze pericolose; Tagli, abrasioni, punture (contatto con attrezzi e materiali); 
Urti, compressioni, colpi, impatti (contatto con materiali); Investimento. 
Attrezzature di sicurezza in esercizio:  
Dispositivi ausiliari in locazione: DPI: guanti protettivi, stivali, facciale filtrante, tuta protettiva. 

Osservazioni: Gli operatori se agiscono in area transitata e in condizioni di bassa visibilità devono indossare un 
capo ad alta visibilità di colore arancione o giallo con applicazione di strisce rifrangenti di colore grigio - argento come 
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previsto dalla direttiva CEE 89/686 n°475 del 4.12.1992 e norma EN 471 Alta Visibilità; inoltre devono segnalare e 
delimitare la zona di lavoro come previsto dal Codice della Strada (transenne, segnalazione di lavori in corso, direzione 
obbligatoria e coni segnaletici). Impartire agli addetti le necessarie informazioni per la corretta movimentazione di carichi 
pesanti e/o ingombranti. 
 
Fogne: riparazione 

indispensabile, a guasto 
Riparazione fogne. 
 
Ditta incaricata:  
Rischi potenziali: Tagli, abrasioni, punture (contatto con attrezzi e materiali); Urti, compressioni, colpi, impatti 
(contatto con materiali); Investimento; 
Attrezzature di sicurezza in esercizio:  
Dispositivi ausiliari in locazione: DPI: scarpe di sicurezza, guanti protettivi. 

Osservazioni: Gli operatori se agiscono in area transitata e in condizioni di bassa visibilità devono indossare un 
capo ad alta visibilità di colore arancione o giallo con applicazione di strisce rifrangenti di colore grigio - argento come 
previsto dalla direttiva CEE 89/686 n°475 del 4.12.1992 e norma EN 471 Alta Visibilità; inoltre devono segnalare e 
delimitare la zona di lavoro come previsto dal Codice della Strada (transenne, segnalazione di lavori in corso, direzione 
obbligatoria e coni segnaletici). Impartire agli addetti le necessarie informazioni per la corretta movimentazione di carichi 
pesanti e/o ingombranti. 

 
.
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Cadenze interventi 
 

Attività Manutentiva  Cadenza Consigliata  

Ispezione, pulizia eventuale della copertura 
Ispezione ogni 2 anni 

pulizia 
Secondo necessità 

Rifacimento completo dell’intonaco delle pareti perimetrali 
esterne 

Secondo necessità 

Ritinteggiatura delle pareti esterne Triennale 

Manutenzione porte e finestre: Pulizia sgocciolatoio, 
verifica guarnizioni, ingrassaggio e regolazione ferramenta 

Secondo necessità 

Controllo a vista delle pareti interne e dei singoli elementi 
(zoccolatura, peducci, nicchie e riquadrature) 

Annuale 

Riparazione dell’intonaco e dei rivestimenti delle pareti 
interne 

Secondo necessità 

Ritinteggiatura delle pareti interne Triennale 

Manutenzione Infissi interni: Pulizia e verifica guarnizioni, 
ingrassaggio e regolazione ferramenta, sostituzione e 
rinnovo 

Annuale 

Manutenzione pavimenti in piastrelle di gres ceramico, 
pulizia con prodotti sgrassanti 

Secondo necessità 

Manutenzione fognature: Pulizia pozzetti, vasche e 
caditoie, sostituzione e rinnovo 

Annuale 

Manutenzione Impianto Termico: Controllo pulizia e 
funzionalità delle singole parti dell’Impianto (automatismi, 
coibentazioni, vasi espansione ecc.) 

Annuale 

Manutenzione rete di distribuzione acqua calda e fredda: 
verifica apparecchi sanitari, flessibili, scarichi, vaschette, 
sostituzione guarnizioni e accessori ove necessario 

Annuale 

Manutenzione Impianto di Illuminazione: Controllo a vista 
dei corpi illuminanti, eventuale sostituzione lampade 
bruciate, riparazione per guasto 

Secondo necessità 

Manutenzione Impianto Elettrico (quadro generale, quadri 
ai vari piani): ispezione con prove a mezzo tasto 
interruttori, differenziali, prove capacità di sezionamento, 
sostituzione o riparazione 

Annuale 
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Registro degli Interventi 
Il registro sarà aggiornato a cura del proprietario dell’immobile o di chi ha titolo alla esecuzione di qualsiasi intervento di 
manutenzione ordinaria e straordinaria sull’edificio 

 
 

 
 
 

La tabella dovrà essere compilata per ogni lavoro effettuato 
 
 

 

 


