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1. Premessa 

L’edificio in oggetto è stato presumibilmente realizzato nella metà del secolo scorso. 

Si tratta di uno dei tre edifici che costituiscono l’insediamento della Malga Cadì, 

precisamente di quello un tempo destinato a stalla (gli altri due, oggetto di recente 

ristrutturazione, sono adibiti a scopi agricoli, quali ricovero del bestiame ed abitazione del 

conduttore dell’alpeggio). 

 

2. Localizzazione 

L’immobile è ubicato in loc. Passo del Tonale – strada Vicinale dell’Ospizio, incluso 

all’interno del demanio sciabile, in territorio censuario del Comune di Ponte di Legno 

(BS). 

 

 
 

3. Dati catastali 

Censito al catasto fabbricati: 

Sezione NCT    Foglio 52    particella 214      Categoria unità collabenti (fabbricato) 

Sezione NCT    Foglio 52    particella 215/3   (corte) 

 

 

 



 

 

4. Proprietà 

Come risulta dall’impianto meccanografico, nonché dall’inventario comunale del 1994 a 

firma del geom. Gianni Mario Setti, la proprietà risulta per 1/1 del Comune di Edolo. 

L’area esterna, di cui al mappale 215 sub 3, risulta anch’essa di proprietà comunale, così 

come il limitrofo mappale 33. 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

5. Vincolistica 

Si riporta il Certificato di destinazione urbanistica del comune di Ponte di Legno, dal 

quale si evince che l’area ricade in “Ambito soggetto alla normativa del P.T.C del Parco 

regionale dell’Adamello”. 

 

 



 

Stralcio PGT – Comune di Ponte di Legno - Piano delle Regole 

schedatura degli edifici rurali montani – SCHEDA 252 

 

 

 

 



 

L’insediamento ricade pertanto in zona PARCO DELL’ADAMELLO (ambito per l’esercizio 

dello sci), normato dall’art. 46 del Piano Territoriale di Coordinamento del Parco regionale 

dell’Adamello, pubblicato sul BURL - 3° Supplemento Straordinario al n. 16 del 22 aprile 

2005. 

 

Stralcio Norme Tecniche di attuazione del P.T.C del Parco regionale dell’Adamello 

 

  

 

Stralcio P.G.T del Comune di Ponte di Legno (BS) 

 

 

 



 
Per la realizzazione dei lavori dovrà essere pertanto ottenuta la relativa autorizzazione a 

costruire da parte dei seguenti Enti: 

 

 Comunità Montana Valle Camonica - Parco dell’Adamello (competente in materia 

ambientale); 

 Soprintendenza archeologia belle arti e paesaggio per le province di Bergamo e 

Brescia (competente in materia ambientale ed archeologica); 

 Comune di Ponte di Legno (competente in materia edilizia-urbanistica e 

idrogeologica) 

 Provincia di Brescia (competente per captazioni idriche e scarichi nel sottosuolo) 

 

Oltre ad eventuali altre autorizzazioni necessarie ai fini della costruzione proposta; 

compresa la necessaria condivisione del progetto da parte del Comune di Edolo, quale 

Ente proprietario dell’immobile. 

 
 

6. Consistenza del fabbricato 

L’edificio si presenta come un lungo corpo di fabbrica sviluppato su un unico livello su cui 

spicca il corpo centrale, a due livelli. 

Nell’inverno 2011 avveniva il crollo parziale dell’ala ovest dell’edificio, a cui seguiva 

intervento comunale di messa in sicurezza. 

Le murature perimetrali del piano terra sono in pietra intonacata, mentre quelle relative al 

corpo centrale, al piano superiore, sono in mattoni forati intonacati. 

Il manto di copertura è composto da lastre in cemento-amianto (eternit), mentre l’orditura 

del tetto è composta da capriate in legno. 

L’interno dell’edificio è pavimentato con pietre di forma irregolare. 

Superfici e altezze 

La superficie in pianta è pari a  36,00 x 8,53 = 307,08 mq. 

Il primo piano è pari a     5,04 x 8,53 = 42,99 mq. 

L’altezza del piano terra sotto capriata è pari a 2,78 mt., mentre sotto colmo 5,39 mt. 

In prossimità del corpo centrale, disposto su due piani, l’altezza al piano terra è pari a 

2,90 mt., mentre al piano primo è pari a 5,31 mt. sotto colmo. 

 

Volumetria 

La volumetria pre-esistente, come da rilievo dell’ottobre 2009 in atti dell’ufficio, era pari a 

1.519,22 mc. 

 



 

Il fabbricato prima del crollo (anno 2009) 

 

 

Il crollo ha compromesso la staticità della parte ovest del fabbricato (anno 2011) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
Il fabbricato oggi (anno 2016) 
 

 
 

 
 
 

Attualmente l’edificio è inagibile e privo di ogni allaccio ai pubblici servizi (acqua, 

fognatura, energia elettrica, telefonica, ecc..). 

 



 
7. Rifunzionalizzazione del fabbricato 

Il fabbricato oggetto di appalto, dovrà avere destinazione turistico-ricettiva, mediante la 

realizzazione di sala bar e ristorante, oltre agli spazi tecnici a servizio del gestore. 

Dovrà essere mantenuta, per quanto possibile, la sagoma attuale dell’edificio sul lato sud, 

eventuali ampliamenti volumetrici, preferibilmente interrati, potranno essere previsti a 

monte dell’attuale fabbricato, verso nord, comunque preventivamente autorizzati degli Enti 

competenti in materia. 

 

Vista fotografica d’insieme. 

 

 
 

E’ compreso l’utilizzo dei locali, di recente ristrutturazione – non arredati, posti al piano 

primo del limitrofo fabbricato, il cui piano terra è adibito ad abitazione del malgaro durante i 

mesi estivi, di cui al Foglio 52 particella 215/2, e consistenti in n. 4 camere doppie, 

ripostiglio e n. 2 servizi igienici, delle superfici indicative: 

- disimpegno  mq. 32,70 

- ripostiglio  mq. 16,55 

- camera doppia mq. 14,56 

- camera doppia mq. 17,62, oltre cabina armadio mq. 3,77 

- camera doppia mq. 17,32 

- camera doppia mq. 19,02 

- disimpegno  mq. 3,14 

- servizi igienici mq. 5,13 

- servizi igienici mq. 5,76 

 



 
Stralcio planimetrico: 
 

 
 
L’accesso avviene dal lato sud dell’edificio, tramite la scala interna. 
 
 
 

         Il Responsabile dell’Area  
                (geom. Fabio Albertoni) 

 


