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REGOLAMENTO EDILIZIO COMUNALE

TITOLO |
NORME PROCEDURALI

CAPO |
L'iniziativa

Sezione | - Soggetti

Articolo 1
Provvedimenti abilitativi e denuncia di inizio afta

1. Sono legittimati a presentare domanda di provwedto abilitativo (concessione
edilizia, autorizzazione edilizia), nonché a préaenla denuncia di inizio attivita
(D.LLA.), i seguenti soggetti:

2.

a)

b)
c)

d)

il proprietario, nel caso di comproprieta, puotg indivisa, la domanda deve
essere firmata da tutti i comproprietari;

I'amministratore del condominio per quanto riglai beni comuni;

il singolo condomino, previo consenso dell’asskera condominiale, quando
I'intervento avviene su parti comuni;

il rappresentante volontario del proprietaricaddove nominato, con

I'indicazione della procura;

il rappresentante legale del proprietario;

il titolare di diritto di superficie;

I'usufruttuario, nei limiti di cui all’art. 986.c.;

I'enfiteuta;

il titolare del diritto di servitu, sia volontar che coattiva, limitatamente alle
opere necessarie per I'esercizio della servitu;

I' affittuario di fondo rustico, limitatamente allepere consentite in base al
titolo vantato, secondo quanto prevede la legga@go 1982, n. 203;

m) il beneficiario di decreto di occupazione d’'urgenza

n)
0)
p)

Q)

il concessionario di miniere, limitatamente alleeap necessarie all’esercizio
dell'attivita in concessione;

il conduttore o I'affittuario, nel caso in cui irabe al contratto abbia la facolta,
espressamente conferitagli dal proprietario, dgese interventi edilizi;

colui che abbia ottenuto dall’Autorita Giudiziapaovvedimento, di qualunque
natura, che lo legittimi all'esecuzione di intertiexdilizi su fondi altrui;

colui che ha ottenuto il godimento di beni immohbjlipartenenti al demanio.

| soggetti indicati al comma precedente sondtrimdegittimati ad attivare la
procedura di cui all'art. 26 della legge 28 febbrd985 n. 47 relativa alla
realizzazione di opere interne.



3. | soggetti legittimati a presentare istanze ipgrovvedimenti abilitativi, oppure a
presentare denuncia di inizio attivita, oppure @ivare la procedura di cui all’art.
26 della legge n. 47/85, sono altresi legittimgbresentare domanda per ottenere i
pareri 0 i provvedimenti autorizzatori nei procedmti o nei subprocedimenti
relativi, fatto comunqgue salvo quanto previstowalcgssivo art. 2.

Articolo 2
Autorizzazione paesaggistica

1. Sono legittimati a presentare istanza di auwedibne paesaggistica, secondo
quanto prevede il T.U.490/99, il proprietario, dgsessore o il detentore del bene
che si intende trasformare.

2. In conformita a quanto disposto dal T.U.49049&, gli interventi da eseguirsi su
aree vincolate paesaggisticamente il rilascio detbrizzazione €&, in ogni caso,
preliminare all’avvio dei procedimenti edilizi.

Articolo 3
Piani attuativi

1. Sono legittimati a presentare proposta di padmiativi di iniziativa privata i titolari
del diritto di proprieta o del diritto di superficdi tutte le aree comprese nel piano.

2. La proposta di piano attuativo di cui al commacpdente puo essere presentata
anche dagli usufruttuari previo assenso dei pragrie

3. La proposta di piano di recupero puo essereeptata, ai sensi dell’art. 30 della
legge 5 agosto 1978 n. 457, dai proprietari deginobili e delle aree facenti parte
delle zone di recupero, rappresentanti, in badenpbnibile catastale, almeno i tre
quarti del valore degli immobili interessati.

Articolo 4
Certificati di abitabilita e di agibilita

1. Sono legittimati a chiedere il rilascio dei deréti di abitabilita e agibilita tutti i
soggetti intestatari dei provvedimenti abilitatisi cui ai precedenti articoli o
comunque legittimati alla realizzazione di opere @ quali sia richiesta tale
certificazione di conformita alla normativa igieoisanitaria.

Sezione Il - Contenuti dell'istanza



Articolo 5
Domanda di concessione o di autorizzazione edilizia

1. La domanda di concessione edilizia, ovvero dorszrazione edilizia, indirizzata
alla struttura competente, deve contenere tugtjuenti dati:

a) generalita del richiedente, nel caso di soggettdiettivo (societa, ente,
condominio) e necessario anche indicare le geteerdélla persona fisica che
rappresenta il soggetto collettivo o che, comun@ulegittimata a presentare la
domanda in base allo statuto o a specifico atttbelgtivo da indicare nella
domanda;

b) numero del codice fiscale del richiedente;

c) generalita del progettista, con indicazione delfide o del Collegio
professionale di appartenenza;

d) ubicazione ed estremi catastali dellimmobile otmedellintervento con la
specificazione:

— della zona urbanistica in cui 'immobile oggettdl'@d®ervento insiste;
— di eventuali vincoli ambientali, monumentali, oallira natura (idrogeologico,
stradale, ecc.), che gravano sull'immobile oggdélbintervento;

e) descrizione sommaria dell’intervento, con l'indima®e della qualificazione
dell'intervento stesso conforme alle definizioneyste nell’art. 142 del presente
regolamento;

f) luogo e data di presentazione della domanda norsgitoscrizione del
richiedente e del progettista;

g) indirizzo esatto, ove non coincidente con la resde dove comunicare o
notificare gli atti amministrativi inerenti il predimento.

2. Nel caso di interventi di nuova costruzione oadipliamento e soprelevazione,
vanno indicati, se possibile, anche gli estremasiadi dei fondi confinanti a quelli
oggetto dell'intervento.

Articolo 6
Domanda di voltura

1. Nell'ipotesi di trasferimento della concessiooedell’autorizzazione edilizia, i
successori o gli eventuali aventi causa possoredene che la concessione edilizia
o l'autorizzazione edilizia sia intestata agli stes

2. Il successore o l'avente causa presenta alldtigt® competente la domanda di
nuova intestazione (voltura) con indicazione, ia #i autocertificazione, dell’atto
con cui e stata trasferita la titolarita del daritthe ha costituito il presupposto per |l
rilascio della concessione o autorizzazione edilizi

Articolo 7
Modalita di presentazione della denuncia di iniattivita



1. Il soggetto legittimato presenta alla strutte@npetente nei modi e nei tempi
previsti dalla legislazione vigente, apposita dichzione, redatta su apposito
modello predisposto dall’'U.T. e sottoscritta dajgetto legittimato, dal Progettista,
dal Direttore dei lavori e dallimpresa, nella qaalanno descritte le opere edilizie
che si intendono realizzare con la specificaziagiesdguenti dati:

a)

b)

d)

f)

9)
h)

generalita del dichiarante, nel caso di soggetttiettivo (societa, ente,

condominio) & necessario anche indicare le geteerddilla persona fisica che

rappresenta il soggetto collettivo o che, comungulegittimata a presentare la
denuncia in base allo statuto o a specifico atidoelativo da indicare nella
denuncia stessa;

numero del codice fiscale del richiedente;

generalita del progettista, con indicazione dellide o del Collegio

professionale di appartenenza;

ubicazione ed estremi catastali dellimmobile ogmedellintervento con la

specificazione :

— della zona urbanistica in cui 'immobile oggettdl'd&ervento insiste;

— di eventuali vincoli ambientali, monumentali, o daltra natura
(idrogeologico, stradale, ecc.), che gravano saitiobile oggetto
dell'intervento;

dichiarazione del titolo che legittima il dichiatara presentare la denuncia di

inizio attivita;

generalita del professionista al quale € affidatadirezione dei lavori, con

indicazione dell'Ordine o del Collegio professiandi appartenenza;

indicazione dell'impresa alla quale si indentedsfe i lavori;

indirizzo esatto, ove non coincidente con la ramde dove comunicare o

notificare gli atti amministrativi inerenti il predimento.

. La domanda deve riportare I'elenco dettaglia¢do dbcumenti e degli elaborati

allegati

. Il professionista dovra, nella relazione, desté in modo analitico le opere oggetto

della D.l.A., ed asseverare che tali opere siandoomi agli strumenti urbanistici
vigenti, sia generali che patrticolari, e al viger@golamento edilizio e non in contrasto
con gli strumenti urbanistici adottati, sia geriarhé particolari; dovra altresi asseverare
il rispetto delle norme di sicurezza e di quellengco-sanitarie vigenti.

Articolo 8
Procedimento per le opere interne

1. Il soggetto legittimato deve presentare allaitkira competente una propria
comunicazione con cui da notizia che, contestualenahdeposito della stessa, ha
dato inizio ai lavori relativi ad opere interne ealtostruzioni, allegando una
relazione e gli allegati grafici a firma di un peskionista abilitato alla
progettazione.

a)

. La comunicazione deve contenere i seguenti dati:

generalita del richiedente, nel caso di soggetttiettwo (societa, ente,
condominio) e necessario anche indicare le gereerddlla persona fisica che
rappresenta il soggetto collettivo o che, comun@uiegittimata gresentare la

4



f)
9)

h)

domanda in base allo statuto o a specifico attbeltivo da indicare nella
domanda stessa,

numero di codice fiscale di colui che da la comanione;

estremi ed ubicazione dell'immobile, con I'indicaze della zona urbanistica in
cui insiste 'immobile oggetto dell'intervento;

dichiarazione che 'immobile non é soggetto a vine@ sensi del T.U. 490/99.
dichiarazione di proprieta dellimmobile oggettollilervento o indicazione
dell'altro titolo che legittima il dichiarante adisecuzione delle opere interne;
generalita del professionista, con relativo codiseale, nonché degli estremi
delliscrizione all’'Ordine o al Collegio professiale;

generalita dell'imprenditore che e stato incaricaétla esecuzione delle opere
interne;

sottoscrizione del dichiarante, data e Iluogo di s@néazione della
comunicazione.

. Il professionista, nella relazione, deve:

a)

b)
C)

autocertificare di essere abilitato alla progetnae| indicando gli estremi

delliscrizione al Collegio o all'Ordine professiale di appartenenza;

descrivere analiticamente le opere da compiersi;

asseverare che le opere da compiersi:

— non siano in contrasto con gli strumenti urbanistiottati o approvati, e con
il presente regolamento edilizio;

- non comportino modifiche alla sagoma della costmej ai prospetti, né
aumento delle superfici utili e del numero dell@éaimmobiliari;

— non modifichino la destinazione d’'uso delle costvaze delle singole unita
immobiliari;

— non rechino pregiudizio alla statica dell'immobile;

— per quanto riguarda gli immobili compresi nelle oA, che gli stessi
rispettino le originarie caratteristiche costrugtiv

— rispettino le norme di sicurezza e le norme igeisianitarie vigenti.

. Gli elaborati grafici con relative quote, redaiteferibilmente in scala 1:50, sono
costituiti dalle piante e dalle sezioni con segnatgiallo le parti da demolire e in
rosso le parti da costruire

Articolo 9
Domanda di autorizzazione paesaggistica

. | soggetti legittimati, ai sensi del T.U. 490/@%resentare istanza di autorizzazione
paesaggistica devono indicare nell'istanza medessaguenti elementi:

a)

b)
c)

generalita del richiedente, nel caso di soggetttiettivo (societa, ente,
condominio) & necessario anche indicare le geteerddlla persona fisica che
rappresenta il soggetto collettivo o che, comungulegittimata a presentare la
domanda in base allo statuto o a specifico attbeltivo da indicare nella
domanda;

numero del codice fiscale del richiedente;

estremi catastali e ubicazione dell'immobile oggelketll'intervento;



d) generalita del progettista, con indicazione delfide o del Collegio
professionale di appartenenza;

e) specificazione della natura del vincolo;

f) comunicazione degli estremi di eventuali altri predimenti autorizzativi,
oppure di compatibilita ambientale emessi sull’intmif®in questione;

g) solo nel caso di nuova costruzione, di sopraelew&zo di ampliamento, vanno
indicati gli estremi catastali dei fondi confinaatl i proprietari;

h) indirizzo esatto, ove non coincidente con la rewmde dove comunicare o
notificare gli atti amministrativi inerenti il predimento.

La domanda deve riportare I'elenco dettagliato acumenti e degli elaborati

allegati.

Articolo 10
Proposte di piani attuativi di iniziativa privata

. La proposta di piani attuativi di iniziativa yata, redatta in conformita ad un

modello predisposto dall’Amministrazione comunaleafia stessa indirizzata per |l

tramite della competente struttura organizzatieaedcontenere tutti i dati richiesti

nello stesso modello ed in particolare deve indicar

a) generalita del proponentajel caso di soggetto collettivo (societa, ente,
condominio) & necessario anche indicare le geteerddilla persona fisica che
rappresenta il soggetto collettivo o che, comunguiegittimata a presentare la
proposta in base allo statuto o a specifico atidbem®tivo da indicare nella
domanda;

b) numero del codice fiscale del richiedente;

c) generalita del progettista, con indicazione delide o del Collegio
professionale di appartenenza;

d) ubicazione ed estremi catastali dellimmobile ogmedell’intervento con la
specificazione:
— della zona urbanistica in cui 'immobile oggettdl@d®ervento insiste;
— di eventuali vincoli ambientali, monumentali, o daltra natura

(idrogeologico, ecc.), che gravano sull'immobilgyetio dell'intervento;

e) indicazione del titolo che legittima il proponerdd avanzare la proposta di
Piano Attuativo di iniziativa privata;

f) luogo e data di presentazione della domanda norsdttoscrizione del
richiedente e del progettista;

. La domanda deve riportare l'elenco dettaglia¢do dbcumenti e degli elaborati

allegati.

Articolo 11
Richiesta di certificati di abitabilita e di agilii&

. La domanda di certificato di abitabilita e dikalifa deve indicare:
a) generalita del richiedente, nel caso di soggettiettiwo (societa, ente,
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condominio) & necessario anche indicare le geteerddilla persona fisica che
rappresenta il soggetto collettivo o che, comunguiegittimata a presentare la
domanda in base allo statuto o a specifico attbeltivo da indicare nella
domanda stessa;

b) numero del codice fiscale del richiedente;

c) estremi del titolo abilitativo in base al quale smtate realizzate le opere delle
quali si chiede di certificare I'abitabilita o I'dajlita;

d) estremi della denuncia di ultimazione dei lavoregantata (riportando la
relativa data);

e) luogo e data di presentazione della richiesta, Im@nsottoscrizione del
richiedente.

2. La domanda deve riportare I'elenco dettagliagd documenti e degli elaborati
allegati.

Sezione Ill - Documenti ed elaborati da allegardaistanze

Articolo 12
Documenti ed elaborati da allegare alle istanze

1. Alle istanze di autorizzazione o concessiondizegli alle dichiarazioni di inizio
attivita ed alle proposte di piani attuativi dizigtiva privata deve essere allegata la
documentazione come indicata al successivo artit®fodel presente regolamento.

2. Il titolo legittimante I'istanza e oggetto ditagertificazione.

Articolo 13
Concessione edilizia

1. A corredo delle domande di concessione editizlono essere presentati i seguenti
elaborati di progetto, redatti secondo quanto dispalall’art. 136 del presente
regolamento:

a) relazione tecnica illustrativa;

b) planimetria di progetto con indicate le opere igettp, le distanze dai confini
di proprietd e dagli edifici adiacenti, il calcotel volume del progetto e la
verifica della rispondenza agli indici edilizi d&IRG, ed eventuali aree
vincolate;

C) piante relative a tutti i piani compreso quellccdpertura debitamente quotate e
con lindicazione delle destinazioni duso dei Ibcadei rapporti
aeroilluminanti, degli ingombri degli apparecchingari, della dislocazione
indicativa dei pluviali e degli scarichi; delle areoperte e scoperte e relativa
destinazione, delle aree destinate a parcheggeo reldtivi accessi;



d) almeno due sezioni quotate di cui almeno una sub gaala, ove esistente;

e) prospetti di tutti i fronti visibili sia dagli spapubblici che privati.

. Deve altresi essere presentata la seguente datazione:

a) autocertificazione relativa al titolo che abilitéaaichiesta;

b) estratto di mappa catastale con evidenziato I'imitapb

c) estratto della tavola di azzonamento del PRG cmdiViduazione del lotto
interessato;

d) prospetto, debitamente compilato, per la deternmm&z del costo di
costruzione;

e) dichiarazione di conformita alle disposizioni vigiein materia di eliminazione
e superamento delle barriere architettoniche;

f) relazione geologica e/o geotecnica, ove previsser@si dal D.M. 1 marzo 1988;

g) se necessario, copia dellautorizzazione della iBtprdenza ai Beni
Ambientali ed Architettonici in caso di immobilesaggettato a vincolo storico,
artistico, archeologico;

h) se necessario, copia dell’autorizzazione rilas@atensi del T.U. 490/99;

i) parere di conformita del Comando Provinciale degilidel Fuoco, se
necessario.

. Qualora l'istanza non sia corredata dalla ptadébcumentazione, il responsabile

del procedimento (o dell’istruttoria) richiede, rietmine perentorio di 15 giorni di

cui allart. 4 della L. 493/93, la documentazionanoante. Sempre nel predetto

termine, la competente struttura comunale puoeddre, in via eccezionale e sulla

base di specifica motivazione, integrazioni docutaeanche non precedentemente

elencate, purché le stesse si pongano in relazioméa documentazione elencata e

non siano connesse con differenti procedure. Ircéai | termini di conclusione del

procedimento sono interrotti e decorrono nuovamerge intero dalla data di

presentazione di quanto richiesto. Qualora il stiggechiedente la concessione

non presenti la necessaria documentazione enttermhine di 30 giorni dal

ricevimento della richiesta, la pratica e archidiufficio.

. Qualora la richiesta di integrazione documensiesuccessiva alla scadenza dei

termini previsti dalla normativa vigente, la rictii@ stessa, pur essendo valida, non

produce interruzione dei termini fissati dalla legger I'emanazione del

provvedimento finale.

Articolo 14
Autorizzazione edilizia

. A corredo delle domande di autorizzazione ddilidevono essere presentati |
seguenti elaborati di progetto:

a) relazione tecnica illustrativa;

b) planimetria di progetto in scala adeguata con atdide opere in oggetto, le



C)

distanze dai confini di proprieta e dagli edificli@enti, il calcolo del volume
del progetto e la verifica della rispondenza aglilici edilizi del PRG, ed
eventuali aree vincolate;

almeno due sezioni quotate di cui almeno una sub g&ala, ove esistente.

. Deve altresi essere presentata la seguente datazione:

a)
b)
C)

d)

e)

f)
9)

titolo che abilita alla richiesta o autocertifzeone;

estratto di mappa catastale con evidenziatoriaile;

estratto della tavola di azzonamento del PRG landividuazione del lotto
interessatp

relazione geologica e/o geotecnica, ove preaissansi del D.M. 11.03.1988;
ove necessario, copia dellautorizzazione deHaprintendenza ai Beni
Ambientali ed Architettonici in caso di immobilesaggettato a vincolo storico,
artistico, archeologico;

ove necessario, copia dell’autorizzazione rilaiscai sensi del T.U. 490/99;
parere di conformita del Comando Provinciale Wagjili del Fuoco, ove
necessario.

Articolo 15
Certificati di abitabilita e di agibilita

. A corredo delle richieste dei certificati di ttilita e di agibilitd devono essere
allegati i seguenti documenti:

a)
b)
c)

d)

f)

denuncia di ultimazione dei lavori;

certificato di collaudo statico delle opere readizz

relazione tecnico-illustrativa degli impianti deabbricato documentati da
eventuali elaborati grafici o fotografie;

copia della dichiarazione presentata per [Iiscneo in catasto
dell'immobile, redatta in conformita alle norme gigi in materia, nonché
copia delle planimetrie delle nuove unita immobilia delle modifiche alle
unita preesistenti;

dichiarazione del direttore dei lavori che, ai $el@dl'art. 4 del D.P.R. 425/94,
certifichi, sotto la sua responsabilita la confdémdelle opere rispetto al
progetto approvato, la prosciugatura dei muri edmbrita degli ambienti. In
tale dichiarazione deve essere altresi attestaspetto del vigente regolamento
comunale d’igiene nonché di tutte le altre normeigore in materia di igiene,
di sicurezza, di prevenzione degli incendi, di eomnhento dei consumi
energetici, di tutela dall’inquinamento e delle gfiehe normative per il tipo di
intervento realizzato. Tale dichiarazione dovratheoessere accompagnata da
ogni altro certificato di collaudo e di conformitéchiesto dalle leggi e
normative vigenti, rilasciato dagli enti competenti

certificato di collaudo da parte dei vigili del ftm degli impianti termici con
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potenzialita superiore a 30.000 Kcal/h;
g) eventuale certificazione di prevenzione incendn&eessaria;
h) planimetria degli allacciamenti ai pubblici serv{ge necessaria);
i) certificati di conformita degli impianti tecnologiesi dalle ditte installatrici;
J) autorizzazione allo scarico delle acque refluearassia necessaria.

Articolo 16
Autorizzazione paesaggistica

1. Per la documentazione da allegare alle istanzittbrizzazione paesaggistica si
rimanda a quanto indicato nell’abaco contenutoalkdfato A della Deliberazione
di Giunta Regionale n.6/30194 del 25 luglio 199ublgicata sul 3° Supplemento
Straordinario al n.42 del B.U.R.L. del 17 ottobB897T.

Articolo 17
Piani attuativi

1. Per la documentazione da allegare alle propdsteiani attuativi di iniziativa
privata si rimanda a quanto specificamente indicegila Deliberazione di Giunta
Regionale n.6/30267 del 25 luglio 1997 in B.U.Ri..35 del 25 agosto 1997,
supplemento ordinario e successive modificazioni.

Sezione IV - Autocertificazione ed asseverazione

Articolo 18
Autocertificazione

1. Al fine di favorire lo snellimento delle procedudi cui al presente regolamento ed
in ottemperanza alle disposizioni delle leggi 4rgea 1968 n.15 e 15 maggio 1997
n. 127 come successivamente modificate ed integnateché in attuazione delle
disposizioni del DPR 20 ottobre 1998 n. 403, rezamiorme di attuazione degli
artt. 1, 2, 3, della legge 15 maggio 1997 n. 12materia di semplificazione delle
certificazioni amministrative, tutte le situaziogiuridiche relative alla materia
oggetto del presente regolamento risultanti da pttbblici, potranno essere
autocertificate mediante l'attestazione delle stessuna dichiarazione redatta e
sottoscritta dall'interessato che contenga il achd esplicito alle norme sopra
richiamate e I'indicazione espressa degli estregtliatto pubblico che sostituisce.

Articolo 19
Asseverazione

10



1. Nelle ipotesi in cui I'Amministrazione comunaleve verificare la sussistenza di
dati di fatto o di requisiti di legittimita di attiguardanti le procedure previste dal
presente regolamento, il progettista e/o [lintsaés possono produrre una
asseverazione consistente, secondo quanto dispaltadD.G.R. 25 settembre 1998
n. 6/38573, in una attestazione chiara ed esphdcilla sussistenza dei dati di fatto o
dei requisiti di legittimita dell’atto richiesti He distinte procedure.

2. In particolare, per accelerare la conclusionepdecedimenti relativi al rilascio di
atti abilitativi, deve essere asseverata:

a) la conformita dei progetti agli strumenti urbargstalle disposizioni legislative
ed ai regolamenti vigenti;

b) la superficie delle aree da edificare;

c) la volumetria di fabbricati esistenti;

d) le distanze di edifici esistenti dal confine;

e) idistacchi dagli edifici;

f) laltezza dei fabbricati.

CAPO Il
Le fasi del procedimento amministrativo

Sezione | - Fase di avvio

Articolo 20
Presentazione dell'istanza

1. L'istanza di concessione edilizia o autorizzaeicedilizia o paesaggistica o di
D.LLA. o di comunicazione ex art. 26, L. 47/85,attd in conformita con la vigente
normativa sull'imposta di bollo, puo essere presnpersonalmente nei giorni e
nelle ore previsti dal responsabile della struttocempetente, ovvero spedita a
mezzo raccomandata con avviso di ricevimento, avuaoltrata, se possibile, per
via telematica, alla struttura competente corredatadocumenti di cui al Titolo I,
Capo |, Sezione 1l del presente regolamento, tedatondo quanto disposto al
successivo Titolo I, Capo V.

2. In caso di presentazione personale, viene mdscricevuta dell’avvenuta
presentazione dell'istanza con l'indicazione:

a) del protocollo d’'ingresso;
b) delle indicazioni previste dal successivo art.&@imma 2.

3. Ogni istanza deve concernere un unico procedoradsilitativo.

4. L'esame delle domande deve avvenire secondodiier di presentazione
riscontrabile in base al protocollo di ingressdaldbmanda stessa.

Articolo 21

11



Responsabilita del procedimento

1. LAmministrazione comunale provvede, secondontmialisposto dall’art. 7 della
L. 241/90, a comunicare all'interessato e ad ewntwontrointeressati facilmente
individuabili I'avvio del procedimento. In caso gresentazione personale alla
struttura competente, la ricevuta di cui al preagelart. 20, comma 2, sostituisce la
comunicazione di avvio del procedimento di cuirggente articolo.

2. Nella comunicazione di avvio del procedimenteat® essere comprese:

a) le generalita del responsabile dell’istruttoriasulo numero telefonico, i giorni e
gli orari in cui e disponibile al pubblico;

b) l'unita organizzativa e il soggetto responsabilepitecedimento;

c) la persona legittimata ad assumere I'atto finale;

d) lindicazione che le richieste di accesso agli atta presentazione di eventuali
memorie devono essere inoltrate al responsabilprdeedimento.

Sezione Il - Fase istruttoria

Articolo 22
Denuncia di inizio attivita

1. Nel termine di 20 giorni dalla presentaziondalBl.l.A. di cui all'art. 2, comma 60,
L. 662/96 il responsabile del procedimento verifiea sussistenza di tutte le
condizioni previste dalla legge per la legittin@ila D.I.A.

2. Qualora venga riscontrata I'assenza di una o dglle condizioni stabilite, il
responsabile della struttura competente, con pimento motivato da notificare
nello stesso termine di cui al comma 1, ordinardaéiressato di non effettuare le
previste trasformazioni.

Articolo 23
Comunicazione ex art. 26 L. 47/85

1. L'istruttoria é rivolta all’accertamento dei regtiiprevisti dall’'art. 26, L. 47/85. La

comunicazione, qualora tale accertamento risulsitp, abilita alla esecuzione
degli interventi.

Articolo 24
Concessione edilizia

1. Completato 'esame dei documenti allegati alfatipa edilizia secondo quanto
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previsto dall’art. 13 del presente regolamentcaleatato il contributo concessorio,

e comunque entro il termine di 60 giorni dalla preazione della domanda, il

responsabile del procedimento (o dell’istruttoriEBddove necessario, chiede al

Presidente di convocare la Commissione edilizias@o le procedure previste nel

Titolo Il, Capo lll, Sezione | del presente regotrto per I'espressione del parere

di competenza.

2. Ottenuto il parere della Commissione ediliziaesponsabile del procedimento (o
dell'istruttoria) predispone, entro 10 giorni daaadenza del termine di cui al
precedente comma 1, una motivata relazione sdiittdta al soggetto competente
per I'emanazione del provvedimento conclusivo detpdimento.

3. Qualora la Commissione edilizia non si esprireatarmine di cui al precedente
comma 1, il responsabile del procedimento (o ctlittoria) prescinde dalla
necessita del parere della Commissione stessadéspoee una relazione scritta
diretta al soggetto competente per I'emanaziongua®ivedimento conclusivo del
procedimento indicando i motivi per cui il terminen & stato rispettato.

4. La relazione di cui ai precedenti commi 2 e Bedeontenere:

a) la qualificazione tecnico-giuridica dell'interventichiesto;

b) la valutazione da parte del responsabile del pioestto (o dell’istruttoria)
della conformita del progetto alle prescrizioni amistiche ed edilizie vigenti
con le relative dimostrazioni.

5. Larelazione di cui ai precedenti commi 2 e 8 pssere divisa in tre parti:

a) la prima parte riguarda la domanda nei suoi elensegygettivi ed oggettivi:

— il richiedente (legittimazione, titolo, elezionel dmicilio nellambito del
Comune ecc.) e il progettista (abilitazione prafasale al tipo di intervento
proposto);

- l'area (individuazione catastale, disciplina urlséica, vincoli, superficie
reale, urbanizzazioni ecc.);

— il progetto (descrizione dell’intervento, elabonatesentati ecc.);

— le autorizzazioni, i nulla-osta, i permessi acduisi

b) la seconda parte riguarda la qualificazione dedéivento;

c) la terza parte indica la conformita del progetie alborme urbanistico-edilizie,
mettendo in rilievo con puntualita, in caso contrale difformita.

Articolo 25
Autorizzazione edilizia

1. Il responsabile del procedimento (o dell'istoutt), qualora emerga carenza o0
incompletezza della documentazione prevista daldit, Capo |, Sezione Il del
presente regolamento, provvede a formulare la esthi di completamento o
regolarizzazione della documentazione stessa.

2. Completato 'esame dei documenti allegati atktipa edilizia, e comunque almeno
10 giorni prima della scadenza del termine prevdatyart. 7 della L. 25 marzo
1982, n. 94 per la formazione del silenzio-asseihsesponsabile del procedimento
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(o dell'istruttoria) predispone una relazione matavdiretta al soggetto competente

per 'emanazione del provvedimento conclusivo detpdimento.

. Larelazione di cui al comma precedente devéeoene:

a) idati del soggetto richiedente e del progettista,

b) le caratteristiche edilizie ed urbanistiche dedi@rsulla quale dovra essere
realizzata I'opera;

c) le autorizzazioni, i nulla-osta, i permessi acduyisi

d) la qualificazione tecnico-giuridica dell'interventichiesto;

e) la valutazione della conformita del progetto allesgrizioni urbanistiche ed
edilizie vigenti con le relative dimostrazioni.

. E’ facolta del responsabile del procedimenteatitire la Commissione edilizia per

quegli interventi che assumono rilevanza ambienéal® particolare per quelli

ricadenti sulla Zona A (centro storico).

Articolo 26
Autorizzazione paesaggistica

. Il termine per il rilascio della autorizzaziopaesaggistica € di 60 giorni dalla
presentazione dell'istanza. Tale termine pu0O essespeso esclusivamente per
richiedere l'integrazione della documentazioneuiat Titolo |, Capo I, Sezione Il
del presente regolamento, ovvero per accertarelghenti di cui al successivo
comma 2; il termine riprende a decorrere, per ldepamanente, dalla data di
presentazione della documentazione richiesta.

. Successivamente alla presentazione dell’istanasponsabile del procedimento:

— verifica la presenza dell’autocertificazione relatial titolo legittimante la
presentazione dell’istanza;

— verifica la completezza della documentazione eidadgborati presentati;

— individua il tipo di vincolo in cui ricade I'inteento e I'eventuale motivazione
esplicitata;

— predispone una motivata relazione scritta dirett@oggetto competente per
'emanazione del provvedimento conclusivo del pdicento;

— chiede al Presidente di convocare la Commissiondiziag mettendo
contestualmente a disposizione degli esperti ineraatdi tutela paesistico-
ambientale tutta la documentazione necessariaffegtuare, in tempo utile, la
valutazione di compatibilita paesistico-ambientddeesprimere nella relazione
scritta da presentare alla Commissione medesima.

. La relazione di cui all’'ultimo alinea del commeecedente deve essere depositata,

se possibile, prima della relativa discussione adglommissione edilizia o

direttamente nella seduta della Commissione stessa.

. La Commissione edilizia pud convocare il prag&dte colui che ha presentato

l'istanza al fine di dare indicazioni per il come@tinserimento nel contesto

paesistico tutelato dal vincolo.
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Articolo 27
Piani attuativi

1. Listruttoria della proposta di piano attuatigocondotta nel termine di 90 giorni

4.

5.

decorrente dalla presentazione del relativo progdttAmministrazione comunale
per il tramite della competente struttura orgartizaa unitamente alla
documentazione di cui all’art. 17 del present®l@gento.

. Il termine di 90 giorni di cui al comma 1 pu&ere interrotto una sola volta qualora

il responsabile dell'ufficio del procedimento (o lldstruttoria) richieda, con
provvedimento espresso da assumere nel termine0dgi@ni dalla data di
presentazione della proposta di piano attuativitigrazioni documentali, ovvero
le modifiche progettuali ritenute necessarie paddguamento della stessa alle
prescrizioni normative vigenti. In questo cascernine di cui al comma 1 decorre
nuovamente per intero dalla data di presentaziella documentazione integrativa
o delle modifiche progettuali richieste.

Sul Piano attuativo va sentita la Commissionize e pertanto la fase istruttoria
si conclude solo dopo che il responsabile del mhmeento abbia ottenuto tale
parere.

Della conclusione della fase istruttoria, indipeméenente dall'esito della
medesima, € data comunicazione al soggetto propmnen

Contestualmente alla comunicazione all’interesshglta conclusione della fase
istruttoria, il responsabile del procedimento tradm alla Giunta comunale,
unitamente alla relazione istruttoria, la propodigpiano, per liscrizione della
stessa all’ordine del giorno del Consiglio comunale

Sezione Il - Fase decisionale

1.

Articolo 28
Concessione edilizia

Determinato, sulla base della vigente normativacalcolo del contributo di

concessione, laddove previsto, il responsabile adedtruttura organizzativa
competente emana il provvedimento di accoglimemifiistanza di concessione
edilizia. Ai sensi dell'art. 7 della L.R. n. 60/7@gl’'avvenuta emanazione del
provvedimento di concessione si da avviso agliregsati, nelle forme e nei modi
di cui al successivo art.37, invitandoli a versair€omune entro 30 giorni la quota
di contributo relativa all'incidenza degli oneri drbanizzazione. L'avviso deve
indicare la data del provvedimento di concessideeprescrizioni cui essa e
eventualmente subordinata e 'ammontare del carttribichiesto a norma degli
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artt. 5 e 6 della L. 28 gennaio 1977, n. 10.
. E’ in facolta dell'istante o del progettista tegiorre alla verifica del responsabile
del procedimento (o dellistruttoria) il calcololdmntributo di concessione.
. La consegna o la notifica della concessioneizegildeve avvenire dopo la
presentazione della quietanza di pagamento deiilbatitconcessori.
. In caso di diniego, contestualmente allemanazidel provvedimento di reiezione
dell'istanza di concessione edilizia, il responkaldella struttura organizzativa
competente comunica il provvedimento negativo gbstio richiedente.
. Il provvedimento conclusivo del procedimentocdincessione edilizia deve dar
conto delle eventuali osservazioni pervenute datromteressati, ai sensi dell’art.
10, comma 1, lett. b) della legge n. 241/1990 e=didtresi essere comunicato agli
stessi controinteressati che hanno preseotgervazioni.

Articolo 29

Autorizzazione edilizia

. Il responsabile della struttura organizzativenpetente emana il provvedimento di
accoglimento dell'istanza di autorizzazione edilizi

. L’istanza di autorizzazione si intende acccddtiasensi e alle condizioni dell'art. 7
della L. 25 marzo 1982, n. 94, qualora il respoileatella struttura organizzativa
competente non si pronunci nel termine di 60 giodalla presentazione
dell'istanza. In tal caso il richiedente puo darscoai lavori dando comunicazione
del loro inizio.

. In caso di diniego, contestualmente allemanazidel provvedimento di reiezione
dell'istanza di autorizzazione edilizia, il respah8e della struttura organizzativa
competente comunica il provvedimento negativo ghstto richiedente.

. | provvedimenti di diniego o di accoglimentolistianza di autorizzazione edilizia
sono comunicati nelle forme e nei modi di cui alcassivo art. 37.

Articolo 30
Autorizzazione paesaggistica

. Una volta acquisito il parere della Commissiondiadi integrata dagli esperti in
materia di tutela paesistico-ambientale, il respbrie della struttura competente
assume il provvedimento finale di autorizzazionesaggistica (o di diniego della
stessa).

. Copia del provvedimento autorizzatorio con alleglaparere della Commissione
edilizia integrata dagli esperti in materia di tatpaesistico-ambientale e la relativa
relazione, le tavole progettuali concernenti I'mento autorizzato e la
documentazione fotografica dei luoghi interessati gtogetto, vengono trasmessi
alla competente Soprintendenza ai Beni ArchitetiomiAmbientali per consentire
I'esercizio del relativo controllo.
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1.

2.

Articolo 31
Piani attuativi

Il piano attuativo e adottato con deliberazione @ehsiglio comunale entro 60
giorni dalla positiva conclusione della fase idtytiaa di cui al precedente art. 27.

La deliberazione di adozione é depositata, corative allegati, nella segreteria
comunale per 30 giorni consecutivi, decorrenti gamo giorno dell’affissione
all'albo pretorio del relativo avviso, affinché ahique ne abbia interesse possa
prenderne visione; nei successivi 30 giorni, glieiassati possono presentare
osservazioni ed opposizioni, secondo le disposiziblegge.

. Per i piani attuativi interessanti aree ed eddmmpresi, in tutto o in parte, in parchi

0 riserve istituiti con legge statale o regionakeyero in territori qualificati come

montani ai sensi della vigente legislazione, labéehzione di adozione del piano
attuativo, con i relativi allegati, € trasmessajtestualmente al deposito degli atti
nella segreteria comunale, rispettivamente all'egestore del parco, ovvero alla
comunita montana, per I'espressione del relativenea da rendere nei termini di
cui al comma Mel precedente art. 27, decorso il quale si prdscdal parere e si

procede, comunque, ai sensi del successivo comma 4.

. Scaduto il termine per la presentazione delle gageni o delle opposizioni,

nonché quello previsto per I'acquisizione dei pagéicui al comma precedente, il
Consiglio comunale, nel termine di 60 giorni dataadenza sopra indicata, decide
sulle stesse ed approva, in via definitiva, il piattuativo.

Sezione IV - Provvedimento finale

1.

Articolo 32
Provvedimento di concessione edilizia

Il provvedimento di concessione edilizia devateaere:

a) la definizione tecnico-giuridica dell'intervento dipendentemente dalla
gualificazione proposta dall’istante.

b) le generalita, il codice fiscale e gli estremi detumento attestante il titolo di
legittimazione del soggetto che ha presentatozstaiconcessione, ovvero, nel
caso di soggetto collettivo, la persona fisica ti@e presentato l'istanza in
rappresentanza dello stesso;

c) la descrizione delle opere con l'elencazione delglborati tecnici di progetto,
che si intendono parte integrante della concessienkindicazione delle
destinazioni d’'uso previste;
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1.

d) l'ubicazione e l'identificazione catastale dell'inofile oggetto dell'intervento;

e) gli estremi della richiesta di concessione, conicazione dell’eventuale
documentazione integrativa o modificativa depoajtat

f) gli estremi e il contenuto di autorizzazioni, nudista, pareri assunti nei vari
procedimenti connessi;

g) la data del parere della Commissione edilizia;

h) 'ammontare degli oneri concessori, se dovuti;

i) la motivazione;

J) eventuali prescrizioni e/o condizioni, se del cpsescrivendo la presentazione
di elaborati corretti o aggiornati;

k) la data e la sottoscrizione da parte del respolesdbila competente struttura
(ufficio tecnico o struttura creata ad hoc), aisseh quanto previsto dall’art. 6
della L. 127/97 e successive modificazioni e iraegmi;

il termine per I'inizio e la fine dei lavori. Quak non diversamente specificato, le

date di inizio e fine lavori sono quelle stabildall’art. 4 della L. 10/77E’ tuttavia

possibile stabilire un termine piu lungo per I'mAzione dei lavori in
considerazione della mole dellopera da realizzaredelle sue particolari
caratteristiche tecnico-costruttive.

Articolo 33
Termine di inizio e ultimazione dei lavori

. L’inizio e l'ultimazione dei lavori devono avvenirentro i termini stabiliti dalla

lettera |) del precedente art. 32.

. Il termine di ultimazione dei lavori pud essererpgato qualora fatti estranei alla

volonta del concessionario siano sopravvenuti axddre i lavori durante la loro
esecuzione.

. La concessione edilizia deve comunque menzionatgbligo del titolare di non

iniziare i lavori prima dell’avvenuta denuncia @ethpere in cemento armato od a
struttura metallica presso I'Ufficio Tecnico.

. | lavori riguardanti opere soggette al procedimedtovalutazione di impatto

ambientale possono avere inizio solo dopo l'espyass del giudizio di
compatibilitd ambientale da parte dell’ente compiete

. Il titolare di concessione edilizia o di autorizeam edilizia deve presentare,

all'apposita struttura comunale, la denuncia dezimilavori e la denuncia di
ultimazione lavori entro tre giorni dall'inizio call’'ultimazione dei lavori stessi al
fine di consentire il necessario controllo utilimda i moduli predisposti
dallU.T.C..

Articolo 34
Autorizzazione edilizia
Il provvedimento di autorizzazione edilizia deantenere:

18



a) le generalita, il codice fiscale e gli estremi decumento attestante il titolo di
legittimazione del soggetto che ha presentato zstah autorizzazione, ovvero,
nel caso di soggetto collettivo, la persona fisibe ha presentato I'istanza in
rappresentanza dello stesso;

b) l'ubicazione e l'identificazione catastale dell'inoimle oggetto dell’intervento;

c) gli estremi della richiesta di autorizzazione, ciowlicazione dell’eventuale
documentazione integrativa o modificativa depoaijtat

d) la motivazione;

e) eventuali prescrizioni e/o condizioni, se del cpsescrivendo la presentazione
di elaborati corretti o aggiornati;

f) il termine per l'inizio e la fine dei lavori. Quak non diversamente specificato,
le date di inizio e fine lavori sono quelle stakildall’'art. 4 della L. 10/77. E’
tuttavia possibile stabilire un termine piu lunger pultimazione dei lavorin
considerazione della mole dellopera da realizzaredelle sue particolari
caratteristiche tecnico-costruttive.

Articolo 35
Rilascio dell'autorizzazione di abitabilita o agiit&

1. Entro 30 giorni dal ricevimento degli atti di cui'articolo precedente, il Dirigente
della competente struttura comunale ovvero, in @ang dello stesso, il
responsabile della struttura competente rilasaarifificato d’'uso richiesto al quale
viene allegato il libretto d’'uso e manutenzione tidbricato di cui all’articolo
seguente. Entro il suddetto termine lo stesso stuggeld altresi disporre, previa
comunicazione al soggetto richiedente, un’ispeziohe verifichi la rispondenza
del fabbricato ai requisiti richiesti per I'abitéita o I'agibilita.

2. Ai sensi dell'art. 4, comma 3 del D.P.R. 22 apii94 n. 425 in caso di silenzio del
Comune, trascorsi 45 giorni dalla presentazioniea deimanda, 'abitabilita o I'agibilita
si intende attestata. In questo caso, nei succes8W¥ giorni, il Dirigente della
competente struttura comunale ovvero, in mancaalta stesso, il responsabile della
struttura competente puo disporre, nei succes8Wiglorni e previa comunicazione al
soggetto richiedente, un’ispezione ed eventualndintearare, in assenza dei requisiti
richiesti, la inabitabilita e/o inagibilita del fakicato

3. Il termine iniziale di 30 giorni puo essere intétoouna sola volta dal Comune
esclusivamente per la richiesta di ulteriori docotehe integrino la pratica e che
non siano gia in possesso dellAmministrazione @ comungque non possano
essere da essa acquisiti autonomamente. |l tershid@ giorni di cui al precedente
comma 1 ricomincia a decorrere nuovamente perdardalla data di presentazione
dei documenti richiesti.

Sezione V - Fase integrativa dell’efficacia

Articolo 36
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Comunicazione del provvedimento

1. Il responsabile della struttura competente comualaachiedente, al domicilio da
questi indicato e a mezzo messo notificatore engttaccomandata con avviso di
ricevimento, lavviso di emanazione della concessio edilizia o
dell’autorizzazione edilizia o la determinaziongatva sulla domanda presentata,
con le relative motivazioni.

2. 1l richiedente, entro 30 giorni dalla data di riceento della comunicazione di
accoglimento della domanda di concessione, € teautprovvedere al ritiro
dell’atto, dopo aver assolto agli obblighi previdall'art. 3 della L. 28 gennaio
1977, n. 10, ossia dopo aver provveduto al pagadedli oneri concessori.

3. Nel caso di ritardati pagamenti si applicano i dsgpdi cui all'art. 3 della legge
47/85.

4. Per quanto non espressamente disposto dal prestint#o si applica I'art. 7 della
L.R. 60/77.

Articolo 37
Pubblicazione del provvedimento

1. La concessione edilizia acquista piena efficacia keosottoscrizione da parte del
responsabile del servizio.

2. Il responsabile del procedimento redige, contempeamente alla concessione,
'avviso di avvenuta emanazione e dispone la trasiome del medesimo a tutti i
soggetti coinvolti nel procedimento, con modalitariee a individuare la data certa
di ricezione; inserisce gli estremi della concessie@messa nel relativo elenco
mensile, che viene pubblicato all'albo pretorio corale I'intero mese successivo a
guello di emanazione.

Articolo 38
Autorizzazione paesaggistica

1. Secondo quanto previsto dai “Criteri per I'eseidelle funzioni amministrative
in materia di tutela dei beni ambientali” di cuieaD.G.R. n. 6/30194 del 25 luglio
1997 il provvedimento di autorizzazione paesagastovvero di diniego della
stessa, viene comunicato direttamente ai sogdegtihanno proposto l'istanza e
pubblicato per non meno di 15 giorni consecutiViaido del Comune, nonché
trasmesso alla Soprintendenza per il necessariootion

CAPO 1l
Semplificazione dei procedimenti amministrativi
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Sezione | - Conferenza dei servizi

Articolo 39
Conferenza dei servizi tra strutture interne al Com

1. Qualora sia opportuno acquisire il parere o pdditqrescrizioni da parte di
distinte unita organizzative interne, il responkabidel procedimento (o
dell'istruttoria) puo indire una Conferenza dei\s&r tra le strutture interne
all’Amministrazione comunale, ai sensi dell'art 14, 241/90 e successive
modificazioni e integrazioni.

2. La convocazione da parte del responsabile del ghoemto (o dell’istruttoria)
deve essere inviata, per iscritto, ai responsdblle strutture interessate almeno 15
giorni prima della data stabilita.

3. Nella convocazione viene indicato l'oggetto del ggdimento ed ogni altro
elemento che consenta alle unita organizzativerriat&onvocate di conoscere
preventivamente le ragioni della convocazione.

4. Le determinazioni assunte in sede dei Conferengardizi vengono verbalizzate a
cura del segretario, individuato dal responsabdepidocedimento tra i funzionari
dellAmministrazione comunale, e assumono il caratt di provvedimento
definitivo, conclusivo dell'istruttoria, ovvero dglrocedimento a seconda che la
Conferenza dei servizi abbia natura istruttoriaegigbria rispettivamente ai sensi
del comma 1 o del comma 2 dell’art 14 della legde/20.

5. Il verbale deve essere sottoscritto dal segretaria tutti gli altri partecipanti ed
assume valore provvedimentale nel caso di confardazisoria.

Articolo 40
Conferenza dei servizi tra amministrazioni diverse

1. Qualora siano coinvolti interessi pubblici riguanidAmministrazioni diverse, la
Conferenza dei servizi viene indetta dal respotsatella struttura organizzativa
competente, ai sensi degli artt. 14 e seguentiadkell 241/90 e successive
modificazioni e integrazioni.

2. La Conferenza puo essere indetta anche quando liAistinazione procedente
debba acquisire intese, concerti, nulla-osta orss®®munque denominati di altre
Amministrazioni pubbliche. In tal caso, le deteramioni concordate nella
Conferenza sostituiscono a tutti gli effetti i cerg le intese, i nulla osta e tutti gli
atti di assenso richiesti, comunque denominati.tdh caso il verbale della
Conferenza ha valore di provvedimento definitivo.

3. Le disposizioni di cui ai commi precedenti si apatio anche quando I'attivita del
privato sia subordinata ad atti di consenso, comermtgnominati, di competenza di
Amministrazioni pubbliche diverse. In questo calo,Conferenza e convocata,
anche su richiesta dell'interessato, dal respotesat®lla struttura organizzativa
competente.
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Sezione Il - Sportello unico per le attivita prodiue

Articolo 41
Ambito di applicazione

1. Il Comune non e dotato di sportello unico per tevis produttive e commerciali in
guanto tale servizio viene svolto a livello comz@rmale.

Sezione Il - Collaborazione tra privati e Comune

Articolo 42
Parere preventivo

1. La Commissione edilizia & tenuta a rispondere laopropria valutazione ad ogni
quesito che le venisse sottoposto dai cittadinbroine a temi e problemi di tipo
urbanistico ed edilizio.

In particolare puo essere richiesto il “parerevprgivo” di nuovi interventi edilizi

per i quali il richiedente si riserva di presentéirstanza per il provvedimento

abilitativo.

Sotto il profilo procedurale non si pongono limdi particolari modalita nella

presentazione delle istanze e nella documentazibeeil richiedente intendesse

allegare.

Normalmente la richiesta di “parere preventivojuarda interventi di nuova

edificazione, di solito riconducibile a tre quesiio

a) impianto tipologico e organizzazione spaziale dekrvento in relazione alle
caratteristiche morfologico-ambientali dell'areale scelte architettoniche che
il progettista intende verificare con la Commisgicedilizia preliminarmente
'esame ufficiale;

b) chiarimenti in ordine alle indicazioni grafiche kEtzonamento di P.R.G.
rispetto il loro riporto su di una scala piu grargieale € quella normalmente
impiegata nel rilievo topografico dello stato ditfa

c) qualificazione dell'intervento rispetto la normativdi P.R.G. e delle
disposizioni di legge in generale sia sotto il pooflimensionale (applicazione
degli indici urbanistiche dei parametri edilizi) eclsotto I'aspetto funzionale
(destinazione d’'uso degli edifici, cessione e zaii delle aree pubbliche o di
uso pubblico, realizzazione di opere di urbanizzmaej ecc.) al fine di
prefigurarne la conformita.

Il “parere preventivo” puo riguardare anche ladédupreliminare dei Piani Attuativi

e dei Piani di recupero in ordine allimpianto untstico e alle scelte tipologiche e

dimensionali che il progettista intende confrontawa la Commissione edilizia.

Stante I'ampia casistica degli interventi di toagiazione urbanistica ed edilizia,

per i quali il “parere preventivo” puo trovare aiggkione, non si dettano specifiche
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prescrizioni per la documentazione tecnica da afe@ll'istanza, tranne il fatto
che, proprio in relazione al caso esposto, il edente dovra farsi carico di fornire
la documentazione grafica idonea a chiarire esateneente l'istanza.

A tale riguardo al Responsabile del procedimentati® carico di verificare se il
corredo documentale sia esaustivo e, nel caso nofodse di ottenerne la
completezza prima di portare la domanda all’esagtia €ommissione edilizia.

La Commissione edilizia si esprime entro 45 giodalla data di ricezione
dell'istanza e formula la propria valutazione cheasverbalizzata e comunicata al
richiedente.

Nel caso in cui il progetto presentato alla Ammirdazione comunale rispetti le
indicazioni fornite in sede di “parere preventivdd, Commissione edilizia, nel
successivo parere da emanare nelllambito del pnoesdo abilitativo, dovra
tenerne conto.

Articolo 43
Indicazioni interpretative

1. | soggetti interessati (proprietari delle aree fg@gsionisti, associazioni riconosciute
ex art. 13 legge 349/86, ordini e collegi profesal) possono chiedere
allAmministrazione comunale indicazioni interprié¢e@ della disciplina
urbanistico-edilizia comunale, quale risulta dagtrumenti urbanistici e loro
varianti generali, vigenti o adottate, o dai reguati comunali.

2. Tali indicazioni dovranno essere fornite dall Amrsimazione comunale mediante
comunicazione scritta, nella quale si terra comicha della prassi applicativa e del
costante orientamento seguito dalla stessa Ammaaisne.

CAPO IV
L’accesso ai documenti

Sezione | - Fonti normative

Articolo 44
Norme applicabili

1. Valgono le prescrizioni stabilite nel “Regolamemtomateria del responsabile del
procedimento e del diritto di accesso ai documantministrativi” approvato dal
Comune.

CAPO V
Vigilanza e sanzioni

Sezione | - Fonti normative
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Articolo 45
Sanzioni edilizie

1. Le sanzioni urbanistico-edilizie sono disciplinala seguenti articoli della legge
47/85:
a) art.4 (“vigilanza sull'attivita urbanistico-ediliaf);
b) art. 7 (“opere eseguite in assenza di concessionttale difformita o con

variazioni essenziali”)

c) art. 9 (“interventi di ristrutturazione edilizia”);
d) art. 10 (“opere eseguite senza autorizzazione”);
e) art. 11 (“annullamento della concessione”);
f) art. 12 (“opere eseguite in parziale difformital@aoncessione”);
g) art. 14 (“opere eseguite su suoli di proprietaal8liato o di altri enti pubblici”);
h) art. 18 (“lottizzazione”);

2. Le sanzioni urbanistico-edilizie sono irrogase dirigente o dal responsabile della
struttura competente.

3. Per l'applicazione delle sanzioni di cui aglti@li 7 e 12 della legge 47/85 le
fattispecie di variazione essenziali sono indieditarticolo 1 della L.R. 19/92.

Articolo 46
Sanzioni paesaggistiche

1. Le sanzioni paesaggistiche sono disciplinate dajante normativa in materia ed
in particolare dal T.U. 490/99.

2. Le sanzioni di cui al precedente comma non si appb nel caso in cui venga
certificata I'assenza di danno ambientale.

Sezione Il - Fasi del procedimento sanzionatorio

Articolo 47
Awvio del procedimento

1. Il responsabile del procedimento (o dellistrut®riprovvede, secondo quanto
disposto dell'art. 7 della L. 241/90, a comunicaftinteressato e ad eventuali
controinteressati facilmente individuabili I'avvitel procedimento sanzionatorio.

2. In tale comunicazione devono essere indicate:

a) le generalita del responsabile dell’istruttoriasulo numero telefonico, i giorni e
gli orari in cui e disponibile al pubblico;

b) l'unita organizzativa e il soggetto responsab#ééptocedimento;

c) la persona legittimata ad assumere I'atto finale;

d) lindicazione che le richieste di accesso agli atta presentazione di eventuali
memorie devono essere inoltrate al responsabilestieittoria;
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Articolo 48
Fase istruttoria

1. Il responsabile del procedimento (o dell'istout), valutati gli atti di accertamento
dell'infrazione, nonché ulteriori e specifiche infazioni e documentazioni
acquisite durante la fase istruttoria, compresatexa memorie dell'interessato e
di possibili controinteressati, individua il tipoghnzione da applicare.

Articolo 49
Fase decisionale

1. La sanzione € irrogata dal responsabile dellmpetente struttura comunale
mediante apposito provvedimento che deve contenere:
a) generalita del trasgressore;
b) tipo di illecito accertato;
c) tipo di sanzione corrispondente all’illecito e tela motivazione, nonché
modalita e tempi per l'irrogazione della sanzione;
d) forme di tutela giurisdizionale esperibili avversd provvedimento
sanzionatorio;
e) indicazione e sottoscrizione del soggetto legittonaad assumere |l
provvedimento sanzionatorio;
f) luogo e data di emissione del provvedimento samtayio.
2. All'atto vanno richiamati gli estremi del verbali accertamento dell'illecito.

Articolo 50
Fase integrativa dell’efficacia

1. Il responsabile del procedimento dispone la natificel provvedimento
sanzionatorio all’interessato.
2. Dalla data di notifica decorrono i termini per l&dpimento.

Articolo 51
Fase di esecuzione d'ufficio

1. Nel caso in cui il trasgressore non adempia speataente, nei termini di legge,
alla sanzione irrogata, il Comune procede, per dmzioni demolitorie o
ripristinatorie, secondo le procedure per I'eseaneid’ufficio indicate dall’art. 27
della legge 47/85 e, in quanto applicabile, dell'a, commi 55 e 56 della legge n.
662/96.

2. Per le sanzioni pecuniarie nonché per il recupearibe ssomme impiegate nella
demolizione d'ufficio, il Comune procede in basdealeggi in materia di
riscossione delle entrate patrimoniali dello Stato.
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TITOLO Il
LA COMMISSIONE EDILIZIA

CAPO |
Composizione e nomina

Sezione | - Composizione

Articolo 52 *
(*cosi variato con delibera di C.C. 16 del 07.06)8)
Composizione

La Commissione Edilizia & l'organo tecnico conswdlticomunale nel settore
urbanistico ed edilizio.
La Commissione &€ composta da n. 5 componenti; dasidalla Giunta Comunale;
tra questi, in sede di designazione, vengono iddafi il Presidente ed il vice
Presidente.
La Commissione edilizia si esprime mediante defibene ed & rappresentata dal
suo Presidente.
| membri sono scelti fra i cittadini di maggior&agammessi all’esercizio dei diritti
politici, che abbiano competenza tecnica, esteioaninistrativa in materia edilizia
ed urbanistica e comunque in grado di compieretazioni ed esprimere pareri nei
seguenti campi:

- abolizione delle barriere architettoniche;

- progettazione architettonica e realizzazione dr@gpdilizie;

- pianificazione territoriale ed attuazione tecnic¢orglica della disciplina

urbanistica;
- storia ed arte e in particolare quelle degli inaeténti e della architettura
locale.

Non possono far parte della Commissione contemparaente i fratelli, gli
ascendenti, gli affini di primo grado, I'adottargd’adottato; parimenti non possono
fare parte della Commissione i soggetti che pegdedn rappresentanza di altre
Amministrazioni, Organi o Istituti, devono espriraguareri obbligatori sulle stesse
pratiche sottoposte alla Commissione; non possoliesia fare parte della
Commissione il Sindaco, membri della Giunta Comematlel Consiglio Comunale.
| componenti della Commissione possono rassegrar@roprie dimissioni in
gualsiasi momento, dandone comunicazione scritRredidente: in tal caso, restano
in carica fino a che non siano stati sostituiti.
| componenti decadono, ove siano accertate sitnaziontemplate dai successivi
articoli;
La decadenza e dichiarata dalla Giunta Comunale.
Il Responsabile del Competente Ufficio Tecnico,uo slelegato, partecipa ai lavori
della Commissione con funzioni di Segretario vadzainte, senza diritto di voto.
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Sezione Il - Nomina e durata

Articolo 53
Nomina e designazione

[ —

. La Commissione edilizia viene nominata dalla Giubtanunale.

2. Al fine di ampliare la rosa dei candidati da prapoalla Giunta Comunale, il
Sindaco puo richiedere agli Ordini professionaliale Associazioni di categoria i
nominativi di loro iscritti disponibili a svolgeiecompito di Commissario.

3. La Giunta comunale nomina anche i membri sostitufiiali subentrano ai membri
effettivi qualora si verifichi una causa di decaderdi cui agli artt. 58 e 58el
presente regolamento ovvero in caso di morte engisdioni del membro effettivo.

4. 1l soggetto nominato in sostituzione del commissdecaduto o dimissionario resta

in carica per il imanente periodo di durata déltanmissione edilizia.

Articolo 54
Scadenza

1. La durata in carica della Commissione edilizia isponde a quella della Giunta
Comunale.

2. Alla scadenza del termine di cui al comma precagjdatCommissione edilizia si
intende prorogata di diritto fino alla nomina detlaova Commissione e comunque
per non oltre quarantacinque giorni dalla scadenza.

Sezione lll - Casi di incompatibilita

Articolo 55
Incompatibilita

1 Sono incompatibili i soggetti che per legge, iappresentanza di altre
amministrazioni, devono esprimersi anche in sedmditrollo sulle stesse pratiche
sottoposte alla Commissione edilizia.

2 Per i componenti la Commissione edilizia esistoacstesse incompatibilita di
parentela fissate dalla legge per i Consiglieri Goali e quelle richiamate dalla
circolare ministeriale 5/9/1966 n. 3968 che viétaclusione, tra i componenti la
Commissione edilizia, di rappresentanti di orgaaiagi.

Articolo 56
Conflitto d’interessi
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1. I componenti della Commissione direttamente insatslla trattazione di progetti
od argomenti specifici devono astenersi dall'assestll’esame, alla discussione e
al giudizio allontanandosi dall’aula.

2. L'obbligo di astensione di cui al comma precedesussiste anche nelle ipotesi in
cui i progetti o gli argomenti in esame riguardinteressi facenti capo a parenti o
affini sino al quarto grado, o al coniuge di un naireo della Commissione edilizia.

Sezione |V - Casi di decadenza dei commissari

Articolo 57
Incompatibilitd sopravvenuta
1. | membri della Commissione edilizia decadono autoramente nel caso insorga
una causa di incompatibilitd di cui all’art. 56 smypenuta successivamente alla
loro nomina.

Articolo 58
Assenze ingiustificate

1. | Commissari decadono automaticamente se risuld@senti ingiustificati per piu
di tre riunioni consecutive della Commissione edhli

CAPO Il
Le attribuzioni

Sezione | - Individuazione delle attribuzioni

Articolo 59
Attribuzioni della Commissione

1. La Commissione edilizia €& un organo collegiale i@wmTonsultivo
del’Amministrazione comunale che si esprime sustjoai in materia urbanistica,
edilizia ed ambientale.

2. Nel rispetto delle attribuzioni previste dalla leged in relazione all’esercizio della
propria competenza specifica, I'attivita consultidalla Commissione edilizia si
svolge mediante I'espressione di pareri preventibhligatori e non vincolanti che
vengono resi per le ipotesi previste espressanvaile legge ovvero dal presente
regolamento nonché laddove, per l'originalita dejlestione trattate, sia richiesto
un qualificato parere della Commissione stessa.

3. | pareri da rendersi obbligatoriamente ai sensi glelsente regolamento sono
individuati ai successivi artt. 61 e 62.
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Articolo 60 *
(*cosi variato con delibera di C.C. 16 del 07.06)8)

Pareri obbligatori ex lege

1. Il parere della Commissione edilizia e obbligataniante richiesto per:
a) rilascio del Permesso di Costruirenche in variante, salvo quanto previsto al
successivo art. 63;
b) rilasciodel Permesso di Costruiie sanatoria ex art. 13 della L. 47/8%.m.i;
c) annullamento d'ufficiadi Permesso di Costruire;

Articolo 61
Altri pareri obbligatori

1. Il parere della Commissione edilizia €& altred®bl@atoriamente richiesto nei
seguenti casi:

a) opere pubbliche comunali di carattere edilizio egetti di sistemazione delle
aree ad uso pubbilico;

b) interventi di arredo urbano;

c) interventi sul verde pubblico;

d) piani attuativi di iniziativa sia pubblica che paiba;

e) sugli interventi, anche se non riconducibili a djusdilizi cosi come definiti sul
presente R.E., ma che hanno rilevanza nella pemezdellambiente, sia
urbano che naturale, quali le insegne, i carteiblpicitari, i cartelli indicatori,
gli spazi per le affissioni, da porre sia su edéo spazi privati che su aree e/o
edifici pubbilici.

Sezione Il - Casi di esclusione del parere

Articolo 62 *
(*cosi variato con delibera di C.C. 16 del 07.06)8)

Casi di esclusione del parere
1. Il parere della Commissione edilizia é esclusoseguenti procedimenti:

a) dichiarazione di inizio attivita ex art. 4 del D%.ottobre 1993 n. 398 convertito
con modificazioni dalla L. 4 dicembre 1993 n. 4@8ne sostituito dall’art. 2,
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comma 60, L. 23 dicembre 1996, n. G68.m.i.

2. Il parere della Commissione edilizia € inoltre est nei casi in cui non sia
espressamente previsto ai sensi degli artt. 60 e @thiesto ai sensi dell'art. 59,
comma 2 del presente Regolamento.

3. Per interventi assoggettati a Permesso di Quoestruparere della Commissione
edilizia & escluso nelle seguenti ipotesi:

a) ristrutturazioni interne di immobili residenzialh& non comportino la creazione
di nuove unita immobiliari e non incidano sull’estee aspetto del fabbricato;

b) realizzazione di recinzioni non di pertinenza nmadenti in zone vincolate ai
sensi del T.U. 490/98 s.m.j;

c) proroga del Permesso di Costruire;

d) voltura del Permesso di Costruire;

e) diniego del Permesso di Costruire quando il dinisgsso sia da ricollegarsi a
difformita urbanistico-ambientali;

f) carenza documentale non integrata in sede istiatttale da determinare |l
diniego del Permesso di Costruire;

g) varianti in corso d’'opera ex art. 15 L. 47/85.m.i;

4. Nei casi in cui si tratti di rettificare meri erranateriali riscontrati sugli elaborati tecnici
gia sottoposti all'attenzione della Commissiondigdi il parere della stessa € in ogni caso
escluso.

Sezione Ill - Ambito di valutazione

Articolo 63
Modalita di valutazione della Commissione edilizia.

1. La Commissione edilizia si esprime sui progetncati ai precedenti articoli 61 e

62 che le vengono sottoposti dal responsabile deiattura competente gia
corredati dal giudizio di conformitd alla vigenteormativa e strumentazione
urbanistica comunale redatto a cura del resporesatatso.
Per conformita qui € da intendersi il semplicgeito del progetto ai parametri
edilizi, agli indici urbanistici e alle indicaziorterritoriali di Zona stabilite dal
P.R.G. sotto il profilo quantitativo, dimensionaedi destinazione d'uso della
costruzione.

2. Fermo restando il principio che e lasciato al&pacita e alla sensibilita del
progettista il compito di individuare I'impianto cnitettonico, la tipologia, le
modalita costruttive, i materiali e le finiture pappropriati, fatte salve eventuali
prescrizioni in merito stabilite dalla strumentamo urbanistica, affinché
I'intervento edilizio sia perfettamente conforma&tdene inserito nellambiente, si
precisa che I'ambito di valutazione della Commissi@dilizia deve vertere sulla
qualita del progetto oltre che alla rispondenzaeguisiti esposti al Titolo Il del
presente Regolamento.
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Ora, tenuto conto che I'attivita edificatoria pooe al territorio una modificazione
definitiva e che la validita del progetto ediliz;bontribuisce, insieme alle corrette
scelte pianificatorie preliminari, alla sua qual#zione (obiettivo primario al quale
sottendere tutte le scelte in questo campo), éssade che l'atto edificatorio, di
gualunque natura esso sia (casa, strada, murg, produca un arricchimento al
patrimonio edilizio e costruttivo salese e si iis& armonicamente nel processo
insediativo gia storicamente consolidato.

A tale riguardo si fa presente che la qualita isgtionica non e soltanto codificabile
in parametri quantitativi o prestazionali (pure oranti e determinanti per la
buona riuscita dellopera) ma si evidenzia anchegttei fattori piu propriamente
disciplinari, tra i quali vanno presi in consideoae il ritmo compositivo tra le
parti, 'armonico equilibrio tra i vuoti e i piensja tra i volumi che tra le aperture ed
il disegno della facciata; inoltre quando I'apparaiecorativo e di finitura
dell’edificio non costituiscono una aggiunta dis@aoea ma caratterizzano l'intero
intervento, quando l'uso dei materiali e della tdogia costruttiva impiegati
assumono valore espressivo specifico e riconoscibil

In sostanza, al fine di riconoscere qualita da#fimento in esame, la Commissione
edilizia dovra valutare se il progetto propone coetta soluzione, di tipo costruttivo,
alle questioni edilizie che pone e se risulta befnitio in ordine alle scelte stilistico-
espressive che ne caratterizzeranno l'esito.

3. La Commissione edilizia, assumendo quale rifenta base il criterio che i nuovi
interventi devono presentarsi conclusi nella loamfigurazione geometrica ed
estetica e nel contempo offrire il senso di app@nea al luogo nel quale saranno
collocati, deve esprimersi nell'ambito degli argorigrima esposti e determinare
la propria valutazione circa la rispondenza degptto ai seguenti punti:

a) l'impatto estetico visuale dell'intervento;

b) il rapporto con il contesto;

c) la qualita progettuale;

d) la compatibilita con strumenti paesistico-ambiantigjenti.

4. In ogni caso il parere della Commissione edilizieve essere adeguatamente
motivato.

Articolo 64 *
(*cosi variato con delibera di C.C. 16 del 07.06)8)

Modalita di valutazione ai fini della autorizzazepaesaggistica.
abrogato

CAPO Il
Funzionamento

Sezione | - Modalita di convocazione
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Articolo 65 *
(*cosi variato con delibera di C.C. 16 del 07.06)8)

Convocazione

. La Commissione edilizia si riunisce in via ordirenina volta al mese e in via
straordinaria ogni volta che il Presidente lo ritgg necessario.

. La seduta é convocata dal Presidente. La convonaziwviene con avviso scritto o
con nota da inviarsi tramite fax almeno tre giopnima.

Articolo 66
Ordine del giorno

. Il Presidente fissa I'ordine del giorno almeno tqaagiorni prima della data della
seduta.

. | progetti sono valutati sulla base della datardspntazione dei progetti medesimi
o di loro integrazioni al protocollo comunale.

Sezione Il - Validita delle sedute e delle decision

Articolo 67 *
(*cosi variato con delibera di C.C. 16 del 07.06)8)

Validita delle sedute e delle decisioni

. Affinché le sedute della Commissione edilizia sidiohiarate valide & necessaria
la presenza del Presidente, nonché della maggi@aez componenti con diritto di
voto.

. In caso di impedimento il Presidente delega a tatdo un componente con diritto
di voto.

. Per la validita delle decisioni, per ciascuna istano quesito all'o.d.g., € richiesta
la maggioranza dei presenti aventi diritto al voto;caso di parita prevale il voto
del Presidente.

Articolo 68 *
(*cosi variato con delibera di C.C. 16 del 07.06)8)

Relazione degli esperti in materia di tutela pagstsambientale
Abrogato
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Articolo 69
Pubblicita delle sedute

. Le riunioni della Commissione edilizia non sono plidhe. Se opportuno, il
Presidente potra ammettere il solo progettistatditamente all’illustrazione del
progetto, non alla successiva attivita di esamieestessione del parere.

Articolo 70
Verbalizzazione

. Il segretario della Commissione provvede alla rextaz dei verbali delle adunanze
della Commissione stessa e alla loro raccolta ediaazione; i verbali devono
essere sottoscritti dal Presidente, dal segretad@ tutti i membri presenti.

. Le valutazioni degli esperti di cui all’art. 5 delL.R. 18/97 devono essere riportate
per esteso nei verbali di seduta, allegando lziaa scritta di cui al precedente
art.69.

Articolo 71
Sopralluogo

. E’ data facolta alla Commissione edilizia di esegugopralluoghi qualora ritenuti

utili per I'espressione del parere di cui al TitdloCapo I, Sezione | del presente
regolamento. In casi eccezionali la Commissiondizéali pud delegare alcuni

membri all’esperimento del sopralluogo.

Sezione Il - Rapporto con le strutture organizzed# del Comune

Articolo 72
Rapporto tra Commissione edilizia e strutture ongaative comunali

. La Commissione puo richiedere alla struttura corfeusampetente chiarimenti in
ordine alla conformita dei progetti in esame con vigente legislazione e

strumentazione urbanistica, eventualmente chiedexmgbpa di atti o estratti di

strumenti urbanistici.

. Rientra nei diritti di ciascun commissario richeed la visione di tutti i documenti
in possesso delle strutture organizzative comutgiliall’espressione del parere.

. Ciascun commissario ha diritto di chiedere chiantnén ordine ad ogni altra

guestione ritenuta rilevante, previa determinaziometal senso da parte della
Commissione edilizia.

TITOLO Il
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DISPOSIZIONI SULL" ATTIVITA’ EDILIZIA

CAPO |
Ambiente Urbano

Sezione | - Spazi pubbilici 0 ad uso pubblico

Articolo 73
Disciplina del verde su aree pubbliche

1. Nella disciplina del verde sono ricomprese la farioae, la conservazione, la
valorizzazione e la diffusione della vegetazionegemere, in quanto fattori di
gualificazione ambientale.

2. L'inserimento di alberature su strade, piazze, Ipeggi ecc., deve essere valutato
oltre che sulla base delle indicazioni generalitrea del terreno, caratteristiche
climatiche, adattabilita della specie), anche ssdlarta dei seguenti fattori:

a) sviluppo della specie in relazione allampiezzd’'dete stradale, delle piazze,
dei parcheggi ecc., nonché alle condizioni di luce;

b) forma e caratteristiche delle piante a maturita;

¢) sviluppo pit 0 meno rapido;

d) caratteristiche dell’apparato radicale;

e) resistenza all'inquinamento;

f) rilevanza estetica.

3. Il disegno e I'attrezzamento dei parchi, derdjia pubblici, del verde di quartiere e
degli altri spazi liberi ad uso pubblico nei quiélnpianto arboreo costituisce un
arricchimento decorativo oltre che funzionale edbi@mtale (ad esempio nei
parcheggi e nelle piazze), vanno affrontati concsige progetti e con scelte
tipologiche di materiali ed essenze che non poss@ssere codificati
preventivamente in modo rigido ed univoco.

Non si formulano prescrizioni di tipo definitivon quanto si lascia alla
determinazione che I'’Amministrazione comunale assamvolta per volta, il
compito di specificare la tipologia delle essenzeimpiantare, la loro reciproca
distanza, la distanza dagli spazi privati, la gitargé la forma dell'area a verde
naturale rispetto i percorsi e le piazzole paviragnil tipo di attrezzature fisse, gli
impianti, ecc., ma si indicano solo criteri ed ndi operativi.

Questa scelta é dettata dalla opportunita di temizzare gli spazi a verde pubblico
di Sale Marasino in rapporto ai diversi contestbamntali, paesaggistici, territoriali
e funzionali nei quali si pone.

Si passa infatti dai giardini del lungolago chgrsmo il passaggio tra il lago e la
parte urbanizzata con prevalente valore decoraiaynamentale alle aree verdi
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attrezzate nella fascia pedecollinare con giacisugpiani non orizzontali anche
gradonati che sottolineano la precedente destinaz# coltivo o a quelli piu in
quota da trattare in modo ancora piu vicino alreedéd all'impianto vegetazionale
naturale quasi boschivo.

Requisito generale dell'idoneo attrezzamento alevesono la scelta di essenze
autoctone o comungue compatibili con 'ambienteoe it microclima territoriale
nel quale si collocano tenendo presente la neeesbié le alberature risultino
stabili, resistenti al vento, comportino limitataamutenzione e si possano
pienamente sviluppare senza costituire fattore idiutbo delle condizioni di
soleggiamento degli ambienti confinanti prospidient

Sono da preferite le essenze a latifoglie e, parée a verde attrezzato adiacenti ad
edifici, quelle a foglia caduca per favorirne ilesggiamento invernale.

. Le aree a bosco, a parco, nonché le aree dingezta delle alberature, non devono
essere utilizzate per depositi di materiale di gjaal tipo anche al fine di evitare
infiltrazioni nocive agli apparati radicali.

. Alla base delle piante e per una superficie odppa al tipo di essenza arborea
interessata deve essere evitata 'impermeabilinnazilel terreno.

. Sulle alberature non devono essere appostillcatgnaletici né di altra natura
anche per periodi temporanei.

. La realizzazione di superfici a verde in sogtdne di pavimentazioni deve essere
perseguita ogni qualvolta si renda necessario nedgti effetti di rinvio della
radiazione solare ai fini di un miglioramento dettendizioni di temperatura
radiante media ambientale in relazione alle effettiondizioni di soleggiamento.

Articolo 74
Decoro degli spazi pubblici o ad uso pubblico

Le strade, le piazze, il suolo pubblico o assogtethd uso pubblico devono essere
trattati in superficie in modo da facilitare le dmioni di pedonalizzazione e
accessibilitd utilizzando materiali e modalita codive nel rispetto del contesto
urbano che consentano facili operazioni di ispehdiia e ripristinabilita, nel
caso siano presenti sottoservizi impiantistici.

Le superfici di calpestio devono essere sagomateodo da favorire il deflusso e
il convogliamento delle acque meteoriche al finewdtare possibili ristagni.

. All'interno dei nuclei storici (aree in Zona “A” ti®.R.G.) e sulla viabilita storica
che si sviluppa nella collina, gli interventi suflavimentazioni devono privilegiare
I'utilizzo dei tradizionali lastricati in pietra@egli acciottolati.

Per gli altri spazi pubblici la soluzione a lastitc 0 a massello in pietra 0 a
blocchetto in calcestruzzo é da preferire a quellasfalto, e cio soprattutto negli
slarghi e nelle piazzette di recente o di nuovdiedione dove prevalente € |l
transito e la sosta delle persone a piedi.

La pavimentazione in asfalto va limitata alle cerseicolari delle strade ed i
marciapiedi vanno pavimentati con lastricato o relesli pietra o in calcestruzzo
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ed i cordoli vanno eseguiti con il bordo arrotomdat

Articolo 75
Insegne e mezzi pubblicitari

L’intero territorio offre quadri panoramici e vidudel paesaggio di forte suggestione

che vanno salvaguardati e preservati il piu integeate possibile.

Sul territorio comunale va ridotta la presenzandezzi pubblicitari e delle insegne che

limitano le visuali dellambiente e, con [I'obiettivdi prevedere una ordinata

installazione della sola pubblicistica legata aflecessita locali si formulano le
seguenti prescrizioni:

1. Cartellonistica pubblicitarianon € ammessa tranne guella da apporre negli spaz
pubblicitari all’'uopo predisposti.

2. Segnaletica pubblicitaria& ammessa per le attivita produttive e commercladi si
svolgono nell'ambito del territorio comunale chevidbessere raccolta in appositi
cartelli che le contenga tutte.

Questi cartelli possono essere suddivisi per settegrceologico e vanno installati
sul limitare del centro edificato e agli incrocildeviabilita principale.

All'interno del centro edificato € ammessa la ségfiaa pubblicitaria delle attivita
sopraesposte anche con cartelli singoli al finefatiilitarne I'individuazione
territoriale.

Questa segnaletica va posta su appositi sostefigsiidirettamente nel suolo e va
tenuta staccata dagli eventuali edifici o dai mattufetrostanti.

3. Insegne e targhesono ammesse per tutte le attivitd produttivenroerciali e
direzionali che operano sul territorio e vanno a&b@oin corrispondenza della
entrata dell’edificio o del luogo nel quale si y®l'attivita.

Sono ammesse le insegne luminose e a tale rigsardopreferibili quelle con luce
riportata rispetto quelle a cassonetto luminoso.

Sono ammesse le insegne disposte normalmenteaalteafa, sporgenti sul suolo
pubblico, purché di limitate dimensioni, e solo mda non rechino disturbo alla
viabilita, non pregiudichino 'estetica dell’edifice del luogo nel quale sono poste,
oltre a non limitare il diritto di veduta dei vicirQueste insegne vanno collocate ad
una altezza libera dal suolo non minore di m. 4G0strade senza marciapiede
rialzato e di m. 4,00 su strade con marciapiedeata.

4. Non sono ammesse nuove insegne poste sulla capeeqgli edifici

5. Mostre, vetrinette, insegne e targhe poste sultxidéa e sporgenti su suolo
pubblico:sono ammesse con la sporgenza massima di cm. 15.

6. Tende fisse e mobili poste sulla facciata e spdrggm suolo pubblico:sono
ammesse con funzione pubblicitaria e di protezidaléa pioggia a copertura delle
vetrine con uno sporto massimo di cm. 40 e coreadtaninima di m. 2,50 dal
marciapiede, se rialzato, e di m. 4.20 se con mpieie a filo strada.

Onde mantenere leggibile la forma dei vuoti al piderra degli edifici, la tenda
deve riprendere tale forma senza alterarne il petron

7. Prescrizioni comuni per le insegne e per i mezbiiaitari
La collocazione delle insegne sugli edifici va #ffata nel rispetto delle
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caratteristiche morfologiche dei manufatti archaeici e della partitura
compositiva della facciata.

Per le insegne, le targhe, le vetrinette e perelgnaletica pubblicitaria vanno
presentate istanze autorizzative accompagnate elativi disegni a colore
debitamente quotati ed il loro inserimento sullecfata in modo da identificarne
esattamente gli ingombri e la posizione.

L’autorizzazione pud essere rifiutata qualora lemf@, la grafica, la dimensione
nonché il materiale, la coloritura o la posiziom#’'thsegna contrastino alle ragioni
di estetica ambientale ed urbana.

L’autorizzazione pu0 essere revocata in ogni terppo apprezzabili motivi di
interesse pubblico o di decoro urbano, data laraatteramente precaria di tale
atto.

8. L'installazione di insegne e mezzi pubblicitarileedree adiacenti alla viabilitd non
dovranno essere in contrasto con i disposti delic@odella Strada e del relativo
Regolamento di esecuzione e attuazione.

9. Il rilascio dei provvedimenti autorizzativi per lastallazione di insegne, mezzi
pubblicitari, affissioni in genere interessanti eare edifici soggetti a specifici
vincoli, & subordinato all'acquisizione del paréagorevole dell’organo di tutela
del vincolo medesimo per la fattispecie richiesta.

Articolo 76
Chioschi, cabine telefoniche, edicole

1. Chioschi, cabine telefoniche, edicole, pensilinedgne, tende sostenute da
intelaiatura anche di tipo ripiegabile e altre #tme similari situate su spazi
pubblici anche se di tipo precario e provvisorivate corrispondere a criteri di
decoro urbano e di armonizzazione con l'ambienteostante e non devono
rappresentare ostacolo alla circolazione, fatteedal norme del Codice della Strada
e relativo Regolamento di esecuzione e di attu&zion

2. Tali attrezzature sono soggette a provvedimentorautito e le istanze vanno
accompagnate dagli elaborati grafici e documertaie per gli interventi di
“nuova costruzione”.

3. Per la collocazione di chioschi, di pedane, di éeadc., sempre di tipo provvisorio
e limitata a non piu di dieci giorni, l'istanza aacompagnata dalla sola planimetria
con le indicazioni dimensionali del manufatto coverguale documentazione
illustrativa.

Articolo 77
Passaggi pedonali

1. Le strade di nuova formazione e, laddove possibie]le esistenti dovranno essere
munite di marciapiedi e/o passaggi pedonali pubblida assoggettare a servitu di
passaggio pubblico, realizzati in conformita catisposti della L. 9 gennaio 1989,
n.13 e successive modificazioni ed integrazionekad_.R. 20 febbraio 1989, n.6,
inerenti I'eliminazione delle barriere architettome.

2. | passaggi pedonali devono sempre essere illuminati
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. La pavimentazione deve essere realizzata con Kgmi di materiale
antisdrucciolevole, compatto ed omogeneo.

. Non sono ammesse fessure in griglie ed altri matwdan larghezza o diametro
superiore a cm.2,00; i grigliati ad elementi palalevono comunque essere posti
con gli elementi ortogonali al senso di marcia.

. Nelle zone a prevalente destinazione residenzederw essere individuati passaggi
preferenziali per 'accesso a spazi o edifici pidblon attraversamenti della viabilita
stradale realizzati alle quote del marciapiedeeoraati con rampe al piano stradale.

. Le disposizioni di questo articolo si applicano agli interventi sulla viabilita
realizzata direttamente dal Comune che sulla viahilrevista dai Piani Attuativi
realizzata dai privati lottizzanti.

Articolo 78
Percorsi ciclabili

. Per quanto possibile la viabilita pubblica e di ymdblico sara dotata di piste
ciclabili al fine di favorire I'uso della bicicledt quale mezzo di trasporto
individuale.

Cio potra avvenire soprattutto per le strade chawarsano e che connettono gli
abitati seguendo le curve di livello o che presenfgendenze idonee.

In particolare la previsione potra attuarsi lungdtliale strada statale costiera una
volta che la stessa sara dismessa dallAmministrazistatale a seguito della
realizzazione della variante a monte:

. Le piste ciclabili, qualora siano destinate ad ollo Senso di marcia, devono avere
la larghezza minima di m. 1,50; le piste a dueis#insarcia devono aver larghezza
minima di m. 2,50 e devono possibilmente esseraragp 0 sopraelevate rispetto
alla carreggiata degli autoveicoli in modo da gararla massima sicurezza per i
ciclisti.

. La pavimentazione deve essere realizzata con Kgi di materiale
antisdrucciolevole, compatto ed omogeneo.

Articolo 79
Spazi porticati

. Non esiste la tradizione di portici di pubblicorts#to al piano terra nella cortina
edilizia storica, mentre nell’ambito sebino sonesanti alcune situazioni di portici
ai lati di piazze o al piano terra di importantiifedl pubblici ma tuttavia tale
condizione potrebbe proporsi per nuovi intervemrdi gqual caso valgono i seguenti
disposti:

L’altezza e la conformazione architettonica (acaec soffitto piano, su colonne o
pilastri, addossato all’edificio o all'interno dpkrimetro dell’edificio stesso, ecc.)
non possono essere prestabilite in quanto sararggetto della specifica
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valutazione riservata alla Commissione ediliziantree per la larghezza utile si fa
presente che la stessa dovra consentire il comassaggio delle persone nei due
sensi con il minimo di m. 2,00 netto.

Per la pavimentazione va impiegato lo stesso nad¢efapideo dei marciapiedi
adiacenti qualora esistenti; in loro mancanza odigarsa pavimentazione, quella
del portico va comunque prescelta tra i lastricatimasselli in pietra in uso nella
tradizione salese e sebina.

2. Per le aree porticate aperte al pubblico passaggisede di rilascio degli atti
amministrativi di assenso possono essere presgiittimpieghi di specifici
materiali e specifiche coloriture per le pavimemdag le zoccolature, |
rivestimenti, le tinteggiature.

Articolo 80
Occupazione degli spazi pubblici

[ —

. Chiunque intenda occupare porzioni di suolo pubbper attivita temporanee o
depositi, deve chiedere specifica concessionecandio I'uso, la superficie che
intende occupare e le opere che intende esegiceupazione delle sedi stradali &
regolata dalle leggi vigenti.

2. Ferme restando le disposizioni di carattere triboital rilascio della concessione
puo essere subordinato alla corresponsione dinwneaper I'uso, ed al versamento
di un deposito cauzionale per la rimessa in postiel suolo.

. Quando sia necessario prolungare I'occupazione ibtermine stabilito, il titolare della
concessione ha 'obbligo di presentare, prima @gekalenza, domanda di rinnovo.

4. La concessione contiene le prescrizioni da seguérel’occupazione e indica |l
termine finale della medesima.

. Scaduto il termine di cui al precedente comma, aee ne sia stato disposto il
rinnovo, il titolare della concessione ha I'obbligopsgomberare il suolo occupato
ripristinando le condizioni preesistenti.

. E’ proibito, senza autorizzazione del Responsatiieunale preposto, collocare
oggetti di qualsiasi genere, anche al solo scogublpitario, o prodotti per la
vendita all’esterno dei negozi, su suolo pubblico.

7. La concessione va richiesta con apposita istanlhzstazione grafica o fotografica

degli oggetti da esporre.

w

o1

(o]

Articolo 81
Disciplina d’'uso del sottosuolo

1. L'uso degli spazi di sottosuolo per finalita pulchie nel rispetto della Direttiva

della Presidenza del Consiglio dei Ministri 3 maft@09, ha come obiettivo la
valorizzazione degli spazi di superficie rispetiogaali gli spazi nel sottosuolo
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risultano complementari.

. Per uso degli spazi di sottosuolo per finalita pichle deve intendersi I'utilizzo del

sottosuolo per i sottoservizi impiantistici, i Idicaecnici, la realizzazione di

sottopassaggi pedonali o veicolari, la realizzazidin spazi pubblici con finalita

commerciali, la realizzazione di autoparcheggirnatte la realizzazione di reti di

viabilita, la realizzazione di reti di trasportolgilico.

. Gli spazi del sottosuolo dovranno essere:

a) ventilati anche a mezzo di prese d’'aria e/o infgedini adeguatamente protette;

b) illuminati artificialmente e/o naturalmente;

c) identificati nel soprassuolo con idonea segnalgtica

d) conformi alla normativa per il superamento dellerieee architettoniche e a
guella relativa a misure di sicurezza dei sisteminaendio.

. Ogni nuovo intervento deve essere compatibilea cofuturi sviluppi della

occupazione del suolo e non deve costituire elemneltpossibile limitazione

futura.

. I Comune ha la facolta di prescrivere i critexnici da osservare per la esecuzione

di manufatti e di definire le linee programmaticper I'utilizzo degli spazi di

sottosuolo a cui devono uniformarsi i privati esbggetti pubblici interessati.

. Il ripristino delle manomissioni di suolo pulddi deve sempre essere effettuato a

regola d’arte.

. Al fini della economicita degli interventi dipristino del suolo pubblico a seguito

delle manomissioni necessarie per la realizzazmnk potenziamento delle reti

tecnologiche, ove € possibile devono essere prexssottosuolo cunicoli integrati

multifunzionali di adeguate dimensioni aventi l@mgo di contenere tutte le reti di

sottoservizi programmate. Tali manufatti devonoepssdi facile accesso e

ispezionabilita.

Articolo 82
Reti di servizi pubblici

. Le reti di servizi pubblici costituiscono parteagtante del disegno urbano e ad
esso devono conformarsi.

. | punti di accesso alle camerette di ispezionecleiusini in genere, devono essere
correttamente inseriti nel disegno della superfp@eimentata.

Sono da preferire i chiusini in ghisa o quelli donserimento dei cubetti lapidei
nel caso di superfici pavimentate con tale materialquelli in calcestruzzo e cio
per ragioni estetiche e di durabilita dei manufatti

Il posizionamento delle reti tecnologiche, in swtaeo e delle relative tombinature
va effettuato ed i chiusini devono risultare tra ldio allineati e con i lati
perpendicolari all'asse stradale evitando la céisuahe normalmente si riscontra in
gueste opere.
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3. Le linee aeree e le palificazioni di supporto n@vaho costituire limitazione alle
condizioni di accessibilita e fruibilita degli spgmbbilici.

Articolo 83
Volumi tecnici ed impiantistici

1. I volumi tecnici impiantistici, (cabine elettrichstazioni di pompaggio, stazioni di
decompressione del gas, ecc.) da costruirsi fucgniwo terra, devono risultare
compatibili con le caratteristiche del contestaumsi collocano.

Le strutture edilizie fuori terra vanno schermaten csiepi ed alberature che le
circondino.

2. Larealizzazione di manufatti tecnici ed impiantisé subordinata a provvedimento
autorizzativo.

3. Le cabine di trasformazione per l'alimentazione laletete di distribuzione
all'utenza non sono computate ai fini della vedfidegli indici volumetrici e
possono trovare collocazione all’interno delle zaingispetto stradale, fatte salve
diverse disposizioni contenute nel P.R.G.

4. Al fine di non arrecare pregiudizio ai contestidai si collocano, le stazioni di
pompaggio e di decompressione del gas possonoeessalizzate anche in
sottosuolo prevedendo comunque le necessarie spgrén consentirne la facile
ispezione.

Articolo 84
Intercapedini e griglie di aerazione

1. Nella realizzazione di intercapedini poste fra irnperimetrali delle costruzioni e i
muri di sostegno del terreno circostante aventzitume di servizio, necessarie
all'illuminazione indiretta, all'aerazione e proteae dall'umidita dei locali
interrati, nonché a favorire I'accesso a condutii@nalizzazioni in esse inserite,
le griglie di ventilazione devono essere correttaimanserite nelle finiture della
pavimentazione degli spazi pubblici su cui si apron

2. In corrispondenza dei profili esterni dei fabbrigabspicienti marciapiedi, strade e
spazi pubblici e nel sottosuolo pubblico, i profarefrontisti possono, previo atto
autorizzativo, realizzare intercapedini di servinodi isolamento ispezionabili
dotate di cunetta e scarico per il deflusso dettqua meteoriche e di quelle
utilizzate per la pulizia.

3. Le intercapedini devono essere protette da gridiiecopertura praticabili e
antisdrucciolevoli.
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4. La costruzione e i successivi interventi di mangigme sono a totale carico dei

proprietari.

Sezione Il - Spazi privati

10.

11.

12.

Articolo 85
Accessi e passi carrabili

L’accesso dei veicoli alle aree di pertinenza detistruzioni € consentito tramite
passi carrabili, la cui realizzazione deve essar®rig@zata, previo assenso
dell’Ente proprietario delle strade o degli spaziali si accede, nel rispetto delle
disposizioni dettate dal Codice della Strada esdalRegolamento di esecuzione e
di attuazione.

L’accesso ad uno spazio privato tramite piu paasiabili pud essere concesso
guando sia giustificato da esigenze di viabilit&ina ed esterna.

Nelle nuove costruzioni residenziali la larghezza plasso carrabile non deve
essere inferiore a m. 2,50.

Nelle nuove costruzioni, la distanza minima tramneelli di accesso agli spazi di
pertinenza e la carreggiata o tra quest’'ultima eiapa di collegamento a spazi
interrati o comunque situati a livello inferioregaello di accesso, deve essere non
inferiore a m. 4.50.

L’uscita dei passi carrabili verso il suolo pubblideve essere sempre realizzata
adottando tutti gli accorgimenti funzionali ad umaona visibilita, fatta salva la
distanza minima di m.12,00 dagli angoli delle stxad

La movimentazione di portoni, di porte, di cancedli basculanti ecc. non deve
interessare il suolo di pubblico transito.

Il deflusso delle acque meteoriche dagli spazi atieaso pedonale e di passo
carrabile non deve avvenire sul suolo pubbilico.

Le rampe devono essere realizzate in materialsdanticiolevole, con scanalature
per il deflusso delle acque.

Gli accessi carrai esistenti, possono essere catseello stato in cui si trovano,
tuttavia nel caso di ristrutturazioni, ampliamedgmolizioni, e nuove edificazioni
degli edifici di cui sono pertinenza, gli stessbdeno essere adeguati alla presente
norma.

Sono ammessi nuovi accessi pedonali posti in atcettal filo strada di almeno
m.1,00, con serramento di chiusura posto a tatardia e con sistema di apertura
verso l'interno.

| cancelli o porte di accesso possono essere atitmath se danno su pubblica
strada.

Disposizioni valide all'interno della Zona “A” d&.R.G.

Tenuto conto della conformazione urbanistica detlgiuantichi, nei quali la
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13.

compattezza e l'unitarieta del “costruito” (edifesimurature a delimitazione degli
spazi scoperti) ne connotano la morfologia, e amessi pedonali e passi carrabili
esistenti, a filo strada, nel rispetto delle norarbanistiche vigenti in quanto
applicabili, si formulano le seguenti prescriziedilizie.

| nuovi accessi pedonali e i nuovi passi carral@lrono tenere conto della forma e
della disposizione delle aperture preesistentagciita o nel muro fronte strada,
in modo che i nuovi “vuoti” risultino esteticamentben collocati ed
armonicamente inseriti.

Sono ammessi nuovi accessi pedonali dai porticdiagli spazi scoperti e nuovi
passi carrabili senza obbligo di arretramento dal del muro dell’edificio in
confine con l'area pubblica.

Per i nuovi accessi pedonali da ricavare nel mwelbedificio in confine con
I'area pubblica, & prescritta la soluzione a “bilessoon doppio serramento.

Non sono ammesse pensiline o tende, a proteziogle atEessi pedonali e dei
passi carrabili, sporgenti sullo spazio pubblico.

In caso di comprovata necessita possono esseristgravisure superiori a quelle
del presente articolo.

Articolo 86
Strade private uso pubblico

. La costruzione di strade private &€ consentita ax@lbito dei Piani Attuativi, ovvero

nelle zone non urbanizzate, previa apposita conoraz

. Gli enti 0 i soggetti proprietari delle strade debb provvedere:

a) alla pavimentazione;

b) alla manutenzione e pulizia;

c) allapposizione e manutenzione della segnaletieaqitta;

d) all’efficienza del sedime e del manto stradale;

e) alla realizzazione e manutenzione delle opere aialtéa e scarico delle acque
meteoriche sino al loro smaltimento.

. Le strade private a servizio di residenze canypia unita abitativa devono avere

larghezza minima di m.5,00 e raggio di curvaturgsunato nella mezzeria della
carreggiata, non inferiore a m.7,50 e se ciechegrie terminare in uno spazio di
manovra tale da consentire I'agevole inversionaalicia degli autoveicoli.

. Le strade private a servizio di residenze cam sola unita abitativa devono avere

larghezza minima di m.3,50 e raggio di curvaturgsunato nella mezzeria della
carreggiata, non inferiore a m.6,75.

. Le strade private a servizio di insediamentidptovi e commerciali devono avere

larghezza minima di m.4,00 nel caso di un unicessafi marcia, e di m.7,00 nel
caso di doppio senso di marcia e raggio di cureatmisurato nella mezzeria della
carreggiata, non inferiore a m.10,00 e se cieckepmb terminare in uno spazio di
manovra tale da consentire I'agevole inversionendrcia degli autoveicoli e dei
veicoli da trasporto.
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. Le prescrizioni di cui ai precedenti commi 3, %,si applicano alle nuove

costruzioni; nel caso di interventi di ristruttui@ze, recupero o riordino, possono
essere richiesti adeguamenti, anche parziali,ratene regolamentari, compatibili

con la reale fattibilita.

. Le strade private poste all'interno del centhtado, debbono essere dotate di
idoneo impianto di illuminazione.

Articolo 87
Allacciamento alle reti fognarie

. Tutti gli immobili devono convogliare le acque dtasico nella rete fognaria,
secondo le modalita stabilite dal Regolamento dhédura o dal’Ente Gestore del
servizio.

. E’ fatto divieto di convogliare nella rete fogreale acque piovane ad esclusione
delle acque di prima pioggia.

. Nel caso di immobili siti in zona non provvistardie fognaria e in mancanza del
regolamento di fognatura, si applicano le disposizdelle leggi vigenti.

L.R. n. 62/1985, e successive integrazioni e nicattfoni; D.P.R. 236/1988.

Articolo 88
Allacciamento alle reti impiantistiche

. Nella costruzione degli immobili devono essere géie modalita di esecuzione

che consentano gli allacciamenti alle reti impistithe (idrica, telefonica, elettrica,

gas—metano) secondo la normativa tecnica dettgtaetdi erogatori dei servizi.

. Deve essere inoltre garantita la possibilita dénigiri allacciamenti dei servizi a rete

connessi allo sviluppo del sistema delle telecoamoni.

. L'installazione di antenne paraboliche deve rispett seguenti criteri:

a) tutti i condomini gia in possesso di un impiantmtcalizzato o che intendono
installarne uno devono avvalersi di antenne pairet®icollettive;

b) l'installazione degli apparati di ricezione, singal collettivi, ha luogo nel
rispetto del decoro, dell’estetica e dell’ambiente;

c) le antenne paraboliche non devono superare le seglimensioni: (120 cm di
diametro per impianti collettivi e 85 cm di diangeper impianti singoli);

d) le antenne paraboliche devono essere installateigpstto della L. 46/1990 a
tutela della sicurezza degli impianti;

e) sono fatte salve le norme vigenti sulla compat#iklettromagnetica, nonché
guelle sulla tutela di beni artistici;

f) le antenne paraboliche installate all'esterno dtdva, terrazzi, giardini e cortili
non devono essere visibili dalla strada;

. Al fine della diffusione dell'impiego di acqueemo pregiate nonché delle tecniche

di risparmio della risorsa idrica, la concessiod#i®a viene rilasciata a condizione

che il progetto edilizio preveda per ogni singahéta abitativa di nuova costruzione

un contatore individuale, nonché il collegamentetaduali, ove gia disponibili, ai
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sensi e per gli effetti della L. 5 gennaio 199436ne successive modifiche ed
integrazioni.

Articolo 89

Recinzioni

I muri di recinzione, le recinzioni ad inferriateaagete e i cancelli esposti in tutto o
in parte alla pubblica vista, debbono presentaragpetto decoroso.

Le recinzioni non devono ostacolare la visibilitgpregiudicare la sicurezza della
circolazione. Col provvedimento abilitativo di ali Titolo I, Capo | del presente
regolamento, possono essere dettate prescrizidimealdi garantire sicurezza e
visibilita alla circolazione stradale o di rispe&d contorno ambientale.

Le recinzioni, per quanto possibile, sia in piacke in alzato devono allinearsi
con quelle limitrofe, al fine di mantenere I'ung@@mpositiva.

| cancelli pedonali e carrabili inseriti nelle nezioni devono aprirsi all'interno
della proprieta.

| cancelli posti a chiusura dei passi carrabik@nformano alle larghezze per essi
stabilite.

Eventuali apparecchiature videocitofoniche e dirapa elettrica o telecomandata
dei cancelli devono essere opportunamente pradttgoportunamente inserite nel
contesto della struttura.

| cancelli a movimento motorizzato protetto da éatitula devono essere dotati di
dispositivi di segnalazione atti a garantire laistzza degli utenti.

I cancelli di ingresso su strade e spazi pubbliorif dai centri abitati, ove
possibile, devono essere arretrati dal ciglio stieath modo da permettere la sosta
di un autoveicolo in entrata o in uscita dinanzcahcello stesso, fuori dalla sede
stradale.

Disposizioni valide all'interno della Zona "AgIdP.R.G.

Nei nuclei storici la recinzione delle aree sctpefbrolo, giardino, cortile)
normalmente estesa ai soli lati confinanti consgiazi pubblici, & riconducibile a
due situazioni. La prima, piu antica, € in muratdiapietrame e ciottoli con
intonaco a finitura raso pietra o senza intonancha di altezza elevata (in alcuni
casi oltre due metri); la seconda riguarda glirweati insediativi di fine ottocento
e del primo novecento ed e di tipo misto, con ntaretsoprastante cancellata e
pilastrini, in assonanza stilistica con I'edifi@ginvenibile in alcuni casi del centro
storico del capoluogo.

Prima necessita € di conservare questi elementa rieto configurazione
originaria ed in particolare le murature cieche, cheieme agli edifici dei quali ne
costituiscono continuita oltre che materica anahi&d strutturale, delimitano ed
incorniciano il paesaggio, proponendone la visioneoni ottici ben definiti ed
anche storicamente consolidati.

Eventuali nuove recinzioni, da limitare al conficen gli spazi pubblici, dovranno
soddisfare il requisito della continuita architeita ed espressiva di cio che
caratterizza il luogo nel quale si interviene. Aetaiguardo non si formulano
prescrizioni particolari poiché ciascun intervenovra rispondere alle
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10.

11.

1.

considerazioni prima esposte che la Commissionziedé chiamata a verificare e
valutare

Sono ammesse nuove recinzioni con piantini inofesu plinto isolato o su
fondazione continua interrata con rete metallican{éx. = m. 1,50) per gli altri
spazi scoperti (diversi cioé dalle corti, dai dogidai giardini di disegno unitario)
e non in confine con gli spazi pubblici.

Disposizioni valide per le altre Zone edificatedificabili

Le recinzioni in confine con gli spazi pubblicasn confine di proprieta (sempre
che non siano anche di contenimento del terrenm)waealizzate parzialmente in
muratura con sovrastanti reti o cancellate o dbmariere trasparente (altezza
massima = m. 2,00 con parte in muratura di H max 6,80).

Nelle Zone produttive le recinzioni, sia in comficon gli spazi pubblici che tra
lotto e lotto, possono essere anche del tipo cleasaltezza massima di m. 2,00.
Le recinzioni in confine con gli spazi pubbliciempdisegno, per configurazione
geometrica, per materiali e finitura dovranno riglaarsi con le strutture edilizie
el/o recinzioni limitrofe al fine di favorire la uarieta materica ed espressiva del
tratto di strada sul quale si affacciano.

Disposizioni valide per le Zone agricole e thoge

Nelle Zone agricole e boschive sono consentitenzeani con paletti in legno e
filo di ferro plastificato o zincato o reti in fildi ferro zincato o plastificato purché
a maglia larga o con staccionata in legno costitgia montanti, traverse e/o
diagonali con pali grezzi “uso trieste”. | montaminno posti con interasse non
inferiore a m. 1,50.

Le suddette recinzioni potranno avere una altezzssima di m. 1,50

Non sono consentite murature, cancellate, sianm fehe in legno, filo di ferro
spinato.

Le recinzioni vanno realizzate in modo da consentiaccessibilita e la
percorribilita dei sentieri preesistenti.

Limitatamente alle aree di stretta pertinenza dedgjliici principali, la recinzione,
dell'altezza non superiore a m. 1,50, puo esseaabzrata con rete metallica e
piantini in ferro su cordolo di m. 0,30.

Articolo 90
Spazi inedificati

Le aree inedificate non possono essere lasciastatn di abbandono ma devono
essere soggette a manutenzione periodica assicugdindspetti di decoro urbano
da parte di enti o dei soggetti proprietari.

. Le aree inedificate, gli edifici o parti di essimanufatti o strutture analoghe in

disuso, che determinano o che possono determimare gituazione igienico -
sanitaria, devono essere adeguatamente recirdatiaposti ad interventi periodici
di pulizia, cura del verde, e se necessario, dfdistazione o di derattizzazione, sia
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nel caso di una loro sistemazione sia in caso miodieione.

. In caso di inottemperanza alle disposizioni deicpedenti commi, pu0O essere
ordinata, previa diffida, I'esecuzione degli oppamit interventi in danno del
contravventore.

. La recinzione di tali aree deve essere realizzatastrutture che ne consentano la
visibilita.

Articolo 91
Sistemazioni esterne ai fabbricati

. Le sistemazioni esterne riguardano, oltre le opetative alle recinzioni, agli
accessi pedonali, ai passi carrabili, anche qusltdi spazi scoperti del lotto di
pertinenza dell’edificio quali, a titolo esempldiitvo, i muri di sostegno sia in
confine che all'interno del lotto, le pavimentaziotimpianto arboreo di tipo
ornamentale, I'impianto di illuminazione, i pergblsu struttura fissa ecc..

La qualificazione stilistica e I'accurata realizea® di queste opere concorre a
rendere gradevole oltre lo spazio privato anchedecezione dello stesso dai
contigui spazi pubblici.

Le aree esterne vanno conservate pulite ed ordiegteanbre da masserizie e da
materiali incongrui e sottoposte ad adeguata maniaee.

Tenuto conto che l'agglomerazione di Sale Marasm@arte i nuclei storici,
prevalentemente costituita da edifici isolati rwati) le aree esterne vanno utilizzate
nella massima parte a verde piantumato con esgepieribilmente autoctone ed
idonee alle condizioni microambientali del sito.

Eventuali pavimentazioni devono limitare l'utilizzdell’'asfalto ma privilegiare
I'utilizzo del calcestruzzo, anche di tipo prefabhto (massello, erbabloc, ecc.) del
lastricato in pietra, dell’acciottolato o del glato, con soluzioni formali semplici,
desumibili dalla tradizione del luogo, e riducenelote quantita al minimo
indispensabile.

. Le sistemazioni esterne ai fabbricati, costituiscqrarte integrante del progetto
edilizio e come tali sono vincolanti ai fini delidtimazione delle opere.

. Nella progettazione degli spazi residuali e nofiieati del lotto edificabile devono
essere tenute in debita considerazione le esigdnzemassimo utilizzo della
superficie a verde.

Articolo 92
Toponomastica e segnaletica

Non e soggetto a provvedimenti abilitativi I'utiia di pareti di manufatti privati,
non prospicienti strade o altri spazi pubblici, ppporre targhe piastrine, tabelle,
cartelli, orologi, lapidi purché il manufatto noia soggetto a vincolo o si trovi in
aree di rispetto ambientale di cui al T.U. 490/99.
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2. FE’riservata allAmministrazione la potesta di appte e mantenere, sulle pareti di
manufatti privati, prospicienti strade o altri sppabblici, targhe di toponomastica
urbana, targhe direzionali o altri mezzi di segtiede stradale, orologi, lapidi
commemorative.

3. Le indicazioni relative alla presenza di servizivol@go essere conformate ai
modelli definiti dal Comune.

Articolo 93
Numeri civici

1. | numeri civici ed eventuali loro subalterni egsati dal Comune devono essere
apposti, a spese dei proprietari dei fabbricaticonrispondenza degli accessi da
aree pubbliche.

2. Il numero civico deve essere collocato a fiam®l'accesso e deve essere
mantenuto perfettamente visibile e leggibile a delgpossessore dell'immobile.

3. Le eventuali variazioni della numerazione civezno notificate al proprietario
dellimmobile interessato e sono attuate a spebe skesso.

4. FE’ fatto obbligo per il proprietario di ripriséare il numero civico qualora esso sia
stato danneggiato o divenuto poco leggibile.

CAPO I
Requisiti delle costruzioni in rapporto all’'ambiente e allo spazio urbano

Sezione | - Inserimento ambientale delle costruzion

Articolo 94
Decoro delle costruzioni

1. Le nuove costruzioni costituiscono una parte imgrad nella definizione e nel
rinnovo dei caratteri urbani e ad esse viene atiidh ruolo insostituibile di
promuovere il miglioramento delle condizioni insadie.

2. Fatta salva la liberta propositiva e ideativa deitore, le nuove edificazioni ed il
rinnovo di quelle esistenti vanno progettate tewmeodnto in primo luogo della
specifica conformazione del sito e del contestsaggistico ed architettonico nel
guale si collocano.

A tale riguardo va tenuto conto che il territos@lese € composto da terrazzamenti
naturali e artificiali (derivanti dal rimodellamentad uso del coltivo) con |l
susseguirsi di balze e scarpate, estese all'irdafibeatro tra Marone e Sulzano
solcato dalle profonde incisioni delle vallette ergendicolo rispetto I'arco delle
curve di livello.

Un primo punto € il modo con cui i volumi si catbno sul sito, stante la sua
conformazione a balze e pendii, ma anche cometisbkano rispetto al quadro
panoramico che dal sito si gode e soprattutto ceinreseriscono nelle visuali che
dall’'esterno contengono l'area di intervento.
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E tutto cio tenendo presente che le nuove edificazostituiscono la estensione
dellaggregato preesistente che possiede forma nmaotazioni architettoniche
specifiche, alle quali il nuovo intervento dovrapartarsi.

In ordine a questa problematica gli interventiieovanno arretrati dal bordo delle
balze, devono limitare al minimo necessario le epér shancamento, vanno
collocati sul lotto in modo da ridurre il meno pibde il quadro panoramico
godibile da monte verso il lago, non devono prewedencee aperte nel lato
dell’'edificio verso monte e neppure muri di sostegon altezza superiore a m.
1,50 per creare il piano orizzontale a seguitdodnsamento o di riporto.

La composizione architettonica dell’edificio e ghterventi sul lotto vanno
rapportati all'andamento orografico del sito (lo&d aree adiacenti) in modo che
la loro configurazione non ne interrompa la contimorfologica.

Non devono essere previsti interventi di rimode#ato del terreno tendenti a
portare in “piano” I'intera superficie del lotto Ineaso di aree in pendio poiché tale
operazione altera il sedime originario del sitoi @Gterventi di sbancamento e
riporto vanno limitati al minimo indispensabile el per realizzare gli spazi di
accesso all'edificio.

Non sono ammesse trincee a cielo aperto derivaatislsancamenti attorno
all'edificio e l'area circostante la parte fuoriri@ della costruzione, qualora
interessata da interventi sotto il piano di campagwa riportata nella sua
configurazione naturale fatto salvo quanto prevédtcomma 2.

Le opere esterne e I'edificio devono proporre urtgppa coerenza stilistica tali da
armonizzarsi con il contesto storico ed ambientalequale si inseriscono. A tale
riguardo si prescrive che la cura e I'attenzionggpttuale siano rivolte all'intero
organismo edilizio, in tutte le sue componenti falinfunzionali, materiche,
espressive, costruttive compreso in queste ultioedle dei particolari costruttivi
degli elementi edilizi e in tutte le sue parti serirascurare le facciate meno in
vista, la copertura, gli spazi esterni piu nas¢déstiampe di accesso, le recinzioni,
ecc..

Le pareti perimetrali degli edifici nuovi od oggettli recupero devono essere
eseguite con materiali e finiture di ottime qualiti a resistere agli agenti
atmosferici.

E’ necessario che gli elementi costitutivi dellediate, delle coperture in tutte le
loro componenti (falde, abbaini, lucernari, ecdggli infissi, degli aggetti, delle
gronde, dei balconi, dei marcapiano, delle cormiei,parapetti, in quanto elementi
di rilevante interesse figurativo, determinino uapporto equilibrato con Il
contesto e con le caratteristiche dei luoghi cianats.

Con provvedimento motivato, pud essere imposta raprgetari degli edifici
'esecuzione di rivestimenti e finiture su edifesimanufatti, nonché la rimozione
di scritte, insegne, decorazioni, coloriture.

Il progetto edilizio va corredato del progetto ditsmazione delle aree esterne
comprendenti le superfici pavimentate, le superfidiranti, gli impianti
tecnologici sotterranei ed esterni, I'arredo ddftinazione.

Il progetto deve altresi fornire, nel dettagliofgra, precise indicazioni sui colori
e i materiali da impiegarsi.
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. Qualora, a seguito di demolizione o di interruziatielavori, parti di edifici

visibili da luoghi aperti al pubblico arrechino gredizio al contesto circostante,
puo essere imposta ai proprietari la loro sisteorezi

In caso di non adempimento puo essere impostammtivato provvedimento, al
proprietario dell'immobile o allamministratore delondominio, I'esecuzione
delle opere necessarie a rispettare le prescridiarui al presente articolo.

Il provvedimento deve indicare le modalita di es#one, i termini per I'inizio e

per l'ultimazione dei lavori, e la riserva di eseime in danno in caso di
inadempienza.

Articolo 95
Allineamenti

L’agglomerazione di Sale Marasino circa l'alaneento degli edifici rispetto il
filo strada presenta situazioni distinte.

Nei nuclei storici I'aggregato rivela cortine edigé a confine sul fronte pubblico
che vanno mantenute anche nel caso di eventualipmuammissibili, interventi
di demolizione e ricostruzione.

Qualora si intervenisse con Piani di recupero 0 gstrutturazione urbanistica
sara affidato a tali strumenti di valutare la gioest degli allineamenti, sempre nel
caso si prevedessero demolizioni o ricostruziomiove costruzioni.
Nelllambito dei comparti di piu recente edificaaéquali le Zone B: residenziali
esistenti, eventuali nuove edificazioni devono @néilmente allinearsi con quelle
limitrofe al fine di conservare unitarieta agliialamenti preesistenti (anche per
quelli non a confine sul fronte pubblico) e cido pettenere una ordinata
disposizione dei volumi dalle visuali lungo la staa

Per le Zone di espansione residenziali e produttav questione dovra essere
definita con gli appositi Piani attuativi, e in gb@ caso il progetto planivolumetrico
dovra tenere conto oltre che degli allineamenterimt anche di quelli che si
instaurano con I'edificato circostante.
Compito della Commissione edilizia, tra gli alti,di valutare ed intervenire con
prescrizioni perché la collocazione dei nuovi @idlifisulti ordinata e coerente con
le aggregazioni limitrofe.

. Ferma restando la disciplina delle distanze mintnge edifici, o dalle strade,

stabilite dalle N.T.A. del P.R.G., o in mancanza @adice Civile, nonché dal
Codice della Strada, puo essere imposta, in sedmdvedimento amministrativo,
una distanza maggiore al fine di realizzare allneati con edifici preesistenti.

. Per comprovati motivi estetici e/o funzionali, pegsere richiesta la costituzione di

fronti unitari degli edifici o I'edificazione a céine, al fine di costituire una cortina
edilizia che dia continuita ai fabbricati.

. L'allineamento con edifici o manufatti preesisteatiriferito alla costruzione piu

arretrata rispetto al sedime stradale, salvo abregarantire il rispetto dell’'unitarieta
compositiva o il mantenimento di caratteri formalpn risulti piu conveniente
allineare la costruzione in progetto con una carfii avanzata.

. Tali disposizioni, valide per le edificazioni a ¢me sul fronte pubblico, devono

essere estese anche ai fronti interni qualora pttisp su spazi pubblici o privati di
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uso pubblico interessati da percorsi pedonali.

Articolo 96
Spazi conseguenti ad arretramenti

. L'arretramento stradale € regolato, oltre che daltescrizioni di legge e dal

presente Regolamento:

a) dalla disciplina di PRG e dai relativi strumenteestivi;

b) dalle eventuali convenzioni e servitu pubblichaiegte.

. Ai fini della distanza dal filo stradale non &nsiderano eventuali rientranze
realizzate per la sosta e per il parcheggio dioleic

. L’edificazione arretrata rispetto agli allineariepreesistenti deve comportare la
definizione degli spazi prospicienti il suolo puicbl attraverso soluzioni che

contribuiscano al miglioramento della qualita dal&luibilita dello spazio urbano.

. Ogni spazio libero conseguente ad un arretraonaldve essere sistemato
accuratamente a verde oppure dotato di idonea gawamione; in ogni caso lo

stesso deve risultare integrato con la pavimemazoubblica esterna.

Articolo 97
Prospetti su spazi pubbilici

. La limitazione nell'altezza dei nuovi edifici ingporto alla profondita dello spazio
pubblico antistante va valutata caso per caso pgclrebbe riguardare situazioni e
condizioni territoriali e di orientamento geografica di loro molto diverse.

Oltre alla opportunita di evitare I'eccessivo onggiamento degli spazi pubblici
aperti la questione & da ricondurre al tema aritbiteeo piu in generale nel senso
che l'edificato e gli spazi esterni devono tra drol risultare precisamente
relazionati per produrre un fatto urbano qualificat

In questo senso diventano decisive le scelte pdéumvetriche e dimensionali
dell'insieme ma non disgiunte da quelle piu tipiesrte ascrivibili alla architettura
proposta in tutto cio che viene edificato in talesfeme”.

. | piani attuativi devono sempre contenere le meaadi definizione degli spazi
prospicienti il suolo pubblico indicando soluziamiolte a valorizzare la qualita
dello spazio urbano circostante; devono illustrareltre le innovazioni
tecnologiche e progettuali da adottare, oltre satfudei materiali, al fine di
armonizzare il rapporto tra edifici e spazi pubiblic

. Deve essere rivolta particolare cura al raggiungimelella giusta proporzione dei
volumi da realizzare con altri edifici esistentiazze, giardini, parcheggi antistanti
o0 racchiusi, in modo da ottenere risultati compasttomplessivamente armonici e
di aspetto gradevole.

. Particolare cura deve essere prestata nella foomazdi un sistema del verde
pensile, nella conformazione di aggetti e/o spamgiati, nelluso di pareti
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trasparenti o riflettenti.
. Le soluzioni progettuali devono anche individuagechratteristiche della forma e

dei materiali delle recinzioni, la loro altezza,l@ro reciproco allineamento, la
posizione e le caratteristiche dei passi carragh éccessi pedonali.

. | parapetti di poggioli, ballatoi, terrazze, scalampe, ecc. devono essere in

materiale resistente a garanzia della sicurezza.
| balconi e le terrazze devono essere dotati digedti di altezza non inferiore a m.1,10.

. Le finestre devono avere parapetti di altezza néeriore a m.1,00.
. La distanza tra le sbarre delle ringhiere, come parlarghezza delle feritoie non

deve essere superiore a cm.10.

. Tutte le aperture di porte con affaccio su stradgaodo essere munite di

serramenti apribili solamente verso l'interno degfiifici, fatte salve eventual
prescrizioni riconducibili a particolari normatigella sicurezza.

Le finestre del piano terreno non possono essemgitendi serramenti che si
aprono o sporgono all’esterno verso strada.

Ove siano sistemate a terrazzo parti di tetto éergluazioni in cui la soletta di
pavimento costituisca copertura di costruzioneostdite o di portico e in tutti i
casi ove sussista pericolo di caduta, e obbligatdnistallazione di un parapetto di
altezza non inferiore a m.1,10.

Per tutti i terrazzi & prescritta 'impermeabilizazne a manti multipli; nel caso in
cui il terrazzo sovrasti ambienti comunque utiliziha devono essere poste in
opera adeguate coibentazioni.

Le pendenze del manto di copertura non devonoegseriori al 2%.

Articolo 98
Ombre portate

In tutti i nuovi interventi deve essere valutate] rispetto dell’altezza massima
consentita, nonché delle distanze tra edificijsilesna delle ombre portate, al fine
di consentire agli edifici in condizioni meno vaggéose a causa della maggiore
esposizione a nord o della minore altezza, condizocettabili di soleggiamento
invernale.

E’ vietata la realizzazione di alloggi con un uniaffaccio verso nord, in cui
I'angolo formato tra la linea di affaccio e la direee est-ovest sia inferiore a 30°.

Articolo 99
Sporgenze e aggetti

Al fine di non intralciare la mobilitd pedonale eisolare, le fronti degli edifici
prospettanti su pubblici passaggi o comunque stopss di uso comune (anche se
di proprieta privata) non devono presentare aggetigiori di cm. 10 al di sotto
della quota di m. 3,50, misurata a partire dal piahn calpestio del pubblico
passaggio anche in mancanza di marciapiede.
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La predetta disciplina si applica anche per lei paobili degli infissi, per le tende
e per qualsiasi aggetto (anche se provvisorio gistale) di qualunque materiale
€sso Sia costituito.

Balconi a sbalzo e pensiline debbono essere postinaltezza minima din.3,00
dalleventuale marciapiede rialzato; nel caso rexst@ marciapiede o lo stesso non sia
rialzato, I'altezza minima é di m.4,50 dalla gusttadale o dal percorso pedonale.
Elementi aggettanti chiusi (bow-window) sono sotgai criterio della visuale
libera e sono considerati ai fini del calcolo delistanza dai confini di proprieta e
di zona, dagli altri fabbricati e dai cigli stragldatta salva la prevalente disciplina
eventualmente contenuta nelle N.T.A. del P.R.G.

Balconi e pensiline non debbono mai sporgersi salospubblico oltrem.1,20e
non debbono comunque mai superare la larghezZawgltuale marciapiede.
Nella Zona A “centro storico” e per le sole faceiah confine con gli spazi
pubblici, non € ammessa la creazione di nuove spaggaggettanti quali balconi,
pensiline, bouwindow, scale esterne e similari.

Articolo 100
Portici e gallerie

Nella nuova edificazione € ammessa la realizzazéineortici e gallerie ad uso
pubblico con larghezza minima netta di m. 2,00,girella di sostituzione la
larghezza verra valutata caso per caso.

Sotto il profilo architettonico non si formulanoesyfiche prescrizioni rimandando
alla Commissione edilizia il compito di valutarres tipologia ed i materiali da
impiegare.

Le pavimentazioni di marciapiedi, portici, gaiéee pubblici passaggi, anche di
proprieta privata, devono essere eseguite con ialaterresistente ed
antisdrucciolevole, riconosciuto idoneo dall’aut@ricomunale e, nel caso di
proprieta privata, essere mantenute a cura e sigépeoprietari.

Nel centro storico e nelle zone sottoposte a vindotutela delle bellezze naturali,
i materiali e le forme della pavimentazione devessere scelti nel rispetto delle
caratteristiche dei luoghi.

La costruzione dei portici destinati al pubblicartsito e fronteggianti vie o spazi
pubblici o di uso pubblico e inseriti in edifici duova costruzione o oggetto di
ristrutturazione, deve essere relazionata allettesistiche della strada e/o alla
fisionomia dell’ambiente circostante, nonché ieniihento alle previsioni di PRG.
Il portico o la galleria devono essere architettamente dimensionati in rapporto
alle altre parti dell’edificio, assicurando altrébicollegamento di tutti i loro
elementi con quelli dei portici o delle gallerientigui o vicini.

| porticati aperti al pubblico transito devono esséluminati da fonti luminose
artificiali.

Se trattasi di porticati aperti a pubblico transpar se realizzati su area privata, si
devono prevedere delle intercapedini, tali da cghace le acque piovane in
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fognatura, al fine di escludere la formazione diidith nelle murature degli
edifici.

Articolo 101
Salubrita dei terreni edificabili

E’ vietato realizzare nuove costruzioni su terreimé siano stati utilizzati come
deposito di immondizie, di letame o di altro madbriinsalubre che abbia potuto
comunque inquinare il suolo, se non dopo aver cetaplente risanato il
sottosuolo corrispondente.

L’avvenuto risanamento deve essere certificatdadatirita competente in materia
igienico-sanitaria, previa acquisizione della doeuntazione e dei pareri tecnici
ritenuti necessari.

Il terreno di un cimitero del quale sia stata dmlgta la soppressione non puo
essere destinato ad altro uso se non dopo almeanriSlall’'ultima inumazione.
Trascorso detto periodo di tempo, prima di esseséiréito ad altro uso, il terreno del
cimitero soppresso deve essere dissodato perftangia di due metri; le ossa che vi
si rinvengono debbono essere depositate nell'assamune del nuovo cimitero.

Se il terreno sul quale si intendono realizzarer@malilizie € umido o soggetto
all'invasione di acque superficiali o sotterranesj deve procedere
preventivamente alla realizzazione di adeguati alygh superficiali e profondi,
fino alla completa bonifica del terreno stesso.

Qualora il progetto approvato preveda la realizzaeidi rilevati, € vietato fare uso
di terra o di altro materiale inquinato, come sfie&io al primo comma del
presente articolo.

E’ comunque fatto obbligo di adottare, per tuttedstruzioni, su qualsiasi terreno,
le misure atte a impedire che I'umidita ascendeatgiunga le fondazioni e le
strutture sovrastanti.

Qualsiasi edificio deve essere adeguatamente asdkdta umidita del suolo e da
guella derivante da agenti atmosferici.

| locali abitabili posti al piano terreno, indiperdemente dalla quota del
pavimento rispetto al terreno circostante (a siat@ame avvenuta), debbono avere
- salvo casi patrticolari in edifici con destinazoti'uso non residenziale - il piano
di calpestio isolato.

| pavimenti debbono essere isolati mediante magei@permeabile in strati
continui.

Qualora i locali abitabili risultino anche parzignte al di sotto della quota del terreno
circostante (a sistemazione avvenuta), deve ggsansta un’intercapedine aerata che
circondi detti locali per tutta la parte interrata.

L'intercapedine deve avere una cunetta piu basispiaeo di calpestio dei locali
abitabili e larghezza pari ad un terzo della stezah.

Le griglie di aerazione delle intercapedini o polzmie eventualmente aperte sul

54



14.

15.

16.

17.

marciapiede debbono presentare resistenza alle diatn automezzo e debbono
avere caratteristiche tali da non costituire pdoiger i pedoni.

Per i locali non abitabili posti a livello del temo o seminterrati € ammessa la
costruzione su vespaio aerato di ciottoli.

Il solaio dei locali, abitabili o non, deve essesempre posto ad un livello
superiore a quello della falda freatica e a quéilmassima piena delle fognature
dalla relazione geologica e dalla scheda del terren

Tutte le murature debbono essere isolate medidraéfisazioni impermeabili
continue poste al di sotto del piano di calpesiiobasso.

A protezione delle precipitazioni atmosferiche, rdere, giardini pensili e
coperture piane (su tutto I'edificio o su parteedso) vanno impermeabilizzati con
materiali in strati continui e devono essere realizin modo da evitare qualsiasi
ristagno di acqua (pendenza minima dal 2 al 3%grmo in particolar modo tutti

i punti soggetti a possibili infiltrazioni.

Articolo 102
Disciplina del colore

Le tinteggiature, gli intonaci e i diversi materidil rivestimento devono presentare
un insieme estetico ed armonico lungo tutta I'estare della facciata
dell’edificio.

Le parti in pietra (portali, balconi, scale, ecppesenti negli edifici e che
rappresentano elementi documentali di significédoico o/e architettonico vanno
conservate allo stato originario e i necessarirveteti manutentivi non devono
prevedere nessun tipo di tinteggiatura.

Le facciate e le porzioni di edifici visibili dauslo pubblico, formanti un solo
corpo di fabbrica, devono presentare una finituademca e coloristica unitaria.

Le operazioni di tinteggiatura degli edifici nonvdeo arrecare pregiudizio alle
decorazioni, ai bassi e alti rilievi, ai fregi eesistenti sulle facciate.

Per gli interventi edilizi che comportano colorguesterne il progetto deve
indicarne la scelta.

In ordine alla gamma coloristica da adottare vesgran considerazione, oltre
l'opera in questione, anche il contesto edilizid geale si inserisce affinché
I'intervento risulti cromaticamente ben armonizza&tacoerente con il luogo di
appartenenza.

Per gli edifici in Zona A: centro storico, stantgeldro preesistenza, vanno adottati
i colori e gli eventuali decori gia in uso oppuienovarli scegliendoli tra la
gamma di quelli gia presenti in questo ambito teridle ma tenendo presenti le
differenze tipologiche che si riscontrano tra ppoliogo ed i nuclei frazionali e le
diverse finiture delle facciate che possono edsardi loro anche molto diverse.

In ogni caso vanno scelti colori di tonalita metiggera con tinte e materiali non
coprenti in modo che I'intonaco a calce mantengaufaintegrita materica.

Per gli altri casi il progettista puo fare riferime alla gamma cromatica in
dotazione presso 'Ufficio tecnico comunale.

Qualora i rivestimenti o le tinte delle facciateglileedifici presentino un aspetto
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b)

indecoroso, con provvedimento motivato puo esserdi@ato il rifacimento totale
o parziale, fissando un congruo termine per l'ezece.

Articolo 103
Disciplina dell’'uso dei materiali di finitura

Il primo requisito da ricercare nei materiali diifura € la loro durabilita e cioe la
capacita di invecchiare senza dover ricorrere atimo®m manutenzioni o
sostituzioni che evidentemente, nel caso non safettuate, comportano il loro
degrado e la conseguente caduta estetica dei nithedlifizi.

Murature in pietra

La tipologia piu ricorrente € la muratura in pagire grezzo appena sbozzato con
finitura della malta a raso pietra o, soprattutés gli edifici del centro storico,
totalmente intonacata con malta di calce che laistravedere lirregolarita del
piano, in quelli piu antichi, e tirata a piano neglifici di fine ottocento e primo
novecento (a muratura mista con laterizio).

Gli interventi di ripristino devono rispettareiteairatteristiche.

L'impiego di murature in pietra a vista nei nu@difici puo fare riferimento alla
tipologia storica ma pud anche prevedere pezzgureegolari (e anche mista)
cercando di non allontanarsi dal tipo, dalla gaalital colore e dalla lavorazione
della pietra in uso nel territorio di Sale Marasino

Murature in laterizio, in blocchi di cemento e n calcestruzzo a vista

Le murature in mattoni o in blocchi di cementacdeo in calce struzzo a vista
sono ammesse anche perché rientrano nella pratsteuttiva ormai consolidata,
tuttavia se per le prime due non si pongono pddicajuestioni tranne |l
suggerimento di utilizzarle per corpi di fabbridatfpsto che per superfici, al fine
di trattare questi materiali in modo strutturaleam per il solo aspetto decorativo,
per il calcestruzzo occorre fare piu attenzione nmar comprometterne il valore
estetico. Ad esempio la formazione di parti delfietb quali sporti, gronde,
balconi, parapetti, travi, pilastri, scale, muggguiti in vista, ma senza particolare
attenzione estetica al “getto” e al rapporto chealtestruzzo instaura con le altre
finiture dell’edificio, molto spesso produce unutisto decorativo delle facciate
approssimativo e banale.

Intonaci e rivestimenti

L’intonaco delle pareti esterne puo essere laseitid stato naturale se eseguito in
calce in modo che il processo di carbonatazionehala sempre piu consistente
nel tempo e/o tinteggiato, sempre a calce.

L'intonaco con presenza di cemento va tinteggiedm pittura traspirante o
rivestito con leggero strato di “intonachino” prerato.

La finitura dell'intonaco deve rientrare tra langaa tradizionalmente usata e cioe
“fine a perfetto piano” o “semicivile” o “rusticod “raso-pietra” evitando i riporti
di eccessivo spessore e quelli con impronte fiogtico.
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I1 tipo di intonaco e gli eventuali campi 0 zorex pquali sono previste finiture di
intonaco diverse o altri tipi di finitura vanno speati nel progetto.
In relazione a tutti gli interventi definiti nart. 142 del presente regolamento, la
disciplina dell’'uso dei materiali di finitura € dleecontenuta nell’articolo stesso in
corrispondenza ad ogni tipo di intervento.
Nel caso I'edificio sia 0 venga suddiviso in gmieta distinta e nel caso l'edificio
venga ampliato, al fine di garantirne I'uniformééchitettonica si prescrive che la
coloritura e le finiture esterne di facciata qu#alitonaco, i serramenti, le ante ed i
interni di oscuro, la gronda, i canali di grondduwvmli, la zoccolatura, i
rivestimenti, i decori ecc. risultino identici perateriale - ed aspetto - sull'intero
immobile.

Articolo 104

Disciplina del verde su aree private

Nella disciplina del verde sono ricomprese la farimae, la conservazione, la
valorizzazione e la diffusione della vegetazionegenere, in quanto fattori di
gualificazione ambientale.

Le alberature di alto e medio fusto sono da comrserg da proteggere.

Gli interventi di manutenzione dei parchi e deirdiai privati esistenti, i quali
presentano caratteristiche storiche, architett@enierambientali, debbono tendere
alla conservazione e possibilmente al ripristindlederiginarie architetture
vegetali.

In presenza di essenze arboree, nella installazitbnenpianti luminosi dovra
essere evitato I'impiego di proiettori a elevataissione di calore al fine di non
pregiudicare la salute delle piante.

Con provvedimento motivato, per motivi igienici bd#coro, pud essere imposta
la manutenzione, la conservazione e la ricompasezael verde, dei fossati, delle
siepi e di altri spazi anche con la messa a dindbrassenze compatibili con
l'intorno urbano.

La vegetazione puo oltrepassare il limite fra lappieta privata ed il sedime
stradale solo quando I'aggetto dei rami sia a gsafgeriore a m.4,00 rispetto al
medesimo.

E’ fatto obbligo ai proprietari di alberi, o di &dtvegetazione adiacente alla via
pubblica, di effettuare i tagli necessari affinah@n sia intralciata la viabilita
veicolare e pedonale o compromessa la leggibiktéadsegnaletica, la visione di
eventuali specchi riflettenti e la visibilita dekdarreggiata; qualora, per qualsiasi
causa, cadano sul piano stradale, alberi, arbusanmaglie afferenti a terreni
privati, il proprietario dei medesimi ha I'obbligdi rimuoverli il piu presto
possibile.

Gli scavi per la posa in opera di nuova impiarntsstitecnologica interrata
(tubazioni gas, acqua, energia elettrica, lineefaeiche, fognature, ecc.), devono
osservare distanze e precauzioni tali da non comgitere gli apparati radicali
delle piante.

Le aree a bosco, a parco, nonché le aree di perangelle alberature, non devono
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11.

12.

13.

14.

essere utilizzate per depositi di materiale di sjaal tipo.

Alla base delle piante e per una superficie adeguante ampia, deve essere

evitata 'impermeabilizzazione del terreno.

Sono ammissibili rimozioni o modificazioni dellebalature esistenti quando

derivino situazioni di pericolo, quando la salutell’dlbero ammalato non

consenta un intervento di conservazione con spdseabili, quando la rimozione
degli alberi sia necessaria per prevalenti ed oghdrili interessi pubblici.

Ogni progetto relativo alla formazione, al rifacme e al completamento di aree

verdi deve illustrare:

a) i criteri di scelta delle specie arboree in base fakilita di attecchimento, alla
stabilita, alla crescita, alla resistenza al veatia, manutenibilta in rapporto al
sito interessato;

b) i criteri di scelta delle aree a prato in riferinemlla forma, alle pendenze, ai
drenaggi, alle specie arboree individuate;

c) i criteri di scelta del sesto di impianto e delistanza delle alberature dai
confini con spazi pubblici e privati e con gli edifprospicienti.

In assenza di indicazioni, si applicano ldatize dettate dall’art.892 del Codice

Civile.

La realizzazione di superfici a verde in sagtdne di pavimentazioni deve essere

perseguita ogni qualvolta si renda necessario nedgh effetti di rinvio della

radiazione solare al fine di ottenere un miglioratoedelle condizioni di

temperatura radiante media ambientale in relazaltee effettive condizioni di

soleggiamento.

Sezione Il - Manutenzione ed interventi di adeguame delle costruzioni

1.

Articolo 105
Manutenzione e revisione periodica delle costruzion

Ogni proprietario deve mantenere il proprio eddicin stato di buona
conservazione per quanto concerne la stabilitanal di preservare l'incolumita
delle persone e, per quanto concerne il pubblicmmenell'interesse dell’arte,
della storia e della qualita edilizia di Sale Mamas Il proprietario deve
provvedere tempestivamente alle opere di ordinagiadi straordinaria
manutenzione oltre che all’edificio anche alle aeea manufatti esterni quali le
recinzioni, i cancelli, gli scivoli, ecc. con ri@aioni, tinteggiature e sostituzione
delle parti ammalorate a seguito di obsolescenzand¢eriali impiegati ovvero
essere conseguenti a nuove richieste prestazionetlazione alle condizioni di
comfort ambientale interno. Il Responsabile dellitid tecnico, su parere della
Commissione edilizia, pud per manifesta ragioneatioro edilizio, ordinare al
proprietario le rimozioni, i ripristini e i rifacienti necessari. In caso di rifiuto il
Responsabile comunale puo provvedere di autoritgpese del proprietario
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dell’edificio.

Sotto il profilo igienico-sanitario e fatto obbliga proprietario di mantenere gl
edifici nelle condizioni di abitabilita prescrittdalle leggi e dai regolamenti
comunali di edilizia e di igiene. Quando tali canidni vengono a mancare, il
proprietario deve provvedere al loro adeguamengwipirilascio, se necessario di
autorizzazione o concessione edilizia. Il Respoitesalel!l’ Ufficio tecnico puo far
eseguire in ogni momento ispezioni dal personaleite dell’A.S.L. per accertare
le condizioni igieniche delle costruzioni. In caslo inosservanza di quanto
prescritto, il Responsabile puo ordinare i lavdrridanamento necessari ovvero
dichiarare inabitabile una casa o parte di essprgposta del Responsabile del
Servizio n. 1.

Gli immobili dismessi devono essere resi inaccdssitediante la disattivazione
dei servizi tecnologici erogati e la creazione @ provvisionali, le quali, senza
arrecare pregiudizio alla stabilitd delle strutfustevono rendere impraticabili gli
spazi esistenti.

L’Amministrazione puo far eseguire in ogni momergpezioni dal personale
tecnico, sanitario o da altro parimenti qualificar accertare le condizioni delle
costruzioni.

Nel caso di interventi urgenti rivolti alla elimimane di parti pericolanti, il
proprietario provvedera direttamente alla loro ag@me dandone contestuale
comunicazione al Comune.

In caso di inadempienza, con provvedimento motigaforocedera agli interventi
necessari al fine di rimuovere le condizioni pregievoli degli immobili in
danno al proprietario stesso.

Opere di contenimento energetico e per la captazieti’energia solare.

Per tutti gli edifici, tranne quelli con involucesterno in pietra a vista (per le sole
pareti di tale costituzione) e per gli edifici imZa “A”: centro storico, realizzati
anteriormente al 1940, sono ammessi nuovi intenainsolamento termico sul
lato esterno delle pareti (isolamento a cappotteljodspessore necessario a
ridurre, nei limiti previsti dalla legge, le disgeni termiche. E' ammessa
l'installazione dei collettori solari piani e a aantrazione. | collettori a
concentrazione (parabole orientabili) sono ammagdfe coperture piane e a terra.
E’ ammessa linstallazione, piu prevedibilmente nabvi edifici progettati ad
hoc, dei sistemi solari passivi (sistemi a mur@sgl sistemi a serra addossata, a
serra solare isolata, sistemi a roof pound, et ¢ombinazioni) e costituiti da due
elementi fondamentali: la parete vetrata rivolgud per la captazione solare e una
massa termica (muratura o acqua) per l'assorbimetizwcumulo e la
distribuzione del calore. L'ingombro dimensionaletutte queste opere non va
computato ai fini del rispetto dei parametri plaiumetrici della Zona di P.R.G.

CAPO Il
Requisiti delle costruzioni in rapporto agli spazifruibili
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Sezione | - Requisiti di comfort ambientale

Articolo 106
Qualita dell’aria in spazi confinati

1. La definizione del volume d’aria in ciascuno spazomfinato deve essere valutata
in relazione al complesso degli aspetti geometdiella morfologia di tale ambiente
ed in relazione alle effettive condizioni di perrbdiga all’aria dei materiali
impiegati nella realizzazione degli elementi di fooe. Fanno parte degli elementi
che influenzano la qualita dell’aria le eventuathigsioni dei materiali impiegati
nella costruzione e le condizioni di effettivo o di tali spazi.

2. La misurazione della qualita dell'aria deve essaiesi commisurata alle
condizioni dell'inquinamento atmosferico al contormella consapevolezza di
significative differenze fra le diverse zone dentasti urbani.

3. Le abitazioni devono essere progettate e realizmateodo che le concentrazioni di
sostanze inquinanti e di vapore acqueo non possasttuire rischio per il
benessere e la salute delle persone ovvero perolaabconservazione delle cose e
degli elementi costituitivi delle abitazioni medes e che le condizioni di purezza
e di salubrita dell’aria siano tecnicamente le moigpossibili.

4. Negli ambienti riservati all’abitazione devono essempediti 'immissione ed il
riflusso dell’aria e degli inquinanti espulsi ermrianto possibile, la diffusione di
esalazioni e di sostanze inquinanti dalle stesseéqpte.

Articolo 107
Ventilazione naturale

1. L'utilizzo della ventilazione naturale puo esseo@siderato elemento sufficiente in
relazione all'ottenimento di idonee condizioni diadjta dell’aria.

2. Le modalita con cui perseguire tale obiettivo devaelazionarsi al tipo ed al
numero di ricambi attuabili in relazione alle difati tipologie di apertura degli
infissi.

3. Il riscontro d'aria su fronti opposti della nuovaificazione € I'elemento
indispensabile per I'ottenimento dei risultati efci.

4. La valutazione degli elementi di ventilazione devenere inoltre conto
dell’eventuale uso ai fini del raffrescamento dslligerfici in regime estivo che pud
essere attuata oltre che in intercapedini anchetatho dei singoli ambienti.

5. Le condizioni di ventilazione naturale si ritengosoddisfatte quando siano
assicurate I'aerazione primaria per unita abitativaché I'aerazione sussidiaria per
i singoli spazi dell’'unita abitativa medesima.

6. L’aerazione primaria deve essere garantita mediapgrture permanenti verso
I'esterno, adeguatamente ubicate e dimensionatelamione anche alla eventuale
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presenza di apparecchi a fiamma libera.

7. L'aerazione sussidiaria deve essere garantita miedi presenza del doppio
riscontro d’aria per ogni unita abitativa e di sdiigéfinestrate apribili nella misura
non inferiore ad 1/8 della superficie utile del paento per gli spazi di abitazione
ed accessori.

Articolo 108
Ventilazione attivata

1. In sostituzione della ventilazione naturale & ansaaguella di tipo attivato con
sistemi permanenti di estrazione meccanica dell’arel rispetto della normativa
tecnica ed igienico-sanitaria, nei seguenti casi:

a) locali destinati ad uffici;

b) locali aperti al pubblico destinati ad attivita corciali, culturali e ricreative;

c) locali destinati ad attivita che richiedono partégocondizioni di illuminazione
e locali per spettacoli.

2. Nei bagni ciechi dovranno essere predispostargmehi di aerazione meccanica
aventi valori minimi di progetto di 6 volumi peragrin caso di aerazione continua
e di 12 volumi per ora in caso di aerazione disooiat

Articolo 109
llluminazione naturale

1. La qualita della luce naturale € da ritenersi idoa#o svolgimento di tutte le
funzioni presenti nel tessuto insediativo.

2. L'ottimizzazione nell’'uso della illuminazione na#le € da ritenersi un obiettivo
da perseguire prioritariamente soprattutto in el ai conseguenti risparmi
energetici che essa induce.

3. Tra le soluzioni rivolte a favorire l'utilizzo dellluce naturale sono ammesse
anche quelle che si avvalgono di sistemi di trasper diffusione della luce
naturale attraverso specifici accorgimenti arctoteti e tecnologici.

4. Tutti i locali di abitazione (camere da letto, saleggiorno, cucine e sale da
pranzo), nonché i locali accessori (studi, sale gilaco, sale di lettura e
assimilabili, sottotetti accessibili, verande, taedte ecc.), devono avere una
adeguata superficie finestrata ed apribile atta aadicurare [lilluminazione
naturale.

5. Possono usufruire della sola illuminazione art#ieii locali di servizio: bagni
secondari, posti di cottura, spogliatoi, ripostigliardaroba, lavanderie ecc..

6. In tutti gli spazi di abitazione deve essere asateula visione verso I'esterno.
Tale visione deve comprendere sia 'ambiente ciesds che la volta celeste.
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La superficie aeroilluminante riferita alla supeidi finestrata apribile, non dovra
essere inferiore al 12,5% (1/8) della superficid davimento dello spazio
abitativo.

Per superficie illuminante utile si intende la gtigee totale dell’apertura
finestrata verticale misurata in luce architettan{guoto di progetto), detratta la
eventuale porzione posta entro un altezza di nf, Gyésurata dal pavimento del
locale.

Si considera equivalente alla superficie finestregdicale la superficie finestrata
inclinata posta ad una altezza compresa fra m.&,00.2,00 dal piano del
pavimento.

Superfici finestrate diverse da quelle verticalinzlinate sono consentite per
lilluminazione naturale diretta degli spazi aca@se di servizio, con I'eccezione
della prima stanza da bagno; sono consentite amaffiespazi di abitazione quale
sistema integrativo, € comunque non maggiore d# B6r il raggiungimento del
requisito minimo dell’illuminazione.

I locali devono avere una profondita non super@&5 volte I'altezza del voltino
della finestra misurata dal pavimento.

Potra essere ammessa una profondita maggiore engoi@unon superiore a 3,5
volte l'altezza del voltino della finestra misuratal pavimento a condizione che
la superficie illuminante utile sia proporzionalnenincrementata fino a
raggiungere il 25 % (1/4) della superficie del pagnto.

Potranno essere consentite soluzioni tecniche skyen relazione all’utilizzo di
sistemi di riflessione e trasporto della luce, pérdali soluzioni permettano
comunque il raggiungimento degli stessi risultati.

Articolo 110
[lluminazione artificiale

In alternativa all'uso della luce naturale pud esseonsentito l'uso della
illuminazione artificiale.

Ogni spazio di abitazione di servizio 0 accessdage essere munito di impianto
elettrico stabile atto ad assicurare l'illuminazoartificiale tale da garantire un
normale comfort visivo per le operazioni che véwblgono.

Articolo 111
Controllo del soleggiamento

In tutte le attivita previste dalle nuove edificaai dovranno essere previsti sistemi
di schermatura atti a garantire un efficace colatraé| soleggiamento riducendo al
contempo gli effetti della radiazione solare incitie

Il controllo del soleggiamento in alternativa pussere ottenuto attraverso la
formazione di aggetti al di sopra delle superfice$trate e/o un loro arretramento
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rispetto al filo di facciata.

Al fine di assicurare un adeguato soleggiamentte melove abitazioni e vietata la
realizzazione di unita abitative nelle quali tuiti spazi di abitazione abbiano
affacci solo verso Nord.

Si intende per affaccio verso Nord quello in caingolo formato tra la linea di
affaccio e la direttrice est-ovest sia inferiorg0a.

Articolo 112
Comfort igrotermico

Gli edifici devono essere realizzati e progettatimodo che si abbiano, in ogni
locale, temperature d’aria e temperature supelifici@rne delle parti opache delle
pareti adeguate alle specifiche funzioni svolténddirno di ciascun ambiente.

La temperatura di progetto degli spazi interniaflt di norma non deve superare
i 20°C, né essere inferiore ai 18° C.

Le parti opache delle pareti degli alloggi non devessere sedi di condensazioni
superficiali nelle condizioni di occupazione ed pseviste dal progetto.

La ristrutturazione muraria deve essere tale clenteali condensazioni interne
possano essere smaltite nel bilancio di accumula @®ndensa estate / inverno
senza che abbiano ad alterarsi le caratteristicestgzionali delle stratificazioni
inserite.

. La velocita dell’aria nei locali dotati di impianth condizionamento o di aerazione

non deve eccedere 0,25 metri al secondo.

. Valori maggiori sono consentiti se richiesti datloitecnologico in locali destinati

ad attivita produttive o assimilabili.

. Deve in ogni caso essere perseguita la ricerca dggmre isolamento

dell'involucro esterno a vantaggio di una riduziodei costi di gestione degli
impianti termici per la climatizzazione.

Articolo 113
Comfort acustico

. Gli edifici devono essere costruiti in modo da géra che i potenziali occupanti

siano idoneamente difesi da rumore provenientéadatiente esterno, nonché da
guello emesso da sorgenti interne o contigue.

. | requisiti atti ad assicurare idonei livelli digtezione degli edifici da rumore

devono essere verificati per quanto concerne:

a) rumorosita proveniente da ambiente esterno;

b) rumorosita trasmessa per via aerea tra ambiertcewlii sovrapposti;
¢) rumori da calpestio;

d) rumorosita provocata da impianti ed apparecchidiegici dell’edificio;
€) rumorosita provocata da attivita contigue;

. Le pareti perimetrali esterne degli alloggi dewv@vere in opera, a porte e finestre

chiuse, un isolamento acustico normalizzato il iadice di valutazione non sia
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inferiore a 30 db.

Le pareti perimetrali interne degli alloggi debb avere, a porte chiuse, isolamenti
acustici normalizzati i cui indici di valutazionemsiano inferiori a 36 db se trattasi
di pareti contigue a spazi comuni di circolaziondigmpegno; 42 db nel caso di
pareti contigue ad altri alloggi; 50 db nel cas@alieti contigue a pubblici esercizi,
attivita produttive o commerciali.

Con provvedimento motivato potranno essere ptesindici di valutazione
superiori in zone particolarmente rumorose.

Sezione Il - Requisiti spaziali

1.

10.

11.

12

Articolo 114
Caratteristiche dimensionali delle unita immobiliar

Ogni alloggio deve essere idoneo ad assicuraredigimento delle attivita proprie
del nucleo familiare e i locali in cui si effettumrdevono essere raggiungibili
internamente all’alloggio o almeno attraverso pggs&operti e protetti anche
lateralmente.

. In base alla previsione di una permanenza di tipaticuativo e dedicata a ben

definite operazioni, in ogni alloggio si distingumon

a) spazi di abitazione (locali di abitazione): camg@adetto, sale, soggiorno, cucina
e sale da pranzo;

b) spazi accessori (locali integrativi): studio, sdéagioco, sala di lettura, sottotetti
accessibili, verande, tavernette ecc.;

c) spazi di servizio (locali di servizio): bagni, podi cottura, lavanderia, corridoi,

ripostigli, spogliatoi, guardaroba, ecc..

Deve essere prevista la possibilita di isolam@venientemente le aree destinate ai

servizi igienico-sanitari.

L’altezza netta dei locali abitabili non devea® inferiore a m. 2,70.

L’altezza puo essere ridotta a m.2,40 negliispazessori e di servizio cosi come

definiti al punto b) del precedente comma 2.

L’altezza netta puo essere ulteriormente ridlecdb m. 2,10 per i corridoi e luoghi

di passaggio in genere, compresi i ripostigli.

Nel caso di soffitto non orizzontale, I'alteanénima non potra essere inferiore a

m. 2.00.

Deve essere assicurata una superficie abitabiteinferiore a mq 14,00, per il

primo abitante ed a mqg.10,00 per ogni abitanteessi¢o.

Le stanze da letto, quando confinate, devonoeawea superficie minima di mq

9,00 se per una persona e di mq 14,00 se per dsenge

Ogni alloggio deve essere dotato di una stanzaggiorno di almeno mq 14,00

guando confinata.

Le stanze da letto, il soggiorno e la cucingode essere provvisti di finestra

apribile.

. L'alloggio monostanza deve avere una superfioisima netta di abitazione,

64



13.

14.

15.

16.
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6.

comprensiva dei servizi, di mq 28,00 se per unaqex e non inferiore a mq
38,00 se per due persone.

Tutti i locali degli alloggi, eccettuati quetlestinati a servizi igienici, disimpegni,
corridoi, vani scala e ripostigli devono fruireillliminazione diretta.

La dotazione minima dei servizi igienico-samifger alloggio, € costituita da un
vaso, un lavabo, un bidet, una doccia o vasca giacha

La superficie minima da attribuire ai servgienici &€ di mq 4,00 se disposti in un
unico vano.

| pavimenti e le pareti perimetrali delle stawna bagno, queste ultime sino ad una
altezza minima di m. 1,80, devono essere piadtralacomunque costituiti da
materiale impermeabile liscio, lavabile e resistent

Ogni alloggio deve essere servito da un lodatcina il quale, oltre ai requisiti
generali, deve avere la superficie delle paretnpetrali piastrellata per un’altezza
di almeno m.1,80 o comunque costituita da materiaipermeabile, liscio,
lavabile e resistente.

Articolo 115
Cortili, cavedi, patii

La presenza di patii all'interno delle unita immi@ pud essere ritenuta un
elemento di miglioramento della qualita ambientgleando siano carenti le
condizioni di affaccio all'esterno della unita imhilbare stessa ovvero quando
guesti esercitino una funzione di miglioramentdedebndizioni di ventilazione e
raffrescamento mediante scambi radiativi con laavotleste.
E’ permessa la costruzione di cortili allo scopaldie luce ed aria a scale, stanze
da bagno, corridoi, e ad una sola stanza abitpbil@ppartamento.
Nel risanamento dei vecchi edifici € permessa Istraaione di chiostrine allo
scopo soltanto di dare luce a scale, stanze daobagnridoi, con esclusione di
ogni altro ambiente anche nei piani terreni; leostrine devono essere aerate dal
basso, per mezzo di passaggi ed essere facilmereesibili per la pulizia.
Nei cavedi, pozzi luce, chiostrine, non sono pesinaggetti.
| fondi dei cavedi, devono essere impermeabili, it scarico acque piovane
realizzato in maniera tale da evitare ristagni gleg in tale scarico € fatto divieto
d'immissione di acque di rifiuto provenienti dadibitazioni.
Per tali interventi devono essere comunque fattii salisposti del Regolamento
Locale di Igiene.

Articolo 116
Locali sottotetto
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1. | vani sottotetto o parti di essi regolarmente as8ea seguito di approvazione di
progetto edilizio, aventi i requisiti di abitabditprevisti dalle norme vigenti sono
locali ad uso abitativo o assimilabile, o accessodi servizio.

2.1 locali dei sottotetti, se accessori, devono averéaltezza media ponderale
inferiore a m. 2,40, un rapporto aeroilluminanta saperiore al valore di 1/30.

3. Per eventuali interventi di recupero ai fini abitatiei sottotetti devono essere fatti
salvi i requisiti ed i contenuti di cui alla L.R51uglio 1996, n. 15 e successive
modificazioni e integrazioni.

Articolo 117
Spazi di cantinato e sotterraneo

1. Nella nuova edificazione € sempre opportuno preeededistacco dal suolo del
piano abitabile mediante la realizzazione di spazi sotterraneo e cio
indipendentemente dall’uso al quale riservare\gnguali locali in essi ricavabili.

2. | piani dei fabbricati che si trovano sotto il piadel marciapiede sono considerati
seminterrati o sotterranei secondo le seguentndeini:

a) seminterrato € quel locale che per parte dellaatteaza si trova sotto il piano
del marciapiede del fabbricato;

b) sotterraneo & quel locale che si trova completaenesutito il piano del
marciapiede del fabbricato;

3. | locali seminterrati e sotterranei possono resskestinati ad usi che comportino
permanenza di persone, quali servizi igienici, raagm di vendita, uffici, mense,
esercizi pubblici, ambulatori, laboratori artigiinaguando abbiano i requisiti
previsti dalla vigente normativa in materia.

4. | locali seminterrati e sotterranei non possesgere destinati ad abitazione.

Articolo 118
Boxes ed autorimesse

1. Nella nuova edificazione € sempre opportuno praeedie realizzazione delle
autorimesse negli spazi di sotterraneo o al sematte o al piano terra della
costruzione senza debordare dal suo perimetranaldi mantenere inedificato lo
spazio libero del lotto e cid evidentemente peerviarlo alla realizzazione del
giardino su di una area naturale.

2. Gli ambienti destinati al ricovero degli autoveicdevono rispettare i requisiti di
compatibilitd con gli spazi abitabili delle unitanmnobiliari in relazione alle
disposizioni delle aperture di ventilazione.

3. E’ fatto salvo quanto disposto in materia di prearene incendi.
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Sezione Ill - Requisiti funzionali

Articolo 119
Dotazione di servizi

1. Gli edifici devono poter fruire in misura adeguatha loro destinazione, dei
seguenti servizi fondamentali:
a) riscaldamento;
b) distribuzione dell'acqua potabile e dell’energiat&lca;
c) raccolta ed allontanamento delle acque meteoridede acque usate, dei
liquami, dei rifiuti solidi ed eventualmente liquid

Articolo 120
Spazi di cottura

1. Le cucine e gli spazi di cottura, oltre ai requisitlicati all’'art. 115, comma 17 del
presente regolamento devono essere dotati di uppaceollegata direttamente
sopra ogni punto di cottura, idonea ad assicueacaptazione e I'allontanamento di
vapori, gas, odori.

Articolo 121
Flessibilita distributiva

1. Nella progettazione edilizia si dovranno considersoluzioni atte a consentire, in
relazione alle possibili trasformazioni nel tempelle unita immobiliari, sia
'incremento della dotazione minima di servizi, sida eventuale suddivisione degli
spazi.

Articolo 122
Flessibilita impiantistica

1. In relazione allo sviluppo futuro delle reti imptemtiche all'interno degli edifici,
nella individuazione delle soluzioni tecnologichevch essere prevista, in fase di
progetto, la possibilita di realizzare intercapésarticali ed orizzontali accessibili.

Articolo 123
Accessibilita
1. Negli edifici deve essere garantito, per quantcsibds, il trasporto verticale delle

persone e delle cose, fatte salve puntuali presorin materia di abbattimento
delle barriere architettoniche previste dalla vigdagislazione.
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CAPO IV
Realizzazione degli interventi

Sezione | - Disciplina delle opere

Articolo 124
Requisiti delle costruzioni

1. La realizzazione dei fabbricati dovra conformaisieguisiti generali di resistenza
meccanica, stabilita, sicurezza in caso di incentdiela dell'igiene, della salute e
dell’ambiente, sicurezza nell'impiego, protezionentto il rumore, risparmio
energetico e comfort igrotermico. Per il soddisgfaanto di tali requisiti i materiali
impiegati nella costruzione dovranno uniformarta atelte progettuali relative.

2. Fermo restando tali principi generali, nella sceltei materiali dovra essere
privilegiata la riciclabilita ed il possibile riuso

Articolo 125
Richiesta e consegna dei punti fissi

1. Prima della costruzione di un edificio é fatto agblal titolare della concessione
richiedere, con apposita domanda, la consegnatai fissi di allineamento e di
quota.

2. La definizione dei suddetti punti viene effettudtdla struttura competente entro 15
giorni dalla presentazione della domanda a spdséctieedente che é tenuto anche
a fornire il personale ed i mezzi necessari.

3. Della suddetta determinazione si redige verbaléojppio esemplare firmato dalle
parti.

4. Se entro i 15 giorni di cui al precedente commaa Atruttura competente non
determina i punti fissi di allineamento e di qudtasoncessionario pud procedere
alla individuazione degli stessi, redigendo verbaleomunicandolo alla struttura
competente.

5. Prima di iniziare scavi per nuove costruzioni atérno di piani esecutivi con
previsione planivolumetrica il concessionario éutena contrassegnare mediante
segnalazione e picchettature la dislocazione guérte delle costruzioni stesse
come da progetto.

Articolo 126
Inizio dei lavori
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. A sequito del rilascio di concessione ediliziaitio dei lavori deve avvenire entro
i termini definiti dalla legge vigente.

. A seguito del rilascio di autorizzazione ediliziinizio dei lavori € indicato
nell’atto autorizzativo.

. A seguito di presentazione di denuncia di inizidl'akivita I'inizio dei lavori
avviene a partire dal ventesimo giorno successidopgesentazione stessa, fatti
salvi eventuali dinieghi sopravvenuti con provveeirih motivati.

Le sole opere di scavo e di approntamento del e@ntion valgono ad integrare
I'effettivo avvio dei lavori.

Decorso inutilmente il termine per l'inizio dei kaw ’Amministrazione provvede
alla dichiarazione di decadenza.

La comunicazione di inizio dei lavori deve essemmunicata al Soggetto
competente tramite Raccomandata R.R. o presentateare presso I'Ufficio
Protocollo.

In tale occasione, qualora il Direttore dei laveto il Costruttore fossero diversi
da quelli gia segnalati nell'istanza di concessiord autorizzazione, oppure non
lo fossero, va data comunicazione dei nuovi soggeftiali, a loro volta anche
mediante atti separati, devono comunicare al Stmgeimpetente, sempre prima
dell'inizio dei lavori, I'accettazione dell'incaricloro affidato.

Ogni ulteriore variazione successiva deve essereeptivamente comunicata al
Soggetto competente con le modalita di cui sopra.

Articolo 127
Disciplina del cantiere

Premesso che i cantieri sono soggetti alla normativcui al D.L. 14 agosto 1996,
n.494 e successive modifiche e integrazioni, aiesmali si applicano le seguenti
disposizioni:

a) nel cantiere deve obbligatoriamente essere affiss&jsta al pubblico, una
tabella di dimensioni adeguate, contenente glieastrdella concessione o
autorizzazione edilizia, del titolare di essa, dmogettista, del nome
dell'impresa assuntrice dei lavori e del direttdes lavori;

b) nel cantiere deve essere tenuta a disposizionéudeionari comunali copia
conforme del progetto in corso di realizzazione;

) i cantieri e le costruzioni provvisoriamente iniedestite sono assimilati agli
edifici industriali per quanto riguarda la dotazominima di servizi igienici
prescritti per legge o dal Regolamento Locale ghrig Tipo; nel caso dovesse
essere prevista la realizzazione di alloggi temparaper gli addetti ai lavori,
compreso il personale di custodia, tali alloggi ey possedere i requisiti
prescritti dal Regolamento Locale di Igiene Tipo;

d) i relativi impianti di acqua potabile e di fognaurdevono, per quanto
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possibile, essere allacciati alle reti comunalicaso contrario il primo deve
essere alimentato con acqua riconosciuta potala@lecdmpetente servizio
A.S.L. ed il secondo sostituito con impianti ricenmti idonei dalle
prescrizioni vigenti;

e) é vietato usare acqua dai canali pubblici e imgedidivergere il corso degli
stessi senza preventiva e formale concessione;

f) e fatto obbligo all'assuntore dei lavori di esseeperibile in cantiere o di
assicurarvi la presenza di persona idonea cheslitigsca.

Con provvedimento motivato, in caso di violadatelle disposizioni contenute

nel presente articolo, puo essere ordinata la ssgp® dei lavori.

Articolo 128
Occupazione del suolo pubblico e recinzioni prowes

Il titolare di autorizzazione o concessione ediljzrima di dar corso ad interventi
su aree e/o manufatti posti in fregio a spazi pabll aperti al pubblico, deve
isolare, mediante opportune recinzioni con mateid@dnei, provvisoriamente
I'area impegnata dai lavori, comunque adottaregportuni accorgimenti tecnici
al fine di assicurare in ogni situazione la pulkdbliocolumita e la tutela dei
pubblici servizi; a tal fine si dovra ottenere édf nulla-osta dagli enti esercenti
le condutture ed i cavi aerei e sotterranei insaes

In ogni caso devono essere adottati tutti gli agiooenti atti a salvaguardare
incolumita pubblica, ad assicurare il pubblicarsito e ad evitare la formazione
di ristagni d’acqua.

Le porte ricavate nelle recinzioni provvisorie ragvono aprirsi verso I'esterno e
devono rimanere chiuse quando i lavori non soremiso.

Gli angoli sporgenti dalle recinzioni o di altregutture di cantiere devono essere
segnalate sia durante il giorno che durante laenst#condo le prescrizioni
contenute nel Codice della strada e nei relatypl@menti attuativi.

Le recinzioni provvisorie devono avere aspetto desm, essere alte almeno 2
metri e risultare non trasparenti nelle parti vilsiba vie e spazi pubblici.

Tutti i materiali per la costruzione gli arnesi enacchinari, senza eccezione,
devono essere collocati all'interno del recinto.

Quando sia necessario prolungare I'occupazioneabsubblico oltre il termine
stabilito, I'avente titolo ha I'obbligo di presen¢éa almeno 5 giorni prima della
scadenza, domanda di rinnovo della speciale coiecess indicando la
presumibile durata dell’'ulteriore occupazione.

Tutte le strutture provvisionali del cantiere (pahtservizio, impalcature, rampe,
scale, parapetti o simili), devono avere requiitiesistenza e stabilita ed essere
dotate di protezioni per garantire l'incolumitalldepersone e lintegrita delle
cose: esse devono altresi conformarsi alle vigdigposizioni di legge sulla
prevenzione degli infortuni sul lavoro.
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0.

10.

11.

2.

Le fronti dei ponti verso strade chiuse con stocsmilari devono essere provviste di
opportune difese di trattenuta, nonché di idomensenti per lo scarico dei materiali.
Non e prescritta la costruzione del recinto fiss@lgra si tratti di opere di
pochissima entita o da eseguirsi nei piani supener quali casi il Proprietario
deve collocare segnali che costituiscano un agattanifesto avviso ai passanti.
Qualora l'Autorita comunale non possa permettere;, motivi di viabilita,
'occupazione di spazio pubblico, e quindi non g@assibile la costruzione
dell'assito, il primo ponte di servizio sul publdipassaggio deve essere costruito
ad una altezza tale che il punto piu basso delaasmatura disti almeno m. 3,00
dal suolo ed il suo piano sia eseguito in modoipiarare con sicurezza lo spazio
sottostante.

Nel caso di ponti a sbalzo I'altezza del punto passo dell’armatura dal piano
della strada non puo essere inferiore a m. 4,déhpdlcatura non deve ostacolare
la circolazione viaria.

In questi casi il Costruttore deve provvedere alameé la sicurezza pubblica
ottemperando alle prescrizioni che verranno detiase per caso.

Il Costruttore deve fare domanda al Soggetto coempetindicando le ragioni
della richiesta, i dati catastali e planimetricildeea e la durata presunta dei
lavori per I'esecuzione dei quali reputa necesdartaupazione.

Il Soggetto competente, acquisito il parere o parecessari, determina entro venti
giorni dalla data di presentazione della domanda.

Nel caso di inutile decorso del termine suddett@dmanda si intende respinta.
Qualora il Soggetto competente accolga la domanuz, provvedimento
autorizzativo deve indicare la durata dell’occupaei e I'entita della cauzione a
garanzia del ripristino da versare in un conto uttiiero presso la Tesoreria
comunale.

L’autorizzazione € prorogabile, per motivate ragiper un periodo non superiore a
quello originariamente concesso: competente a cemeda proroga € il Soggetto
competente.

Al momento della consegna dell'area va redatteanbale con la descrizione dettagliata
dello stato a firma del Tecnico comunale e sottibsaall’occupante.

La cauzione viene restituita entro novanta gioladl’avvenuto ripristino del suolo
pubblico manomesso.

Articolo 129
Sicurezza del cantiere

. | cantieri dovranno essere installati secondodeledi sicurezza e custodia nonché

essere dotati di tutti gli impianti antinfortuntgtidonei, previsti dalle normative
nazionali europee vigenti in materia di prevenzjotiesegnalazione, protezione,
allarme, antincendio, pericolosita, per la salvadiaadegli operatori addetti alla
sicurezza pubblica.

Oltre le normali strutture provvisionali (assiti tBcinzione, ponteggi, baracche,
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tettoie ecc.) vanno protette dall’azione del vertioe pud risultare anche molto
violento, anche le attrezzature e i materiali datrezione, | materiali di risulta
depontati nel cantiere e tutto cio che puo esseresso e danneggiare le persone e
le cose circostanti.

. Le fronti dei ponti prospicienti pubbliche vie vannicoperte per intero da teli.

Articolo 130
Scavi e demolizioni

. Sono opere di demolizione gli interventi volti antiovere, in tutto o in parte,
manufatti preesistenti, qualunque sia l'utilizzamsuccessiva dell’area risultante.
. Le demolizioni da eseguire nell’ambito di interetitmanutenzione straordinaria,
di restauro o di ristrutturazione, sono soggette procedure prescritte per tali
interventi.

. Le demolizioni che abbiano carattere autonomo oosiolte a creare spazio a

nuova costruzione, sono soggette ad autorizzazadiiaia.

. Il rilascio della autorizzazione edilizia di denmtine & subordinato:

a) alla liberta di persone e/o cose del fabbricato ddenolire. Nel caso di
demolizione parziale deve essere salvaguardatalidits e I'uso della residua
parte della costruzione;

b) allimpegno di procedere alla disinfestazione deablricato stesso
immediatamente prima di dare corso alla demolizione

c) all'impegno di procedere alla chiusura di tronchif@natura che rimangono
inutilizzati;

d) all'impegno di sistemare e recingere adeguatamniketgaeno;

e) all'impegno di proteggere e conservare I'eventpalgimonio arboreo.

. In caso di inosservanza anche parziale degli impdigrui sopra e di quant’altro si

ritenga opportuno, pud essere compiuto lintervergostitutivo in danno

dell'inadempiente e a spese dello stesso.

. L’autorizzazione di demolizione per immobili comwgsoggetti a tutela di cui al

T.U. 490/99 e subordinata all'eventuale e preventiulla-osta delle competenti

autorita.

. Nel caso di demolizione parziale, dovranno essakaguardate la stabilita, I'uso e

I'aspetto estetico della residua parte della cagine.

. Le operazioni di scavo e di demolizione devanwenire nel rispetto delle

condizioni di sicurezza non solo per gli operatoa anche per le strutture edilizie e

gli spazi pubblici adiacenti.

Il Direttore dei lavori ed il Costruttore sono peasabili di eventuali cedimenti e/o

danni agli edifici ed al suolo limitrofi. Pertantanno usate tutte le cautele necessarie in

questa fase dei lavori e vanno poste in opera famtnti e rinforzi tali da garantire la
stabilita degli edifici e del suolo circostante.

Analogamente dicasi per la esecuzione di operéljphie interrate interessanti le

zone di sottosuolo al di sotto di proprieta private
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9. Nelle opere di demolizione e vietato calareatenali di risulta verso la pubblica
via. Quando cio sia inevitabile per la natura delere e/o per la collocazione
dell'intervento edilizio, i materiali vanno calantro appositi recipienti o con adatti
condotti e previamente inumiditi per evitare |gulfone di polvere.

E’ vietato ingombrare con qualsiasi materialettade e gli spazi pubblici adiacenti
il cantiere. Nel caso di assoluta necessita il tiggcompetente pud concedere |l
permesso di deposito temporaneo previo pagamentia dassa relativa e
I'osservanza delle disposizioni di cui al precedent.. 129.

Il caricamento, lo spostamento e lo scarico ddiemali d’opera o di demolizione
deve essere eseguito con la massima premura edousgni possibile cautela al
fine di evitare disturbi o molestie sia ai fabbtiaacini che alla circolazione.

Articolo 131
Conferimento dei materiali di risulta

1. La raccolta, il trasporto, lo smaltimento o lI'evaaie riutilizzo del materiale
risultante dalla attivita edilizia sono soggetieatigenti disposizioni di legge in
materia di gestione dei rifiuti e di carattere rge-sanitario.

2. Per il trasporto dei materiali, siano essi residiiagcavi o demolizioni o materiali da
costruzione in genere, vanno sequiti i percorscatddal Comune.

E' a carico delle Imprese la pulizia delle stractee si renda necessaria per
eventuali disperdimenti; pulizia che va effettuata continuita e durante le
operazioni di trasporto.

Le Imprese sono altresi responsabili degli evdintdeaneggiamenti arrecati alle
pavimentazioni, anche in conseguenza del transitandzzi speciali quali
scavatori, ruspe, mezzi cingolati ecc..

Articolo 132
Rinvenimenti

1. | ritrovamenti di presumibile interesse archeologistorico ed artistico devono
essere immediatamente posti a disposizione degli ®mpetenti, dandone
immediata comunicazione alla competente struttacaita comunale che a sua
volta richiede l'intervento degli stessi entro idibrni successivi.

2. | lavori per la parte interessata dai ritrovamel@vono essere sospesi per lasciare
intatte le cose ritrovate, fermo restando I'obbldjoosservare le prescrizioni delle
leggi speciali vigenti in materia.
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Articolo 133
Ultimazione dei lavori

1. Il titolare del provvedimento abilitativo deve danemediata comunicazione scritta
al Soggetto competente, e protocollata dal Comdakecompimento dell’'opera e
cio entro il termine fissato nel provvedimento stes

2. | lavori di costruzione si considerano ultimati gda siano idonei a richiedere
l'autorizzazione di abitabilitd o di agibilita amoa dell’art. 221 e seguenti del T.U.
sulle leggi sanitarie, approvato con R.D. 27 ludli®34, n. 1265. L'eventuale
diniego dell'anzidetta autorizzazione fa venire méale presunzione.

3. Nel caso di opere di urbanizzazione relative attidzazione di aree, I'ultimazione
va riferita alle disposizioni contenute nella comxene di cui all’art. 28, quarto
comma della legge 17 agosto1942, n. 1150.

CAPO V
Modalita di predisposizione dei progetti

Sezione | — Unificazione grafica

Articolo 134
Modalita di rappresentazione grafica

1. Al fine di rendere piu facile l'identificazione diéglementi di progetto, la loro
confrontabilita, nonché la verifica del rispetto llde norme del presente
regolamento, gli elaborati grafici devono essedattt seguendo modalita unitarie
di rappresentazione. Tali modalita vanno rispettsige nella rappresentazione
grafica delle opere (quotatura, campitura, detbadiisoluzioni tecnologiche, ecc.)
che nella descrizione dei materiali impiegati.

2. Tutte le rappresentazioni grafiche devono rispomdar criteri di unificazione
riconosciuti e codificati e devono utilizzare geafsegni e simboli riconosciuti e
codificati, in particolare:

a) le quote interne ed esterne e di spessore, noratpdolte di riferimento ai punti
fissi e le quote di riferimento altimetrico, devoessere chiaramente leggibili;

b) le quote numeriche devono essere sufficienti peetdica di tutti gli indici e i
parametri, il cui rispetto legittima I'esecuziongltintervento proposto;

c) qualora vi sia discordanza tra la quota numerita raisura grafica, si deve far
riferimento alla quota numerica.

3. Tutti gli elaborati cartacei devono essere piegacondo il formato Uni A4 e
devono contenere in testata I'indicazione del tpmtervento, la sua ubicazione, il
titolo dell’elaborato, le generalita e la firma lthlente titolo e del progettista (con
relativo timbro professionale).

Per le tavole grafiche e preferibile utilizzarddtmato Al - 594x841 - ed evitare
guelle sviluppate in lunghezza con altezza di 2®fme pure sono da evitare le
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fascicolazioni dei disegni con formati tipo A3.

| disegni vanno riportati in sequenza sulla basé diterio "dal generale al
particolare" e quindi dall'estratto del P.R.G. aitigolare costruttivo.

A seconda del tipo di intervento ma anche in reftsz alla dimensione e/o alla
complessita dell'opera in progetto le tavole vaseparate tra quelle dello stato di
fatto, del progetto e dell'eventuale confronto.

Criterio comune, ma anch'esso da applicare a dacdal tipo di intervento ed a
seconda della dimensione dell'opera e di raggregpatiascuna tavola l'oggetto della
rappresentazione in modo omogeneo: estratti e npidne; tutte le piante; tutti i
prospetti; tutte le sezioni; ecc. e cio per ottenara restituzione grafica ordinata e piu
facilmente verificabile nella sua completezza.

Circa le modalitd rappresentative degli interverdilizi, di seguito se ne
specificano i criteri e i contenuti onde ottenereaicompleta identificazione del
progetto.

. Rappresentazione dello stato di fatto

a) Piano quotato dell'aresulla quale si intendono svolgere le operaziostredtive
e delle aree circostanti in scala non inferioreZ9Q per gli interventi edilizi e a
scala inferiore per gli interventi di maggiore esiene territoriale, corredato da
una o piu sezioni.

Il piano quotato deve rappresentare con precisitoregrafia dell'area con
particolare attenzione alllandamento delle baleHle dcarpate, alla presenza di
muri, recinzioni, accessi, pali o di altri manufatiltre che dello stato
vegetazionale e di tutto cid che connota il sito.

Sul piano quotato va individuato un punto fissoie@movibile da assumere
come caposaldo altimetrico di riferimento, da assnpreferibilmente su area
pubblica.

b) Fotografie che rappresentino da piu punti di vista I'edifidol'area oggetto
dell'intervento.

Le fotografie vanno riprese anche dall'esterntaide in modo da evidenziare |l
guadro panoramico nel quale si inserisce il progett i punti di presa vanno
riportati su una planimetria di riferimento.

c) Rilievo architettonicodell'edificio o di altri manufatti (piante, copere,
prospetti e sezioni significativén scala non inferiore a 1:100, completamente
guotati) descrittivo oltre che delle destinaziohisth in atto nei singoli locali
anche delle caratteristiche costruttive e di firdtdei materiali impiegati.
Particolare attenzione va svolta nella descriziengproduzione grafica dei
particolari costruttivi, decorativi e materici psegenti al fine di consentire
I'esatta comprensione delle modificazioni che dgetto intende apportare.

In relazione alle caratteristiche dell'edificio adche in relazione al tipo di

intervento proposto possono risultare necessari:

# il rilievo stratigrafico storico-cronologico dellarie strutture, dal sotterraneo
alla copertura, con l'indicazione dei materialitogtsivi impiegati, della loro
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epoca e lavorazione;

# rilievi con disegni particolareggiati delle finieuinterne ed esterne (infissi,
parapetti, inferriate, gradini, davanzali, corni@stoni, modanature, lesene,
pavimenti, soffitti, colonne, capitelli, stucchiffraschi, dipinti, colori delle
facciate, ecc.)

# documentazione con mappe storiche ed attuali, rpletnie, stampe, rilievi
antichi o altro materiale iconografico;

# fotografie di particolari architettonici (grondegraicioni, architravi, ecc.).

5. Rappresentazione del progetto

a) Planimetria in scala non inferiore a 1:200 per gli intervemdilizi ed,
eventualmente in scala inferiore (1:500) per irdatvdi maggiore estensione
territoriale.

La planimetria va redatta utilizzando come “baseilievo a piano quotato dello

stato di fatto e su di essa va rappresentata sabelinee, dimensioni, quote

planialtimetriche, distanze, e distacchi I'operagattata, comprensiva della
sistemazione degli spazi scoperti, delle eventealnzioni e degli accessi.

Le quote altimetriche vanno riferite alla “quotar@edel caposaldo il quale

normalmente va fatto coincidere con un punto bentificabile ed inamovibile

dell’area pubblica limitrofa.

Per chiarire esaurientemente il rapporto tra I'aperil territorio circostante, al

fine quindi di valutarne I'inserimento ambientdk planimetria deve raffigurare

gli edifici e le aree limitrofe, rappresentati aledsi con le quote
planialtimetriche per comprenderne gli ingombriieagdamenti.

b) Piante Ciascun piano della costruzione e la sua co@exanno rappresentati in
pianta, in scala 1:50 o 1:100 per gli edifici e penanufatti edilizi, oppure
inferiore per interventi di maggiore estensioneiti@iale, le piante devono
fornire i seguenti elementi ed indicazioni:

M quota altimetrica del pavimento finito riferitaallquota zero” del caposaldo;

M quotatura completa sia degli ingombri generali, pmnsivi delle murature
che dei vani al netto delle murature e delle mueasiesse, sia interne che
esterne;

M quotatura della luce netta delle aperture, sianetehe esterne;

M quotatura dell’asse delle aperture esterne rifeifengombro complessivo
della facciata;

M descrizione dei materiali costruttivi adottati, ldelecnica costruttiva e delle
finiture previsti per la realizzazione delle murate dei tamponamenti, sia
interni che esterni;

M per ciascun alloggio e per ciascun locale vannadenaiati sulla tavola i
dimensionamenti, i parametri e le soluzioni tecaeicuottate per soddisfare
quanto richiesto dal Capo lll, Titolo Il del prede regolamento “Requisiti
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C)

delle costruzioni in relazione agli spazi fruibjli”
M quando trattasi di edificio aderente ad altro fatatto, le piante devono

risultare estese anche all'ingombro delle costmizdliacenti.
Prospetti Ciascun fronte dell’edificio va rappresentatoalmato con disegno a
semplice contorno. | prospetti (sezione verticale fdo esterno del massimo
sporto, sia a shalzo che appoggiato a terra, thdl@ata) devono rappresentare
in modo dettagliato tutti gli elementi che compongal fronte specificandone,
con annotazioni sulla tavola, materiali, trattamethtfinitura e colorazione.
Qualora trattasi di edificio, od altro manufattestrattivo, isolato all'interno del
lotto, il disegno di ciascun prospetto va estesbin@ro lotto e deve
rappresentare 'andamento del terreno nella sivmazdello stato di fatto e nella
situazione di progetto.
Qualora I'edificio, od altro manufatto, sia aderead altro fabbricato, i disegni
dei prospetti devono comprendere, anche in pantliglelle facciate adiacenti.
Per ogni fronte vanno evidenziate le quote altiided, riferite al caposaldo,
degli spigoli a terra delle murature e dei coronatin@gntradosso del canale dei
gronda se in vista, estradosso della veletta re@ dacornicione con canale di
gronda non in vista, o filo superiore della passtaza sporto).

d) Sezioni Vanno eseguite almeno due sezioni, tra di lorgpgredicolari, ed

eventualmente anche altre, al fine di comprendstamente I'opera e |l
rapporto dimensionale che instaura con 'ambiemt®stante.

Qualora l'edificio, o altro manufatto costruttivasulti isolato nel lotto, le sezioni
devono estendersi oltre il limite del lotto e cowdrsi su eventuali spazi pubblici
adiacenti o su punti morfologicamente rilevantadarizzanti I'intorno.

Qualora I'edificio, o altro manufatto costruttiveia aderente ad altri fabbricati,
le sezioni devono comprendere anche quelle deli laiteui.

Le sezioni devono anche rappresentare I'andangsiterreno, sia nello stato di
fatto, che di progetto e le quote altimetriche 'ddlificio e degli interventi sugli
spazi esterni vanno riferite alla “quota zero” daposaldo.

La quotatura del disegno deve risultare compldtafim di individuare
I'ingombro e la conformazione geometrica del fatdio.

In particolare vanno segnate le seguenti quotesere

M estradosso di tutti i piani orizzontali,

M intradosso in gronda e in colmo dei piani inclinaticopertura di spazi anche
se non accessibili,

estradosso del colmo,

le altezze nette di interpiano,

lo spessore dei solali,

le altezze dei parapetti,

gli sporti delle parti aggettanti.

Particolari costruttivi e/o decorativh scala non inferiore a 1:20. per una

333 3

migliore cognizione del progetto.
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Normalmente gli elementi oggetto dello studio ditdglio riguardano i sistemi

costruttivi adottati, I'apparato decorativo promgst materiali e le finiture

utilizzati per I'edificio e per le opere esterne.

In ordine all’aspetto esterno dell'opera il disegtei particolari puo sviluppare i

seguenti temi:

M per le facciate: attacco a terra, zoccolature,stimeenti, intonaci, lesene,
modanature, balconi, parapetti, tinteggiature edegoni;

M per le coperture: cornicioni, sporti di gronda, egmoli, manto di copertura,
lucernari, abbaini;

M per le aperture: spalle, architravi, banchine, hiage, inferriate, serramenti e
sistemi per I'oscuramento;

M per le opere esterne: pavimentazioni, scale estenne di cinta, balaustre,
cancellate.

f) Fotomontaggiodel progetto, eseguito utilizzando come base tegfafie dello
stato di fatto sulle quali rappresentare il disegnaspettico dell’'opera, oppure
valgono le riprese fotografiche dell’area sullalgusono state infisse le apposte
modine dell’edificio in progetto.

Sezione Il — Criteri di rappresentazione dell'insarento ambientale

Articolo 135
Rappresentazione del contesto ambientale

1. Gli interventi edilizi di nuova costruzione, di ostruzione e di recupero
dell’esistente devono inserirsi armonicamente eltesto circostante, edificato e
non edificato, indipendentemente dall’esistenzaspiecifici vincoli di tutelae
vanno rappresentati in modo che risulti comprensibilerdéazione spaziale che
instaurano con I'ambito nel quale si collocano evdaiazione che provocano alla
configurazione morfologica del territorio.

Tale rappresentazione si ottiene estendendo lersezdl i prospetti oltre il limite
del lotto di pertinenza fino a comprendere le admcenti che risentiranno della
modificazione ambientale portata dal nuovo intetwered eseguendo idonei
fotomontaggi di insieme e di dettaglio.

Possono risultare efficaci ed utili alla comprensiadell'inserimento ambientale
anche le rappresentazioni assonometriche, prosipetd di “rendering” sempre di
insieme e prese da piu punti di vista.

2. La predisposizione di specifici elaborati graficilettura dello stato di fatto e della
soluzione progettuale proposta deve garantirerietto inserimento del manufatto
nel contesto urbano o extraurbano, rispettando gni @aso le caratteristiche
peculiari dei luoghi.

3. La documentazione relativa alla rappresentaziotie gato di fatto deve contenere
la planimetria di rilievo del sito di interventosaala non minore di quella catastale
(scala 1:500 nel caso si intervenga in ambiti upbed estesa alle aree limitrofe,
con specificati:
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— orientamento, toponomastica, quote altimetrichirimetriche;

— presenze naturalistiche ed ambientali (con evidemamne di eventuali vincoli di
tutela);

— alberature esistenti con l'indicazione delle relatssenze;

— presenza di eventuali costruzioni limitrofe, colatiei distacchi ed altezze, delle
quali va specificata la destinazione d’uso, i matete finiture, ecc.;

— presenza di eventuali impianti (elettrodotti, met@wtti, ecc.) e relative servitu;

— rilievo fotografico a colori (dimensioni minime 10 15) dell’area e del suo
contesto.

. La documentazione relativa alla proposta progéttdeve contenere:

a) progetto planivolumetrico alla stessa scala delfgresentazione dello stato di
fatto, con 'indicazione di:
a.l) limiti di proprieta e dell’ambito oggetto ditervento;
a.2) quote planimetriche ed altimetriche del sueMdenziando sbancamenti,

riporti, sistemazione aree scoperte e formaziongiaddini;

a.3) accessibilita e fruibilita degli spazi;

b) simulazione fotografica dell'inserimento del getto nella situazione esistente
nel caso di interventi aventi forte impatto perdienensioni proprie o per le
caratteristiche storiche, artistiche ed ambiemtalicontesto in cui si collocano.

. Nei casi di interventi di restauro e risanamearnservativo su edifici dichiarati di

interesse storico, artistico, architettonico, latstdi fatto, in scala 1:100 o 1:50,
deve contenere il rilievo puntuale del manufattosidenziante eventuali
stratificazioni e parti aggiunte, relativo a tuttpiani interessati dagli interventi,
comprese le parti interrate, la copertura ed ewadinpertinenze.

. Le tavole dei prospetti dovranno riportare leatteristiche degli infissi, le

indicazioni dei colori, modanature, marcapiani ecc.

. Le sezioni dovranno essere significative dgllelbgie costruttive.
. Ogni elemento naturalisticamente, storicamerkeaisticamente rilevante deve

essere evidenziato con rappresentazioni graficbleeaa scala maggiore.

. La proposta progettuale deve essere parimeatisésa, con ampia descrizione

delle tecniche di intervento e dei materiali daimggare.

Sezione Il — Elenco degli elaborati grafici e degtlementi di dimensionamento
soggetti a verifica tecnica

1.

Articolo 136
Documentazione tecnica

Le richieste di concessione edilizia, autorizzagiedlilizia, nonché la denuncia di
inizio attivita di cui al titolo | capo | del prese regolamento, devono essere
corredate dalla documentazione tecnica esplical®iaprogetti che consenta le
necessarie verifiche tecniche da parte del respdasalel procedimento (o
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dell’istruttoria).
Tale documentazione tecnica va redatta con i catitem con le modalita
rappresentative specificate al precedente art. 135.

. Gli elaborati grafici da allegare, in numero minirdb3 copie, alla domanda di

concessione edilizia, per interventi di nuova aostme di fabbricati,

sopraelevazioni, ampliamenti di fabbricati esigtemicostruzione di edifici a

seguito di demolizionall'interno di piano attuativo, e fatti salvi gli elaborati

prescritti da norme speciali o da leggi di settemo:

a) estratto della documentazione urbanistica relaiiano Attuativo;

b) estratto mappa catastale in scala 1:1.000 o 1:2d@00l'individuazione di tutti i
mappali interessati dall'intervento;

c) tavola grafica in scala 1:200 o 1:500 riportantievo planivolumetrico quotato,
illustrativo dello stato di fatto dei lotti intereeti dall’edificazione, comprensivo
dellingombro degli edifici da realizzare, delleate limitrofe, dei fabbricati
circostanti con relative altezze, delle distanzeé aafini, delle consistenze
arboree presenti, delle urbanizzazioni primaristesti. Sulla medesima tavola
devono essere riportati i calcoli dimostrativi delume, della superficie lorda di
pavimento e del rapporto di copertura richiesthet@ la loro verifica;

d) tavola grafica di progetto quotata, in scala 1:5Q:900 (1:200 in relazione
all'intervento) con piante, prospetti relativi adynd lato dell’edificio con i
riferimenti alle sagome degli edifici contigui, s&a significative (almeno due,
con indicazione delle altezze nette dei piani, pi@iapetti e delle aperture),
copertura e particolari costruttivi in scala 1:30lla medesima tavola dovranno
essere indicate le superfici utili, le destinazidhiso dei singoli locali, dei vani
accessori ecc., nonché il calcolo di verifica dapporti aeroilluminanti.
Dovranno infine essere indicati i materiali daintiére e i colori prescelti per le
parti esterne;

e) tavola grafica comparativa tra stato di fatto eosth progetto per interventi di
ampliamento di edifici esistenti in scala 1:601:100 o (1:200 in relazione
all'intervento), sulla quale devono essere ripestaton colore giallo, le
demolizioni e con colore rosso le nuove opere.

Per interventi di ampliamento di edifici esistemticorre riprodurre in scata50
(2:100 o 1:200 in relazione all'ampiezza dell'intento) il rilievo quotato
dell'immobile oggetto di intervento con piante, gpetti, sezioni significative ed
eventuali particolari tipologici;

f) tavola riportante piante e sezioni dell'intervemioscala 1:100 con dimostrazione
grafica dei requisiti previsti dalla vigente legdbne in materia di abbattimento
delle barriere architettoniche circa I'accesstjlitadattabilita e visitabilita degli
immobili;

g) per gli interventi non assoggettati al preventivallarosta del Comando
Provinciale dei Vigili del Fuoco, oltre alla dichézione del progettista che
attesti tale condizione, va predisposta una plamiens scala 1:100 (utilizzando
eventualmente le tavole di progetto) dalla quadaltino i requisiti minimi di
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prevenzione incendi da realizzare (uscite di sikzae porte tagliafuoco,
estintori, ecc.);

h) schema della rete di smaltimento delle acque reflneteoriche e di cicli
produttivi in scala 1:100 con eventuali particolgzzetti separatori, pozzetti di
prima pioggia, camerette di ispezione, ecc.) almerszala 1:20.

. Gli elaborati grafici da allegare in numero mMioi di 3 copie alla domanda di
concessione edilizia, per interventi di nuova aogtne di fabbricati,
sopraelevazioni, ampliamenti di fabbricati esigtemicostruzione di edifici a
seguito di demolizionen ambiti non interessati da pianificazione attuaiva e
fatti salvi gli elaborati prescritti da norme sgEco da leggi di settore, sono:

a) stralcio del P.R.G. vigente e di quello eventualieeradottato con
individuazione degli ambiti e delle modalita digntento;

b) estratto mappa catastale in scala 1:1.000 o 1:2da®0l'individuazione di tutti i
mappali interessati dall'intervento  determinanti lauperficie fondiaria
dell'intervento;

c) tavola grafica in scala 1:200 riportante rilievoamiolumetrico quotato,
illustrativo dello stato di fatto dei lotti interesti dall’edificazione, comprensivo
dellingombro dell’edificio da realizzare, delleratle limitrofe, dei fabbricati
circostanti con relative altezze, delle distanze amfini, delle consistenze
arboree presenti, delle urbanizzazioni primaristesti. Sulla medesima tavola
dovranno essere riportati i calcoli dimostrativi delume, della superficie lorda
di pavimento e del rapporto di copertura richigsdinché la loro verifica;

d) tavola grafica di progetto quotata, in scala 1:50:100 o (1:200 in relazione
all'intervento) con piante, prospetti relativi agno lato dell’edificio e con i
riferimenti alle sagome degli edifici contigui, s@a significative (almeno due,
con indicazione delle altezze nette dei piani, pkeiapetti e delle aperture),
copertura, particolari costruttivi in scala 1:2@l& medesima tavola dovranno
essere indicate le superfici utili, le destinazidiiso dei singoli locali, dei vani
accessori ecc., nonché il calcolo di verifica dapporti aeroilluminanti.
Dovranno infine essere indicati i materiali daimiire e i colori prescelti per le
parti esterne;

e) tavola grafica comparativa tra stato di fatto eéosth progetto per interventi di
ampliamento di edifici esistenti in scala 1:50 A0D o (1:200 in relazione
all'intervento), sulla quale devono essere ripestaton colore giallo, le
demolizioni e con colore rosso le nuove opere.

Per interventi di ampliamento di edifici esisterdgcorre riprodurre in scala
1:50 (1:100 o 1:200 in relazione allampiezza dell'ivento) il rilievo quotato

dellimmobile oggetto di intervento con piante, gpetti, sezioni significative
ed eventuali particolari tipologici;

f) tavola riportante piante e sezioni dell'intervemtcscala 1:100 con dimostrazione
grafica dei requisiti previsti dalla vigente leggbne in materia di abbattimento
delle barriere architettoniche circa I'accesstilifadattabilita e visitabilita degli
immobili;
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g) Per gli interventi non assoggettati al preventivollaaosta del Comando
Provinciale dei Vigili del Fuoco, oltre alla dichézione del progettista che
attesti tale condizione, va predisposta una plammianecala 1:100 (utilizzando
eventualmente le tavole di progetto) dalla quadeltino i requisiti minimi di
prevenzione incendi da realizzare (uscite di sikzae porte tagliafuoco,
estintori, ecc.).

h) Schema della rete di smaltimento delle acque refineteoriche e di cicli
produttivi in scala 1:100 con eventuali particolgrozzetti separatori, pozzetti
di prima pioggia, camerette di ispezione, ecc.)eamin scala 1:20.

. Gli elaborati grafici da allegare in numero mioi di 3 copie alla domanda di
concessione edilizia, penterventi di ristrutturazione edilizia, e fatti salvi gli
elaborati prescritti da norme speciali o da leggettore, sono:

a) stralcio del P.R.G. vigente e di quello eventualteeradottato con
individuazione degli ambiti e delle modalita digntento;

b) mappali interessati dall'intervento determinanti Isuperficie fondiaria
dell'intervento;

c) tavola grafica di progetto quotata, in scala 1:5Q:500 (1:200 in relazione
all'intervento) con piante, prospetti relativi agynd lato dell’edificio con i
riferimenti alle sagome degli edifici contigui, s&a significative (almeno due,
con indicazione delle altezze nette dei piani, piapetti e delle aperture),
copertura e particolari costruttivi in scala 1:30lla medesima tavola dovranno
essere indicate le superfici utili, le destinazidiiso dei singoli locali, dei vani
accessori ecc., nonché il calcolo di verifica depporti aeroilluminanti.
Dovranno infine essere indicati i materiali daintiére e i colori prescelti per le
parti esterne;

d) tavola grafica comparativa tra stato di fatto @osti progetto in scala 1:50 o
1:100 (1:200 in relazione all'intervento), sullaatpi devono essere riportate,
con colore giallo, le demolizioni e con colore $s nuove opere.

Occorre inoltre integrare gli elaborati di cui alepedente capoverso il rilievo
guotato dellimmobile oggetto di intervento, piant@rospetti, sezioni
significative ed eventuali particolari tipologici;

e) tavola riportante piante e sezioni dell'intervemoscala 1:100 con dimostrazione
grafica dei requisiti previsti dalla vigente legigbne in materia di abbattimento
delle barriere architettoniche circa I'accesstjlifadattabilita e visitabilita degli
immobili;

f) per gli interventi non assoggettati al preventivollazosta del Comando
Provinciale dei Vigili del Fuoco, oltre alla dichézione del progettista che
attesti tale condizione, va predisposta una plammianecala 1:100 (utilizzando
eventualmente le tavole di progetto) dalla quadeltino i requisiti minimi di
prevenzione incendi da realizzare (uscite di sikzae porte tagliafuoco,
estintori, ecc.);

g) schema della rete di smaltimento delle acque reflneteoriche e di cicli
produttivi in scala 1:100 con eventuali particolgrozzetti separatori, pozzetti
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di prima pioggia, camerette di ispezione, ecc.)esmin scala 1:20.

5. Gli elaborati grafici da allegare in numero moi di 3 copie alla la domanda di
autorizzazione edilizig fatti salvi gli elaborati prescritti da norme s@ o da
leggi di settore, sono:

a) stralcio del P.R.G. vigente e di quello eventualteeradottato con
individuazione degli ambiti di intervento;

b) estratto mappa catastale in scala 1:1.000 o 1:2d@00l'individuazione di tutti
i mappali interessati dall'intervento;

c) tavola grafica dello stato di fatto quotata, inlac&:50 o 1:100 (1:200 in
relazione all’intervento) con piante ed eventuatigpetti e sezioni significativi.
Sulla medesima tavola dovranno essere indicatedegndzioni d’uso dei singoli
locali interessati dagli interventi qualora ricolraaso;

d) tavola grafica comparativa tra stato di fatto @osti progetto in scala 1:50 o
1:100 (1:200 in relazione all'intervento) sulla tpidevono essere riportate, con
colore giallo le demolizioni e con colore rossmimve opere;

e) tavola di progetto riportante piante ed eventuadi@ni e prospetti significativi
in scala 1:50 o 1:100 (1:200 in relazione all'ineto). Sulla medesima tavola
dovranno essere indicate le destinazioni d’'uscsuhgjoli locali interessati dagli
interventi e la dimostrazione dei requisiti aetotlinanti, qualora ricorra il caso.

6. Gli elaborati grafici da allegare in numero mMmoi di 3 copie alladenuncia di
inizio attivita, fatti salvi gli elaborati prescritti da norme sf@i o da leggi di
settore, sono:

a) stralcio del P.R.G. vigente e di quello eventualleeradottato con
individuazione degli ambiti di intervento;

b) estratto mappa catastale in scala 1:1000 o 1:2da®0l'individuazione di tutti i
mappali interessati dall'intervento;

c) tavola grafica dello stato di fatto quotata, inlaca:50 o 1:100 (1:200 in
relazione all’intervento) con piante ed eventuatigpetti e sezioni significativi.
Sulla medesima tavola dovranno essere indicatedegndzioni d’uso dei singoli
locali interessati dagli interventi qualora ricoillraaso;

d) tavola grafica comparativa tra stato di fatto @osti progetto in scala 1:50 o
1:100 (1:200 in relazione all'intervento), sullaatpi devono essere riportate,
con colore giallo, le demolizioni e con colore $s nuove opere;

e) tavola di progetto riportante piante ed eventuadi@ni e prospetti significativi
in scala 1:50 o 1:100 (1:200 in relazione all'ineto). Sulla medesima tavola
dovranno essere indicate le destinazioni d’'uscsuhgjoli locali interessati dagli
interventi e la dimostrazione dei requisiti aetoilinanti, qualora ricorra il caso.

f) in caso di presentazione della DIA in alternatidla a&oncessione edilizia
dovranno essere presentati gli elaborati previsti punti precedenti con
riferimento all’intervento edilizio conseguente.

Sezione IV — Indice dei capitoli della relaziondustrativa e degli allegati di calcolo

83



Articolo 137
Relazione illustrativa

1. Ogni progetto di opera edilizia deve essereedato da una relazione tecnico
illustrativa contenente gli elementi descrittiviorei a consentire la piena
comprensione del progetto e la verifica del rigspektlle disposizioni normative,
nonché ad illustrare i calcoli planivolumetrici etivelli di prestazioni di comfort
attesi.

La relazione illustrativa deve esplicitare i atit@assunti nella progettazione e

descrivere l'intervento edilizio, anche con rimaragi elaborati grafici, al fine di

far comprendere appieno il progetto sia rispettocontesto ambientale e/o

architettonico nel quale si inserisce e sia persdelte compositive, formali,

costruttive e materiche che propone.

La relazione deve risultare esaustiva degli argdimeli seguito elencati,

eventualmente integrati con altri e da sviluppanetutto o in parte, a seconda

dell'intervento edilizio oggetto dell'istanza.

a) Descrizione dello stato di fatto

L'analisi deve approfondire la connotazione storiearitoriale, paesaggistica ed
architettonica del luogo o dell'ambito o dell'eclii sui quali si intende operare,
con note e documentazioni integrative rispetto tuarportato sulle tavole
grafiche dello stato di fatto.

b) Descrizione del progetto
L'intervento va illustrato a partire dal rappodon il contesto ambientale ed
architettonico nel quale si inserisce evidenziamio obiettivi ed i criteri
progettuali assunti in ordine alle specifiche taohs della architettura
(composizione ed impostazione planivolumetrica, ianfp tipologico, scelta
dei materiali costruttivi e di finitura, ecc.).

2. | paragrafi della relazione saranno relativi:

a) descrizione del sito e sua individuazione nell’amibiello strumento urbanistico
generale e/o esecutivo;
b) tipo di intervento, destinazione d’'uso e modalitattlazione;
C) requisiti urbanistici, vincoli e condizioni;
d) caratteri dell’intervento edilizio:
d.1) collocazione nel sito naturale o nel contesto ealif;
d.2) caratteri compositivi ed ambientali, con riferimentall'intorno
all’armonizzazione con le preesistenze;
d.3) opere di urbanizzazioni esistenti e previste, dfgrimento a viabilita,
acquedotto;
d.4) fognatura, distribuzione energia, reti di telecoranione, illuminazione
pubblica, ecc;
d.5) descrizione, ove necessario e con gli approfondimepportuni in
relazione al tipo di intervento, dei requisiti ithinotecnici, acustici, termici
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e idrotermici, nonché di quelli relativi alla purez dell’'aria, ai servizi
tecnologici, alla fruibilita degli spazi e allacarezza;

e) calcolo dei volumi e delle superfici di progegtalimostrazione della conformita
a tutti i parametri urbanistico — edilizi previgtagli strumenti urbanistici vigenti
e/o adottati anche mediante tabelle esemplificativettura e raffronto;

f) nel caso trattasi di insediamenti produttiviyrédazione deve essere integrata dal
punto di vista tecnico — sanitario con informazimative a:

f.1) genere di industrie da insediare;
f.2) numero di addetti previsti;
f.3) descrizione delle lavorazioni effettuate;
f.4) materiali trattati, prodotti depositati ed eliminat
f.5) flussi di traffico commerciale;
f.6) provvedimenti atti ad eliminare rumori, scarichi agni tipo, esalazioni
nocive e rifiuti tossico — nocivi.
3. In allegato alla relazione vanno presentatestpienti dichiarazioni asseverate dal
progettista e sotto la propria personale respolitsabi

a) di conformita planivolumetrica del progetto alleegerizioni urbanistico —
edilizie vigenti;

b) di conformita del progetto con la normativa in miatedi abbattimento delle
barriere architettoniche;

c¢) di conformita degli scarichi civili o industriali;

d) di conformita con la vigente normativa in materiarfjuinamento acustico ed
atmosferico;

e) di conformita con la vigente legislazione sul coimgento dei consumi
energetici;
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TITOLO IV
NORME FINALI E TRANSITORIE

CAPO |
Durata del regolamento edilizio

Articolo 138
Modifiche al regolamento edilizio.

. LAmministrazione comunale puo apportare modifichle Regolamento edilizio
ogni qualvolta lo ritenga necessario e/o opportuno.

. Ogni modifica del regolamento edilizio & soggetta procedure previste dall’art.
12 della L.R. 23/97.

Articolo 139
Testi coordinati

. Nel caso di modifiche parziali alle norme del regoénto edilizio si procede, se
possibile, alla redazione di testi coordinati.

. Anche nei casi di modifiche parziali al regolameathlizio si applicano le norme
di cui all'art. 12 della L.R. 23/97.

CAPO I
Rapporti tra regolamento edilizio e le N.T.A. del FR.G.

Articolo 140
Modifiche al regolamento edilizio e alle N.T.A. &R.G.

. Il regolamento edilizio non pud apportare variaatie N.T.A. del P.R.G. e

viceversa.

. In sede di modificazione e/o revisione del regolatoedilizio sono possibili solo

atti ricognitivi della normativa di PRG al fine diollocare correttamente nel
regolamento edilizio norme impropriamente ubica¢® BRG; in tal caso con i

medesimi atti di adozione e approvazione definitieh regolamento edilizio puo

essere apportata variante urbanistica di cui allarcomma 2, lett. i) della L.R.

23/97, a tal fine allegando ai predetti atti laestdn prevista all’art. 3, comma 1 della
stessa L.R. 23/97.
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Articolo 141
Definizione degli interventi edilizi

Le definizioni esposte e I'elenco analitico delfei®@ ammesse redatte in conformita
dell’Allegato A” della D.G.R. n° 6/3857 del 25/QB398, vanno utilizzate sia da parte
dei soggetti legittimati a presentare istanza dvpedimento abilitativo che da parte
dei soggetti abilitati a rilasciare il provvediment cio al fine di disciplinare
correttamente il collegamento tra prescrizioneiddil contenuti tecnici e procedure
amministrative.

Gli interventi edilizi di recupero e di nuova castione, per i contenuti tecnico-
costruttivi che li caratterizzano, per gli effetirbanistici che inducono e per le
implicazioni procedurali che ne derivano, sonog&nd cosi di seguito definiti:

1. Recupero del patrimonio edilizio esistente
— Manutenzione ordinaria

— Manutenzione straordinaria

— Restauro e risanamento conservativo

— Ristrutturazione edilizia

2. Modifiche ed integrazioni del patrimonio edibzsistente
— Sopralzo

— Ampliamento

— Demolizione

3. Ricostruzione edilizia

4. Nuova edificazione
1. RECUPERO DEL PATRIMONIO EDILIZIO ESISTENTE
1.1. Manutenzione ordinaria

«Gli interventi che riguardano le opere di riparare, rinnovamento e sostituzione
delle finiture degli edifici e quelle necessarieiatégrare o mantenere in efficienza gli
impianti tecnologici esistenti» (legge 457/78, &1).

La manutenzione ordinaria € sostanzialmente rivaltmantenere in efficienza gli
edifici. Consiste, quindi, in interventi di riparame, rinnovamento e sostituzione delle
finiture degli edifici (intonaci, pavimenti, infissmanto di copertura, ecc.), senza
alterarne i caratteri originari né aggiungere nwegmenti.

Sono altresi di manutenzione ordinaria la sostimzie I'adeguamento degli impianti
tecnici esistenti, purché cid0 non comporti modiicai delle strutture o

dell'organismo edilizio ovvero la realizzazione duovi locali, se non quelli

eventualmente necessari per ospitare gli impiaesiss
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Elenco delle opere ammesse riferite ai principadineenti costitutivi degli edifici in

genere

A. FINITURE ESTERNE
(intonaci, rivestimenti, tinteggiatura,
infissi, elementi architettonici e
decorativi, pavimentazioni, manto di
copertura)

Riparazione, rinnovamento e
sostituzione delle finiture degli edifici
purché ne siano conservati i caratteri
originari, tra queste:

pulitura delle facciate;

riparazione di balconi e terrazzi;
riparazione e sostituzione di infissi,
serramenti esterni, portoni, cancelli,
vetrine, serrande e ringhiere;

ripristino della tinteggiatura, di intonaci e

di rivestimenti; riparazione e
sostituzione di  grondaie, pluviali,
comignoli;

riparazione, coibentazione, e rifaci-
mento del manto di copertura;
rifacimenti delle  pavimentazioni
esterne di cortili, patii e cavedi;

B. ELEMENTI STRUTTURALI Riparazione e rinforzo di parti degli
(fondazioni, strutture portanti verticali e elementi strutturali,
orizzontali, scale e rampe, tetto). Rinforzo delle strutture portanti orizzontali
anche con putrelle, reti elettrosaldate e
getti di calcestruzzo armato.
Riparazione e sostituzione parziale
dell'orditura secondaria del tetto, con
mantenimento dei caratteri originari.
C. MURATURE PERIMETRALLI, Nessuna
TAMPONAMENTI E APERTURE
ESTERNE
D. TRAMEZZI E APERTURE L'apertura e chiusura di vani e porte
INTERNE allinterno della stessa unitad immobiliare.
La costruzione di arredi fissi e di piccole
opere murarie come la creazione di
nicchie, muretti. Inserimento e
spostamento di pareti mobili
E. FINITURE INTERNE Riparazione, rinnovamento e
(tinteggiatura, intonaci e rivestimenti, sostituzione delle finiture.
controsoffitti,  pavimenti,  infissi,
elementi architettonici e decorativi).
F. IMPIANTI ED APPARECCHI Riparazione, sostituzione e adeguamento
IGIENICO-SANITARI di impianti ed apparecchi igienico
sanitari
G. IMPIANTI TECNOLOGICI E Le opere necessarie a mantenere in

RELATIVE STRUTTURE E

VOLUMI TECNICI

(impianti elettrici, di riscaldamento e

condizionamento, del gas, idrici, di scari-
co, di sollevamento, antincendio: reti e
impianti di trattamento, allontanamento
e depurazione di rifiuti liquidi, solidi e

aeriformi).

efficienza e ad adeguare gli impianti
tecnologici esistenti o ad adeguarli alle
normali esigenze di esercizio.
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Ad integrazione e specificazione delle opere di sppra, negli edifici industriali,
artigianali, commerciali e agricoli si consideratiananutenzione ordinaria le seguenti
opere:

- Riparazione, sostituzione e adeguamento degli imipgadelle relative reti, nonché
installazione di impianti telefonici e televisivipurché tali interventi non
comportino alterazione dei locali, aperture nell@ccfate, modificazione o
realizzazione di volumi tecnici.

- Riparazione e sostituzione parziale di impiantnt#agici, nonché la realizzazione
delle necessarie opere edilizie, sempreché non adimg@ modifiche dei locali né
aumento delle superfici utili.

- Realizzazione di costruzioni poste sopra o sotttivéllo di campagna, senza
presenza di persone e manodopera atte a proteggmaescchiature ed impianti.

- Realizzazione di passerelle in metallo o conglotoeaamato per l'attraversamento
delle strade interne con tubazioni.

- Realizzazione di basamenti, incasellature di sosteryapparecchiature all'aperto
per la modifica ed il miglioramento di impianti s&nti.

1.2. Manutenzione straordinaria

«Le opere e le modifiche necessarie per rinnovasesituire parti anche strutturali

degli edifici, nonché per realizzare ed integrareservizi igienico-sanitari e

tecnologici, sempre che non alterino i volumi e slgperfici delle singole unita
immobiliari e che non comportino modifiche dellestitgazioni d'uso» (legge 457/78,
art. 31).

La manutenzione straordinaria € volta a mantemeedficienza gli edifici, realizzando

interventi che non comportano modificazioni deifologia, dei caratteri costruttivi e

dell'assetto distributivo complessivo del fabbricaté mutamento delle destinazioni
d'uso.

Sono di manutenzione straordinaria gli intervensitesnatici relativi alle finiture
esterne, con possibilita di sostituzione dellesges

Sono altresi di manutenzione straordinaria i rinreole sostituzioni di parti limitate
delle strutture, anche portanti, e l'installaziegeintegrazione degli impianti igienico-
sanitari e tecnici, senza alterazione di volumugesfici.

Inoltre, sono comprese nella manutenzione straarndinle opere di modifica
dell'assetto distributivo di singole unita immodili

Per quanto riguarda gli edifici a destinazione pttda - industriale, artigianale,
commerciale e agricola la manutenzione straorcdinaomprende linstallazione di
impianti tecnologici e la realizzazione di impiastiopere necessari al rispetto della
normativa sulla tutela dagli inquinamenti e sufjgenicita degli edifici e la sicurezza
delle lavorazioni, sempre che non comportino aumemlle superfici utili di
calpestio, né mutamento delle destinazioni d'useldtivi volumi tecnici potranno
essere realizzati, se necessario, all'esternoedd#itio, purché non configurino
incremento della superficie utile destinata ail/a@ét produttiva o commerciale.

Gli interventi di manutenzione straordinaria norblggno in ogni caso costituire un
insieme sistematico di opere che possano portare @ganismo edilizio diverso dal
precedente, né devono costituire mutamento tipotoglella costruzione nel suo
insieme.

Elenco analitico delle opere ammesse riferite dangipali elementi costitutivi degli
edifici
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A. FINITURE ESTERNE
(intonaci, rivestimenti, tinteggiatura,
infissi, elementi architettonici e
decorativi, pavimentazioni, manto di
coperturg.

Rifacimento e nuova formazione di intonaci
e rivestimenti; tinteggiatura; sostituzione di
infissi e ringhiere; coibentazione e
rifacimento totale del manto di copertura.

B. ELEMENTI STRUTTURALI
(fondazioni, strutture portanti
verticali e orizzontali, scale e rampe,
tetto).

Consolidamento, rinnovamento e sostitu-
zione di parti limitate di elementi
strutturali. E ammesso il rifacimento di
parti limitate di muri perimetrali portanti
nei casi in cui non siano tecnicamente o
economicamente giustificabili interventi di
consolidamento purché ne siano mantenuti
il posizionamento e i caratteri originari

C. MURATURE PERIMETRALI,
TAMPONAMENTI E APERTURE
ESTERNE

Rifacimento di parti limitate di
tamponamenti esterni, purché ne siano
mantenuti il posizionamento e i caratteri
originari. Sono ammessi interventi di
ridefinizione delle facciate mediante la
modifica di parte limitata delle aperture e
nuove aperture necessarie per soddisfare le
esigenze igienico-sanitarie per i soli vani
abitativi

D. TRAMEZZ
INTERNE

E  APERTURE

Realizzazione o eliminazione di aperture
interne, anche in muri portantie/o
realizzazione 0 eliminazione di
tramezzature  nelle singole unita im-
mobiliari e senza che ci0 comporti
variazione dimensionale dellUnita im-
mobiliare stessa e senza che cio provochi
aumento o diminuzione nel numero delle
unita immobiliari nell’edificio.

E. FINITURE INTERNE
(tinteggiatura, intonaci e rivestimenti,

Riparazione e sostituzione

controsoffitti, pavimenti, infissi,
elementi architettonici e decorafjvi

F. IMPIANTI ED APPARECCHI Installazione ed integrazione degli
IGIENICO-SANITARI impianti e dei servizi igienico-sanitari.

G. IMPIANTI TECNOLOGICI E Installazione degli impianti tecnologici e

RELATIVE STRUTTURE

E VOLUMI TECNICI

(impianti elettrici di riscaldamento e
condizionamento, del gas, idrici, di

scarico, di sollevamento, antincendio:

reti e impianti di trattamento

delle relative reti e realizzazione dei
conseguenti volumi tecnici.

allontanamento e depurazione dei

rifiuti liquidi, solidi ed aeriformi).

Ad integrazione e specificazione delle

opere di sopra, negli edifici industriali,

artigianali, commerciali e agricoli si considerationanutenzione straordinaria:

— tutte le opere di natura statica, igienica, tecgiokd e funzionale necessarie per
conservare e integrare I'efficienza degli impigrduttivi esistenti e la salubrita
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delle costruzioni che li ospitano, sempre che nomportino l'incremento della
superficie lorda di pavimento.

1.3. Restauro e risanamento conservativo

«Gli interventi rivolti a conservare I'organismoigzio e ad assicurare la funzionalita
mediante un insieme sistematico di opere che, ispktto degli elementi tipologici
formali e strutturali dell'organismo stesso, ne sentano destinazioni d'uso con essi
compatibili Tali interventi comprendono il rinnovalegli elementi costitutivi
dell’edificio, l'inserimento degli elementi accesse degli impianti richiesti dalle
esigenze dell'uso, I'eliminazione degli elementiag®i all'organismo edilizio» (legge
457/78 art. 31).

Gli interventi di restauro e risanamento consewzagono volti principalmente alla
conservazione e alla valorizzazione degli edifaiguali si intende operare il recupero
degli elementi tipologici, architettonici ed aritst ovvero un adeguamento funzionale,
compatibile con i caratteri degli organismi edilizi

Gli interventi di restauro e risanamento conseveation devono comportare aumento
della superficie lorda di pavimento.

Si distinguono due tipi di intervento:

— il restaura finalizzato principalmente alla conservazione, ratupero e alla
valorizzazione dei caratteri degli edifici di irkese storico-artistico, architettonico
o ambientale anche con limpiego di materiali enielse diverse da quelle
originarie, purché congruenti con il carattere dedifici;

— il risanamento conservativofinalizzato principalmente al recupero igienico e
funzionale di edifici per i quali si rendono neaessil consolidamento e
I'integrazione degli elementi strutturali e la nfadizione. dell'assetto planimetrico,
anche con l'impiego di materiali e tecniche divedsequelle originarie, purché
congruenti con i caratteri degli edifici.

Gli interventi di restauro e risanamento conseveafjiossono essere finalizzati anche
alla modificazione della destinazione d'uso dedifi@ purché la nuova destinazione

sia compatibile con i caratteri tipologici. formalistrutturali dell'organismo edilizio e

sia ammessa dagli strumenti urbanistici vigenti.

Restauro

Le opere di restauro, per la specifica natura @istputipo di intervento, non possono

essere analiticamente descritte in riferimento igerdi elementi costitutivi degli

edifici. In linea generale si considerano di resgagli interventi diretti:

— alla conservazione della costruzione, delle suditqudel suo significato e dei suoi
valori, mediante l'eliminazione delle parti ston@ante o esteticamente incongrue,
il consolidamento di elementi costitutivi e l'ineeento di accessori e impianti cosi
da recuperarne l'uso, purché non risultino altdeaterma e la distribuzione;

— alla valorizzazione della costruzione, quando tispppportuna anche agli effetti
ambientali, mediante operazioni sistematiche endieme, indirizzate a liberare
strati storicamente e artisticamente rilevanti,utoentatamente autentici;

— alla conservazione, al recupero e alla ricomposeid reperti e di spazi, sia interni
che esterni, di per se significativi 0 che siandedi edifici ambienti e complessi
meritevoli di tutela, ivi compresi quelli di mateiéndustriale.

Risanamento conservativo
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Elenco analitico delle opere ammesse riferite dangipali elementi costitutivi degl
edifici.

A. FINITURE ESTERNE Ripristino, sostituzione e integrazione
(intonaci, rivestimenti, tinteggiatura, delle finiture. da eseguirsi con
infissi, elementi architettonici e [limpiego di materiali e tecniche
decorativi, pavimentazioni, manto di congruenti rivolte alla valorizzazione
copertura) dei caratteri dell'edificio e alla

salvaguardia di elementi di pregio.
Non e comunque ammesso
l'impoverimento dell'eventuale
apparato decorativo, se di pregio.

Ripristino e consolidamento statico

B. ELEMENTI STRUTTURALI . . . 7
degli elementi strutturali. Qualora cio

(fondazioni, strutture portanti non sia  possibile a causa delle
verticali e orizzontali, scale e rampe, sla p
tetto) condizioni di degrado, sono ammesse

la sostituzione e la ricostruzione degli
stessi, limitatamente alle parti
degradate o crollate. E ammesso il
rifacimento di parti limitate di muri
perimetrali portanti quando siano
degradate o crollate, purché ne sia
mantenuto il posizionamento originale.
Devono essere impiegati materiali e
tecniche congruenti con i caratteri
dell'edificio, senza alterazione della
tipologia e salvaguardando gli
elementi di pregio. Per documentate
necessita statiche o per mutate
esigenze d'uso, Ssono ammesse
integrazioni degli elementi strutturali,
purché siano impiegati materiali e
tecniche compatibili con i caratteri
dell'edificio. E esclusa, comunque, la
realizzazione di nuovi orizzontamenti,
qualora comporti aumento della
superficie utile. Non sono ammesse
alterazioni volumetriche,
planimetriche, né modifiche delle
quote di imposta e di colmo delle
coperture.

C. MURATURE PERIMETRALI,
TAMPONAMENTI E APERTURE
ESTERNE

Ripristino e valorizzazione dei prospetti,
nella loro unitarieta. Parziali modifiche
sono consentite nel rispetto dei caratteri
originari e a condizione che il progetto
sia esteso allintera facciata oggetto
dell'intervento. E ammesso il
rifacimento di parti limitate di
tamponamenti esterni, qualora siano
degradate o crollate, purché ne sia
mantenuto il posizionamento
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D. TRAMEZZI E APERTURE Ripristino e valorizzazione degli
INTERNE ambienti interni, con particolare
attenzione per quelli caratterizzati dalla
eventuale presenza di  elementi
architettonici e decorativi di pregio,
quali: volte, soffitti e pavimenti.
affreschi. Sono ammesse, per mutate
esigenze funzionali e d'uso,
modificazioni dell'assetto planimetrico
che comportino le aggregazioni e le
suddivisioni di unita immobiliari purché
non alterino [l'impianto distributivo
complessivo dell’edificio, con
particolare riguardo per le parti comuni.

E. FINITURE INTERNE Ripristino di tutte le finiture. Qualora cio
(tinteggiatura, intonaci e rivestimenti non sia possibile, € ammesso |l
controsoffitti,  pavimenti, infissi, rinnovamento e la sostituzione delle stesse

elementi architettonici e decorativi) con limpiego di materiali e tecniche
congruenti con i caratteri dell’edificio e
tendenti alla valorizzazione degli elementi
di pregio, con particolare riguardo alle
parti comuni. Non € comungque ammesso
l'impoverimento dell'eventuale apparato
decorativo, se di pregio.

F. IMPIANTI ED APPARECCHI Realizzazione e integrazione degli
IGIENICO-SANITARI impianti e dei servizi igienico-sanitari,
nel rispetto delle limitazioni di cui ai

precedenti punti B. e D.

G. IMPIANTI TECNOLOGICI Installazione degli impianti tecnologici e
E RELATIVE STRUTTURE delle relative reti. | volumi tecnici devono
E VOLUMI TECNICI essere realizzati all'interno dell'edificio,

(impianti elettrici, di riscaldamento e ogni volta che cio risulti tecnicamente
condizionamento, del gas, idrici, di possibile. In caso di documentata
scarico, di sollevamento, antincendio; impossibilita, € consentito realizzarli
reti e impianti di trattamento, all'esterno a condizione che vengano
allontanamento e depurazione di adottati tutti gli accorgimenti necessari per
rifiuti liquidi, solidi ed aeriformi) inserirli nel contesto dell'edificio.

1.4. Ristrutturazione edilizia

«Gli interventi rivolti a trasformare gli organisnadilizi mediante un insieme sistematico
di opere che possono portare ad un organismo ediliz tutto o in parte diverso del
precedente. Tali interventi comprendono il ripnistio la sostituzione di alcuni elementi
costitutivi dell’edificio, la eliminazione, la mdaia e I'inserimento di nuovi elementi ed
impianti. Gli interventi di ristrutturazione edile possono comportare la demolizione delle
pareti perimetrali dell'edificio» (legge 457/78,taB1).

La ristrutturazione e volta al riutilizzo di edifiesistenti attraverso interventi di
trasformazione edilizia e d'uso. La ristrutturagian quindi il tipo di intervento che
permette le maggiori e piu sistematiche trasfororazdei fabbricati mantenendone
tuttavia le dimensioni e salvaguardandone gli eyanelementi di pregio. In casi di
comprovata necessita € ammessa la demoliziondegldée ricostruzione purché non
vengano compromessi eventuali elementi di preggseati nell'edificio. Gli interventi
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di ristrutturazione non devono comportare increme&htvolume o di superficie lorda
di pavimento, né pregiudicare i caratteri dell'asmté circostante. Gli eventuali
incrementi di volume o di superficie lorda di paeimto, consentiti dagli strumenti
urbanistici vigenti, sono da intendere come intetivedi ampliamento o

sopraelevazione.

Elenco analitico delle opere ammesse riferite @agpali elementi costitutivi degli edifici:

A. FINITURE ESTERNE
(intonaci, rivestimenti, tinteggiatura,
infissi, elementi architettonici e
decorativi, pavimentazioni, manto di
copertura).

Rifacimento e nuova formazione delle
finiture, con conservazione degli
eventuali elementi di pregio.

B. ELEMENTI STRUTTURALI
(fondazioni, strutture portanti verticali
e orizzontali, scale e rampe, tetto).

Consolidamento, sostituzione ed
integrazione degli elementi strutturali con
tecniche appropriate. In casi di comprovata
necessita € ammesso il rifacimento delle
strutture perimetrali portanti dei muri

perimetrali purché sia mantenuto |l

posizionamento dell'edificio e siano

conservati gli eventuali elementi di pregio.

Sono ammesse modificazioni delle quote
degli orizzontamenti e delle scale. E
consentita la realizzazione di nuovi ele-
menti strutturali necessari per la trasfor-
mazione di organismi edilizi o di loro

parti.

C. MURATURE PERIMETRALI,
TAMPONAMENTI E APERTURE
ESTERNE

Sono consentite la realizzazione o
l'eliminazione di aperture, nonché
modificazioni ed integrazioni dei
tamponamenti esterni. In casi di
comprovata necessita € ammesso il
rifacimento dei muri perimetrali non
portanti purché sia mantenuto il
posizionamento dell'edificio e siano
conservati gli eventuali elementi di pregio.

D. TRAMEZZ| E APERTURE
INTERNE

Sono ammesse, per mutate esigenze
distributive o d'uso, modificazioni

dell'assetto planimetrico, nonché
l'aggregazione o la suddivisione di unita
immobiliari

E. FINITURE INTERNE
(tinteggiatura, intonaci e rivestimenti,
controsoffitti, pavimenti, infissi, ele-
menti architettonici e decorativi)

Rifacimento e nuova formazione delle
finiture, con conservazione e
valorizzazione degli eventuali elementi
di pregio.

F. IMPIANTI ED APPARECCHI
IGIENICO-SANITARI

Realizzazione ed integrazione degli
impianti e dei servizi igienico-sanitari.
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G. IMPIANTI TECNOLOGICI Installazione degli impianti tecnologici e
E RELATIVE STRUTTURE delle relative reti; i volumi tecnici
E VOLUMI TECNICI possono essere realizzati, se necessario,
(impianti elettrici, di riscaldamento e anche all'esterno degli edifici, purché
condizionamento, del gas, idrici, di non configurino un incremento della
scarico, di sollevamento, antincendio: superficie utile di calpestio
reti e impianti di trattamento,
allontanamento e depurazione dei
rifiuti liquidi, solidi ed aeriformi).

2. MODIFICHE ED INTEGRAZIONI DEL PATRIMONIO EDILIZI O
ESISTENTE

2.1. Sopralzo

Gli interventi rivolti alla realizzazione di SLPceéuperficie accessoria aggiuntive in
elevazione di un edificio esistente, senza aumeeita Superficie Coperta.

2.2. Ampliamento

Gli interventi rivolti alla realizzazione di SLPcebuperficie accessoria aggiuntive in
allargamento di un edificio esistente con aumesttacSuperficie Coperta.

Con lo scopo di favorire il risparmio energetical anigliore uso del patrimonio
edilizio esistentenon e considerato ampliamento la realizzazione di rivesti
coibentatiesterni alle facciate.

2.3. Demolizione

Gli interventi volti a rimuovere, del tutto o in @, edifici 0 manufatti preesistenti,
gualunque sia l'utilizzazione successiva dell'ansaltante. Le demolizioni, che
abbiano carattere autonomo o siano volte a crgaeics a nuove costruzioni, sono
soggette ad autorizzazione. Le demolizioni, da wisegielllambito di interventi di

manutenzione straordinaria, restauro, risanamesneervativo, ristrutturazione, sono
soggette alle procedure prescritte per tali intetivéi cui fanno parte.

3. RICOSTRUZIONE EDILIZIA

Si tratta di interventi rivolti alla sostituzione edifici esistenti. Tali interventi devono
comportare la realizzazione di organismi anche rdivela quelli preesistenti a
condizione che non vengano superati i limiti di SM@lume, altezze e distanze
preesistenti, secondo modalita eventualmente spateifdallo strumento urbanistico.

4. NUOVA EDIFICAZIONE

Gli interventi rivolti alla realizzazione di nuoedifici ovvero di nuovi manufatti da
esequirsi sia fuori terra che interrati. SLP e/pesticie accessoria su aree inedificate.
Sono inoltre considerati di nuova costruzione:

— gliinterventi di urbanizzazione primaria e secaraa
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— l'installazione di torri e tralicci per impiantid@-ricetrasmittenti e di ripetitori per i
servizi di telecomunicazione;

— linstallazione di manufatti leggeri, anche prefaddti, e di involucri di qualsiasi
genere, roulottes, campers, case mobili, imbarogzhe siano utilizzati come
abitazioni, ambienti di lavoro, oppure come deposiiagazzini e simili, e siano
diretti a soddisfare esigenze durature nel tempo.
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