COMUNE DI OSSIMO
PROVINCIA DI BRESCIA

REGOLAMENTO PER
L’ALIENAZIONE DEI BENI
IMMOBILI DI PROPRIETA’

COMUNALE

Approvato con delibera di Consiglio Comunale n.14 del 31.05.2010




Art. 1 Ambito di applicazione

1. Le norme del presente Regolamento disciplinansensi dell’art.12 della L.127/1997, le modattde
procedure per I'alienazione del patrimonio immabii di proprieta del Comune di Ossimo, in derogga al
norme di cui alla Legge 24 dicembre 1908 n.783ceessive modificazioni o integrazioni, al R.D.1dégjgo
1909 n. 454, al R.D. 18 novembre 1923 n. 2440Re[al 23 maggio 1924 n.827;

2. Le procedure descritte nel presente Regolamentispirano, comunque, a principi di efficienza,
imparzialita, economicita e trasparenza dell’a@idamministrativa.

3. Sono fatte salve le norme di leggi speciali pkenazione delle aree che richiedono in capo agli
assegnatari e/o acquirenti il possesso di partic@quisiti di legge.

Art. 2 Beni alienabili

1. Sono alienabili:
a) i beni immobili facenti parte del patrimonio disfilgite del Comune;
b) i beni del patrimonio indisponibile per i quali siessata la destinazione al pubblico servizio;
c) i beni del demanio comunale per i quali sia intente preventivo e apposito provvedimento di
sdemanializzazione.

2. La vendita dei beni vincolati da leggi speca@liealizzati con il contributo dello Stato a fonglerduto é
preceduta dalle formalita di liberazione del vimcoAlle vendita dei predetti immobili si applicare
disposizioni di cui agli artt. 55 e ss. del D. L2 gennaio 2004 n.42 “Codice dei beni culturaied
paesaggio”.

3. | beni patrimoniali disponibili sono beni chepapengono allo Stato o ad altro Ente pubblico uti
privatorum. Si tratta, quindi, di beni mobili e irobili che non hanno una destinazione o comungue
un’utilitd pubblica e sono assoggettati in linea ndassima alla disciplina privatistica. Pertanto cson
alienabili, pignorabili, possono formare oggettondgozi di diritto privato e possono essere acgtiiger
usucapione e, se beni mobili, per possesso. Selblbem: patrimoniali disponibili siano di regolaggetti a
sequestro e pignoramento, non sono soggette adzesee forzata le somme dell’A.C. depositate prdaso
Tesoreria Comunale destinate al pagamento dellibugeioni del personale dipendente, nonché le somme
specificatamente destinate all'espletamento deizdocali indispensabili.

4. | beni patrimoniali indisponibili sono beni ndacenti parte del demanio (art. 826 cc) e che oéiro
un’utilitd pubblica indiretta; possono appartenese qualsiasi ente pubblico anche territoriale e
ricomprendono: foreste, miniere, reperti di inteeegulturale, caserme e armamenti, edifici destimat
servizi pubblici, fauna selvatica, patrimonio anmi&i e i beni costituenti la dotazione del Prestdedella
Repubblica.

Appartengono al patrimonio indisponibile anche mnibacquisiti dall Amministrazione comunale in forma
coattiva ed in particolare attraverso espropriazip@er pubblico interesse.

A differenza dei beni demaniali, i beni patrimonj@ssono essere sia beni immobili che beni makileni
patrimoniali indisponibili sono soggetti allo stessegime di indisponibilita, impignorabilita e non
usucapibilita dei beni demaniali, fino a quandcsjsa per essi un vincolo legale di destinaziongudbblica
utilita.

5. | beni demaniali comunali sono quelli che apgagbno allAmministrazione e sono destinati all’'uso
pubblico generale e diretto; su questi la pubbfioaministrazione esercita una potesta, che si estin
attraverso I'emanazione di provvedimenti ammintstrapecifici. Il demanio comunale e costituitoi deni
immobili o universalita di beni mobili rientrantehdemanio eventuale, ai sensi di quanto disposiitad.
822 c.c., oltre ai cimiteri ed ai mercati di prapé comunale. Del demanio fanno parte anche lenpege e
i diritti di servitu relativi a tali beni.
Caratteristiche dei beni demaniali :

- Indisponibilita, in quanto non possono formare dggdi diritti privati se non nei



- modi stabiliti dalla legge, sono inidonei ad essmygetto di possesso privatistico e di

- acquisto per usucapione, nonché ad essere scagettiecuzione forzata.

- Inapplicabilita dei limiti della proprieta privata.

- Amministrazione pubblica perché la competenzagegektione dei beni demaniali

- e attribuita all’autorita amministrativa.

- Godimento limitato da parte dei cittadini, a quéstionsentito il godimento dei beni in via generale
con la destinazione all’'uso pubblico o in forzgvvedimenti

- amministrativi di diversa natura.

- Tutela pubbilicistica.

Art. 3 Piano delle alienazioni e valorizzazioni immobiliari

1. I Comune programma le alienazioni che interifietteare con la delibera di approvazione delrula
pluriennale ovvero con quella di approvazione dédrigio di previsione annuale e, in particolaren d¢a
relazione previsionale e programmatica. La suddediiberazione e da considerarsi atto fondamentale
programmatorio ai sensi dell'art.42, comma 2, tette del D. Lgs. 267/2000. In alternativa, I'aleaione
puo essere autorizzata in corso di esercizio ctibeda consiliare a sé stante ai sensi del predettd?2,
comma 2, letteral).

2. Ai sensi dell’'art. 58 del Decreto Legge n. 1082, convertito in Legge n. 133/2008, ciascun Eots,
delibera dell'organo di governo, individua, redigerapposito elenco, i singoli beni immobili ricatiemel
territorio di competenza, non strumentali all’esacc delle proprie funzioni istituzionali, suscéiti di
valorizzazione ovvero di dismissione, redigend®idno delle alienazioni e valorizzazioni immobilida
allegare al Bilancio di Previsione. L’inserimentegtl immobili nel Piano ne determina la conseguente
classificazione come patrimonio disponibile e ripdine espressamente la destinazione urbanistica.

Art. 4 Competenze

1. La procedura di alienazione si intende autot&zantestualmente all’approvazione della delibdira
approvazione del Piano delle alienazioni e delllnzzazioni immobiliari, ai sensi di quanto dispms
dall'art.42, secondo comma, lettera I) del D. L§3/2000

2. In tal caso, la procedura della vendita da edtudene avviata previo adozione di un apposito
provvedimento del Responsabile del Servizio Tecr@mmunale che approva la perizia estimativa, in
relazione alle previsioni contenute nel presemgeleamento.

3. Responsabile della procedura di alienazioneRedponsabile del Servizio Tecnico Comunale ovilero
responsabile competente alla gestione del patrionominunale. Al medesimo soggetto compete I'adozione
di tutti gli atti della procedura di alienazion®j compresa I'aggiudicazione definitiva e la consmge
stipulazione.

Art.5 | dentificazione e valutazione del bene.
1. Il valore base di vendita del bene o dei bendlignare € determinato con apposita perizia etimeesa
dall’'Ufficio Tecnico comunale con riferimento alleee corrente di mercato dei beni aventi caratiehs

similari, sulla base delle metodologie e tecnicsiengtive correlate alla natura del bene.

2. Per la determinazione del valore dellimmobileResponsabile del Servizio Techico puo conferire
apposito incarico a professionisti esterni all’eowgero a Societa specializzate in materia.



Art. 6 Proceduredi vendita

1. Alla vendita del patrimonio immobiliare comunalgrocede con:
- asta pubblica;
- licitazione privata;
- trattativa privata o diretta.

2. La scelta della forma di contrattazione e afftt con determinazione del Responsabile del Serviz
Tecnico Comunale, in relazione al tipo di bene stigga cessione e in connessione con il grado di
appetibilitd dello stesso secondo le modalita dagli articoli seguenti.

Art. 7 Asta Pubblica

1. In via generale, l'acquirente del patrimonio iobiliare comunale viene individuato mediante
esperimento di asta pubblica.

2. Salva l'ipotesi di cui al successivo art. 13;@@lo comma, lettera a), € obbligatoria I'indizialiein’asta
pubblica, con esclusione di ogni altra proceduextapo ristretta, tutte le volte in cui il valoreldene, come
stabilito ai sensi del precedente art.5, sia pauperiore a 50.000,00 Euro.

3. L’Asta pubblica inizia con la pubblicazione di avviso di gara a cura del Responsabile del Serviz
contenente le seguenti informazioni minime:
- la descrizione sommaria dei beni da vendere;
- la procedura di gara;
- il prezzo posto a base di gara;
- itermini e le modalita di presentazione dell’oféer
- l'anno, il mese, il giorno e il luogo in cui si medera alla gara;
- lindicazione dei documenti e delle dichiaraziobbtigatorie;
- lindicazione delle cause che comportano esclusaaléa gara ovvero di quelle che comportano
l'incapacita di contrattare con la PA,
- il responsabile del procedimento e I'ufficio press € possibile prendere visione degli atti ealell
relazione di stima di cui al precedente art.5;
- l'ammontare e la tipologia della cauzione da sitabih misura non inferiore al 10% dell'importo a
base di gara;
- lindicazione che si procedera alla aggiudicazianehe in presenza di una sola offerta valida il cui
importo sia almeno pari al prezzo della base d’asta
- itermini e le modalita di pagamento;
- eventuali altre garanzie bancarie necessarie festate la capacita finanziaria dell’offerente.

4. Sono in ogni caso esclusi dal partecipare ata:g

- coloro che si trovino in una causa di interdizidegale o giudiziale ovvero in una delle condizioni
che comportino incapacita di contrattare con labtioch amministrazione;

- i dipendenti del Comune di Ossimo che si trovinomealti nel procedimento o che abbiano potere
decisorio in merito;

- i professionisti ovvero i legali rappresentantilaalitta cui sia stato affidato I'incarico di vadune
'immobile ai sensi del precedente art. 5, comma 2;

- gli amministratori come previsto all’articolo 14@d&| Codice Civile e del D.Lgs. 267/2000;

5. L’avviso d’'asta viene pubblicato all’Albo PretmComunale e sul sito Internet del Comune.

6. Quando il prezzo base d’'asta superi i 50.008@® gli avvisi vengono pubblicati per estrattouswp o
piu quotidiani a diffusione locale almeno quindj@rni precedenti quello fissato per 'incanto.



Art.8 Alienazione con pubblico incanto di immobili soggetti a diritto di prelazione

1. Per l'alienazione degli immobili aventi un vadobase d'asta pari o superiore a 50.000,00 Euro che
risultino, altresi, detenuti da terzi con dirittiopdelazione legale o convenzionale, si procedeligente con
pubblico incanto.

2. Nell'awviso di gara dovra essere specificatoléhanobile & soggetto a prelazione da parte dedmtere.

3. Esperita I'asta e individuato il potenziale agticatario e il prezzo di cessione, il Responsadié
Servizio comunica al detentore i risultati dellasgacon particolare riguardo al prezzo di cessiisdtante
dalla medesima, assegnandogli un termine non améera quindici giorni per I'esercizio del diritta d
prelazione.

4. Se il diritto di prelazione viene esercitatamimobile viene venduto al detentore allo stess@zure
risultante dalla miglior offerta acquisita in ga@condo le norme che seguono. Altrimenti 'immobigra
alienato al soggetto che sia risultato aggiudigaiarseguito al pubblico incanto.

Art.9 Commissionedi gara
1. Le gare si svolgono presso i locali indicati lb@hdo alla presenza della Commissione di garamapteto.

2. La Commissione di gara & composta dal Respdesdél Servizio che la presiede, dal Segretario
Comunale o suo delegato e da un dipendente dekecon funzioni di verbalizzante.

3. Le sedute della Commissione sono pubblichenghie puo presenziare alle relative operazioni.

4. Delle operazioni della Commissione viene redaftposito verbale da approvarsi, previa sottosurezidei
Commissari, con determina del Responsabile delifemnitamente alla aggiudicazione.

Art.10 Offerte e aggiudicazione

1. Le offerte hanno natura di proposta irrevocathilacquisto. Esse non vincolano 'amministraziseenon
dopo l'aggiudicazione mentre rimangono vincolangr g'offerente per un periodo di novanta giorni
successivi a quello di svolgimento della gara.

2. L’aggiudicazione deve comunque essere dispodgta aovanta giorni da quello in cui & stato egpeii
pubblico incanto.

3. I metodo di presentazione delle offerte e quedlle offerte segrete su prezzo palese postsadiasta.

4. L’aggiudicazione é disposta nei confronti diialhe ha presentato I'offerta piu vantaggiosacdso di
parita, si procedera a richiedere ai partecipdiftrie al rialzo, secondo le norme sulla contabiljenerale
dello Stato. Si procedera alla aggiudicazione amtltaso di una sola offerta valida purché la reeda sia
almeno pari al prezzo posto a base di gara.

5. Laddove l'asta sia andata deserta per non egganée nei termini indicati dal bando offerte )
I’Amministrazione potra alternativamente disporfesperimento di una nuova asta procedendo al sibas
del prezzo a base di gara in misura non inferib& e non superiore al 20% ovvero ricorrere diregnte
alla trattativa privata.

6. Il contratto di alienazione € stipulato nellania dell'atto pubblico o atto pubblico amministvatientro
centottanta giorni dalla data di aggiudicazioneiniifa. Le spese inerenti o comunque derivanti dal
contratto, ivi comprese quelle per imposte e tasswentuali frazionamenti/accatastamenti, sonoriaaca
dell'acquirente.



7. La mancata stipulazione del contratto dipendéateausa e/o volonta dell’aggiudicatario compdda
parte del Comune l'incameramento della cauzionstata in sede di gara, oltre al rimborso di tudtegese
sostenute.

Art. 11 Licitazione privata

1. Salvo che I'amministrazione non ritenga di meoe comunque alla alienazione con pubblico ingasito
procede alla scelta dell’acquirente con licitazipneata quando I'appetibilita commerciale del beper la
sua natura, per la sua utilizzazione ovvero pecoiitesto ambientale in cui lo stesso € inserita, Si
riconducibile a un mercato ristretto a rilevanzanaoale e purché il valore del bene, come determiaat
sensi del precedente art.5, non superi la somrgardi 50.000,00.

2. In tal caso I'amministrazione provvede a pulabicun avviso di vendita nell'albo pretorio del Gora
per almeno quindici giorni invitando chiunque fossteressato a presentare apposita richiesta emtro
termine ivi stabilito.

3. Nella lettera di invito, inviata a tutti colooe ne abbiano fatto richiesta ai sensi del comreesolente,
sono specificati tutti gli elementi, i requisitleecondizioni previste nel precedente art. 7,d@amma.

4. Alla licitazione privata si applicano tutte lespsizioni inerenti la composizione e il funzioremto della
Commissione, la presentazione, la validita delfert# e la stipulazione del contratto come preeissi
precedenti articoli 8, 9 e 10 del presente regotame

Art.12 Trattativa privata

1. Laddove I'amministrazione non ritenga di progedai sensi dei precedenti artli 7 e 11, la scelta
dell’acquirente puo avvenire a trattativa privagdlenseguenti ipotesi:
- quando siano andate deserte I'asta o la licitazivata precedentemente esperita; in tal caso, per
la determinazione del valore dellimmobile, potiss@&re applicato un ribasso rispetto al prezzo di
gara precedentemente fissato in misura non ing&2abb% e non superiore al 20%.
- laddove il valore dell'immobile sia pari o infereoa 25.000,00 Euro.

2. La vendita a trattativa privata & svincolatgdeicolari formalita e viene diretta e gestita Rasponsabile
del Servizio Tecnico Comunale.

3. La trattativa privata puo svolgersi in due fasi:

- la prima, di carattere esplorativo, che consentetténere una serie di offerte da parte dei soggett
contattati; in questa fase le offerte dovranno @eire in busta chiusa entro un termine prefisgato i
modo da assicurare i principi di segretezza ed inipiéa;

- la seconda, eventuale, con cui il soggetto prepostdratta direttamente e separatamente con i
soggetti che hanno presentato le offerte piu vaag.

Art.13 Trattativa privata diretta

1. Per trattativa privata diretta si intende leofec dell’amministrazione di negoziare la venditeetiamente
con un unico soggetto.

2. La trattativa privata diretta € ammessa, salke Eamministrazione non decida di far ricorso alle
procedure aperte o ristrette di cui ai precedetitai, nelle seguenti ipotesi:

a) qualunque sia il valore dellimmobile, laddove ialazione venga disposta nei confronti di enti
pubblici ovvero di associazioni senza scopo diduge 'acquisto dellimmobile da parte di queste
sia rivolto a soddisfare esigenze o fini di pubdblitilita;

b) purché il valore del bene sia inferiore ai 25.000Buro, qualora I'immobile venga venduto al
soggetto che lo detiene con diritto di prelazioagwnte da legge o da titolo convenzionale



c) purché il valore dellimmobile sia inferiore ai 280,00 Euro, qualora la situazione oggettiva,
I'appetibilita del bene, l'ubicazione, la scarsansistenza dell'immobile evidenzi I'esistenza di un
unico soggetto interessato all’acquisto;

d) quando l'acquisto del bene comunale e finalizz8tocastituzione di pertinenze e/o adiacenze di
immobili privati di fatto gia possedute e godutd dahiedente, fatte salve eventuali preesistenti
servitu di passaggio pubblico; se I'area richiagtaartiene al demanio comunale non piu destinata a
scopi o0 servizi pubblici, prima di procedere dafligtoria della pratica, dovra essere disposta la
relativa "sdemanializzazione", comunque di valaye superiore ad Euro 25.000,00;

e) regolarizzazione della proprieta di baite o fakdttiicurali realizzate da privati su aree comunali
montive.

3. Nelle ipotesi previste dal comma precedenteeiko offerto deve, comunque, risultare congruladidse
di una perizia di stima redatta dall'Ufficio Tecai€omunale.

Art.14 Per muta
1. Quando concorrono speciali circostanze di colevea o di utilita generale da indicarsi nella lolela del
consiglio (o della giunta), € altresi possibile mpetare a trattativa privata diretta il bene immebdi
proprieta comunale con altri beni immobili di priggwd di altri soggetti pubblici o privati sulla ladella
perizia di stima di cui al precedente art.5 chattesti I'equivalenza di valore.

Art.15 Entratain vigore

1. Il presente regolamento entra in vigore e deviapplicabile per 'Amministrazione Comunale di @83
il primo giorno successivo alla pubblicazione albd Pretorio Comunale della delibera di approvagion






